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2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonuja-
cym sie postepem techniczno - technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $ro-
dowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta realizowane bedg w sposéb okreslony w
przepisach ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r.
Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wyszczegél-
nionych w 8 2 odbywac¢ sie bedzie na pod-
stawie umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadahn wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;.

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wyka-
zie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budze-
towej lub w Wieloletnim Programie Inwesty-
cyjnym (WPI na lata 2009-2012).

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowla-
nych przy drodze gminnej finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozu-
mien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekébw z dnia 7 czerwca 2001r.
(t.jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.)
w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie przepisOw ustawy prawo energetycz-
ne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t.jedn. Dz.U. z
2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym
planem  zagospodarowania przestrzennego
obejmuje cze$¢ terendéw zainwestowanych z
urzadzong w czesci ul. Stawowa, ze zrealizowa-
ng w czesci siecig i urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

UCHWALA Nr L1/461/2010
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica nad Utrata Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm."),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.?) oraz uchwa-
ty nr XXXVI/323/2009 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 24 czerwca 2009r. o przystgpieniu do spo-
rzgdzania zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Wolica
nad Utratg Il stwierdzajac, ze niniejsza uchwata
jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Nadarzyn przyjetym uchwatg nr
XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia

16 lipca 2010r. Rada Gminy Nadarzyn uchwala,
co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Wolica
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem
stanowigcy zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica
uchwalonego uchwatg nr L/774/2006 Rady Gmi-
ny Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006r. opubliko-
wang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 171, poz. 6739 z dnia
29 sierpnia 2006r.
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2. Obszar objety planem obejmuje dziatke
numer ew. 986, a granice obszaru planu wyzna-
czajq:

1) od zachodu, potnocy i wschodu granica
dziatki nr ew. 986 stanowigca jednoczesnie
granice gminy Nadarzyn i gminy Michatowi-
ce;

2) od potudnia granica dziatki nr ew. 986 i gra-
nica drogi gminnej na dziatce nr ew. 991/2;

3. Granice obszaru objetego planem wyzna-
cza sie na rysunku planu sporzagdzonym na ma-
pie w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaly.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej
integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — stanowigcy zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania
- stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w niniejszej uchwale do terenu objetego pla-
nem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
tow zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy za-
budowy;

5) przeznaczenie terendéw okreslone symbolem
literowym;

6) zielen i inne obiekty przyrodnicze:
a) strefa zieleni w zabudowie wielorodzinnej;
b) pojedyncze drzewa wskazane do ochrony.

3. Oznacza sie, wynikajgce z wymogow prze-
piséw odrebnych:

1) tereny zdrenowane;

2) zasieg obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

4) zasieg potencjalnego oddziatywania komuni-
kacji kotowe;j.

4. Pozostate oznaczenia majg charakter in-
formacyjny.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania ob-
szarOw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w
obszarze planu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, débr kultury wspbtczesnej;

3) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania tere-
néw gorniczych oraz terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okre$lony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywa-
nia.
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§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mo-
wa o:

1) dominancie wysokosciowej — nalezy przez
to rozumiec¢ cze$é budynku, przewyzszajgca
o jedng kondygnacje, w wyrazny i charakte-
rystyczny sposob, wyrdzniajgcg sie w catej
bryle, wprowadzong w celu wyréznienia
obiektu na tle innych otaczajgcych budyn-
kow (np. na zamknieciu widokowym), ktorej
powierzchnia w rzucie budynku nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni rzutu par-
teru danego budynku;

2) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozu-
miec¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie;

3) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to ro-
zumieé dziatke budowlana, zesp6t dziatek,
lub czesé dziatki przewidzianej do wydziele-
nia, na ktorych realizuje sie inwestycje obje-
ta jednym, ewentualnie etapowym pozwo-
leniem na budowe;

4) ekologicznych paliwach — nalezy przez to
rozumieé paliwa, ktdére nie powodujg zanie-
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby od-
nawiajg sie we wzglednie krétkim czasie.
Czyli nalezg do odnawialnych zrédet ener-
ai;

5) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w $srodowisku — na-
lezy przez to rozumieé¢ zréznicowany po-
ziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozu-
mie¢ granice terendbw przedstawione na ry-
sunku planu, dzielgce obszar planu na tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé lica bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczajgcej,
od ktorej te linie wyznaczono, ktéra moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczego-
towe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie;

8) linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég
wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé
granice dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych drég wewnetrznych, o ktorych
mowa w pkt 10;

9) liczbie kondygnacji lub wysokosci zabudo-
wy - nalezy przez to rozumieé nieprzekra-
czalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kon-
dygnacji budynku lub nieprzekraczalng wy-

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

soko$¢ budynku mierzong od poziomu te-
renu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do gérnej ptaszczyzny stropu lub
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tgcz-
nie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej
gornej powierzchni innego przekrycia, z wy-
taczeniem kominéw, anten i innych urza-
dzen technicznych;

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy
przez to rozumie¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktéra na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek
budowlanych do drogi publicznej;

nosniku reklamowym — nalezy przez to ro-
zumieé urzadzenie reklamowe w jakiejkol-
wiek materialnej formie, ze statg lub zmien-
ng powierzchnig ekspozycyjng — nieo$wie-
tlong, os$wietlong lub podswietlong, prze-
znaczone do eksponowania reklamy, nie
bedgce znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach drogowych;

niezbednych ustugach osiedlowych - nalezy
przez to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi
oswiaty (przedszkola, szkota), sportu (fit-
ness klub), kultury (klub);

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢
obszar objety planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu;

obszarze bezposredniego zagrozenia powo-
dzig - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem, okreslony na ry-
sunku planu zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne z zasie-
giem wielkiej wody rzeki Utraty o prawdo-
podobienstwie wystapienia 1% (tzw. ,,woda
stuletnia”);

pasie technologicznym linii elektroenerge-
tycznej - nalezy przez to rozumie¢ napo-
wietrzng linie elektroenergetyczng wraz ze
strefg techniczng i ochronng, w ktorym
obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji
obiektéw i zadrzewien wedlug wymagan
przepisdw odrebnych;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nie-
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

zabudowana i nieutwardzona - wyrazong
jako procentowy udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu wszystkich bu-
dynkéw na dziatlce budowlanej w stanie
wykonczonym na ptlaszczyzne pozioma
przyjmujgc za podstawe obrys parteru lub
obrysu $cian fundamentowych w przypadku
gdy jest on wiekszy; przy czym do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzch-
nie przeswitoéw, przejsé i przejazdow (bra-
my), ganki, werandy; do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sie schodéw na gruncie,
powierzchni budynkédw lub ich czesci znaj-
dujgcych sie pod powierzchnig terenu, stu-
dzienek lub okienek piwnicznych, daszkow,
okapoéw dachowych, nadwieszonych czesci
budynkow bez podpor, sciezek, utwardzo-
nych podjazdow, miejsc parkingowych,
miejsc na $mietniki - wyrazong jako procen-
towy udziat powierzchni zabudowy w po-
wierzchni terenu dziatki budowlanej lub in-
westycyjnej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ okres$lone w planie przeznacze-
nie terenu, ktore zostato ustalone planem
jako jedyne lub przewazajace na dziaice bu-
dowlanej lub inwestycyjnej i stanowiace nie
mniej niz 60% powierzchni terenu dziatki
inwestycyjnej, na rzecz ktérego nalezy roz-
strzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowa-
dzone lub istniejgce jako uzupetnienie prze-
znaczenia podstawowego, ktére nie zmienia
charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry dopuszczony zostat
w danym terenie jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
na warunkach okreslonych w planie i sta-
nowigce nie wiecej niz 40% powierzchni te-
renu dziatki inwestycyjnej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek, sporzgdzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

strefie zwyktej w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu - W.0O.CH.K. - nale-
zy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrebnych
tj. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazo-
wieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007r. Nr 42, poz. 870), ktéry ota-
cza obszar planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé czesc
obszaru planu wyznaczong na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajagcymi, o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym wyrdzniajagcym
go sposrod innych terenéw;

terenach realizacji celéw publicznych — na-
lezy przez to rozumieé tereny, na ktorych
lokalizuje sie obiekty budowlane przezna-
czone do dziatalnosci stuzgcej celom pu-
blicznym w rozumieniu przepiséw odreb-
nych;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to
rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozli-
wiajgce migracje drobnej zwierzyny. Po-
winny one znajdowac¢ sie w podmuréwce
przy powierzchni terenu, mie¢ srednice, co
najmniej 10cm i by¢é rozmieszczone w od-
stepach nie wiekszych niz 2m. Przejsciami
mogg by¢ réwniez, co najmniej 10cm prze-
Swity pomiedzy podmurowka a azurowymi
elementami ogrodzenia, jezeli podmurowka
bedzie nie wyzsza niz 10cm;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Nadarzyn doty-
czaca zagospodarowania obszaru w grani-
cach okreslonych w 8 1, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane
lub lokale uzytkowe w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych, a w szczegol-
nosci: ustugi handlu detalicznego, ustugi
zdrowia - gabinet lekarski, stomatologiczny,
biuro firmy, kancelaria adwokacka, nota-
rialna, pracownie projektowe, ustugi hote-
lowe;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;
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31) urzadzeniach infrastruktury technicznej —
nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemiag lub nad ziemig przewody lub urza-
dzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cie-
ptownicze, elektryczne, gazowe i telekomu-
nikacyjne;

32) zabudowie w zorganizowanym osiedlu -
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wraz z
niezbedng komunikacjg i infrastrukturg
techniczng realizowang jako jedno zadanie
inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne,
powigzang funkcjonalnie i technicznie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w pla-
nie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosow-
nych przepiséw odrebnych.

Dziat Il
Ustalenia ogodlne planu

Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 6.1. Okresla sie nastepujace rodzaje prze-
znaczenia terenu wyznaczonych liniami rozgra-
niczajagcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustugowej - oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren zabudowy ustugowe;j:

teren zabudowy ustugowej - oznaczony na
rysunku planu symbolem U;

3) tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy gtownej -
oznaczony na rysunku planu symbolem
KDG,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej -
oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie przeznaczenie podstawowe, przezna-
czenie uzupetniajgce lub przeznaczenie dopusz-
czalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Ustala sig, ze nastgpujace tereny przezna-
czone sa do realizacji celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym i ponadlokalnym:

1) teren przeznaczony pod planowang ponadlo-
kalng droge gtéwna KDG - , Paszkowianke” w
liniach rozgraniczajgcych okreslonych w pla-
nie;

2) teren planowanej drogi lokalnej KDL w li-
niach rozgraniczajacych okreslonych w pla-
nie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowanie
tadu przestrzennego

8 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez:

1) stworzenie prawnych warunkéw dla zago-
spodarowania przestrzennego obszaru w
zgodnosci z wymogami ksztattowania tadu
przestrzennego i wymogami zréwnowazone-
go rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego. Plan stanowi¢
bedzie podstawe realizacji programéw inwe-
stycyjnych w terenach przeznaczonych do
zabudowy, realizacji funkcji mieszkaniowe;j i
ustugowej oraz ustugowej, przy uwzglednie-
niu podstawowych zasad okres$lajgcych cel
jego sporzadzenia;

2) budowe i przebudowe uktadu komunikacyj-
nego niezbednego dla zapewnienia dostep-
nosci obszaru jak i wtasciwego skomuniko-
wania terenéw o okreslonym przeznaczeniu
oraz budowie, przebudowie i rozbudowie
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi obszaru objetego
planem;

3) realizacje zagospodarowania i zabudowy
wedtug ustalonych w planie wskaznikow i
parametrow oraz utrzymanie i ochrone pod-
stawowych elementéw rozplanowania i
kompozycji przestrzennej obszaru, tj. nie-
przekraczalnych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8 8.1. Wszelkie prace ziemne zwigzane z prze-
ksztatceniem uktadu hydrograficznego lub prze-
ksztatcenia poziomu terenu mogace naruszyé
sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
dopuszczalne na warunkach zgodnych z przepi-
sami odrebnymi.

2. Ustala sie zasade objecia obszaru zorgani-
zowanym systemem zaopatrzenia w wodeg i od-
prowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wy-
twarzanych przez uzytkownikdéw wszystkich
obiektow istniejgcych i projektowanych w ob-
szarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekédw do wédd i gruntu w
jakikolwiek sposéb.

3. Ustala sie zagospodarowanie i uzytkowa-
nia terendw wykluczajgce zanieczyszczenie wod
otwartych, wéd gruntowych oraz gruntu na wtia-
snych dziatkach i na terenach przylegtych.
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4. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji po-
wodujgcych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowa-
dzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod
pojeciem dziatalnosci mogacej negatywnie od-
dziatywaé na srodowisko rozumie sie hatas, wi-
bracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i
gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpa-
dami, oddziatywanie komunikacji.

5. Ustala sie racjonalne wykorzystanie po-
wierzchni na dziatkach, poprzez zachowanie
proporcji pomiedzy czescig zabudowang, a nie
zabudowang, okreslonych wskaznikiem procen-
towego udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nych. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie
z definicjg zapisang w 8 5 ust. 1 pkt 17.

6. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku okresla sie przyporzadko-
wanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw
do poszczegolnych rodzajow okreslonych w
przepisach Prawa ochrony srodowiska.

7.W celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejgcych i
planowanych, paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $ro-
dowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujace
normy.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. Oznacza sie na rysunku planu zasieg ob-
szarow bezposredniego zagrodzenia powodzig i
dopuszcza si¢ podwyzszenie terenu zwigzane ze
zmniejszeniem zasiegu zalewow. W wyznaczo-
nym na rysunku planu (zgodnie z opracowaniem
~Analiza zasiegu wod powodziowych w rejonie
km 54.5 - 56.8 rzeki Utraty - wptywu zmiany
uksztattowania terenu doliny zalewowej na
przeptyw tych woéd”) obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzujg zakazy, naka-
zy, ograniczenia i dopuszczenia oraz zakaz zabu-
dowy okreslone w przepisach odrebnych Prawa
wodnego, dotyczacych ochrony przed powodzig.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 10.1. Nie przewiduje sie przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchniach nie mniej-

szych niz ustalone dla terendw o roéznym
przeznaczeniu;

2) przeprowadzany podziat nie moze powodo-
wac powstania sytuacji, ktéra uniemozliwita-
by prawidlowe zagospodarowanie dziatek
budowlanych i nakazuje sie zachowanie war-
tosci uzytkowych wszystkich czesci dziatek
pozostatych po ich podziale odpowiednio do
ustalen planu oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) szerokos$é frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych i kata potozenia granicy nowo
wydzielanych dziatek budowlanych do linii
rozgraniczajgcej drég, w tym niepublicznych
drog wewnetrznych, nalezy przyjmowaé¢ od-
powiednio zgodnie z ustalaniem planu dla
poszczego6lnych terenéw o réznym przezna-
czeniu.

3. Przy podziatach przyjmuje sie zasade, za-
pewnienia dostepu do drogi publicznej wszyst-
kich dziatek budowlanych.

4. Za zgodne z planem uznaje sie wyznacze-
nie niepublicznych drog wewnetrznych do dzia-
tek budowlanych w obrebie terendw przezna-
czonych do zabudowy:

1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczane
w sposob umozliwiajgcy dogodng obstuge
komunikacyjng wszystkich dziatek budowla-
nych lub nieruchomosci gruntowych, ktére
do nich przylegajg;

2) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyzna-
czania niepublicznych drég wewnetrznych po
obu stronach jednego rzedu dziatek lub wy-
znaczania niepublicznej drogi wewnetrznej
jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje sig
droga publiczna;

3) przy podziatach terenéw przylegajgcych do
skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ naroz-
ne Sciecia linii rozgraniczajgcych i granic o
dtugosci bokdéw nie mniejszych niz 5m
wzdtuz linii rozgraniczajacej drég dojazdo-
wych lub wewnetrznych.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

8 11. Oznacza sie tereny zdrenowane oraz
ustala warunki ich ochrony.

1) zabudowa mozliwa po przebudowie lub li-
kwidacji drenazu rolniczego;

2) dopuszcza sie likwidacje sieci drenarskich,
zmiany tras rowdéw melioracyjnych, przekry-
cie rowow melioracyjnych oraz odprowadze-
nie wod opadowych i oczyszczonych $ciekow
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komunalnych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

3) ustala sie odsuniecie zabudowy od rowow
otwartych oraz sytuowanie ogrodzen wzdtuz
rowow otwartych zgodnie z warunkami zapi-
sanymi w ustaleniach szczeg6towych dla po-
szczegOlnych terenéw.

§ 12.1. Oznacza sie na rysunku planu pas
technologiczny napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110kV oraz ustala warunki zagospoda-
rowania i uzytkowania obiektéw w sgsiedztwie
linii.

2. W sgsiedztwie napowietrznej linii elektro-
energetycznej 110kV (w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej) w od-
legtosci po 19m od osi linii w kazdg strone, za-
budowa mieszkaniowa i zabudowa zwigzana ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy oraz lokowanie innych budynkéw dopusz-
czalna po dokonaniu pomiarow oddziatywania
pola elektromagnetycznego wykonywanych na
etapie pozwolenia na budowe.

3. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcych
linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stu-
péw oraz podziemnych, naziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

4. Dopuszcza sie zamiang na podziemng lub
przesuniecie napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej w przypadku pojawienia sie takich moz-
liwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub
przebudowy linii ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu tracg moc.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

8 13.1. Zachowuje si¢ oraz wyznacza na ry-
sunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcy-
mi, korytarze przeznaczone pod komunikacje
kotowa.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu
drogowego: droga publiczna klasy gtownej KDG
- ,Paszkowianka”, droga publiczna klasy lokal-
nej KDL.

3. W miejscu przeciecia sie drogi gtéwnej
KDG z drogg lokalng KDL ustala sie oznaczone
na rysunku planu skrzyzowanie tych drog.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie
zakaz realizacji obiektéw niezwigzanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg piesza
lub rowerowg, z zielenig izolacyjna, dopuszcza-
jac obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 14. Ustala sie uktad komunikacji kotowej
obstugujacej obszar planu:

1) droga gtéwna , Paszkowianka”- KDG poprzez
wyznaczone na rysunku planu skrzyzowanie z
droga KDL;

2) drogg KDL - obstuga bezposrednia przyle-
gtych terenéw.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady zagospo-
darowania terenu drogi gtéwnej KDG - ,Pasz-
kowianki”:

1) wyznacza sie na rysunku planu korytarz i linie
rozgraniczajgce pod cze$¢ drogi gtownej dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia,
ciggdéw pieszych i zieleni oraz wyznacza loka-
lizacje skrzyzowania;

2) poza strefg jezdni, poboczy i rowow odwad-
niajacych dopuszcza sie lokowanie sieci in-
frastruktury technicznej ponadlokalnej i lo-
kalnej na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dotyczacych drég publicz-
nych;

3) ustala sie szczegblne warunki powigzan drogi
KDG z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy
rozumieé¢ zakaz urzadzania bezposrednich
zjazdow na tereny jezdni gtownych oraz zakaz
tworzenia skrzyzowan.

8 16. Ustala sie nastepujgce zasady zagospo-
darowania terenow drogi lokalnej KDL:

1) wyznacza sie na rysunku planu korytarz i linie
rozgraniczajgce drogi lokalnej KDL dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, zieleni i
zatok parkingowych;

2) obstuga bezposrednia przylegtych terenéw.

§ 17.1. O ile dalsze przepisy planu nie stano-
wig inaczej drogi wewnetrzne o szerokosci, co
najmniej 10m, dopuszcza sie tylko jako drogi
zapewniajgce dostep do terenéw z zabudowg
ustugowa, a drogi wewnetrzne o szerokosci, co
najmniej 8m, dopuszcza sie tylko jako zapewnia-
jace dostep do terendow z zabudowg mieszka-
niowa.

2. Ustala sig, ze do obiektu budowlanego
winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe o
utwardzonej nawierzchni umozliwiajgce dojazd
o kazdej porze pojazdéw jednostek strazy prze-
ciwpozarowe;j.

8 18.1. Ustala sie podstawowy uktad komuni-
kacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne
lub obustronne lokalizowane w liniach rozgrani-
czajgcych wszystkich drog.

2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sy-
tuowaé za rowem odwadniajagcym odsuniete od
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jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci tereno-
wych.

3. Wyklucza sie lokowanie zabudowy statej i
czasowej na chodnikach.

8 19. Wprowadza sie obstuge publicznym
transportem autobusowym w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDG i KDL.

§ 20.1. Ustala sie nastepujgce zasady sytu-
owania miejsc postojowych (parkingéow) i wa-
runki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) ustala sie miejsca parkingowe na dziatkach
budowlanych lub inwestycyjnych urzadzane
na poziomie terenu lub jako stanowiska w
garazach podziemnych albo na poziomie te-
renu z zachowaniem przepisow odrebnych
dla lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie zatoki parkingowe w liniach
rozgraniczajgcych drég lokalnych i we-
wnetrznych.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazni-
ki ~zaspokojenia potrzeb parkingowych =z
uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa 1 miejsce parkin-
gowe na 1 lokal mieszkalny (liczone z miej-
scami w garazach);

2) zabudowa mieszkaniowa z ustugami - do-
datkowo niezbedne miejsca parkingowe dla
ustug (liczone z miejscami w garazach);

3) poczta - 2 miejsca parkingowe na 1000m?;

4) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy —
30 miejsc parkingowych na 1000m? p. uzyt-
kowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep,
punkt ustugowy;

5) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingo-
wych na 1000m? p. uz. i miejsce parkingowe
na jeden autokar na 1000m? p. uzytkowej;

6) obiekty biurowo - administracyjne -
25 miejsc parkingowych na 1000m? p. uz.;

7) bank — 20 miejsc parkingowych na 100 za-
trudnionych i 30 miejsc parkingowych na
1000m? p. uz.;

8) przychodnia zdrowia — 10 miejsc parkingo-
wych na 1000m? p. uzytkowej oraz 1 miej-
sce parkingowe na jeden gabinet i 1 miej-
sce parkingowe na jednego lekarza, oraz
1 miejsce parkingowe na trzy osoby perso-
nelu pomocniczego;

9) zaklad opieki o statym pobycie - 15 miejsc
parkingowych na 100 mieszkancéw i
3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

10) kultura, sport - 20 miejsc parkingowych na
1000m? p. uz.;

11) gastronomia - 35 miejsc parkingowych na
100 miejsc konsumpcyjnych;

12) hotele - 20 miejsc parkingowych na 100
t6zek, 1 miejsce parkingowe dla 1 autokaru
na kazde 100 tézek oraz 4 miejsca parkin-
gowe na 10 zatrudnionych;

13) sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc par-
kingowych na obiekt;

14) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

§ 21.1. Ustala sie obstuge istniejacej i projek-
towanej zabudowy z istniejgcych i projektowa-
nych systemow infrastruktury technicznej: wo-
dociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektrycznej i telekomunikacyjne;j.

2. Ustala sie prowadzenie przewodow infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog KDL i drég wewnetrznych. W uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie
przewodow infrastruktury technicznej poza li-
niami rozgraniczajagcymi drég, co wymaga za-
warcia odpowiedniej umowy pomiedzy wtasci-
cielem nieruchomosci a inwestorem.

3. Dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajacych drogi KDG urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektow i urzgdzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych drog publicznych.

4. Ustala sie zasade lokalizacji stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami
wynikajagcymi z projektowanych inwestycji oraz
na warunkach okreslonych przez wtasciwy za-
ktad energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢
ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez
koniecznos$ci zmiany planu.

5. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $ciekdw
czy stacje telekomunikacji na podstawie opra-
cowan technicznych bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentual-
ne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykra-
czac¢ poza granice lokalizacji.

6. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i re-
mont elementéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: sieci i przytagczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, sieci i przytaczy gazowych, stacji
transformatorowych, sieci i przytagczy energe-
tycznych, sieci i przytgczy telekomunikacyjnych.
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7.W przypadku kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu i zabudowy z istniejgca
siecig lub urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej ustala sie zasade przebudowy tych sieci lub
urzgdzen na podstawie szczegétowych warun-
kow technicznych wydanych dla kazdego przy-
padku przebudowy przez operatora sieci w spo-
s6b zgodny z odrebnymi przepisami.

8. Zasady utrzymania porzadku i czystosci
wynikajg z obowigzujgcych w tym zakresie ak-
tow prawa miejscowego.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode

§ 22.1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej lub sieci lokalnej,
powigzanej w jeden system, rozbudowywanej
sukcesywnie w dostosowaniu do powstajgcej
zabudowy. Przyjmuje sie jako zrédto zasilania
wodociggu gminnego ujecie w Walendowie.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢
wiasnych (studni kopanych i wierconych oraz
zbiornikow retencyjnych) na cele uzytkowe i
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odreb-
nymi w szczegdlnosci z uwzglednieniem obo-
wigzujgcych przepisbw dotyczgcych poboru
wod. Zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe
winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne.

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych

§ 23.1. Z terendbw nowej zabudowy mieszka-
niowej i ustug $cieki odprowadzone bedg do
sukcesywnie budowanej sieci kanalizacji roz-
dzielczej z odprowadzeniem do lokalnej oczysz-
czalni $ciekdw lub do oczyszczalni na terenie
MW/U i z odprowadzeniem po oczyszczeniu do
rzeki Utraty albo do gminnej oczyszczalni $cie-
kow (w Nadarzynie lub Wolicy).

2. Zakazuje sie lokowania ,przydomowych
oczyszczalni sciekdw” z rozsgczkowaniem.

3. Dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urza-
dzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez
zmiany niniejszego planu.

4. Scieki wprowadzone do kanalizacji gmin-
nej powinny spetniaé warunki okreslone w od-
rebnych przepisach.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

§ 24.1. Wody opadowe na dziatkach z zabu-
dowg mieszkaniowg odprowadzane bedg we-
dtug rozwigzan indywidualnych, powierzchnio-
wo do gruntu (w przypadku wystepowania wy-
starczajagco chtonnej powierzchni biologicznie
czynnej).

2. Ustala sie takie ksztattowanie odwadnia-
nych terenéw mieszkaniowych, aby wody opa-

dowe odprowadzane byty na wtasne tereny zie-
lone, do zbiornikdw retencyjnych lub do osie-
dlowego uktadu hydrograficznego.

3. Ustala sie nakaz stosowania zbiornikow
akumulacyjno - retencyjnych dla wéd opado-
wych docelowo zmniejszajgcych jednorazowy
sptyw z terenu U. Zbiorniki na dziatkach lub na
terenie, do ktérego inwestor posiada prawo
dysponowania.

4. Wody opadowe =z utwardzonych po-
wierzchni drogi KDL odprowadzane beda po-
przez sptyw powierzchniowy i urzgdzenia infil-
tracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno -
infiltracyjne, studnie chtonne, drenaz lub kanaty
deszczowe; wody odprowadzane z drég moga
by¢ kierowane do rowow i do ziemi, po uprzed-
nim oczyszczeniu zgodnie z warunkami, jakie
nalezy spetnié przy wprowadzaniu $ciekow do
wod powierzchniowych i do ziemi okreslonych
w przepisach odrebnych (oczyszczenie z piasku,
btota oraz substancji ropopochodnych, jezeli
takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone).

5. Zakazuje sie odprowadzania woéd opado-
wych, wéd drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej.

6. Odprowadzenie wéd opadowych z terenu
drogi gtownej KDG wedtug odpowiedniej do-
kumentacji.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

8 25.1. Zasilanie w energie elektryczng z ist-
niejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjal-
nych odbiorcow z napowietrznych i podziem-
nych sieci elektroenergetycznych 15kV wypro-
wadzonych z istniejacej RPZ Sekocin i projekto-
wanej RPZ ,,Nadarzyn”.

2. Projektowane inwestycje bedg zaopatry-
wane w moc z nowych stacji transformatoro-
wych lub stacji istniejacych, pod warunkiem
petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez
wtasciwego operatora sieci.

3. Ustala sie rozwdj systemu zaopatrzenia w
energie elektryczng polegajacy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych
linii elektroenergetycznych, a takze na odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji lub wymianie
istniejacej stacji rozdzielczej transformatorowej
oraz budowie nowych stacji.

4. Dla stacji nalezy wydzielaé odpowiednie
dziatki, potozone w zasiegu dojazdu samocho-
dem ciezarowym oraz zachowaé¢ wokoét stacji
odpowiednia strefe wolng od zabudowy. Lokali-
zacja nowych stacji nie bedzie wymagata zmian
niniejszego planu.
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5. Ustala sie w zagospodarowaniu terenu
udostepnienie stuzbom energetycznym wszyst-
kich, nalezgcych do przedsiebiorstwa, urzadzen
energetycznych wystepujgcych na terenie obo-
wigzywania planu w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednig i prawidtowa eks-
ploatacjg w/ w urzadzen.

6. Dla nowych i odtwarzanych linii SN i nn
napowietrznych Ilub kablowych podziemnych
ustala sie pozostawienie w liniach rozgranicza-
jacych drog odpowiednich korytarzy uwzgled-
niajgcych wymagane przepisami odlegtosci od
innych obiektow.

7. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych
zrédet energii elektrycznej; np. generatorow
pradu.

Zaopatrzenie w gaz

8 26.1. Ustala sie zasilanie budownictwa
mieszkaniowego i ustug w gaz poprzez sieci
Sredniego cisnienia.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw
zarbwno na cele bytowo-gospodarcze, jak i cele
grzewcze.

3. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
rozdzielczej z zachowaniem nastepujacych wa-
runkow:

1) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ reali-
zowane zgodnie z warunkami okreslonymi w
rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe;

2) wokot gazociaggdw nalezy zachowaé odpo-
wiednie odlegtosci jako strefy kontrolowane;

3) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggéw
sredniego i niskiego cisnienia wynoszg 0,5m,
a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, win-
ny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabu-
dowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgod-
nionym z operatorem sieci dla pozostatych
typow zabudowy.

Telekomunikacja

§ 27.1. Ustala sie petne zaspokojenie zapo-
trzebowania na tacza telefoniczne z istniejacej
centrali telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej
do alternatywnego operatora.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozpro-
wadzenie linii abonenckich, a takze sieci radio-
wej lub innych sieci.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 28.1. Obiekty w obszarze objetym planem
mogg byé zaopatrywane w energie cieplng po-
przez zasilanie: z kottowni obstugujacych jeden
lub wiecej budynkéw, gazem ziemnym, energia
elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego
(LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicznych
w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony srodowiska.

2. Wyklucza sie stosowanie kominkow, jezeli
stanowig podstawowe zrodto ogrzewania.

Usuwanie odpadow statych

§ 29. Ustala sie usuwanie odpadow statych
poza obszarem planu:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu, system zbie-
rania i wywozu odpadow o charakterze ko-
munalnym;

2) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowied-
nie miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw,
opréznianych okresowo, w miare potrzeb do
zaktadow utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych;

3) odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug i
produkcji podlegajg utylizacji przez odpo-
wiednie specjalistyczne jednostki.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenow
0 réZnym przeznaczeniu

8 30. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla poszczego6lnych dziatek lub ich zespo-
téw okresla sie wedtug zasad ustalonych w sto-
sunku do terenéw wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi, o ktéorych mowa w Rozdziale 1
Dziatu Il niniejszej uchwaly z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno -
przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ograniczeh zagospodarowania wy-
nikajgcych z zasad ochrony $rodowiska i przyro-
dy, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4,5, 6, 7 i
8 Dzialu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Teren zabudowy mieszkaniowej

§ 31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbo-
lem MW/U ustala sie:
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1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa w zorganizo-
wanym osiedlu wraz z niezbednymi
ustugami osiedlowymi, infrastrukturg
techniczng, wewnetrzng komunikacjg i
zielenig osiedlowsg;

uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze
wzgledow technologicznych, socjal-
nych, ochrony przeciwpozarowej,

b) urzadzenia budowlane, urzagdzenia in-
frastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

c) towarzyszace zabudowie garaze, bu-
dynki gospodarcze i kioski,

d) zielen urzadzona i obiekty matej archi-
tektury,

e) nieutwardzona droga eksploatacyjna;
dopuszczalne:

a) usltugi towarzyszace wbudowane, co
najmniej w parterach budynkow
mieszkalnych, oraz lokowane w pasie
terenu potozonym w zasiegu oddzia-
tywania drogi KDG w szczegélnosci:
ustugi handlu detalicznego i ekspozy-
cyjnego, rzemiosta  ustugowego,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, turystyki i sportu, obstugi nie-
ruchomosci, wynajmu, poczty, tele-
komunikacji, hoteli, gastronomii, po-
Srednictwa finansowego, administra-
cji, biurowosci, oswiaty, edukac;ji, po-
srednictwa finansowego;

b) w strefie zieleni w zabudowie wielo-
rodzinnej zielen parkowa, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji, place
zabaw dla dzieci,

c) napowietrzna linia elektroenergetycz-
na 110kV z mozliwoscig zamiany na
podziemng — kablowg,

d) oczyszczalnia $sciekow dla potrzeb te-
renu MW/U i U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

ustala sie projektowanie budynkéw lub
zespotu budynkéw o formie i rozwiagza-
niach architektonicznych  tworzacych
kompozycyjng cato$é wszystkich budyn-
kéw usytuowanych na dziatce inwesty-
cyjnej. Dotyczy to w kazdym przypadku

2)

3)

4)

budowy, przebudowy, remontu i wyko-
nywania robo6t budowlanych;

zabudowa gospodarcza i garaze wbu-
dowane, dobudowane lub w zespotach;

w przypadku takiej mozliwosci linia
110kV podziemna — kablowa;

nakazuje sie zapewnienie warunkow ko-
rzystania przez osoby niepetnosprawne;

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody od-
powiednio zgodnie z 8 8, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakazuje sie samowolnego nasypywania
i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz odprowadzania
woéd opadowych na sasiednie dziatki i
drogi;

odwodnienie terenu nie moze powodo-
waé obnizenia zwierciadta wdéd pod-
ziemnych na terenach sasiednich;

zachowanie pojedynczych drzew w for-
mie ciggdéw zieleni towarzyszacych dro-
gom wewnetrznym, w formie zespotéow
zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzy-
szacej zabudowie mieszkaniowej i urza-
dzeniom sportu i wypoczynku;

w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV, w kto6-
rym wystepuje przekroczenie dopusz-
czalnych pozioméw promieniowania
elektromagnetycznego, obowigzuje za-
kaz zabudowy mieszkaniowej, budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym po-
bytem dzieci i mtodziezy oraz statym po-
bytem ludzi;

nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej oraz funkcji zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji i okre$la sie zasieg
potencjalnego oddziatywania komunika-
cji kotowej 90m od osi drogi KDG. W ob-
szarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
ww. funkcji pod warunkiem dotrzymania
norm akustycznych wewnatrz pomiesz-
czen. Ustala sie zagospodarowanie tere-
néw i realizacje zabudowy w sposoéb
ograniczajacy ucigzliwy wpltyw ponadlo-
kalnej komunikacji na zdrowie ludzi po-
przez, w szczegdlnosci, zastosowanie
srodkéw ochrony czynnej przed uciazli-
wosciami;

zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia
w/w wymienione mogga by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktérych przeprowa-
dzono badania stwierdzajace, ze progno-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 209

— 49297 —

Poz. 6670

7)

8)

zowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla
tych obiektow w przepisach odrebnych;

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - na dzialce budowlanej lub in-
westycyjnej, co najmniej 25% po-
wierzchni w szczegolnosci umiejscowio-
na jako strefa zieleni w zabudowie wielo-
rodzinnej;

ustala sie przyporzagdkowanie terenu pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w $rodowisku, o ktorym mowa w
przepisach odrebnych o ochronie $ro-
dowiska, jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie za-
budowy w odlegtosci 156m od drogi
KDG, 6m od drogi KDL, w odlegtosci
6m od granicy drog wewnetrznych z
dopuszczeniem: wysuniecia poza
wyznaczong linie zabudowy, na od-
legtos¢ nie wiekszg niz 1,5m, ele-
mentow nadwieszen takich jak: bal-
kony, loggie, wykusze, elementow
wejs¢ do budynkow takich jak:
schody, podesty, daszki, pochylnie,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie za-
budowy w odlegtosci 12m od pét-
nocnej i 10m wschodniej granicy
obszaru planu,

c) ustala sie nieprzekraczalne linie za-
budowy w odlegtosci 56m od brze-
géw rowow otwartych,

d) od strony niepublicznych drég we-
whnetrznych dopuszcza sie obiekty
matej architektury, sieci i obiekty in-
frastruktury technicznej oraz por-
tiernie pomiedzy linig rozgraniczaja-
cg a linig zabudowy,

e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy
w glgb dziatki,

f) ustala sie uwzglednienie oddziaty-
wania komunikacji i napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV dla
budynkéw mieszkalnych i zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

dopuszczenie budowy w ostrej granicy:

o ile inne przepisy planu nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie sytuowanie za-

budowy przy granicy dziatek nie sta-
nowigcej granicy od strony drég;

maksymalna powierzchnia zabudowy:
do 60% powierzchni dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 4 kon-
dygnacji do 17m,

b) budynkow z ustugami do 3 kondy-
gnacji do 15m z dopuszczeniem
dominanty,

¢) budynkéw mieszkalnych z ustugami
do 4 kondygnacji do 17m,

d) gospodarczych i garazy do 2 kondy-
gnacji do 6m,

e) reklam i masztéw oswietleniowych
do 25m;

ksztatt dachow:

b) budynki mieszkalne, budynki miesz-
kalne z ustugami dachy ptaskie do
10° lub skoéne do 35°,

c) budynki ustug, garaze i budynki go-
spodarcze - dachy ptaskie do 10° lub
skoséne do 35°,

d

-

dopuszcza sie doswietlenie podda-
szy bez ograniczen konstrukcyjnych
oraz dopuszcza sie inne ksztattowa-
nie dachéw budynkow ustugowych
w formie niestandardowych rozwia-
zan takich jak koputy, powierzchnie
sferyczne i nierozwijalne;

kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szaro$ciach; dopuszcza sie
stosowanie oktadzin z kamienia, ce-
gly, drewna, szkta; obowigzuje zakaz
stosowania ,siddingu”, blachy fali-
stej i trapezowej,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez
czerwien do szarosci;

powierzchnia ustug:

a) w budynku mieszkalnym ustugi
wbudowane, co najmniej w parte-
rach, w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy w jednym lo-
kalu, w pasie terenu poza zasiegiem
oddziatywania drogi KDG,

b

-

w oddzielnym budynku ustug, ustu-
gi handlu do 100m? powierzchni
sprzedazy w jednym lokalu,
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9)

10)

c) w pasie terenu w zasiegu oddziaty-
wania drogi KDG dopuszcza sie lo-

kalizacje jednego obiektu ustug
handlu do 500m? powierzchni
sprzedazy,

d) powierzchnia zabudowy ustug do
20% powierzchni zabudowy na tere-
nie;

nosniki reklamowe:

a) na ogrodzeniach lub elewacjach bu-
dynkow,

b) dopuszcza sie umieszczanie nos$ni-
kow reklamowych, stupéw ogtosze-
niowych, szyldow, ekranow zmien-
nej projekcji reklamowej,

c) dopuszcza sie sytuowanie piono-
wych, proporcéw reklamowych na
konstrukcji masztéw lub latarn,

d) zakazuje sie umieszczanie nosnikow
reklamowych i znakdéw informacyjno
— plastycznych: w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakow dro-
gowych lub w sposéb utrudniajgcy
ich odczytywanie;

ogrodzenia

a) ogrodzenia dziatek od strony drog
lokowane w liniach rozgraniczaja-
cych tych drég za chodnikiem, o
max. wysokosci 2,2m nad poziom
terenu, azurowe min 50% po-
wierzchni catkowitej ogrodzenia, z
cokotem petnym max. do wysokosci
0,6m nad poziom terenu, dopuszcza
sie ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokosci nie dotyczy
wysokosci bram i furtek,

c) ogrodzenia od rowow otwartych
1,5m od ich brzegéw,

d) w ogrodzeniach nalezy przewidzieé¢
tunele ekologiczne,

e) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w giab dziatek. Teren po-
miedzy linig rozgraniczajacg a linig
zabudowy, wzdtuz drég wewnetrz-
nych w takich przypadkach przezna-
cza sie na miejsca postojowe, zielen
ozdobng lub chodniki,

f) ustala sie symetryczne narozne
Sciecia linii ogrodzen nie mniejsze
niz 5m wzdluz linii rozgraniczajgcej
drogi KDL i granic drog wewnetrz-
nych,

11)

g) dopuszcza sie stosowanie elemen-
tow betonowych do budowy ogro-
dzen wytgcznie jako elementéw stu-
pow i podmurowek;

obiekty matej architektury - w szcze-
goélnosci: pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placéw zabaw,
fontanny, miejsca (obudowa) na po-
jemniki na $mieci, trzepaki.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepi-
sOw: w obszarze bezposredniego zagroze-

nia

powodziag obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
odpowiednio zgodnie z § 10, w tym:

1)

2)

3)

4)

minimalne powierzchnie wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) 1500m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 1500m? dla zabudowy mieszkaniowej
z wbudowanymi ustugami,

c) 2000m? dla zabudowy z budynkiem z
ustugami,

d) dopuszcza sie wykorzystania dla ce-
lbw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz
jednej dziatki budowlanej (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci grunto-
wej),

e) ustalenia minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i drog wewnetrznych,

minimalne fronty dziatek budowlanych -
20m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego - w zakresie: 60°-90°;

kazda wydzielana dziatka budowlana
musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej i do infra-
struktury technicznej, przy czym, ustala
sie:

a) minimalne szerokosci drog we-
wnetrznych do dziatek z zabudowa
mieszkaniowg i ustugami lub tylko z
ustugami na 10m,
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b) minimalne szerokosci drog we-
whnetrznych do dziatek tylko z zabu-
dowg mieszkaniowg na 8m;

5) kazda nowa droga wewnetrzna, winna
mie¢ dwustronne wigczenie do uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to byto nie-
mozliwe, droga o jednostronnym wig-
czeniu dluzsza niz 60m, musi mie¢ stwo-
rzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m);

6) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy
projektowaé pod katem zblizonym do ka-
ta prostego z naroznymi $cieciami 5m x
5bm;

7) ustala sie zakaz wydzielania dziatek do-
stepnych z drogi KDG, a bez dojazdu od
drogi KDL.

Szczegblne  warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu w obszarze zdrenowanym
ustalenia zgodnie z 8§ 11;

2) na terenach z poziomem wody grunto-
wej powyzej Tm.p.p.t. przy realizacji
obiektow budowlanych istnieje koniecz-
nos¢ stosowania przepisow odrebnych
odpowiednio do kategorii geotechnicz-
nej gruntu;

3) w szczegolnosci zakaz lokowania: zakta-
déw produkceyjnych, ustug lakierniczych i
blacharskich, sktadéw i magazynéw, ob-
stugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow
opatowych, sktadowisk opatu i odpadow,
ztomowisk i zabudowy zagrodowej;

4) odwodnienia budynkéw na podstawie
dokumentacji hydrogeologicznej okresla-
jacej warunki hydrogeologiczne terenu;

5) inwestowanie w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV ustalenia zgodnie z § 12.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) odpowiednio zgodnie z § § 13, 14, 15, 16,
17, 18 i 19 rozdziatu 7 Dziatu ll;

2) obstuga komunikacyjna od strony przy-
legtej drogi KDL bez ograniczen;

3) potaczenie z drogg KDG poprzez wyzna-
czone na rysunku planu skrzyzowanie z
drogg KDL, a do czasu realizacji drogi
KDG obstuga komunikacyjna z drogi KDL
na dziatce nr ew. 991/2 (poza obszarem
planu);

10.

11.

4) wskazniki parkingowe - odpowiednio
zgodnie z § 20, w tym réwniez jako gara-
ze podziemne.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
odpowiednio zgodnie z § 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28 i 29 rozdziatu 8 Dziatu Il

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw - do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego i dopusz-
czalnego dopuszcza sie zachowanie dotych-
czasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

Stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy - okres$la sie stawke pro-
centowag w wysokosci 0%.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

§ 32. Dla terenow ustug oznaczonych symbo-

lem U ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa w
szczegoblnosci: ustugi handlu detaliczne-
go i ekspozycyjnego, poczty, telekomu-
nikacji, restauracji, posrednictwa finan-
sowego, administracji, drobne ustugi
rzemiesinicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi napraw sprzetu codziennego
uzytku itp.;

2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia in-
frastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

b) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze
wzgledow socjalnych, ochrony prze-
ciwpozarowej,

¢) garaze wbudowane lub dobudowane
i budynki gospodarcze towarzyszgce
zabudowie,

d) zielen urzadzona, obiekty matej archi-
tektury;

3) dopuszczalne:

a) wbudowany lokal mieszkalny, hotel,
motel,

b) napowietrzna linia elektroenergetycz-
na 110kV z mozliwoscig zamiany na
podziemng — kablowa,

c) ustugi handlu do 1000m? powierzchni
sprzedazy.
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2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

3)

4)

forma budynkéw powinna byé uksztat-
towana w nawigzaniu do architektury
wspoblczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych. Zakaz sto-
sowania na elewacjach oktadzin typu si-
ding;

zabudowa gospodarcza i garaze wbu-
dowane, dobudowane lub w zespotach;
w przypadku takiej mozliwosci linia
110kV podziemna — kablowa;

nakazuje sie zapewnienie warunkow ko-
rzystania przez osoby niepetnosprawne.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody od-
powiednio zgodnie z § 8, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje sie samowolnego nasypywania
i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz odprowadzania
wod opadowych na sgsiednie dziatki i
drogi;

odwodnienie terenu nie moze powodo-
wac¢ obnizenia zwierciadta woéd pod-
ziemnych na terenach sasiednich;

w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV, w kto-
rym wystepuje przekroczenie dopusz-
czalnych pozioméw promieniowania
elektromagnetycznego, obowigzuje za-
kaz zabudowy mieszkaniowej, budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym po-
bytem dzieci i mtodziezy oraz statym po-
bytem ludzi. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terenu
odpowiednio tracg moc;

nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej oraz funkcji zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji i okresla zasieg po-
tencjalnego oddziatywania komunikac;ji
kotowej 90m od osi drogi KDG. W obsza-
rze tym dopuszcza sie lokalizowanie ww.
funkcji pod warunkiem dotrzymania
norm akustycznych wewnatrz pomiesz-
czen;

zakazy nie obowiagzujg, a ograniczenia
w/w wymienione mogq by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktérych przeprowa-
dzono badania stwierdzajace, ze progno-
zowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla
tych obiektow w przepisach odrebnych;

6)

7)

ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢
ustugowa powodujgca oddziatywanie
akustyczne i drgania nie powinna powo-
dowac przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie powinna przekraczac
standardéw dopuszczalnych w tym za-
kresie dla funkcji okreslonych w terenach
lub obiektach sasiednich, a w projekto-
wanej i zachowanej dziatalnosci ustugo-
wej obowigzana jest stosowac takie roz-
wigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktore wyeliminujg szko-
dliwe oddziatywanie na $rodowisko w
szczegdblnosci na takie elementy jak: po-
wietrze atmosferyczne, srodowisko grun-
towo - wodne, krajobraz poza terenem
zaktadu, do ktérego jednostka organiza-
cyjna posiada tytut prawny;

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - na dziatce budowlanej lub in-
westycyjnej, co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjne;j.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy
zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy w odlegtosci 10m od linii roz-
graniczajagcej drogi KDG, 6m od linii
rozgraniczajacej drogi KDL z
uwzglednieniem oddziatywania ko-
munikacji i napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 110kV oraz 6m od
wschodniej granicy obszaru planu,

b) pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nie-
przekraczalng linig zabudowy od
strony drog dopuszcza sie obiekty
matej architektury, sieci i obiekty in-
frastruktury technicznej oraz portier-
nie,

c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w
gtab dziatki,

d) przy sytuowaniu zabudowy ustala sie
uwzglednienie oddziatywania i napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej
110kV dla budynkow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz statym pobytem lu-
dzi;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

do 60% powierzchni dziatki budowlanej

lub inwestycyjnej;
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3)

4)

5)

6)

7)

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych do 3 kondy-
gnacji do 15m,

b) budynkow gospodarczych i garazy do
1 kondygnacji, do 5m z dachami sko-
$nymi, do 4m z dachami ptaskimi;

ksztatt dachow:

a) dachy ptaskie do 10° lub skosne o
symetrycznych potaciach do 45°,

b) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy
bez ograniczen konstrukcyjnych oraz
niestandardowe rozwigzania dachow:
takie jak kopuly, powierzchnie sfe-
ryczne i nierozwijalne;

kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szarosciach; dopuszcza sie
stosowanie oktadzin z kamienia, ce-
glty, drewna, szkta; obowigzuje zakaz
stosowania ,siddingu”, blachy falistej
i trapezowe;j,

b) dachy - ciemne od brazu poprzez
czerwien do szarosci;

nos$niki reklamowe:
a) na elewacjach budynkéw,

b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow
reklamowych, stupéw ogtoszenio-
wych, szyldow, ekrandéw zmiennej
projekcji reklamowej,

c) dopuszcza sie sytuowanie piono-
wych, proporcow reklamowych na
konstrukcji masztow lub latarn,

d) zakazuje sie umieszczanie nosnikow
reklamowych i znakéw informacyjno
— plastycznych: w miejscach i w spo-
sOb zastrzezony dla znakéw drogo-
wych lub w sposo6b utrudniajgcy ich
odczytywanie;

ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég za chodnikiem, o max wy-
sokosci 2,2m nad poziom terenu, azu-
rowe min. 50%, z cokotem petnym
max do wysokosci 0,6m nad poziom
terenu. Dopuszcza sie ogrodzenia bez
cokotu,

b) ograniczenie wysokosci nie dotyczy
wysokosci bram i furtek,

c) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢
tunele ekologiczne,

8)

d) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtab dziatek. Teren po-
miedzy linig rozgraniczajacg a linig
zabudowy, w takich przypadkach
mozna przeznaczy¢ na miejsca posto-
jowe, zielen ozdobng lub chodniki,

e) ustala sie symetryczne narozne Scie-
cia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drég KDL
i wewnetrznych,

f) dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen
wylacznie jako elementow stupow i
podmurowek;

obiekty matej architektury - w szczegol-
nosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki,
tawki, elementy placéw zabaw, fontanny,
miejsca (obudowa) na pojemniki na
$mieci.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z 8 10, w tym:

1)

2)

3)

4)

Szczegdblne

zachowuje sie teren U jako cato$é funk-
cjonalno - przestrzenng dopuszczajgc
wydzielenie dziatek pod urzadzenia in-
frastruktury techniczne;j:

przy kazdym podziale terenu przylegaja-
cego do drogi KDG i KDL nalezy kazdo-
razowo wydziela¢ dziatki pod poszerze-
nie tych drog, a linie tych wydzielen mu-
szg sie pokrywac z ich liniami rozgrani-
czajagcymi ustalonymi w planie;

ustala sie symetryczne narozne $ciecia
linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
10m x 10m dla drogi KDG i KDL;

zakazuje sie wydzielania dziatek, ktore
wymaga¢ bedg urzadzania zjazdow z
drogi KDG.

warunki  zagospodarowania

terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

cze$¢ terenu w obszarze zdrenowanym
ustalenia zgodnie z § 11;

zakaz lokowania: zakitadéw produkcyj-
nych, sktadow i magazyndéw, lokowania
zabudowy zagrodowej;

dla zabudowy ustugowej przed przysta-
pieniem do dziatah projektowych nalezy
wykonaé badania gruntowe dla ustalenia
odpowiednich wymagan dla posado-
wienia i podpiwniczenia obiektéw;
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4) odwodnienia budynkéw na podstawie
dokumentacji hydrogeologicznej okresla-
jacej warunki hydrogeologiczne terenu;

5) inwestowanie w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej

4) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu U
bezposrednio z drogi KDG;

5) wskazniki parkingowe
zgodnie z § 20.

— odpowiednio

. - 8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
110kV ustalenia zgodnie z 5 12. odpowiednio zgodnie z § 21, 22, 23, 24, 25,
Zasady obstugi komunikacyjnej: 26, 27, 28 i 29 rozdziatu 8 Dziatu Il.
1) odpowiednio zgodnie z § 13, 14, 15, 16, 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
17,18, i 19 rozdziatu 7 Dziatu II; darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
. . néw - do czasu realizacji przeznaczenia
2) obstuga komunikacyjna od strony przy- .. .
. . N podstawowego, uzupetniajgcego i dopusz-
legtej drogi KDL bez ograniczen; . .
czalnego, dopuszcza sie zachowanie do-
3) potaczenie z drogg KDG poprzez wyzna- tychczasowego sposobu zagospodarowania
czone na rysunku planu skrzyzowanie z i uzytkowania terenu.
droga KDL, a do czasu _reallzacp fjrogl 10. Stawki procentowe stanowigce podstawe
KDG obstuga komunikacyjna z drogi KDL o .
3 do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
na dziatce nr ew. 991/2 (poza obszarem X -
. 36 ust. 4 ustawy - okres$la sie stawke pro-
planu); o
centowag w wysokosci 0%
Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéow komunikacji publicznej oznaczonych jako KD
§ 33.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
SENACZENM FNNCIA USTALONA | PDSTU
LP 2;’:;’3“” i glﬁ%sé MINIMALNA | LOWA
SYMBOL SZEROKODSC NA
W LINIACH MIN I USTALENIA DLA PRZEKROJU
ROZGRANI  [ALNA DROGI
CZAJACYCH |SZERD
KOs
JEZDNI
1 2 3 4 5 5 7
1. |Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) |[KDG "Pasziowiank gtowna odcinki w W - wyznaczone skrzyzowanie
a obszarze etapie zdrogg KDL
planowana planu 1% |- zakazurzgdzania zjazdow,
droga wedug docel wigczen drog
wojewddzka rysunku owo wewnetrznych i skrzyzowan
planu 257 hie wyznaczonych na
rysunku planu
2) |KDL planowana lokalna 12 0m 51m |- zjazdy iwlqczenia drig
droga gminna wewnetrznych
2. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uiytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
na terenach zdrenowanych ustalenia zgodnie z § 11
3. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dzialu II.
4. | Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z rozdzialem 8 Dziatu Il
5. | Sposoby i temrminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji drog dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego zagospodarowania i
uzytkowania oraz do czasu realizacji drogi KDG, na terenie KDG tymczasowe miejsca parkingowe.
6. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktdrej mowa wart. 36 ust. 4

ustawy :

okresla sie stawke procentowag w wysokosci0 %.
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Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 34. Z dniem wejscia w zycie planu, na ob-
szarze planu tracg moc obowigzujgcg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Wolica” uchwalonego
uchwatg nr L/774/2006 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 21 czerwca 2006r. opublikowang w Dz. Urz.

Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2006r. Nr 171, poz. 6739.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Nadarzyn.

8 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nadarzyn:
Piotr Koztowski

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR L1/461/2010
RADY GMINY NADARZYN
Z DNIA 29 wrzesnia 2010 1.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

CZESCI WSI WOLICA NAD UTRATA II
. RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

- R

LEGENDA.
| OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
o i GRANICE OBSZARU OBUETEGO PLANEM

T LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANA

5757 STREFA ZELENI W ZASUDOWIE WELOROOZINNE
"0 | POJEDYNCZE DRZEWA WSKAZANE DO OCHRONY

| ORIENTACYJNA LOKALIZACIA SLUPOW LING 110KV
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LI1/461/2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 29 wrzesnia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utrata Il

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.) Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wolica nad Utratg, stanowigcy zmiane czesci
obszaru ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica” uchwalonego
uchwatg nr L/774/2006 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006r. opublikowang w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 171, poz. 6739 z dnia 29 sierpnia 2006r., zostat wylozony do
publicznego wgladu w okresie od dnia 9 sierpnia 2010r. do dnia 30 sierpnia lipca 2010r.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 14 wrzes$nia 2010r. nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego
projektu zmiany planu.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LI1/461/2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 29 wrzes$nia 2010r.

Sposbb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica nad Utrata |l

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z
pozn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan witasnych gminy: zapisanych w niniej-
szym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg Il
stanowigcym zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Woli-
ca” uchwalonego uchwatg nr L/774/2006 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006r. opu-
blikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego Nr 171, poz. 6739 z dnia
29 sierpnia 2006r.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahncdw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142,
poz. 15691 z pdézn. zm.) — zadania wtasne gmi-
ny.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwesty-
cje w liniach rozgraniczajacych drogi pu-
blicznej KDL, w tym prowadzenie robot

budowlanych obejmujacych droge, infra-
strukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlo-
kalizowane w liniach rozgraniczajacych
lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej polegaja na realizacji drogi publicznej na
terenie przeznaczonym w planie pod te funk-
cje.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezagce do zadan wtasnych gminy to
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
finansowanie oswietlenia drog znajdujgcych
sie na terenie objetym niniejsza uchwatg oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w cie-
pto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
§2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami w tym mie-
dzy innymi ustawg prawo budowlane, usta-
wag o zamoéwieniach publicznych, samorza-
dzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;
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2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonuja-
cym sie postepem techniczno - technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $ro-
dowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta realizowane bedg w sposéb okreslony w
przepisach ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r.
Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wyszczegél-
nionych w 8 2 odbywac¢ sie bedzie na pod-
stawie umowy zainteresowanych stron.

84,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r., Nr 157,
poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j.

3) inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wyka-
zie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budze-
towej lub w Wieloletnim Programie Inwesty-
cyjnym (WPI na lata 2009-2012).

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowla-
nych przy drogach gminnych finansowane
bedg z budzetu gminy lub na podstawie po-
rozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekobw z dnia 7 czerwca 2001r.
(t.jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pozn.
zm.)w oparciu o wieloletnie plany inwesty-
cyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie przepiséw ustawy prawo energetycz-
ne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z
2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym
planem  zagospodarowania  przestrzennego
obejmuje czes$¢ terenu pod, planowang droga
wojewoddzka Paszkowiankg oraz napowietrzna
linie elektroenergetyczna 110kV.

UCHWALA Nr L1/466/2010
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

w sprawie nadania nazwy ulicy we wsi Strzeniéwka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.
4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i nie-
ktérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. z
2010r. Nr 17 poz. 95) oraz art. 8 ust. 1a ustawy z
dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j.
Dz.U. z 2007r Nr 19 poz. 115 ze zm.) Rada Gminy
Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po uzyskaniu zgody wtasciciela nieru-
chomosci nada¢ drodze oznaczonej numerem
ewid. 5/12 stanowigcej droge wewnetrzng poto-

zonej na terenie wsi Strzenidwka nazwe
ul. Skowronkéw.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Nadarzyn.

8 3. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy oraz opublikowaniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazo-
wieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy Nadarzyn:
Piotr Koztowski



