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§ 3. 1. Optata za Swiadczenia przedszkola naliczana
jest za kazdg godzine pobytu dziecka w przedszkolu
ponad zakres i wymiar okreslony w § 1.

2. Ustala sie odptatno$é rodzicow za jedng godzine
korzystania ze $wiadczen przedszkola o ktérych mowa:

1)w § 2 ust. 2 pkt 1-5 w wysokosci 0,098 % minimalnego
wynagrodzenia miesiecznego za prace ustalonego
zgodnie z odrebnymi przepisami,*

2)w § 2 ust.2 pkt 6-8 w wysokosci 0,103 % minimalnego
wynagrodzenia miesiecznego za prace ustalonego
zgodnie z odrebnymi przepisami,

§4. 1. Dyrektor przedszkola biorgc pod uwage
obecnos¢ dziecka na zajeciach, o ktérych mowa w § 2 ust. 2
wylicza oraz podaje do wiadomos$ci rodzicow informacje
0 tacznej miesiecznej optacie za korzystanie ze Swiadczen
przedszkola, o ktérych mowa w § 2.

2. Optate, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 wnosi sie co
miesigc w terminie do 10 dnia miesigca z dotu, tj. za
miesigc poprzedni.

* Rozstrzygniecie nadzorcze PN.0911-213/10 z dnia 6 pazdziernika 2010 r.

2593

§ 5. Szczegotowy zakres Swiadczen oraz odptatnosci,
o ktéorych mowa w§ 2, § 3i w§ 4 okresla umowa
cywilnoprawna zawarta pomiedzy dyrektorem placéwki
a rodzicem (prawnym opiekunem) dziecka.

§6. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Nidzicy.

§7. Traci moc uchwata Nr XXXI/301/2000 Rady
Miejskiej w Nidzicy z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie:
optat za  Swiadczenia  przedszkoli  publicznych
prowadzonych przez gmine Nidzica.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z mocg obowigzujaca od
1 listopada 2010 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Stanistaw PaliAski

UCHWACLA Nr XLIII/343/10
Rady Gminy Dywity

z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu Warminskiego Obszaru

Turystycznego w obrebie geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 i
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142,
Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 oraz
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; zm. 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474 iNr 106, poz. 675) Rada Gminy Dywity na
wniosek Wajta Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci
terenu Warminskiego Obszaru Turystycznego w obrebie
geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dywity uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Dywity Nr XXXV1/244/06 z dnia 11 lipca 2006 r.

2. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci terenu Warminskiego Obszaru
Turystycznego w obrebie geodezyjnym Fraczki, gmina
Dywity, w granicach opracowania oznaczonych na
rysunku planu - zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) Zatgcznik nr 1w tym zatgczniki nr 1A wies Fraczki
wskali 1:2000 izatgcznik nr 1B pozostata czesc
obrebu Fraczki w skali 1:5000 w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunku,
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2) Zatacznik nr 2 - rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy
wniesionych podczas wytozenia planu,

3) Zatgcznik nr 3 - realizacja zadan nalezacych do
samorzadu gminnego wynikajacych z uchwalenia mpzp.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)akcencie architektonicznym - rozumie sie przez to
wyrdznienie wskazanego miejsca w odniesieniu do
wysokosci bryty budynku oraz kompozycji elewacji czy
odmiennego materiatu itp.,

2)elewacji prestizowej - oznacza to, ze projekt
i wykonanie  wskazanej w planie elewacji ma
charakteryzowaé sie wysokimi walorami
architektonicznymi  w zakresie uzycia materiatow
i proporcji bryty budynku;

3)karcie terenu - nalezy przez to rozumie¢ zagregowany
zapis ustalen szczegbtowych dotyczacych
okreslonego  terenu  wyrdznionego  symbolem
cyfrowym i literowym,

4)fadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne,

5)modernizacji - w zakresie pojeciowym ,modernizacji’
miesci  sie¢  remont, nadbudowa, rozbudowa
i przebudowa istniejgcego obiektu, przeznaczonego do
utrzymana, tzn. do parametréow zgodnych z pkt 8 i
ustaleniami  pkt 3 zapisanych  w ustaleniach
szczegotowych - kartach terenu.

6) obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to linig
zabudowy, na ktérej musi byé ustawiona $ciana
elewaciji frontowej budynku,

7)przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

8)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowigcy zatgczniki graficzne nr 1A i1B do
niniejszej uchwaty,

9)terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym
w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi).

§3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone funkcje,

2)ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego,

3)ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

4)ustalenie  wymagan wynikajacych z  potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

5)ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

6) okreslenie szczegbtowych zasad iwarunkdéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7)okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodaro-
wania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

8)ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej,

9)ustalenie  sposobdw  tymczasowego  zagospo-
darowania terenu,

10) ustalenie stawek procentowych, na podstawie, ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustaleh planu
nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2)tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3)tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 4. 1. Ustala sie funkcje terenu dla obszaru objetego
planem:

1)funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona
symbolem MN,

2)funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona
symbolem MW,

3) funkcja ustug administracyjnych tgczona  zfunkcjg
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczona symbolem
U/MN,

4)funkcja rolnicza, zabudowa zagrodowa, oznaczona
symbolem RM,

5)funkcja ustug agroturystycznych w gospodarstwach
rolnych, oznaczona symbolem RM/U,

6) funkcja ustug turystyki z mieszkaniem dla wtasciciela,
oznaczona symbolem UT/M,

7)funkcja ustugowo-turystyczna, oznaczona symbolem

8)funkcja ustugowa sportu irekreacji, oznaczona
symbolem US,

9)funkcja ustugowa - kultu religiinego, oznaczona
symbolem UKT,

10) funkcja ustugowa - o$wiaty, oznaczona symbolem UO,
11) funkcja mieszkaniowo-ustugowa, oznaczona
symbolem MN/U,
12)funkcja ustugowo-produkcyjno handlowa, oznaczona
symbolem UPH,
18) funkcja ustugowa - handlu, oznaczona symbolem UH,
14) projektowany las, oznaczony symbolem ZL,
15) zielen publiczna, oznaczona symbolem ZP,
16) teren przestrzeni publicznej, oznaczony symbolem PP,
17)funkcja ustugowa zwigzana z obstugg rolnictwa,
oznaczona symbolem UOR,
18) funkcje towarzyszace:
a) komunikacja, oznaczona symbolem KD,
b) tereny urzadzeh infrastruktury technicznej,
oznaczony symbolem NO,

2. Czes¢ terenu pozostajgca w dotychczasowym
uzytkowaniu:

a)cmentarz czynny, oznaczony symbolem ZC,

b)tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

c) las z elementami parku rozrywki i rekreacji, oznaczony
symbolem Z/UR,

d)teren lasu, oznaczony symbolem ZL,

e) pod zielen naturalng oznaczona symbolem Zn,

f) wody powierzchniowe $rédladowe (stawy, cieki
wodne, rowy melioracyjne), oznaczone symbolem WS.

§ 5. 1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu
objetego opracowaniem oparta jest o istniejacq droge
powiatowg klasy lokalnej, od ktérej poczatek biorg
wydzielone ulice klasy dojazdowej oraz projektowane:

1) ulice wewnetrzne, ktére stanowig ulice oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW,

2)ulice pieszo jezdne uzupetniajace, oznaczone
symbolem KDX.

Ulice, o ktorych mowa, oznaczone sa na rysunku

planu - zatgczniku graficznym nr 1A i 1B.
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2. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej
rozbudowie, przebudowie lub  zmianie  sposobu
uzytkowania istniejacych obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc  postojowych  w ilosciach nie
mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca

w garazu,

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min.
1 miejsce na jedno mieszkanie,

3)dla zabudowy zagrodowej - min. 1 miejsce postojowe
na 1 gospodarstwo domowe, nie liczac miejsca

W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedtug

potrzeb,

4)dla ustug rzemiosta - 1 miejsce na 50 m? powierzchni
przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miejsce dla
czterech zatrudnionych, nie mniej jednak niz dwa
miejsca na dziatce,

5)dla  ustug zwigzanych  z obstugg rolnictwa,
przetworstwa, przemystu i handlu materiatami rolnymi

- 1 miejsce na 100 m? powierzchni magazynowej,

1 migjsce dla 8 zatrudnionych, oraz miejsca na

samochody zwigzane za specyfikg przedsiebiorstwa,

6)dla ustug agroturystycznych - 1 miejsce na pokdj oraz
min. 3 miejsca dla obstugi,

7)dla handlu - 1 miejsce na 10 m? powierzchni
handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

8) dla ustug innych niz handel iprodukcja - 1 miejsce na

20 m? pow. przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza.

§6. Ustalenia ogdlne  w zakresie  ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementow
przestrzennego podlegajace ochronie:
1)istniejace tereny lesne i tereny zadrzewione,

2) naturalne i sztuczne oczka wodne, rowy i tereny podmokie
oznaczone na rysunku planu, zdopuszczeniem
skanalizowania rowéw, na ktére obowigzuje uzyskanie
pozwolenia wodno-prawnego, ewentualnie rozwigzanie
projektowe, dotyczace odprowadzenia oczyszczonych
sciekdw do rowow otwartych, wymaga przed realizacjg
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

zagospodarowania

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztattowania:
1)zabudowa mieszkaniowa, jej parametry, ksztatt
dachdw, linie zabudowy;
2)zabudowa ustugowa, jej parametry, ksztatt dachow,
linie zabudowy;
3) sie¢ drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.

3. Ksztattowanie przestrzeni publicznej, w tym:
1) miejsc spotkan ludnosci miejscowe;j,
2) matej architektury,
3) urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreaciji,

4. Lokalizacja iwielkos¢ reklam w przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego:

1)Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczacych
naturalne walory terenu, wtym jego uksztattowanie,
zakaz makroniwelacji, zasypywania oczek wodnych
i terendw podmoktych,

2)Ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien
i zakrzewien oraz terenéw lesnych,

3) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw
istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegStowymi zawartymi w kartach terenu,

4)Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw do
wod powierzchniowych,

5)Zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i 0 szkodliwym
wplywie na srodowisko (wymagajacych opracowania
raportu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).

§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) Utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowo-
projektowanych lub  przebudowywanych  w skali
zabudowy  zagrodowe] i jednorodzinnej z
ograniczeniem wysokosci zabudowy do 10,5 m npt.
oraz zabudowy wielorodzinnej do 14,5 m npt.,

2) Tworzenie terenow zielonych poprzez realizacje
zieleni przydomowej,

3) Zakaz budowy obiektéw wyzszych niz 15,0 m npt.,

4) Ochrona istniejgcych drzew przydroznych, dopuszcza
sie ich wyciecie tylko w przypadku, gdy stwarzajg
niebezpieczenstwo w ruchu drogowym.

§9. 1. Ustala sig, ze obszar bedzie wyposazony
w systemy infrastruktury technicznej, ktére znajdowac sie
beda w liniach rozgraniczajacych poszczegodlnych ulic
poza pasem jezdni. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy
linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:
a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,
b) wodociggowej,
c) docelowej kanalizacji
deszczowej,
d) Swiattowodow i sieci telefoniczne;j.

sanitarnej i kanalizacji

2. Dla okresu przejsciowego mozliwa jest realizacja
szamb lub innych dopuszczalnych prawem urzadzen
unieszkodliwiania $ciekéw, kitdére po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej zostang zlikwidowane, a budynki
podiaczone do sieci.

3. Adaptuje sie istniejace sieci infrastruktury
technicznej znajdujgce sie w pasach drogowych ina
terenach prywatnych, dopuszcza sie ich modernizacje.

4. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $sredniego
napiecia oraz telefoniczne muszg byC¢ skablowane,
wskazane jest skablowanie linii istniejgcych na terenach
zabudowanych.

5. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem otrzymania zgody od
poszczegdlnych  wiascicieli terenu oraz w pasach
ulicznych, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

6. Gromadzenie odpadéw stalych  (zgodnie
z obowigzujacg ustawa o odpadach i przyjeta polityka
gminy wtym zakresie) w miejscach wyznaczonych
w granicach  wiasnosci  lub  uzytkowania terenu.
Segregacja, wywoz oraz utylizacja odpadéw nastepowac
bedzie zgodnie =z obowigzujagcym na terenie gminy
systemem.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§ 10. Ustalenia szczegdétowe odniesione do kazdego
symbolu ujete sg w poszczegdinych kartach terenu.
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KARTA TERENU MN.

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1 - 2.11 MN
Powierzchnia terenu: 8,71 ha
Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu:
a) gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) towarzyszace: ustugi i rzemiosto nieuciazliwe.
2) Wykluczenia:
a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytworczos¢ ucigzliwa.
1) Obowigzuijg linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50 %, w tym udziat zieleni wysokiej
min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 | Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
1) Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wsi Fraczki dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw (zaznaczonych na rysunku planu) wraz z otoczeniem - obiekty te sg przeznaczone do bezwzglednego zachowania
w swojej historycznej formie (w przypadku architektury - bryta, materiat wykoriczeniowy, ksztatt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna
i drzwiowa) - wszelkie prace budowlane na tym obiekcie winny by¢ uzgodnione z wiadciwag stuzba ochrony zabytkow.
2) Dla nowej zabudowy w obszarze objetym strefg wprowadza sie nastepujace zasady w zakresie ksztattowania architektury:
a) Nowa zabudowe projektowac w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspoiczesnych
(gabaryty, forma);
b) W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, takie jak: cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno;
c) Wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy migjscowosci.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowiacych przestrzen publiczna.
2) Budynek od strony ulicy (ulic) winien mie¢ starannie wykorczone elewacije.
8 | Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji
1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:
a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny,
b) budynki gospodarcze i garaze (maks. dla 2 samochodéw),
¢) podjazdy, chodniki,
d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
€) mata architektura taka jak: pergole, altanki, basen kapielowy, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektéw polozonych wzdiuz ulic winny posiadaé elewacje prestizowa.
3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuije:
3.1.) budynki mieszkalne:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt
b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il, w tym: parter + poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 mnpt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach czterospadowy lub mansardowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
g) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt,
b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
4) Maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw 30 % w stosunku do powierzchni dziatki.
5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen lub zywoptotow wygradzajacej teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 2 m?.
Ksztatt reklamy winien by¢ dostosowany do architektury budynku.
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.
9 | 1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice sasiadujace, jezeli dziatka znajduje sig przy dwdch ulicach, wjazd na dziatke nalezy
wykonac z ulicy nizszej klasy.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
realizowaé na terenie wiasnej dziatki ( zgodnie z § 5 ust. 2).
10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Ustala sie nowe podziaty terenu na nizej podanych warunkach:
a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegolne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,
¢) na kazdej wydzielanej dzialce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.
2) Teren nie wymaga scalenia.
3) Dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powiekszenia terenu pod inwestycije.
11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy w miejscach oznaczonych, jako tereny podmokie, skupiska drzew i krzewdw, znajdujace sie w obrebie terenéw
przeznaczonych pod funkcje ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo-mieszkalna.
2) Szczegdlnie estetycznie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).
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12| Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Docelowo wszystkie obiekty mieszkalne, winny posiada¢ podiaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitamej i sieci elekiroenergetycznej.
Dopuszcza sig tymczasowo odprowadzenie Sciekdw z nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiomikéw lub innych
dopuszczalnych prawem urzadzen lokalizowanych na dziatce budowlanej, ktére po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej zostang
Zlikwidowane, a budynki podtgaczone do sieci.

2) Ogrzewanie budynkéw - wiasne, wykorzystujace zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp. Docelowo dopuszcza sie mozliwos¢ wspoinej sieci cieptowniczej.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate

1) Ustala sig 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci niezabudowane;.

2) Ustala sie 10 % stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

KARTA TERENU MW

1 |Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. MW
2 | Powierzchnia terenu: 0,50 ha
3 |Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu:
a)gtéwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b)towarzyszace: ustugi nieucigzliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne analogiczne, ogrody (tereny) rekreacyjne.
2) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwdrczos¢ ucigzliwa.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Obowigzuje dla budynku mieszkalnego nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczono na rysunku.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2) Ustala sig udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30 %, w tym udziat zieleni wysokiej
min. 10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 |Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
Na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny objete ochrong kulturowa.
7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy mieszkaniowej stanowig domkniecie przestrzeni publicznej.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze, budynki gospodarcze,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media oraz mata architektura, drogi wewnetrzne, parkingi, ciezki piesze
i rowerowe, place zabaw.
2) Elewacje obiektow potozonych wzdiuz ulic winny posiadaé elewacje prestizowa,
3) Dla projektowanej zabudowy obowigzuije:
3.1.) budynki mieszkalne:
a) wysoko$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 14,5 m npt,
b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach wielospadowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuje sie istniejaca zabudowe, przy modernizaciji istniejacej zabudowy obowiazujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysoko$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 5,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej, h) adaptuje sie istniejaca
zabudowe, przy modernizacii istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 - 2.
5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen lub zywoptotéw wygradzajacej teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
Dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 2 m2.Ksztatt reklamy winien by¢ dostosowany do
architektury budynku.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice klasy lokalnej, dojazdowe lub wewnetrzne, jezeli dziatka znajduje sie przy dwdch ulicach -
wjazd na dziatke nalezy wykonac z ulicy nizszej klasy.

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne ( zgodnie z § 5 pkt 2).

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Ustala si¢ nowe podziaty terenu na nizej podanych warunkach:
a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielko$cia i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja,
b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wewnegtrzny uktad komunikacyjny,
c) na kazdej wydzielanej dzialce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.
2) Podziat terenu w oparciu o przepisy odrebne umozliwiajace wydzielenie odrebnych terenéw rekreacyjnych,
3) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie faczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycje.

11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zakaz zasypywania oczek wodnych.

n

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotéw budynkéw wiasne, preferowane: energia sfoneczna, energia
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elektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

1

w

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU U/MN

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. U/MN

Powierzchnia terenu: 0,27 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
1)Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo-mieszkaniowa,
a) funkcja gtéwna: ustugi nieucigzliwe, w tym: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, biura, drobne rzemiosto i inne analogiczne, taczone
z mieszkaniem zwigzanym z funkcjg ustugowa,
2)Wykluczenia: przemyst, wytworczos¢ uciazliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 200 m?, stacje paliw.

Ustala sig linie zabudowy dla obiektu gléwnego, pozostate obiekty w ustalone;j linii zabudowy lub w gtebi dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20 %; w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 %
w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne
1) Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wsi Fraczki oraz ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw (zaznaczonych na rysunku planu) wraz z otoczeniem - obiekty te przeznaczone do bezwzglednego
zachowania w swojej historycznej formie (w przypadku architektury - bryta, materiat wykonczeniowy, ksztatt dachu i jego pokrycie, stolarka
okienna i drzwiowa) - wszelkie prace budowlane na tym obiekcie winny by¢ uzgodnione z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkow.
2) Wprowadza sie zasady w zakresie ksztattowania architektury jak nizej:
a) nowg zabudowe projektowac w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspétczesnych
(gabaryty, forma);
b) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno;
c) wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy miejscowosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacije obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ bedg domkniecie przestrzeni
publiczne;j.

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgj:
a) Zabudowa w postaci jednego budynku ustugowego wraz z mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i mieszkalnego, budynki gospodarcze
i garaze (maks. dla 2 samochodoéw),
b) podjazdy, chodniki,
c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektow potozonych wzdiuz ulic winny posiadac elewacje prestizowa.
3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuije:
3.1.) budynki ustugowe wraz mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i mieszkaniowego:
a) wysoko$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt.,
b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnaciji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach czterospadowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
4) kaczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki, w tym powierzchnia funkcji mieszkalnej nie wigcej
niz 30 % catkowitej powierzchni zabudowy.
5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen lub zywoptotéw wygradzajacej teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 2 m?.
Ksztatt reklamy winien by¢ dostosowany do architektury budynku.
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9 | 1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrznej.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowa¢ na
terenie wiasnej dziatki.
10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Ustala sig podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscig i ksztalttem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegolne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,
¢) na kazdej wydzielanej dzialce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycje.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy na terenach podmokiych.
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2) Szczegdlnie estetycznie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty winny posiadac podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitamej i sieci elektroenergetyczne. Dopuszcza sie w okresie
przejsciowym budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate

Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN/U

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. - 2.4. MN/U

1
2
3

Powierzchnia terenu: 3,35 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-ustugowg

a) gléwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna faczona z zabudowa ustugowa,
b) Towarzyszaca: ustugi nieuciazliwe, w tym: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, biura, drobne rzemiosto i inne analogiczne.

2) Wykluczenia: przemyst, wytworczo$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

Ustala sig linie zabudowy dla obiektu gléwnego, pozostate obiekty w ustalone;j linii zabudowy lub w gtebi dziatki z zachowaniem przepisow

szczegoinych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20 %; w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 %

w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne

1) Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Fraczki oraz dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (zaznaczonych na rysunku planu) wraz z otoczeniem - obiekty te przeznaczone do bezwzglednego
zachowania w swojej historycznej formie (w przypadku architektury - bryta, materiat wykonczeniowy, ksztatt dachu i jego pokrycie, stolarka
okienna i drzwiowa) - wszelkie prace budowlane na tym obiekcie winny by¢ uzgodnione z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkow.

2) Wprowadza sie zasady w zakresie ksztattowania architektury jak nizej:

a) nowg zabudowe projektowac w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspdtczesnych
(gabaryty, forma),

b) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno,

c) wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy miejscowosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni
publiczne;j.

©

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcii:

a) zabudowa w postaci jednego budynku mieszkalnego wraz z ustuga lub oddzielnie ustugowego i mieszkalnego, budynki gospodarcze i garaze
(maks. dla 2 samochodéw),

b) podjazdy, chodniki,

c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,

d) mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Elewacje obiektdéw potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa.
3) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
3.1.) budynki ustugowe wraz mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i mieszkaniowego:

a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 10,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnaciji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach czterospadowy,

f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

g) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,

h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.

3.2.) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 5,5 mnpt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych do I, w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnaciji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

g) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,

h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.

4) taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki, w tym powierzchnia funkciji ustugowej do 40 %

0golnej powierzchni zabudowy.

5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen lub zywoptotéw wygradzajacej teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 mnpt.
6) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczac¢ 2 m?.

Ksztatt reklamy winien by¢ dostosowany do architektury budynku.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrzne;.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowa¢ na
terenie wiasnej dziaki.

Szczegdtowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Ustala sie nowe podziaty terenu na nizej podanych warunkach:

a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielko$cia i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
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z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegodlne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,
c) na kazdej wydzielanej dzialce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.
2) Podziat terenu mozliwy jest po realizacji zabudowy.
3) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycje.
11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy na terenach podmokiych.
2) Szczegdinie estetycznie realizowaé¢ ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).
12| Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitamej i sieci elektroenergetyczne. Dopuszcza sie w okresie
przejsciowym budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13| Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU Zn

Oznaczenie (symbol literowy): 1.Zn, 2.Zn

Powierzchnia terenu: 18 ha

W=

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalng oznaczony 1. Zn.
2) Teren przeznaczony pod pas ochronny ciggu ekologicznego oznaczony 2. Zn.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

6]

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 100 %.
3) Dla terenu 2. Zn zachowanie ciggtosci przyrodniczo-krajobrazowej umozliwiajgcej istnienie szlakéw komunikacyjnych dla wielu gatunkéw
zwierzat i rodlin, a takze stwarzajgcej warunki do zachowania réznorodnosci genetyczne;.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej.
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury wspdtczesnej o wysokiej wartosci.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Teren podmokly i zadrzewiony preferowany do ochrony jako uzytek ekologiczny.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Nie dotyczy.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza sig podziat terenu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.

12| Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13| Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate.
Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci, warto$¢ terenu w wyniku opracowania mpzp nie ulegta zmianie.

KARTA TERENU UOR

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.1. UOR

2 |Powierzchnia terenu: 2,45ha

3 |Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa - zwigzang z obstuga rolnictwa, dopuszcza sie faczenie z siedliskiem rolniczym.
2) Wykluczenia: przemyst i wytworczos¢ uciazliwa, handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?

4 |Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi publicznej, pozostate linie zabudowy z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20 %.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne
Teren nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacije obiektow realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ bedg domknigcie przestrzeni
publiczne;j.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkciji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkciji:
a) zabudowa w postaci budynkéw ustugowych, budynku mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego, budynkéw gospodarczych i garazy,
b) podjazdy, chodniki,
c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektéw potozonych wzdluz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa.
3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuije:
3.1.) budynek ustugowy, mieszkaniowo-ustugowy lub mieszkalnego:
a) wysoko$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max.. do 10,5 m npt,
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b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnaciji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach czterospadowy,

f) dla budynku ustugowego - rodzaju dachu i pokrycia nie ustala sie,

g) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

h) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,

i) adaptuje sie istniejaca zabudowe, przy modernizacji istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt,

b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

€) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

g) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
4) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 20 % ogdlnej powierzchni dziatki.
5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen lub zywoptotow wygradzajgcej teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Lokalizacja reklamy na terenie wiasnym. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 6 m°.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowa¢ na
terenie wiasnej dziaki.

Szczegdlowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Woydzielenie terenu pod funkcje UOR z dziatki rolnej, ktdrej granice okreslone sa na rysunku planu:
a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielko$cig i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegolne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,
¢) na kazdej wydzielanej dzialce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitame;j i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzeri do odbioru nieczystosci
ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optlate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UPH

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. UPH

Powierzchnia terenu: 1,45 ha

1
2
3

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa, handlowa, produkcyjna.
2) Wykluczenia: handel o powierzchni wigkszej niz 400 m?.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Nie ustala sie linii zabudowy, budynku lokalizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne
Wprowadza sie zasady w zakresie ksztattowania architektury jak nizej:
a) nowa i modemizowang zabudowe projektowaé w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej oraz pozytywnych wzorcéw
realizacji wspdtczesnych (gabaryty, forma);
b) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno;
c) wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy miejscowosci.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni
publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkciji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcii:
a) zabudowa w postaci budynkéw produkcyjnych, magazynowych i obiektéw handlowo-ustugowych, ewent. budynki gospodarcze i garaze,
b) podjazdy, chodniki, parkingi,
c) infrastruktura techniczna w tym sieci i urzadzenia dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) mata architektura taka jak: pergole, altanki, tawki, kosze na $mieci, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
2.1.) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach czterospadowy, dia budynkdw o szeroko$ci powyzej 12,0 m rodzaju dachu
i pokrycia nie ustala sie, w tym przypadku obowigzuje pkt. 6, ppkt 1), lit. c.




Dziennik Urzedowy - 12389 -

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 201

Poz. 2593

f) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
g) adaptuje sig istniejaca zabudowe, przy modernizaciji istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
2.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 6,5 m npt,
b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
¢) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku do 0,3 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
g) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuije sie istniejaca zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
3) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 20 % ogdlnej powierzchni dziatki.
4) Wysokos¢ ogrodzenia max. 1,5 m npt.
5) Lokalizacja reklam na terenie wtasnym. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczac 6 m?.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowa¢ na
terenie wiasnej dziatki.
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Szczegdtowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Ustala sie nowe podziaty terenu na nizej podanych warunkach:
a) wydzielane dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegodlne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,
¢) na kazdej wydzielanej dziatce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycje.

1

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Ogrodzenia z materiatéw naturalnych. Zakazuije sig ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
2) Zakazuje sie lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m npt..

12

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci elektroenergetycznej oraz do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej (jezeli jest taka
potrzeba). Dopuszcza sie w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen
do odbioru nieczystosci ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sig optate

Ustala sie 30 % stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UT/M

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.1. UT/M

Powierzchnia terenu: 1,98 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo-turystyczng z mieszkaniem dla wiasciciela;
a) w ramach ustug: hotel, pensjonat, domki rekreacyjno-wypoczynkowe, gastronomia,
2)Wykluczenia: przemyst i wytwdrczos$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 100 m?, stacje paliw, stacje naprawy samochoddw.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy, pozostate linie zabudowy z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Pozostawic zielen naturalng poza terenem wyznaczonym pod zabudowe oraz niezbedne podjazdy i parkingi.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki dla terenu min. 60 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej
Teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektdw realizowane wzdtuz drég publicznych stanowig domknigcie przestrzeni
publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgj:
a) zabudowa w postaci jednego budynku ustugowego lub ustugowo mieszkalnego, max. jeden budynek gospodarczy i jeden garaz (maks. dla
2 samochodoéw),
b) podjazdy, chodniki,
c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektow potozonych wzduz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa,
3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuije:
3.1.) budynek ustugowy:
a) wysoko$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 12,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Ill w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach czterospadowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
g) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalne.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt,
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b) liczba kondygnaciji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnaciji podziemnej,
d) poziom parteru budynku do 0,3 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) pokrycie identyczne jak na budynku gtéwnym, pochylenie dachu dostosowane do pokrycia,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
0) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturainej, h) adaptuije sie istniejaca
zabudowe, przy modernizacii istniejacej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.
4) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 30 % ogdlnej powierzchni dziatki.
5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen lub zywoptotow wygradzajgcej teren o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 2 m.
Ksztatt reklamy winien by¢ dostosowany do architektury budynku.

9 |Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej z przedmiotowa dziatka.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowa¢ na
terenie wiasnej dziatki.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Ustala sie nowe podziaty terenu na nizej podanych warunkach:

a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegodlne dziatki pokazano na rysunku planu,

b) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,

c) na kazdej wydzielanej dziatce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.

11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zakaz lokalizacji budowli pow. 12,0 m npt.

12| Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci elektroenergetycznej oraz wedtug potrzeb do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza sig w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do
odbioru nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate
Ustala sie 30 % stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UT

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1.1 - 1.3 UT

1
2 | Powierzchnia terenu: 10,66 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo-turystyczng;

w ramach ustug: np. hotel, pensjonat, w tym: gastronomia, sale wyktadowe, konferencyjne itp. oraz/lub domki rekreacyjno-wypoczynkowe.
2) Wykluczenia: wytwdrczo$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw, stacje naprawy samochoddw.

N

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi publicznej, pozostate odleglosci z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Pozostawi¢ zielen naturalng na terenie wyznaczonym pod zabudowe oraz niezbedne podjazdy i parkingi.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki dla terenu min. 60 %.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
Teren nie jest objety strefg ochrony konserwatorskie;.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacie obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowig domkniecie przestrzeni publiczne;.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgji:

1)Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgiji:

a) budynki zamieszkania zbiorowego (hotel, pensjonat) oraz/lub domki rekreacyjno-wypoczynkowe, zabudowa gospodarcza i garaz,

b) podjazdy, chodniki, parkingi

c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,

d) mata architektura taka jak: basen kapielowy, pergole, altanki, oczka wodne, tawki ogrodowe itp.
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

2.1.) budynek ustugowy:

a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 14 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Ill w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnaciji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

f) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej, brazowym lub szarym;
2.2.) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) pokrycie dachu identyczne jak na budynku gtéwnym, nachylenie dostosowane do pokrycia dachu,

f) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,
3) Laczna powierzchnia zabudowy ogdinej w obrebie terenu do 20 % ogdlnej powierzchni dziatki.
4) Dopuszcza sig realizacje ogrodzen lub zywoptotéw wygradzajacej teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
5) Lokalizacja reklam na terenie wtasnym. Powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 6 m?.

9 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
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1) Bezposredni dostep do terenu z drég sasiadujacych z przedmiotowa dziatka,
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowa¢ na
terenie wiasnej dziatki.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Dopuszcza sie podziat terenu na okreslonych zasadach:

a) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd do drogj,

b) minimalna powierzchnia - 5000 m?,

¢) migjsca pod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.

—_
—_

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Szczegdlnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony drogi publicznej (elewacja prestizowa).

12| Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podiaczenie do sieci elektroenergetycznej oraz w miare potrzeb do sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji
sanitamej. Dopuszcza sie w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem
urzadzen do odbioru nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujgce zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do sSrodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU RM

—_

Oznaczenie (symbol literowy): 1.1. - 1.21RM; 2.1. - 2.6. RM

2 |Powierzchnia terenu: 32,72 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
Siedlisko rolnicze zwigzane z produkcja i obstugg gospodarki rolnej.

4 |Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Ustala sig linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostate linie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50 %.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury wspdtczesnej o wysokiej wartosci.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuije.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczejjej remont i modernizacja oraz rozbiérka. Dopuszcza sie
budowe nowych obiektow, mieszkalnego, gospodarczych oraz obiektu dla prowadzenia funkcji agroturystyczne;.
1) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektow mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 8,5 -10,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych II: w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt.,
d) dachmin. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach wielospadowy,
e) pokrycie dachu - dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, brazowym, lub grafitowym.
2) Dla nowych obiektéw gospodarczych ustala sie:
a) budynek realizowac w giebi dziatki, budynki z materiatéw takich jak budynek mieszkalny oraz pokrycie dachu identyczne jak na budynku
mieszkalnym.
3) Dla istniejacych obiektdw wymagajacych modernizacii ustala sie:
a) modemizacja istniejacych obiektéw, dla ktdrych obowiazujg ustalenia jak dla nowych obiektéw.
4) kaczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki wydzielonej pod siedlisko.
5) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na terenie wiasnym. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 2 m?

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drég istniejacych.
2) Miejsca postojowe dla samochodéw w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wtasne wynikajace z funkciji realizowaé na terenie wiasnej dziatki.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1) Dopuszcza sie podziat terenu przy zachowaniu nizej okreslonych warunkéw:
a) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
b) minimalng powierzchnie dziatki - 2000 m?,
¢) powierzchnie biologicznie czynng oraz miejsca pod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powiekszenia terenu pod inwestycje.

11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

12| Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Docelowo wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza
sie tymczasowo odprowadzenie $ciekéw z nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiomikéw lub innych dopuszczalnych prawem
urzadzen lokalizowanych na dziatce budowlanej, ktére po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej zostang zlikwidowane, a budynki podiaczone
do sieci.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp. Docelowo dopuszcza sie mozliwos¢ wspoinej sieci cieptowniczej.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate
Funkcja terenu niezmieniona planem. Warto$¢ terenu nie wzrosta przez opracowanie planu.
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KARTA TERENU RM/U

Oznaczenie (symbol literowy): 1.1 - 1.8. RM/U

Powierzchnia terenu: 31,51 ha

W=

Przeznaczenie, funkcja
Siedlisko rolnicze z funkcja turystyczna tzw. agroturystyka w tym: ustugi turystyczne, gastronomiczne i handlowe oparte na produkciji rolnej (tym

stawy rybne).

N

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostate zasady zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspdiczesnej o
wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzenh publiczna nie wystepuije.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej jej modemizacja oraz rozbiérka. Dopuszcza sie budowe
nowych obiektéw do celéw turystycznych, pokoi do wynajecia w budynku mieszkalnym, domkéw letniskowych, budynkéw gospodarczych oraz
innych obiektéw niezbednych do prowadzenia funkgji.
1) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektéw mieszkalnych:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 8,5 -10,5 m npt,
b) liczba kondygnaciji naziemnych II: w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt.,
d) dachmin. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig dach wielospadowy,
e) pokrycie dachu - dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki na terenach objetych ochrong konserwatorska, na
pozostatym terenie dopuszcza sie kolor brazowy, czerwony lub grafitowy.
2) Dla nowych obiektéw gospodarczych ustala sie:
a) budynek realizowac w gtebi dziatki,
b) budynki z materiatéw takich jak budynek mieszkalny,
¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkalnym, nachylenie dachu dostosowane do pokrycia.
3) Dla istniejgcych obiektdw wymagajacych modernizacji obowiazujg ustalenia jak dla obiektéw nowych.
4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 50 % ogdlnej powierzchni dziatki wydzielonej pod siedlisko.
5) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na terenie wiasnej dziatki. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 2 m>

©

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Dostep do terenu z drdg istniejacych.

2) Miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wtasne wynikajace z funkcji dziatalnosci gospodarczej realizowaé na
terenie wiasnej dziatki.

Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza sie podziat terenu na zasadach:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd do drogi,
¢) powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami planu,
d) miejsca pod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.
2) Teren nie wymaga scalenia.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Whyklucza sie ogrodzenie terenu z prefabrykatéw betonowych.

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Docelowo wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza

sie tymczasowo odprowadzenie sciekéw z nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiomikéw lub innych dopuszczalnych prawem
urzadzen lokalizowanych na dzialce budowlanej, ktére po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej zostang zlikwidowane, a budynki podtaczone
do sieci.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace Zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska; preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp. Docelowo dopuszcza sie mozliwos¢ wspodinej sieci cieptowniczej.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie oplate
Funkcja terenu niezmieniona planem. Warto$¢ terenu nie wzrosta przez opracowanie planu.

KARTA TERENU zC

Oznaczenie (symbol literowy): 1.1. ZC

Powierzchnia terenu: 0,89 ha

wWN|—

Przeznaczenie, funkcja
Teren przeznaczony pod cmentarz czynny.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 20 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspdiczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.
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9

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Z drogi publicznej KDD.

10

Szczegdlowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

Zasady obstugi inzynieryjnej
Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie oplate
Nie ustala sie.

KARTA TERENU UO

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. - 2.2. UO

Powierzchnia terenu: 0,62 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa przeznaczong pod o$wiate, w tym szkota (2.2 UO), Swietlica wiejska (2.1.UO).

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ustala sie linie zabudowy dla obiektu gldwnego, pozostate obiekty w ustalonej linii zabudowy lub w giebi dziatki z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 40 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne

1) Teren znajduije sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

2) Ustala sie ochrone konserwatorska dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw
(zaznaczonych na rysunku planu 2.2. UO) wraz z otoczeniem - obiekty te przeznaczone do bezwzglgdnego zachowania w swojej historycznej
formie (w przypadku architektury - bryta, materiat wykonczeniowy, ksztalt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa) - wszelkie prace
winny by¢ uzgodnione z WKZ w Olsztynie.

3) Wprowadza sie pewne zasady w zakresie ksztattowania architektury:

a) nowa zabudowe projektowac w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspotczesnych
(gabaryty, forma);
b) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacije obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ bedg domkniecie przestrzeni
publiczne;.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkciji:
1) Adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza sie dobudowe i budowe nowego obiektu dla funkcji gtéwnej. Obowigzujgce ustalenia:
a) wysokos¢ do Il kondygnacii, tacznie z poddaszem, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,
b) wysokos¢ do kalenicy dachu max. 12,0 m npt.,
¢) poziom posadzki parteru dostosowany do obiektdw istniejacych,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy, dopuszcza sie dach plaski,
e) Dla dachu ostrego - pokrycie dachu dachéwka, dla dachu plaskiego nachylenia i pokrycia nie ustala sig.
2) W ramach zabudowy gospodarczej obowiazuije:
a) budynki gospodarcze niezbedne do prowadzenia dziatalnosci i garaze lokalizowa¢ na dzialce zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ 1 kondygnacja, max. do 10,5 m. npt., pokrycie dachu identyczne jak na budynku gtéwnym.
3) Na terenie boisko szkolne i teren do rekreacii.
4) kaczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej z dziatka.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowac na
terenie wiasnej dziaki.

Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1) Zakaz wtérnych podziatéw dziatek.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podiaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitame;j i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci
ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujgce zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska; preferowane: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie opfate
Nie ustala sie.

KARTA TERENU US

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. US

Powierzchnia terenu: 0,55 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkgcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa sportu i rekreacii;

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Wokét boiska zasadzi¢ zielen wysoka,
2) Zakaz umieszczania na terenie reklam wolnostojgcych.
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3) Ogrodzenie terenu wykonane z materiatdw naturalnych.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 40 %.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Nie wystepuje.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Teren przeznaczony pod przestrzen publiczng ogélnodostepng urzadzong w formie boiska i placu zabaw.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Podstawowe zasady zagospodarowania w ramach okreslonej funkgji:
1) Teren przeznaczony dla realizacji boiska sportowego typu ,orlik”,
2) Wyposazenie placu zabaw w urzadzenia zabawowe dla réznego wieku,
3) Wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielonej,
4) Lokalizacja budynku socjalnego, dla ktérego obowigzuje:
a) wysokos¢ 1 kondygnacja, max. do 8,5 m npt.,
b) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachéwki.
5) taczna powierzchnia zabudowy ogdinej w obrebie terenu do 10 % ogdlnej powierzchni dziatki.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z drogi KDX.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2) realizowac na
terenie wiasnej dziatki.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zakaz wtérnych podziatéw dziatek, podziat dopuszcza sig jedynie dla zwigkszenia powierzchni dziatek pozostatych.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powiekszenia terenu pod inwestycje.

11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

12| Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Budynek socjalny winien posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitamej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci
ptynnych.

2) Ogrzewanie budynku wiasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska, preferowane: energia
sfoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig optate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UH

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. UH

2 |Powierzchnia terenu: 0,08 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja terenu
1)] Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa; handel;
a)w ramach ustug: handel detaliczny, gastronomia;
2) Wykluczenia: przemyst i wytwdrczos$¢ uciazliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 400 m?, stacje paliw, stacje naprawy
samochoddéw.

4 |Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ustala sie linie zabudowy dla obiektu gtéwnego.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60 %.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej
1) Teren objety strefa konserwatorska.
2) Wprowadza sie zasady w zakresie ksztattowania architektury:
a) nowg zabudowe projektowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej oraz pozytywnych realizacji
wspotczesnych (gabaryty, forma);
b) w elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektéw realizowane wzdiuz ulic stanowig domkniecie przestrzeni
publicznej.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie jej modernizacje i dobudowe oraz budowe nowych obiektéw, dla ktorej obowigzujg
ustalenia:
a) wysokos¢ do Il kondygnaciji, facznie z poddaszem, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,
b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu max. 10,0 m npt.,
¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3+1,2 m npt.,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy,
e) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki naturalnej.
2) taczna powierzchnia zabudowy ogélnej w obrebie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 2)
realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki.

10|Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Teren nie wymaga scalenia i wtérnego podziatu.

11|Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

12| Zasady obstugi inzynieryjnej
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1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza
sie w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane:
energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

—_
w

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UKr

_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1.UKr

2 | Powierzchnia terenu: 0,63 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustug kultu religijnego.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
Obiekt stanowigcy wazny akcent architektoniczny wsi i obrebu.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych sie na terenie.

2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50 %.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej

Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej dla obiektu wpisanego do rejestru znajdujacego sie w ewidencji zabytkéw (zaznaczonego na rysunku
planu) wraz z otoczeniem. Obiekt przeznaczony jest do bezwzglednego zachowania w swojej historycznej formie wszelkie prace budowlane winny
by¢ uzgodnione z WKZ w Olsztynie.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Bryta kosciota stanowi wazny dla obszaru akcent architektoniczny.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Utrzymanie istniejacego obiektu w dobrym stanie technicznym.

2) Mozliwa realizacja matej architektury na warunkach konserwatorskich.

3) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 30 % ogdlnej powierzchni dziatki.

9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z sgsiadujacej z terenem drogi.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz reklam.
2) Zakaz lokalizacji wiez i urzadzen technicznych na wierzy ko$ciota oraz na terenie.

12| Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obiekt winien posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitame;j i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie w okresie
przejsciowym budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig optate
Nie dotyczy, poniewaz plan nie zmienia funkgji i przeznaczenia terenu.

KARTA TERENU ZL

1 |Oznaczenie (symbol literowo-cyfrowy): 1.1 -1.10. ZL; 1.11. ZL

2 |Powierzchnia terenu: 57,74ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
Funkcja terenu: Zielen ledna, w tym:
a) Las istniejacy - teren oznaczony symbolem - ZL,
b) Projektowane zalesienie terenu - teren oznaczony symbolem - 1.11 ZL.

4 |Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Zakaz umieszczania reklam.

5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sig na nim obiekty kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) Nasadzenia drzew.
2) Wytyczenie alejek lesnych.

9 | Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej.

10| Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

11| Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

12| Zasady obstugi inzynieryjne:

1) Teren nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury techniczne;.

2) Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zgody zarzadcy lub wiasciciela terenu oraz zgodnosci
Z przepisami prawa.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate planistyczng
Na terenie obecnie niezalesionym, po dokonaniu zalesienia ustala sie 10 % stawke procentowa,




Dziennik Urzedowy - 12396 -
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 201 Poz. 2593

KARTA TERENU Z/UR

Oznaczenie (symbol literowo-cyfrowy): 1.1. ZUR

Powierzchnia terenu: 1,90 ha

1
2
3

Przeznaczenie, funkcja
Funkcja terenu: park rozrywki i wypoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury wspdtczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) Nasadzenia drzew zgodnych z siedliskiem i warunkami terenu.
2) Zakaz reklam.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Nasadzenia drzew zgodnych z siedliskiem i warunkami terenu.
2) Wytyczenie alejek lesnych Sciezek.

3) Obiekty rekreacyjne; urzagdzenia do zabaw.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;.

Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Zasady obstugi inzynieryjne:
1) Teren nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury techniczne;.
2) Dopuszcza sig lokalizacje sieni pod warunkiem zgody zarzadcy lub wiasciciela terenu oraz zgodnosci z przepisami prawa.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate planistyczng
Na terenie obecnie niezalesionym, po dokonaniu zalesienia ustala si¢ 10 % stawke.

KARTA TERENU ZP

—_

Oznaczenie (symbol literowo-cyfrowy): 2.1. ZP

Powierzchnia terenu: 0,04 ha

Przeznaczenie, funkcja
Funkcja terenu:
a) gtéwna: zielen publiczna, park,
b) towarzyszaca: gastronomia, ustugi handlowe zwiazane z rekreacja.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Obiekty sportowe, rekreacyjne, mata architektura zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 70 %, w tym udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku
do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspdiczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcii:

1) Zagospodarowanie parku, w tym:
a) zielen w postaci trawnikéw oraz nasadzen roslin jedno i wieloletnich, krzewéw oraz drzew ozdobnych,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) mata architektura,

2) Dopuszcza sie budowe obiektéw gastronomicznych takich jak: bar kawowy, lodziarnie itp. Dla dopuszczonej zabudowy obowiazuije:
a) wysokos¢ 1kondygnacja, okap lub gzyms 3,0 - 4,5 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
b) rodzaju dachu nie okresla sie,

3) Nie dopuszcza sie umieszczania reklam.

4) kaczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 10 % ogdlnej powierzchni terenu.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej KDL.

Szczegdlowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej.
2) Zakaz lokalizacji reklam na terenie parku, z wytgczeniem budynkéw.

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty ustugowe winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitame;j i sieci elektroenergetyczne;.
2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace energie elektryczna.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie opfate
Teren gminy.
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KARTA TERENU R

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.1.-1.12.;;2.1. - 2.6. R

Powierzchnia terenu: 249,57 ha

1
2
3

Funkcja, przeznaczenie terenu:
1) Rolnictwo, uprawy rolne i ogrodnicze.
2) Dopuszcza sie realizacje siedliska rolnego.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) Nieprzekraczalne linia zabudowy nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej dla nowotworzonych siedlisk rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 95 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;j.
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury wspdiczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Laki, uprawy rolne, pastwiska i uprawy ogrodnicze.
2) Obiekty i budowle zwigzane z funkcjg gtéwna i dopuszczona.
3) Siedlisko rolnicze lokalizowa¢ w sasiedztwie drogi publicznej w pasie 0 szerokosci do 80 m, z tym, ze budynek mieszkalny w pasie w odlegtosci nie
wiekszej niz 15 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy. W ramach zabudowy siedliska dopuszcza sie budowe: budynku mieszkalnego, budynkéow
gospodarczych, garazy podjazdow, matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
4) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektéw mieszkalnych:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 8,5 -10,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych II: w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 mnpt.,
d) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy,
e) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, brazowym, lub grafitowym.
5) Dla budynkéw gospodarczych obowigzuije:
a) budynki realizowac¢ w gtebi dziatki,
b) budynki z materiatéw takich jak budynek mieszkalny,
¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkalnym.
6) Powierzchni zabudowy dziatki nie ustala sie.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do pdl z drég istniejacych.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza sie wydzielenie terenu na siedlisko rolnicze o pow. min 3000 m 2.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i budowli wyzszych niz 15,0 m.

Zasady obstugi inzynieryjne;j:
Nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie opfate:
Funkcja terenu niezmieniona planem. Warto$¢ terenu nie wzrosta przez opracowanie planu.

KARTA TERENU PP

—_

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 2.1. PP

Powierzchnia terenu: 0,13 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
Funkcja terenu: przestrzen publiczna, miejsce spotkan ludno$ci miejscowej, oraz centralny punkt wsi.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30 %; w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku
do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;.
Teren znajduje sie strefie ochrony konserwatorskiej, zagospodarowanie terenu i jego zabudowa wymaga pozytywnej opinii wiasciwego konserwatora
zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczna ogdlnie dostepna, przeznaczona do spotkan ludnosci, w tym plac zabaw dla dzieci, przystanek autobusowy.
2) Zakaz reklam.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zagospodarowanie terenu w ramach okreslonej funkcji:
a) zielen w postaci trawnikéw, krzewdw i drzew wysokich,
b) plac spotkan,
c) plac zabaw dla dzieci wyposazony w urzadzenia do zabaw,
d) infrastruktura techniczna niezbedna do o$wietlenia terenu a takze realizacji matej architektury,
e) mata architektura: taka jak pergole, altanka(i), tawki parkowe, kosze nasmieci i itp.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi sasiadujace z przedmiotowym terenem.
2) Miejsca postojowe - wzdtuz drogi KDD znajdujacej sie w sasiedztwie terenu.

Szczegdlowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy innej niz wyszczegdlniona w ust. 8.
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12| Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie obiektow w wode z sieci wodociggowej.
2) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13| Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate.

Teren gminy.

KARTA TERENU NO

Oznaczenie (symbol literowy): 2.1 NO

Powierzchnia terenu: 0,008 ha

1
2
3

Przeznaczenie, funkcja:
Teren urzadzen infrastruktury technicznej. Oczyszczalnia Sciekow.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami prawa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Oczyszczalnia sciekdw realizowana z godnie z przepisami szczegdlnymi dot. urzadzen technicznych.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
D ostep do terenu z ulicy wewnetrznej.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.

10| Zasady obstugi inzynieryjnej:

Niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury dla sprawnego dziatania oczyszczalni.

1| Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig optate:
Nie ustala sie.

KARTA TERENU WS

Oznaczenie (symbol literowy): 1.WS, 2WS

N —

Przeznaczenie, funkcja
1. WS Wody powierzchniowe, srodladowe (cieki, rowy i oczka wodne).
2. WS Strumien Orzechowo.

w

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

~

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona przed zanieczyszczeniem.

[6)]

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

[«2)

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
Dopuszcza sie na niewielkich odcinkach skanalizowanie rowu lub cieku i jego przykrycie, ktére poprzedzone projektem przyjetym przez wtasciwy
zarzad melioracii.

N

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Zapewni¢ dostepnos¢ w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.

§ 11. Komunikacja.

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obrebu geodezyjnego Fraczki oparty na:
1)drogach publicznych (na terenie zwartej zabudowy realizowane, jako ulice) - klasy lokalnej (KDL);

2)drogach publicznych (na terenie zwartej zabudowy realizowane, jako ulice) - klasy dojazdowej (KDD);

3) ulicach wewnetrznych - prywatnych i gminnych (KDW);

4)drogi pieszo-jezdne (KDX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tek$cie i na rysunku planu:

1) KDL ulice klasy lokalnej, stanowiace podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania potaczony z uktadem zewnetrznym:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w miare
mozliwosci terenowych - 12 + 15 m,

) wzdtuz drogi ciag pieszo - rowerowy;

) szerokos¢ jezdni min. 5.5 m,

)

)

O

w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna $ciezka rowerowa,
ulica o$wietlona na terenie obszaru objetego planem,
dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajacych ulice, lokalizacji reklam o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,
) dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajacych ulice, przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi,
2) KDD drogi i ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10 +15 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 4,5 m,
¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna $ciezka rowerowa,
d) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w wyznaczonych miejscach lub na poszerzeniach jezdni,
) zabrania sie lokalizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice.

Q=0 Q00

e
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3) KDW drogi i ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego obrebu geodezyjnego Fraczki
z terenami budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewnetrznych obowigzuje:
a) szerokos$¢ pasa drogowego - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w miare mozliwosci terenowych, nie mniej
jednak niz 6,0 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem - min. 3,5 m dla ruchu jednostronnego lub
dwustronnego z mijanka,

c) zabrania sie lokalizacji reklam wolnostojgcych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice,

4) KDW drogi i ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego obrebu geodezyjnego Fraczki
z terenami budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewnetrznych obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w miare mozliwosci terenowych, nie mniej jednak

niz 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem - min. 3,5 m dla ruchu jednostronnego lub
dwustronnego z mijanka,
c) zabrania sie lokalizacji reklam wolnostojgcych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice,
5) KDX drogi pieszo jezdne:
a) szerokosé min. 4,0 m, dla ruchu pieszego i sporadycznie kotowego;
b) zakaz umieszczania reklam.

3. W liniach rozgraniczajacych ulice i drogi realizowane mogq by¢ sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla realizaciji
terenéw budowlanych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. W pasach rozgraniczajgcych drogi poza zabudowa zwartej wsi Fraczki dopuszcza sie umieszczenie reklam
wolnostojacych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadcg drogi.

§ 12. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, do ktérej nalezg: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe i kanalizacyjne dla obstugi projektowanej zabudowy.

1. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wigczonych do uktadu sieci
wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji, z uwzglednieniem nastepujacych
uwarunkowan:

1) Objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa w uktadzie pierscieniowym; dopuszcza sig
niewielkie odgatezienia sieci w uktadzie promieniowym.

2)Parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo-gospodarcze istniejace iprojektowane na obszarze
projektowanego osiedla oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw pozarowego.

3)Wiaczenie projektowanej sieci do istniejgcego uktadu wodociggowego w wezle, z pozostawionym tréjnikiem na
istniejacym wodociggu.

2. Odprowadzanie $ciekow docelowo odbywac sie bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie realizacje
zabudowy z odprowadzeniem $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej. Docelowo objeta opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sieé
kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na duze roznice terenu wskazuje sige teren pod przyszte przepompownie $ciekdw oznaczony
symbolem NO. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacjge sieci na terenach dziatek
prywatnych pod warunkiem uzyskania zgody od jego wtasciciela.

3. Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikdw, podjazdéw i parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zagtebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Odprowadzenie wod opadowych z jezdni i chodnikéw ulic publicznych docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej. W okresie przejsciowym dopuszcza sie zebranie wod opadowych i wprowadzenie ich do studzienek chtonnych
lub oczek wodnych, po ich uprzednim podczyszczeniu (zgodnie z przepisami odrebnymi). Z placéw i parkingdw o nawierzchni
przepuszczalnej wody deszczowe wsigkajg bezposrednio do gruntu.

4. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajacag na:
a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i Sredniego napiecia na linie kablowe,
b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbgednych do zaopatrzenia w energie elektryczng nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
2) Obowigzuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych, pieszych i pieszo - rowerowych.
3) Podtaczenie budynkoéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na warunkach okreslonych przez wtasciwy miejscowo zakiad energetyczny.
4) Nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy pod sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace inowe urzgdzenia
telekomunikacyjne realizowane w pasach ulicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity
Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 1A

do uchwaty Nr XLII1/343/10
Rady Gminy Dywity

z dnia 14 wrzes$nia 2010 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU WARMINSKIEGO OBSZARU TURYSTYCZNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM FRACZKI GMINA DYWITY
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Zatacznik Nr 1B

do uchwaty Nr XLIII/343/10
Rady Gminy Dywity

z dnia 14 wrzesnia 2010 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLI1/343/10
Rady Gminy Dywity

z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

Uchwata Nr XLI11/342/10
Rady Gminy Dywity
z dnia 14.09.2010 r.
w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
Warminskiego Obszaru Turystycznego w obrebie geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 i z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanawia sie nie uwzgledni¢ uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
Warminskiego Obszaru Turystycznego w obrebie geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity, opisanych w pkt 1-3 zalgcznika
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Woéjtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik

do uchwaty Nr XLII1/342/10
Rady Gminy Dywity

z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

Dotyczy: Rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu MIEJSSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU WARMINSKIEGO OBSZARU TURYSTYCZNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM FRACZKI,
GMINA DYWITY zgodnie z art. 18 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu wniesiono na piSmie uwagi do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci terenu warminskiego obszaru turystycznego w obrebie geodezyjnym Fraczki,
gmina Dywity razem 13 uwag, z czego uwzgledniono 10, natomiast nie uwzglednione zostaty 3 uwagi.

Wykaz uwag nieuwzglednionych:

1. Giak Dariusz
dziatka nr 74/1, obreb Fraczki gm. Dywity

Uwaga:

Dotyczy przeznaczenia w catosci dziatki nr 74/1 pod funkcje ustug turystycznych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Powierzchnia przeznaczona w planie zapewnia w stopniu wystarczajagcym obstuge funkgji turystycznej, o ktéra wnioskowat
wiasciciel nieruchomosci. Powierzchnia przeznaczona pod funkcje ustugowo-turystyczng (UT na wnioskowanej dziatce) zajmuje

8,19 ha.

2. Giak Dariusz
dziatka nr 74/1, obreb Fraczki gm. Dywity

Uwaga:

Dotyczy czesci tekstowej - zasady obstugi inzynieryjnej - prosze o zapis umozliwiajgcy podtaczenie i wykorzystywanie
ekologicznych i alternatywnych zrédet energii.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowego zapisu regulujacego podtgczenia i wykorzystywania ekologicznych
alternatywnych zrédet energii, poniewaz regulujg to przepisy odrebne. W ramach nich mozliwe bedzie instalowanie
proekologicznych rozwigzan takich jak: baterie stoneczne, geotermalne pompy ciepta itp. tworzace pasywne rozwigzania
budowlane. Nie ma natomiast zgody na sytuowanie elektrowni wiatrowych, miedzy innymi ze wzgledu na ograniczenia
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wynikajace z przepiséw szczegdlnych takich jak: odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej (normy hatasu), zagrozenie dla
awifauny itp.

3. Giak Dariusz
dziatka nr 74/1, obreb Fraczki gm. Dywity

Uwaga:

Dotyczy czesci tekstowej - zasady obstugi inzynieryjnej - prosze o dodanie zapisu o dopuszczenie mozliwosci wydzielenia
drég wewnetrznych przy podziale nieruchomosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Plan nie zaktada wydzielenia drég wewnetrznych ze wzgledu na niskointensywny charakter funkcji UT. Komunikacje
wewnetrzng realizowa¢ mozna w obrebie wtasnej nieruchomosci. Dodatkowo caty teren obstugiwany jest przez istniejace
drogi publiczne.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLII1/343/10
Rady Gminy Dywity

z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.) Rada Gminy Dywity okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja;
- realizacje sieci wodociggowej,
- realizacje programu budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw, docelowo kanalizacji sanitarnej,
- realizacje drog.

2. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gmin, ujetych w
niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z ,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym corocznie
budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych.

5. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w
sposob okreslony w ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.,j. z 2006 Dz. U. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).
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UCHWALA Nr XXXV/211/10
Rady Gminy Wielbark

z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

w sprawie okreslenia dziennych stawek optaty targowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia oraz Nr 28, poz. 142) oraz art. 19 pkt 1 lit. a i pkt 2, ustawy
8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. zdnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach ioptatach
Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, Iokalnych1 (Dz. U. 22010 r. Nr 95, poz. 613) Rada Gminy
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, Wielbark uchwala, co nastepuje:
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. § 1. Dzienne stawki optaty targowej wynosza;:
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, 1)Przy sprzedazy z wozu konnego, pojazdéw
22008 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Nr 223, samochodowych i przyczep - 25 zt;

poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241



