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UCHWALA NR XLIV/297/2010 RADY GMINY LIPNO

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w obrebie miejsco-
wosci Gronéwko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmia-
nami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w
zwiazku z uchwatg Nr XXIII/157/2008 Rady Gminy
Lipno z dnia 19 listopada 2008r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w
obrebie miejscowosci Gronéwko,Rada Gminy Lip-
no, po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowiace-
go przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy
Lipno Nr XXXI1/208/2002 z dnia20 marca 2002r.),
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

81. 1. Uchwala sie zmiang w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno w obrgbie miejscowosci Gronéwko, Wil-
kowice, Wyciazkowo, uchwalonego uchwatg Nr
XXXIV/226/2002 Rady Gminy Lipno z dnia 21 maja
2002 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Wielkopolskiego Nr
97, poz. 2394) - dla obszaru potozonego w obrebie
miejscowosci Gronéwko, zwang dalej planem

2. Plan obejmuje obszar, potozony w obrebie geo-
dezyjnym Gronéwko A.M. 4, zgodnie z granicami
wyznaczonymi na rysunku planu, o ktérym mowa
w §2 ust.1.

82. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza
uchwata oraz:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace za-
tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

83. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i oznaczenia funkcji terenéw jedno-
stek.

2. Orientacyjne linie wewnetrznego podziatu, wy-
znaczone na rysunku planu, nie sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu i moga byé zmienione:

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu posiadajg znaczenie informacyjne.

84. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢
linig rozdzielajaca tereny o réznym sposobie prze-
znaczenia (uzytkowania, funkcji) lub réznym sposo-
bie zagospodarowania terenu;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar zajety przez budynek w stanie wy-
koriczonym, obliczany po obrysie zewnetrznym bez
schodéw zewnetrznych, taraséw, podjazdéw, itp.
elementéw;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktére w skutek realizacji
planu winno staé sie przewazajgca-dominujaca for-
ma wykorzystania terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe (prze-
wazajace dominujace), ktére wzbogaca lub uzupet-
nia dominujacy sposéb uzytkowania terenu w spo-
s6b okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé linie okres$lajace maksymalny
zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci bu-
dynkéw i budowli (w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego) chyba, Zze ustalenia szczegétowe
planu stanowia inaczej; nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie dotycza: okapéw, gzymséw, balkonéw,
taraséw, galerii, schodéw zewnetrznych werand,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw,
elementéw odwodnienia, zdobient elewaciji i innych
podobnych elementéw budynkéw oraz nie ograni-
czaja lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia,
drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe
oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbroje-
nia terenu;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian,
bez uwzglednienia balkonéw, loggii i taraséw, do
powierzchni dziatki lub terenu, na ktérej usytuowa-
ne s3a te budynki;
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7) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

8) strefie — nalezy przez to rozumieé przestrzen o
cechach wzglednie jednorodnych w zakresie sposo-
bu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabu-
dowy lub stopnia jej ochrony;

9) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé
obszar o okreslonej funkcji przewazajacej (dominu-
jacej), ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czony na rysunku planu symbolem;

10) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicz-
nej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i
urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie obiekty budowlane, w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego z wytaczeniem: drég, chodni-
kow, parkingéw terenowych, liniowych elementéw
oraz urzadzen sieci technicznych i sieci uzbrojenia
terenu, pomnikéw, wolnostojgcych trwale zwigza-
nych z gruntem urzadzen reklamowych oraz obiek-
tow matej architektury;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

85. llekro¢ w niniejszym uchwale jest mowa o
przeznaczeniu pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - na-
lezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jedno-
rodzinnym (w rozumieniu przepisdw odrebnych) lub
zespot takich budynkdw wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami ga-
razowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzysza-
cg i powierzchniami utwardzonymi;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng -nalezy
przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzin-
ny zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub ich ze-
spot, a takze czesci budynkéw, w ktérych znajdujg
sig wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, takimi jak drogi dojazdowe, parkingi,
zielen itp.;

3) ustugi o$wiaty i nauki - nalezy przez to rozu-
mie¢ przedszkola i szkoty wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty, w ktérych prowadzo-
ne jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w
tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$¢ wspomaga-
jaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzy-
szacymi;

4) ustugi kultury - nalezy przez to rozumieé¢: domy
kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie fil-
moéw, centra informacyjne, kluby tematyczne, pra-
cownie artystyczne wraz z obiektami towarzyszacy-
mi, a takze obiekty do nich podobne;

5) ochrone zdrowia- nalezy przez to rozumieé: po-
radnie medyczne, gabinety lekarskie, zaktady reha-
bilitacji leczniczej, apteki, gabinety paramedyczne, a
takze obiekty stuzace do wykonywania podobnych
funkciji;

6) gastronomie — nalezy przez to rozumie¢ restau-

racje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotowki oraz inne obiekty stuzace do wykonywania
podobnych lub uzupetniajagcych dziatalnos$ci takich
jak: sale dyskotekowe, sale taneczne itp.

7) obstuge turystyki — nalezy przez to rozumiec
dziatalnos¢ obiektéw i zespotéw takich jak: hotele,
motele, zajazdy, schroniska mtodziezowe, oraz inne
obiekty stuzace do wykonywania podobnych lub
uzupetniajacych dziatalnosci takich jak: sale konfe-
rencyjne, sale wystawiennicze itp.;

8) rekreacje i rozrywke — nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢ obiektéw i takich jak sitownie, solaria,
kregielnie, kluby fitness, sale bilardowe, itp.

9) ustugi o charakterze biurowym — nalezy przez to
rozumie¢ $wiadczenie ustug zwigzanych z obstugag
klientéw, takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne czy biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posred-
niczagce, dostarczajgce informacji, sporzadzajace
opracowania itp.;

10) ustugi wbudowane - nalezy przez to rozumieé
ustugi znajdujace sie w ramach budynkéw miesz-
kalnych o charakterze: drobnego handlu detalicz-
nego, gastronomii, drobnego rzemiosta ustugowo
- produkcyjnego, ochrony zdrowia w formie gabi-
netdéw lekarskich, a takze znajdujace sie w ramach
budynkéw mieszkalnych ustugi zwigzane z obstuga
klientéw takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posred-
niczace, dostarczajgce informacji, sporzadzajace
opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne
pod warunkiem nie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odregb-
nych poza terenem, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny;

11) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumiec:
parki, ogrody, wody powierzchniowe ptynace i sto-
jace i inne podobne zagospodarowanie zielenig prze-
znaczone na cele wypoczynkowe lub estetyczne.

86. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgra-
niczajace, ktoére wydzielajg tereny jednostek o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszka-
niowej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

5) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z ustugami;

6) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

7) KD-L —tereny drég publicznych klasy lokalnej;

8) KD-D - tereny drég publicznych klasy dojaz-
dowej;

9) KD-R - tereny rezerwy pod komunikacje pu-
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bliczng;

10) KP - tereny ciggdéw pieszych.

2. Na kazdym terenie jednostki dopuszcza sig zie-
len i urzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

3. W granicach catego obszaru objetego planem
dopuszcza sig, o ile ustalenia szczeg6towe zawarte
w rozdziale 3, nie stanowia inaczej, lokalizowanie
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbed-
nych dla obstugi realizowanych na terenie planu bu-
dynkéw i budowli.

87. W planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony ddébr kultury wspoétczesnej ze
wzgledu na brak wystgpowanie takiej formy ochro-
ny;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych ze wzgledu na brak terenéw wyma-
gajacych takiego ustalenia;

3) szczegd6lnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu lokalizowania zabudowy, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw jednostek
zawarte rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia
inaczej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terendw ze wzgle-
du na brak terenéw wymagajacych takiego ustale-
nia;

Rozdziat I
Wspoélne ustalenia szczegétowe dla obszaru obje-
tego planem

88. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu Ustala
sie, o ile ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych
terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stano-
wig inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego w tym parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy wynosi dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w dachu stromym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona
od poziomu terenu do kalenicy badz najwyzszego
punktu dachu wynosi 8,5m;

3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu - dla terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN,
3MN, 4MN wykreslone w odlegto$ci 5m od linii roz-
graniczajacych;

4) budynki nalezy ksztattowaé, w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym;

5) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé, z zastrze-
zeniem pkt 6 i 7, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczélkowe lub mansardowe, o symetrycznym na-
chyleniu potaci od 35° do 45°, pokrytych materia-
tem sktadajacym sige z drobnych elementéw lub ich
imitacjg — takich jak dachéwka lub blacha dachéw-
kopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

6) w przypadku realizacji dachéw mansardowych
dopuszcza sie inne nachylenie potaci niz okreslone
w pkt.5;

7) dla budynkéw niemieszkalnych jednokondygna-
cyjnych, takich jak: garaze, budynki gospodarcze,
dopuszcza sie rowniez dachy ptaskie badz o kacie
nachylenia potaci dachowej od 20° do 35°;

8) dopuszcza sig do$wietlanie pomieszczen znaj-
dujacych sie na poddaszu za pomoca okien potacio-
wych lub lukarn itp. elementéw.

9) wskaznik intensywnosci zabudowy (rozumiany
zgodnie z 84 pkt 6) dla budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych w ukfadzie wolno stojgcym nie moze
przekraczaé wartosci 0,52;

10) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki budow-
lanej lub terenu;

11) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone
przeznacza sie na urzadzenie zieleni;

12) dopuszcza sig rézne formy grodzenia dziatek,
a w szczegolnosci poprzez ogrodzenia w formie:
parkanéw i ptotéw, zieleni w formie szpaleréw, zy-
woptotéw;

13) od strony terenéw drég publicznych ustala sie
zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefa-
brykowanych elementéw betonowych.

89. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody Na ob-
szarze opracowania planu obowigzujg nastepujace
zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazujg standardy akustyczne okreslone
przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MW, jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU, MNW, UM jak dla teren6w miesz-
kaniowo -ustugowych;

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolami ZP, jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczyn-
kowych.

2) Obejmuje sie ochrong zesp6t roslinny na terenie
parku dworskiego zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi dla terenéw jednostek, okreslonymi w roz-
dziale 3.

810. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz ochrony krajobrazu kulturowego

1. Na catym obszarze opracowania planu w za-
kresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
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zabytkéw ustanawia sie strefe ,W"” ochrony arche-
ologicznej — dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z
pracami ziemnymi, wymaga uzyskania uzgodnienia
z witasciwym wojewodzkim konserwatorem zabyt-
kow, ktéry okresli warunki dopuszczajgce do reali-
zacji inwestycji.

2. Z uwagi na ochrone krajobrazu, na obszarze
planu:

1) zakazuje sie lokalizacji dominant wysokoscio-
wych i obiektéw wielkogabarytowych.

2) zaleca sig, aby dtuzsze $ciany budynkéw ksztat-
towac réwnolegle do okreslonych na rysunku planu
linii za budowy.

811. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

1. Ustala sige nastepujace zasady i warunki podzia-
tu nieruchomosci:

1) proponowane zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane okreslajg nieobowigzujace - orientacyjne
linie wewnetrznego podziatu, pokazane na rysunku
planu;

2) na etapie realizacji planu minimalng wielko$¢
nowo projektowanych dziatek budowlanych ustala
sie na:

a) 600 m2 dla 1 budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w uktadzie wolno stojagcym, potozonego
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

b) 400 m2 dla 1 budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w uktadzie blizniaczym, potozonego na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 800 m2 dla 1 budynku mieszkalnego badz
mieszkalno-ustugowego w uktadzie wolno stoja-
cym, potozonego na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami,

d) 600 m2 dla 1 budynku mieszkalnego badz
mieszkalno-ustugowego w uktfadzie blizniaczym,
potozonego na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

3) minimalna szeroko$é¢ frontu nowych dziatek bu-
dowlanych pod budynki mieszkalne jednorodzinne
zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 5 na:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 14 m;

4) w szczegblnie uzasadnionych przypadkach
spowodowanych brakiem mozliwosci dotrzymania
ustalonych w planie minimalnych szerokos$ci frontu
dziatki, dopuszcza sie pomniejszenie szerokos$é fron-
tu dziatki, jednak nie wigcej niz 20%

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatéw geo-
dezyjnych dla terenéw przeznaczonych na cele za-
budowy:

1) w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej w
gtebi terenu, bez bezposredniego dostepu do dro-
gi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzna o
szerokos$ci min. 4m (w liniach podziatu geodezyjne-
go);

2) w przypadku podziatu terenu na wiegcej niz 6
dziatek budowlanych, do dziatek wydzielonych w

gtebi terenu nalezy zapewnié¢ dostep droga (ulica)
wewnetrzng o szeroko$ci min. 8m w liniach roz-
graniczajgcych, ktéra stanowié¢ bedzie droge (ulice)
wewnetrzna;

3) przez spetnienie warunku o ktérym mowa w
pkt. 2, uznaje sie wydzielenie drogi (ulicy) we-
wnetrznej z dziatek przylegtych.

812. Obstuga komunikacyjna terenéw1. Parkingi
przewidziane dla obstugi obiektéw ustugowych na-
lezy lokalizowa¢ w granicach dziatek lub terendw,
na ktérych znajdujg sie te obiekty.

2. Ustala sig wymoég zorganizowania co najmniej:

a) 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wliczajac
w to garaze,

b) 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
40m?2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych.

3. Dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych
do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez drogi i
ciagi publiczne oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KD-L , KD-D oraz KD-R.

4. Istnieje mozliwo$¢é wykonania jednego wjazdu
na poszczegdlng dziatke budowlang w dowolnym
miejscu styku dziatki budowlanej z terenami drog
i ciagébw publicznych. Wykonanie dodatkowego
wjazdu na dziatke budowlang wymaga uzgodnienia
z wiasciwym zarzadcg drogi.

813. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych Na terenach jedno-
stek przeznaczonych do realizacji drog publicznych
oraz terenach rezerwy pod drogi publiczne, ozna-
czonych symbolami KD-L, KD- D i KD-R, dopuszcza
sig, o ile ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych
terendw jednostek zawarte w rozdziale 3, nie sta-
nowia inaczej:

1) umieszczanie reklam lub innych tablic informa-
cyjnych;

2) realizacje elementéw matej architektury, miejsc
parkingowych, przystankéw, kioskéw i zieleni to-
warzyszacej.

814. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opta-
ty Stawke procentowgq stuzaca naliczeniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig¢ w wysokosci 30 %.

Rozdziat Il
Przeznaczenie oraz ustalenia szczegdlne dla po-
szczegoblnych terenéw jednostek

815. Tereny jednostek: TMN, 2MN, 3MN, 4MN
Dla terenéw jednostek opisanych na rysunku planu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
TMN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng, o ktérej mowa w 85.
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816. Tereny jednostek: 5MNU, 6 MNU Dla te-
renéw jednostek opisanych na rysunku planu jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: 5BMNU, 6MNU, ustala sie nastepujace przezna-
czenie:

1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,o ktérej mowa w 85;

2) uzupetniajace — pod ustugi wbudowane, o kté-
rych mowa w §5.

817. Tereny jednostek: 7ZP, 8ZP

1. Dla terenéw jednostek opisanych na rysunku
planu jako tereny zieleni urzadzonej i oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 7ZP, 8ZP ustala sie
przeznaczenie podstawowe — pod zielen urzadzong
W rozumieniu §5.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad i stan-
dardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu:

1) wprowadza sig z zastrzezeniem pkt. 2 i 3 zakaz
wszelkiej zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z
przeznaczeniem terenu takich jak: obiekty matej ar-
chitektury, a takze terenowe urzadzenia sportowe,

3) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej takie jak: stacje transformatorowe,
przepompownie, stacje redukcyjne itp.

818. Teren jednostki 9ZP

1. Dla terenu jednostki opisanego na rysunku pla-
nu jako tereny zieleni urzadzonej i oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 9ZP, ustala sie przezna-
czenie podstawowe — pod zielerh urzadzona w rozu-
mieniu §5.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i standar-
dow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) wprowadza sig z zastrzezeniem pkt. 2 zakaz
wszelkiej zabudowy oraz urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje wytacznie obiektow
matej architektury,

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) okreslone w 810,

2) teren znajduje sie w granicach zespotu dwor-
skiego wpisanego do rejestru zabytkéw — przedmio-
tem ochrony sa:

a) rozplanowanie wraz z rzezba terenu,

b) zespodt roslinny,

c) wody ptynace i stojace,

d) mata architektura;

3) dopuszcza sig punktowa wymiang elementéw
roslinnych majgca na celu odnowienie parku;

4) prowadzenie wszelkich rob6t budowlanych na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, wyma-
ga dodatkowych procedur z udziatem wtasciwych
stuzb konserwatorskich, o ktérych mowa w przepi-
sach odrebnych.

819. Tereny jednostek T0UM

1. Dla terenu jednostki opisanego na rysunku pla-
nu jako tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowe;j
i oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UM,
ustala sig nastepujgce przeznaczenie:

1) ustugi — przez ktére nalezy rozumieé¢ obiekty
przeznaczone do wykonywania, w rozumieniu 85,
funkciji:

a) ustug oswiaty i nauki,

b) ustug kultury,

c) ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej i socjal-
nej,

d) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 2000m?2,

e) gastronomii,

f) obstugi turystyki,

g) rekreacji i rozrywki,

h) administracji, obstugi bankowej i pocztowej,

i) ustug o charakterze biurowym,

j) drobnego rzemiosta o charakterze produkcyjno-
ustugowym,

2) zabudowa mieszkaniowa — przez ktéra nalezy
rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych dopusz-
cza sie wydzielenie mieszkan.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1,dopuszcza
sie wykonywanie funkcji ustugowych pod warun-
kiem nie przekraczania standardéw jakosci srodo-
wiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzu-
ja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego w tym parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) okres$lone, z zastrzezeniem pkt.2 i 3, w §8;

2) ustalenia 88 nie dotycza obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw, dla ktérych obowiazuje zapis
ust. 4 pkt.3i 4;

3) dopuszcza sie pokrycie dachu wytgcznie da-
chowka karpiowka w kolorze ceglastoczerwonym
lub blachg cynkowo-tytanowa albo miedziana.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1 obowigzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) okreslone w 810,

2) teren znajduje sie w granicach zespotu dwor-
skiego wpisanego do rejestru zabytkéw — przedmio-
tem ochrony sa:

a) regularnos$¢ zatozenia,

b) 0§ kompozycyjna ,,dwér-brama”,

c) wody stojace,

d) mata architektura;

3) na terenie znajduja sie obiekty wpisane do re-
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jestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem;

4) prowadzenie wszelkich robét budowlanych
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw
lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,
wymaga dodatkowych procedur z udziatem wtasci-
wych stuzb konserwatorskich, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

820. Tereny jednostek 11TMWU, 12MWU. Dla te-
renéw jednostek opisanych na rysunku planu jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami i oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: TTMWU i 12MWU, ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, o ktérej mowa w §5;

2) uzupetniajagce — pod ustugi wbudowane, o kté-
rych mowa w §5.

821. Tereny jednostek 13MW, 14MW

1. Dla terenéw jednostek opisanych na rysunku
planu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
13MW i 14MW, ustala sie nastepujace przeznacze-
nie podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna, o ktérej mowa w §5.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obo-
wigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego w tym parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) okres$lone, z zastrzezeniem pkt. 2, 3i 4, w §8;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez uwzgled-
nienia poddasza wynosi dwie kondygnacje nadziem-
ne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dachu
stromym;

3) maksymalna wysoko$é budynkédw, mierzona
od poziomu terenu do kalenicy badz najwyzszego
punktu dachu wynosi 12 m;

4) dopuszcza sie miejscowe — nieprzekraczajace
30% powierzchni zabudowy, podwyzszenie bu-
dynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych bez
uwzglednienia poddasza i wysokos$ci od poziomu
terenu do kalenicy badZz najwyzszego punktu - do
15 m.

822. Teren jednostki KD-L.

1. Tereny jednostek opisane na rysunku planu jako
tereny drogi publicznej klasy dojazdowej i oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami KD-D, przeznacza
sie pod drogi publiczne o parametrach klasy dojaz-
dowej wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicz-
nej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowia-
zujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajacych jak na rysunku planu wynoszaca nie mniej
niz 1o5m;

2) dopuszcza sig urzadzenie zielen przyulicznej i
realizacje miejsc postojowych dla samochoddéw.

8§23. Tereny jednostek KD-D

1. Tereny jednostek opisane na rysunku planu jako
tereny drogi publicznej klasy dojazdowej i oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami KD-D, przeznacza
sie pod drogi publiczne o parametrach klasy dojaz-
dowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowia-
zujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajacych jak na rysunku planu wynoszaca nie mniej
niz 10m;

2) dopuszcza sig urzadzenie zielen przyulicznej i
realizacje miejsc postojowych dla samochoddéw.

824. Tereny jednostek KD-R

1. Tereny jednostek opisane na rysunku planu
jako tereny rezerwy pod komunikacje publiczng i
oznaczone na rysunku planu symbolami KD-R, prze-
znacza sie pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodaro-
wania terenu:

1) dopuszcza sig urzadzenie zieleh przyulicznej i
realizacje miejsc postojowych dla samochodéw.

825. Tereny jednostek KP

1. Tereny jednostek opisane na rysunku planu
jako tereny ciggéw pieszych i oznaczone na rysunku
planu symbolami KP przeznacza sie pod publiczne
ciggi komunikacji pieszej i rowerowej wraz z urza-
dzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbedny-
mi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala
sie szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajgcych
wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu minimum 6m
lub 8m.

Rozdziat IV
Zasady uzbrojenia terenu

826. Ogodlne zasady uzbrojenia terenu Ustala sig
ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna:

1) linie rozgraniczajace terenéw drég publicznych
oraz pozostatych terenéw komunikacji, sa réwno-
czesd$nie liniami rozgraniczajagcymi sieci uzbrojenia
technicznego;

2) na terenach wtasnych inwestoréw mozliwa jest
realizacja urzadzen technicznych uzbrojenia, towa-
rzyszacych inwestycjom.

827. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej
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sieci wodociggowej, poprzez istniejaca i nowga sie¢
rozdzielcza realizowang w obszarze linii rozgranicza-
jacych terendw komunikacyjnych lub na terenach
wtasnych inwestora, wedtug technicznych warun-
kow przytaczenia.

828. Gospodarka $ciekowa

1. Odprowadzenie $ciekéw nalezy dokonywaé
poprzez komunalny, rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

2. Do czasu budowy komunalnych urzadzen od-
prowadzania $ciekéw bytowych, dopuszcza sig gro-
madzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bez-
odptywowych z zapewnieniem ich wywozenia do
oczyszczalni $ciekdéw, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Zakazuje sie stosowania przydomowych, biolo-
gicznych oczyszczalni sciekdw.

829. Zaopatrzenie w energig elektryczna

1. Zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej
sieci elektroenergetycznej wedtug technicznych wa-
runkéw przytaczenia uzyskanych od operatora sieci.

2. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania
mocy zaopatrzenie w energie elektryczng realizo-
wac poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w obszarze linii rozgraniczajagcych terenéw komu-
nikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora,
wedtug technicznych warunkéw przytaczenia uzy-
skanych od operatora sieci.

3. Zabrania sig realizacji nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych na obszarach zabudowa-
nych. Trasy nowych napowietrznych linii energe-
tycznych, nalezy lokalizowa¢ poza terenami zabu-
dowanymi.

4. Dopuszcza sig skablowanie linii energetycznych
napowietrznych w uzgodnieniu z dyspozytorem sie-
ci energetycznej.

830. Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej
w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komuni-
kacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora, po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, w uzgodnieniu z operatorem sieci.

831. Zaopatrzenie w energig cieplng Zaopatrze-
nie w energie cieplng, poprzez system zaopatrzenia
w ciepto o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskim
stopniu emisji zanieczyszczenia.

832. Sieci telefoniczne

1. Przytaczenie do sieci telefonicznej wg technicz-
nych warunkéw przytaczenia operatora lokalnego.

2. Na obszarze planu zakazuje sie realizacji masz-
téw i konstrukcji wiezowych stuzacych telefonii ko-
morkowe;.

833. Gospodarka odpadami W zakresie magazy-
nowania i zagospodarowania odpadéw obowiazujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych i gmin-
nym planie gospodarki odpadami.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

834. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Wdéjtowi Gminy Lipno.

835. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni
od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno
(-) Kazimierz Kubicki
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XLIV/297/2010
Rady Gminy Lipno

z dnia 30 czerwca 2010 .
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIV/297/2010
Rady Gminy Lipno

z dnia 30 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO W OBREBIE
MIEJSCOWOSCI GRONOWKO

W trakcie wytozenia projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lip-
no w obrebie miejscowosci Gronéwko do publicz-
nego wgladu, tzn. w okresie od 17.03.2010 r. do

16.04.2010 r. oraz w okresie 14 dni od dnia za-
koriczenia okresu wytozenia, nie zgtoszono uwag do
projektu planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIV/297/2010
Rady Gminy Lipno

z dnia 30 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art.
7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami.) i art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami) Rada Gmi-
ny Lipno rozstrzyga co nastepuje:

81. Ustala sie nastepujacy sposéb realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacyjnych, projekt planu zaktada
budowe drég i ciggdéw publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) KD-L —tereny drég publicznych klasy lokalnej,

b) KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdo-
wej,

c) KPJ - tereny ciagéw pieszo-jezdnych,

d) KP - tereny ciagéw pieszych, wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz moder-
nizacji i budowy systeméw infrastruktury technicz-
nej, projekt planu zaktada:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej,

b) budowe sieci wodociggowej.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 pro-
wadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zalez-
nosci od wielkosci przeznaczonych $rodkéw.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakorncze-
nia realizacji poszczegélnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstru-
owaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
gminy Lipno.

82. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w
81. odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata
budzetowag;

2) wspodtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowi-
ska,

g) z innych srodkéw zewnetrznych;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.



