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UCHWALA NR LXIV/441/10 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 wrzesnia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy siedlisko-
wej z dziatalnoscia agroturystyczna we wsi Krosno, obejmujacego czesé dziatki nr ewid. 353

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139
z p6zn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu zabudowy siedlisko-
wej z dziatalnos$cig agroturystycznag we wsi Krosno,
obejmujacy obszar czesci dziatki o nr ewid. 353.

2. Zakres obowigzywania planu, o ktérym mowa
w ust. 1, okresla granica obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, stano-
wigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

82. Przedmiotem ustalen planu, o ktérym mowa
w 8§81, sa:

1) teren zabudowy siedliskowej z dziatalnoscia
agroturystyczng, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem RM/U;

2) teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem KDW oraz zasady
obstugi komunikacyjnej;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

83. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowiag
obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotycza-
ce przeznaczenia terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z pézn.
zm.);

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w 8§81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Mosinie;

4) zabudowie siedliskowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynek mieszkalny oraz budynki i urzadzenia
stuzace produkcji rolniczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,
okreslone symbolem;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

7) przedsiewzieciach mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na érodowisko i przedsiewzigciach mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko nalezy przez to rozumieé te przedsiewzie-
cia okres$lone w przepisach odrebnych;

8) dopuszczalnych poziomach hatasu - nalezy ro-
zumie¢ dopuszczalne poziomy hatasu zdefiniowane
w przepisach odregbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie, oddzielajaca przestrzen w jakiej
moga sie znajdowadé budynki od przestrzeni, na kté-
rej nie ma mozliwos$ci zabudowy;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
nos$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wol-
nostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy zna-
kami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych;

11) dachu dwuspadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe pota-
cie dachowe o przeciwlegtych spadkach taczace
sie wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupetnienia
mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu
budynku Ilub wynikajacymi z zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, na-
czotki itp. W przypadku zastosowania dachu dwu-
spadowego w bryle budynku pojawiaja sie tréjkatne
lub trapezowe, w przypadku zastosowania naczoét-
kéw, zamknigcia elewacji szczytowych;

12) dachu wielospadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podsta-
wowe potacie dachowe o podobnych spadkach,
taczace sie w jednym punkcie lub wzdtuz kalenic.
W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub
zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, itp., podstawowe potacie moga
by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych
spadkach;

13) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé
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dach o nachyleniu 120 lub wigkszym albo o nachy-
leniu w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12o0.

Rozdziat I
Przepisy szczeg6towe

85. 1. Ustala sig teren zabudowy siedliskowej z
dziatalno$cig agroturystyczng, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem RM/U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przezna-
czenie podstawowe stanowi zabudowa siedliskowa
oraz ustugi: budynki lub pomieszczenia w obrgbie
zabudowy siedliskowej, zwigzane z obstuga tury-
stow - o charakterze hotelowym i gastronomicz-
nym. Przeznaczenie dopuszczalne mogag stanowicé
budowle zwigzane z produkcja rolniczg lub rekreacja
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej lub te-
lekomunikacyjnej.

3. Przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjal-
nie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wszelkie
oddziatywania zwigzane z podstawowym i dopusz-
czalnym przeznaczeniem terenu nie moga powodo-
wac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje
sig, iz teren zabudowy siedliskowej z dziatalnoscig
agroturystyczna, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem RM/U, nalezy do kategorii terenéw mieszka-
niowo-ustugowych. Zakazuje sie przekraczania do-
puszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych dla tej
kategorii w przepisach odrebnych.

5. Masy ziemne, powstate w wyniku fundamento-
wania, nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu i
zagospodarowacé¢ w obrebie dziatki, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

6. Zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci ptynne
do gruntu.

7. Odpady nalezy gromadzi¢ w granicach poses;ji
w sposoéb selektywny i przekazywacé do odzysku lub
unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpa-
dami.

8. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych przy realiza-
cji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zago-
spodarowaniem przedmiotowego terenu, ustala sig
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie okresla sig za-
sad ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi na
nie wystepowanie takich obiektow na obszarze ob-
jetym planem.

9. Reklamy o jednolitych standardach grafiki, li-
ternictwa i kolorystyki dopuszcza sie wytacznie na
ogrodzeniach dziatki od strony terenu drogi dojaz-
dowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW. Dopuszcza sie zastosowanie pet-

nego ogrodzenia od strony terenu KDW. Pozostate
ogrodzenia wytacznie azurowe.

10. Zakazuje sie podziatu terenu RM/U na mniej-
sze dziatki budowlane.

11. Na terenie RM/U ustala sie nastepujace lokal-
ne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KDW - 10 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) od terenu lasu — zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
15 % powierzchni terenu RM/U;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna wy-
nosi¢ co najmniej 45 % powierzchni terenu RM/U;

4) parametry projektowanych budynkdéw: miesz-
kalnego oraz budynkéw zwigzanych z dziatalnoscia
agroturystyczna:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytko-
we lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci nie prze-
kraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10
m z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza sig
wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nieprze-
kraczajace wysokosci 12 m nad poziom terenu;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachy-
leniu 30° - 45°. Dopuszcza sie facjaty i okna dacho-
we, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak
nachylenie gtéwnych potaci dachowych z dopusz-
czeniem nachylenia wiekszego lub mniejszego w
przedziale plus minus 10°;

c) pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitu-
jace dachoéwke Iub inne tradycyjne materiaty po-
kryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego, przy czym nalezy unika¢ jaskra-
wych odcieni tych barw;

B) parametry projektowanych budynkéw stuza-
cych produkciji rolniczej:

a) gabaryt pionowy: maksymalnie 12 m, w tym
jedna lub dwie kondygnacje oraz poddasze uzytko-
we lub nieuzytkowe z dopuszczeniem podpiwnicze-
nia. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy, nieprzekraczajace wysokosci 14 m nad
poziom terenu;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachy-
leniu 30° — 45°. Dopuszcza sie facjaty i okna dacho-
we, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak
nachylenie gtéwnych potaci dachowych z dopusz-
czeniem nachylenia wiekszego lub mniejszego w
przedziale plus minus 10°;

c) pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitu-
jace dachoéwke lub inne tradycyjne materiaty po-
kryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego, przy czym nalezy unika¢ jaskra-
wych odcieni tych barw;

6) dopuszcza sig budowle zwiagzane z produkcja
rolnicza lub rekreacjg oraz urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej o gabarycie pionowym przekracza-
jacym okreslone gabaryty pionowe dla budynkéw
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mieszkalnych, budynkéw zwigzanych z dziatalno-
$cig agroturystyczng oraz budynkéw stuzacych pro-
dukciji rolniczej;

7) zasady sytuowania i gabaryty budynkéw gara-
zowych:

a) garaze dla samochodéw osobowych moga byé
zlokalizowane jako samodzielne budynki lub wbudo-
wane w obrebie kubatur innych budynkéw. Garaze
dla pojazdéw zwigzanych z produkcja rolnicza do-
puszcza sie wytacznie w obrebie kubatur budynkéw
stuzacych produkcji rolniczej lub powinny by¢ zloka-
lizowanie jako samodzielne budynki;

b) maksymalna wysoko$é samodzielnego budyn-
ku garazowego nie moze przekracza¢ 5 m od pozio-
mu terenu do kalenicy dachu. Dachy dwuspadowe
lub wielospadowe.

86. 1. Ustala sie teren drogi dojazdowe] we-
wnetrznej, istniejgcej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW. Teren KDW nalezy wyznaczy¢ w
pasie o szerokosci 7 m kosztem dziatki o nr ewid.
353.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komuni-
kacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy sie-
dliskowej z dziatalno$cig agroturystyczng, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem RM/U, bedzie za-
pewniona poprzez dostep do drogi gminnej czesci
dziatki o nr ewid. 353 nie objetej planem. W obrebie
obszaru objetego planem nalezy wydzieli¢ teren dro-
gi dojazdowej wewnetrznej o szerokosci 7 m;

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpie-
czy¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska. Do-
datkowo nalezy wyznaczy¢é miejsca postojowe w
wymiarze co najmniej 3 stanowiska na 10 zatrud-
nionych w gospodarstwie rolnym lub w ustugach,
przy czym trzeba uwzgledni¢ réwniez uzytkowni-
kow ustug, przy czym przy obliczaniu liczby miejsc
postojowych wlicza sie miejsca w garazach;

3) w przypadku, gdyby funkcja produkcji rolniczej
lub funkcja dziatalno$ci agroturystycznej wymagata
obstugi samochodami cigzarowymi, ustala sie obo-
wigzek zorganizowania miejsc przetadunku na tere-
nie wtasnym dziatki.

87. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sig:

a) istniejacg sie¢ wodociggowa nalezy doprowa-
dzi¢ siecia rozdzielczg do obszaru objetego planem;

b) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna
by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej wymaga-
ne zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych
z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celéw
sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku
warunkéw technicznych dopuszcza sig inne réwno-
rzedne rozwigzanie;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci

kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy kolektora
sanitarnego dopuszcza sie stosowanie szczelnych,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

b) Scieki przemystowe, zwigzane z produkcja rol-
nicza mogag wymagac oczyszczenia, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

c) do usuwania i magazynowania odchodéw po-
chodzenia zwierzecego powinny by¢ przewidziane
urzgdzenia i zbiorniki dostosowane do systemoéw
technologicznych utrzymywania zwierzat, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiek-
tow budowlanych odprowadzi¢ indywidualnie: po-
wierzchniowo na tereny zielone wokét zabudowan,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw parkin-
gow, drog dojazdowych, placéw manewrowych
lub innych nawierzchni utwardzonych winny spet-
nia¢ warunki obowiagzujacych przepiséw odrebnych.
Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach
nalezy wstepnie podczysci¢ w separatorach przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Do
czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakre-
sie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
nalezy:

a) projektowang sie¢ elektroenergetycznag prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

b) w przypadku koniecznosci zlokalizowania stacji
transformatorowej przyjac¢ jej lokalizacje na terenie
RM/U lub na terenie KDW;

c) realizacja i finansowanie inwestycji elektroener-
getycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejagcymi sieciami energetycznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla
celéw grzewczych wytwarzaé na bazie paliw, cha-
rakteryzujgcych sig niskimi wskaznikami emisyjno-
Sci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opato-
wy, energia odnawialna itp.;

6) przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudo-
we urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza sig lokalizowanie na obszarze obje-
tym planem urzadzen technicznych obstugi obiek-
tow budowlanych i obiektéw pomocniczych stuza-
cych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczna oraz
zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi
elementami uzbrojenia, pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;

8) inne elementy uzbrojenia — na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat IlI
Przepisy koincowe
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88. Ustala sie dla obszaru objetego planem staw-
ke, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o jakiej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko-
$ci 30 %.

89. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzo-
wi Gminy Mosina.

810. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mosinie
(-) Jacek Szeszuta
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