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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LIV/372/10
Rady Gminy Damnica

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2003r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy
Damnica postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Damnica pod trase
gazociggu DN 700 wraz z urzgdzeniami infrastruktury
towarzyszgcej, z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Damnica, uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/330/10 Rady
Gminy Damnica z dnia 21 kwietnia 2010 roku.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepi-
séw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W zwigzku z trescig § 3 pkt 7 uchwaty, w granicach
planu inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy
przechodzg, przez teren strefy lokalizacji gazociggu,
jako zwigzane z zainwestowaniem innych terenow
w granicach gminy. Wobec powyzszego wydatki na
realizacje w/w inwestycji nie beda konsekwencja reali-
zowanego gazociggu, poniewaz dotyczg zadan ujetych
niezaleznie w budzecie gminy i jej wieloletnim planie
inwestycyjnym. Swiadczenia i wszelkie zobowigzania
z tytutu ograniczenia wtasnosci i obnizenia wartosci
nieruchomosci w nastepstwie budowy sieci gazowej
i ustanowienia zwigzanej z nig strefy kontrolowanej
spoczywajg na inwestorze. Regulacja powyzszych
roszczen jako konsekwencja realizacji sieci spoczywa
na inwestorze (GAZ-SYSTEM S. A.) w zwigzku z wias-
ciwymi przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o
inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. Nr
84 z 2009 Poz. 700, Nr 6638).

UCHWALA Nr XLIX/588/2010
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami: Dz. U. z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i 181 poz.
1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr
173 poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, Dz. U.z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241,
Dz. U. 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku
z art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17,
art. 29 i art. 34 ust. 1, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2003r. Nr80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada
Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje

81

Stwierdza sie, ze projekt planu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwa-
tag Nr 111/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia z dnia 30
grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XL/527/2010
Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 roku.

§2

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Konczewo.

§3

Teren objety projektem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obejmuje czesé obszaru w grani-
cach administracyjnych obrebu geodezyjnego Konczewo
okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

84

Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
Zatgcznik nr 1. — rysunek miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000;

Zatacznik nr 2. — rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

Zatacznik nr 3. — rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

85

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i
graficzne;j.

2. Ustalenia tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie
okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. Przypisane sg one odpowiednio do poszczegolnych
jednostek elementarnych okreslonych na rysunku pla-
nu.

3. Ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu,
wyznaczajg one granice przestrzenne jednostek elemen-
tarnych, dla ktérych stosuje sie odpowiednio ustalenia
tekstowe; obowigzujgcymi ustaleniami graficznymi
planu sa.

— granice obszaru objetego planem;
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— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

— symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

— nieprzekraczalne linie zabudowy.

§6
I. USTALENIA OGOLNE

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez

to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuza-
cy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos$¢, w ktérym dopuszcza
sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku w rozumieniu art. 3 pkt
2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 2006 Nr 156 poz. 1118 z p6zn. zm.).

2) Budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ bu-

dynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materia-
tow, narzedzi, sprzetu i ptoddéw rolnych stuzacych miesz-
kancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze
ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
rowniez do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej
i sprzetu oraz ptodéw rolnych,, w rozumieniu § 3 pkt 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2002 Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.).

3) Dziatce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona,

ciggla czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigcy czesé
lub catos¢ nieruchomosci gruntowej w rozumieniu art.
4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2004 Nr 261 poz. 2603 z
pozniejszymi zmianami).

4) Dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabu-

dowang dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzgdzen potozonych na tej dziatce, w rozumieniu art.
4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2004 Nr 261 poz. 2603 z p6zn.
zm.).

5) Jednostce elementarnej - nalezy przez to rozumiec

najmniejszy obszar wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym sposobie
uzytkowania i oznaczony symbolem literowym.

6) Kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢

kazda kondygnacje niebedaca kondygnacjg podziemng,
w rozumieniu art. 3 pkt 18 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690
z pozn. zm.).

7) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-

miec linie zabudowy poza ktérg nie mozna lokalizowac
nowo projektowanych budynkéw; nie dotyczy ona
okapoéw, gzymsow, balkonow, zadaszen nad wejsciami
i podjazdami, itp. wysunietych poza lico budynku.

8) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie

uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach

9)

10

11

12

13

14

15

wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe

oraz kompozycyjno-estetyczne w rozumieniu art. 2

pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80

poz. 717 z p6zn zm.).

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec¢:

a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicz-
nymi,

b) budowle stanowigcg cato$¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzagdzeniami,

c) obiekt matej architektury;

w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U. 2006 Nr 156 poz. 1118
z pozn. zm.).

) Obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozu-

miec obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia

potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i

sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze

wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-

przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i

kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

Ochrona krajobrazowa — zachowanie cech charak-

terystycznych danego krajobrazu, w rozumieniu art.

5 pkt 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U.2009 nr 151 poz. 1220 z p6zniejszymi

zmianami).

Ochronie srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ podje-

cie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajgce zachowanie

lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej; ochrona
ta polega w szczegolnosci na:

a) racjonalnym ksztattowaniu srodowiska i gospoda-
rowaniu zasobami $rodowiska zgodnie z zasadg
zrobwnowazonego rozwoju,

b) przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

c) przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu
wtasciwego,

w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.2008 nr 25
poz. 150 z pézn. zm.).
Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowa-
nych na dziatce budowlanej, terenie.
Srodowisko przyrodnicze - krajobraz wraz z tworami
przyrody nieozywionej oraz naturalnymi i przeksztat-
conymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujgcymi
na nich roslinami, zwierzetami i grzybami, w rozu-
mieniu art. 5 pkt 20 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2009 nr 151 poz. 1220 z
po6zniejszymi zmianami).
Strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
— obszar wystepowania stanowisk (zabytkéw) arche-
ologicznych w postaci reliktowych pradziejowych i
sredniowiecznych przestrzeni i struktur osadniczych
ujetych w rejestrze wojewodztwa pomorskiego oraz
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. Celem ochrony
jest zachowanie i utrzymanie zabytkéw znajdujacych
sie w rejestrze zabytkdw oraz wszechstronne udoku-
mentowanie zabytkéw znajdujacych sie w ewidencji
wojewddzkiej narazonych na zniszczenie w trakcie pro-
wadzenia inwestycyjnych prac ziemnych. Ze wzgledu
na zakres ochrony wyréznia sie trzy strefy:

a) strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno-kon-
serwatorskiej, ktora obejmuje jedno stanowisko
archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej i
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znaczacych regionalnych oraz ponadregionalnych
wartosciach kulturowych wpisane do rejestru za-
bytkow archeologicznych, w tym:

AZP 11-28/47 grodzisko wczesnosredniowieczne
z 2 potowy IX — Xl w. z najblizszym otoczeniem;

b) strefe W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-

C

-

konserwatorskiej, ktora obejmuje dwa stanowiska
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow o istotnych wartosciach dla dziedzictwa
kulturowego gminy i budujgcych jej lokalng tozsa-
mos$¢, w tym:

AZP 11-28/48 osada wczesnosredniowieczna,
AZP 11-28/57 osada wczesnosredniowieczna XI-XII
w., péznosredniowieczna i nowozytna;

strefe W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej, ktéra obejmuje pie¢ stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewi-
dencji zabytkdéw o mniejszej lub nierozpoznanej
wartosci kulturowej, w tym:

AZP 11-28/46 osada neolityczna AZP 11-28/49 osada
kultury tuzycko — pomorskiej, oksywsko — wielbar-
skiej, wczesnosredniowieczna,

AZP 11-28/51 osada kultury tuzycko — pomorskiej,
oksywsko — wielbarskiej, p6znosredniowieczna,
AZP 11-28/52 osada kultury oksywsko — wielbar-
skiej

AZP 11-28/131 osada pradziejowa.

16) Terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to ro-

17

18

zumiec¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposoOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, orazwode
powierzchniowg na tym terenie, w rozumieniu §
3 pkt 22 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690 z p6zn.
zm.).

Urzgdzeniach budowlanych - nalezy przez to rozu-
mie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajagce mozliwos$é uzytko-
wania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przytgcza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki; w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 Nr
106 poz. 1126 z pé6zn. zm.).

Urzadzeniach infrastruktury technicznej — oznacza
to drogi oraz wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodo-
ciggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne w rozumieniu art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2004
Nr 261 poz. 2603 z p6zn. zm.).

19) Wysokos$¢é budynku - oznacza to wysokos$c stuzaca

do przyporzadkowania temu budynkowi odpo-
wiednich wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gbérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i in-
nych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej

potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu ustalen 8§ 6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002
Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.).
20) Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkow, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi w rozumieniu 8 3 pkt
2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuo-
wanie (Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690z p6zn zm.).
Zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢
budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach
lesnych.

21

Uzyte definicje w wigkszosci okreslone sg wedtug
obowigzujacych aktualnie przepisow prawnych
i mogq ulec zmianie wraz ze zmiang cytowanej
podstawy prawnej.

87
Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem
01R, 04R, 05R, 34R, 36R, 37R, 38R, 41R, 43R, 45R, 46R
i 47R wprowadza sie nastgpujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:

a) R - teren rolniczy; RM - strefa zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa w strefach
oznaczonych symbolem RM w terenach 34R, 41R,
43R;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) cze$¢ obszaru jednostek elementarnych o nume-
rach 41R, 43R i 46R lezy w zasiegu strefy oddzia-
tywania elektrowni wiatrowej;

b) w gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac zasad
z zakresu biotechniki zapewniajgc wydolnos$¢
srodowiska naturalnego, odnawialnos$é zasobow
przyrodniczych, trwato$¢ swiata roslinnego i zwie-
rzecego, a takze roznorodnosc¢ i piekno przyrody i
krajobrazu;

c) podstawowg formag zabudowy wydzielonego
siedliska jest pojedynczy wolnostojgcy budynek
mieszkalny oraz zespét obiektdw uzupetniajacych,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej;

d) na obszarach wyznaczonych dla nowej zabudowy
powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej nie
moze byé mniejsza niz 0,3 ha;

e) obiekty winny nawigzywa¢ do tradycji lokalnej
zabudowy ruralistycznej w zakresie skali, uktadu
i formy obiektow;

f) obszar siedliska zadrzewi¢ i zakrzewié¢ zielenig
srednig i wysokopienna.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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a) tereny 01R, 04R, 05R, 34R, 36R, 37R potozone sg w
otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”;

b) w obrebie zagrody utrzymac¢ minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz
50% powierzchni dziatki;

c) wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie,
wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg sta-
rodrzewem podlega uzgodnieniu z wtasciwymi
organami gminy;

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych
chroniac teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

e) wszelkie cieki, oczka oraz miejscowe zbiorniki
wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroz-
nieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przepty-
wu wébd;

f) teren oznaczony symbolem 34R jest w wigkszosci
zmeliorowany, wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do ro-
wow publicznych w celu ich utrzymania i konser-
wacji;

g) nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
torfowiska, zadrzewienia $srédpolne, przydrozne i
nadwodne.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialnej:

a) na obszarze jednostki 01 R (dz. nr 1/2) znajduje
sig stanowisko archeologiczne o numerze AZP10-
28/131 — osada pradziejowa, objeta strefg W.III.
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwa-
torskiej;
na obszarze jednostki 37 R znajdujg sie stano-
wiska archeologiczne o numerach AZP11-28/52
— osada kultury wielbarskiej (dz. nr 136, 137 i
138), objeta strefg W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, AZP11-28/49
— osada kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-
wielbarskiej, wczesnosredniowieczna,(dz. nr 138
i 139/1) objeta strefg W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej oraz strefa o nr
AZP11-28/51 — osada kultury tuzycko-pomorskiej,
péznosredniowieczna (dz. nr 139/4, 140, 141/3 i
141/4), objeta strefg W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej;
na obszarze jednostki 41R (dz. nr 253, 254 i 265)
znajduje sie stanowisko archeologiczne o numerze
AZP11-28/46 — osada neolityczna, objeta strefg
W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-kon-
serwatorskie;j.

Ustala sie zasady ochrony archeologiczno — kon-

serwatorskiej w strefie W.III:

— przeprowadzenie, dla wszystkich planowanych
w strefie prac ziemnych archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi pro-
wadzonych w trakcie realizacji inwestycji - za
zezwoleniem i w zakresie okreslonym przez
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami
szczegoblnymi dot. ochrony zabytkow);

— po rozpoznaniu wartosci kulturowych stano-
wisk archeologicznych na podstawie wynikéw
archeologicznych badan interwencyjnych,
w szczegolnych przypadkach, moze by¢ nie-
zbedne przeprowadzenie archeologicznych

b

-

Cc

badan ratowniczych, w zakresie okreslonym
inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkéw).Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren bedzie mégt by¢ trwale
zainwestowany;

— uzgodnienie wszystkich projektéw obejmujg-
cych obszar strefy W.IIl. z Pomorskim Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytkow;

— powiadomienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w terminie nie krot-
szym niz dwa tygodnie przed przystgpieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczecia.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0
m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KD-Z i 6,0 m
od drég wewnetrznych KD-W;

b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondyg-
nacji w tym poddasze uzytkowe i mierzona od
poziomu posadzki parteru do kalenicy nie wieksza
niz9,0 m;

c) wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nie
wieksza niz 50 cm od poziomu terenu przy gtow-
nym wejsciu;

d) wysokos$¢ obiektéw gospodarczych produkcji
rolnej nie wigksza niz 12 m;

e) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow go-
spodarczych dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 30° do 45°.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat gruntow rolnych
na warunkach okreslonych w ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami;

b) dopuszcza sie regulacje granic siedliska dla po-
trzeb infrastruktury technicznej (sieci, przepom-
pownie, stacje transformatorowe, osadniki, itp. i
drog o parametrach wynikajgcych z technologii i
przepisdéw szczegdlnych;

c) obowigzuje zakaz podziatu terenu siedliska zabu-
dowy zagrodowej;

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenow z przylegtych drog;

b) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sani-
tarnej z mozliwoscig tymczasowego gromadzenia
Sciekow w zbiornikach bezodptywowych;

e) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekdw z drenazem rozsgczajgcym;

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej; do czasu jej realizacji do-
puszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na terenie dziatki;

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikow energii;

i) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.
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10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— nie przewiduje sie innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu;
nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

11) Optata planistyczna:

— ukresla sie stawke procentowgq stuzgcg do nali-
czania optat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w wysokosci 15%.

12) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez tereny 01R, 04R, 05R, 41R, 43R, 45R i 46R
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV, nalezy zachowaé strefe ochronng po 7,5 m
od osi linii wolng od nasadzen zielenig wysoka;

b) przez tereny 37R, 41R, 43R i 46R przebiega gazo-
cigg wysokiego cisnienia. Zostat on zaprojektowa-
ny i wybudowany w oparciu o przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe. Dla gazociggu obowigzujg okreslone w
projekcie budowlanym ograniczenia dotyczace
budowy nowych obiektéw i zaktadania zieleni, a
wynikajgce z powyzszych przepiséw.

2. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem
02ZL, 03ZL, 07ZL, 10ZL, 12ZL, 14ZL, 39ZL, 40ZL i 48ZL
wprowadza sie nastgpujgce ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:

— teren lesny.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

— zachowanie istniejagcej réznorodnosci przyrodni-
czej lasu i jego walorow krajobrazowych.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) tereny 02ZL, 03ZL, 07ZL, 10ZL wtgczone sg do
otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

— nie wystepuja.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie wystepuja.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
technicznych.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— nie ustala sie.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

— nie dotyczy.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— nie przewiduje sie innych niz dotychczasowe
formy uzytkowania terenu.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j:

— nie wystepuja.

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

— dopuszcza sie lokalizacje drobnych form zago-
spodarowania zwigzanych wytgcznie z rekrea-
cyjnym wykorzystaniem terenu.

3.

13) Optata planistyczna:

— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.

14) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— przez teren 2ZL przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, nalezy zachowaé
strefe ochronng po 7,5 m od osi linii wolng od
nasadzen zielenig wysoka.

Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem
06RZW, 08RZW, 09RZW, 11RZW, 13RZW, 18RZW,
32RZW, 33RZW, 35RZW, 50RZW i 51RZW wprowadza
sie nastepujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:

a) RZW - teren rolniczy, zieleni i wody; RM — strefa
zabudowy zagrodowej;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego uzytkowania
i zagospodarowania terenu;

b) pas gruntu o szerokosci 10 m lezgcy wzdtuz gor-
nych krawedzi skarp cieku — Struga Sycewicka
pozostawic jako teren zieleni niskiej; w pasie tym
obowigzuje zakaz budowy grodzen oraz nasadzen
drzew i krzewow

c) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w strefie
oznaczonej symbolem RM w terenie 18RZW oraz
na terenie dziatki 248/1 w terenie 50RZW;

d) podstawowg formg zabudowy wydzielonego
siedliska jest pojedynczy wolnostojgcy budynek
mieszkalny oraz zespdét obiektéw uzupetniajacych,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej;

e) naobszarach wyznaczonych dla nowej zabudowy
powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha;

f) obiekty winny nawigzywaé do tradycji lokalnej
zabudowy ruralistycznej w zakresie skali, uktadu
i formy obiektow.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) tereny 06RZW, 08RZW, 09RZW, 18RZW, 32RZW,
33RZW, 35RZW potozone sg w otulinie Parku
Krajobrazowego , Dolina Stupi”;

b) tereny 06RZW, 08RZW, 09RZW, 18RZW, 32RZW,
33RZW znajdujg sie na obszarze Natura 2000
Potencjalnego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk , Dolina Stupi”;

c) uzytki zielone oznaczone symbolem 09RZW i
33RZW stanowig korytarz ekologiczny Strugi
Sycewickiej;

d) jednostki elementarne oznaczone symbolami
32RZW, 33RZW i 35RZW sg w wiekszosci zme-
liorowane, wtasciciele terenu zobowigzani sa
utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wtasnosé¢ oraz majag obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do ro-
wow publicznych w celu ich utrzymania i konser-
wacji;
wszelkie cieki, oczka oraz miejscowe zbiorniki
wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroz-
nieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przepty-
wu wod;

f) nalezy chronic i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem

torfowiska, zadrzewienia srédpolne, przydrozne i

nadwodne;

—

e
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g) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdéd opadowych
chronigc teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

h) wytgczenie terenow rolnych uzbrojonych w sie¢
drenarskg z nasadzen upraw lesnych oraz wierzby
na cele energetyczne.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

— nie wystepuja.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie wystepuja.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 03KD-L i
drog wewnetrznych KD-W;

b) wysokos$¢é budynku mieszkalnego do 2 kondygna-
cji w tym poddasze uzytkowe, nie wigksza niz 9,0
m;

c) wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nie
wieksza niz 50 cm od poziomu terenu przy gtow-
nym wejsciu;

d) wysokos$¢ obiektow gospodarczych produkcji
rolnej nie wigksza niz 12 m;

e) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow go-
spodarczych dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 30° do 45°.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

— nie wystepuja.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat gruntow rolnych
na warunkach okreslonych w ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami;

b) dopuszcza sie regulacje granic siedliska dla po-
trzeb infrastruktury technicznej (sieci, przepom-
pownie, stacje transformatorowe, osadniki, itp. i
drog o parametrach wynikajacych z technologii i
przepiséw szczegdlnych;

c) obowigzuje zakaz podziatu terenu siedliska zabu-
dowy zagrodowej.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenow z przylegtych drog;

b) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sani-
tarnej z mozliwoscig tymczasowego gromadzenia
Sciekdow w zbiornikach bezodptywowych;

e) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekdw z drenazem rozsgczajgcym;

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej; do czasu jej realizacji do-
puszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na terenie dziatki;

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikow energii;

i) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie

z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje

sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-

darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j:
nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.
14) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— przez teren 06RZW przebiega napowietrzna li-
nia elektroenergetyczna 15kV, nalezy zachowa¢
strefe ochronng po 7,5 m od osi linii wolng od
nasadzen zielenig wysoka.

. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 15PU

wprowadza sie nastgpujgce ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren produkcji, sktadow i ustug wielofunkcyj-
nych;

b) dopuszcza sie inwestycje z zakresu urzgdzen in-
frastruktury techniczne;.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejg-
cych obiektow;

b) podstawowg formg projektowanej zabudowy
sg obiekty produkcyjne, magazyny, warsztaty,
garaze, obiekty drobnej wytworczosci, rzemiosta
i ustug;

c) architektura obiektow ksztattowana indywidual-
nie, dopuszcza sie zréznicowanie form architek-
tonicznych wznoszonych obiektéw w zaleznosci
od petnionych funkgji.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren 15PU potozony jest w otulinie Parku Krajo-
brazowego , Dolina Stupi”;

b) rozwinigcie i wzbogacenie istniejgcych elemen-
tow zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzewow
gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami
siedliska;

c) obowigzuje zakrzewienie terenéw przylegtych do
zespotu patacowo-parkowego elementami zieleni
ochronnej;

d) uciazliwos$¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
nie moze przekroczy¢ granic wtasnosci;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialnej:

— obszar jednostki 15PU lezy w sasiedztwie zespotu
patacowo-parkowego wpisanego do rejestru za-
bytkow;

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sie.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0
m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z
oraz 6,0 m linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej
07KD-D;

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% po-
wierzchni dziatki;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza
niz 30% powierzchni dziatki, w tym przynajmniej
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potowe przeznaczyé pod zadrzewienia i zakrzewie-
nia;

d) wysokos$c¢ zabudowy zréznicowana, przy $redniej
wysokosci nie przekraczajgcej dwdch kondygnaciji;
dopuszcza sie obiekty wyzsze uzasadnione wyma-
ganiami technologicznymi;

e) szerokosci elewacji frontowych oraz geometrii
dachow poszczegdlnych obiektow nie okresla
sie.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

— nie wystepuja.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— wielkos$ci powierzchni i szerokoséci frontu projek-
towanych dziatek nie ustala sie.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi zbiorczej 01KD-Z oraz
drogi dojazdowej 07 KD-D;

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki, liczba
miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko
na 10 oso6b zatrudnionych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych, po ich wstepnym oczyszczeniu,
do sieci kanalizacji deszczowej. Do czasu jej wy-
budowania wody opadowe zagospodarowaé w
granicach wtasnych terenu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikow energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie wystepuja.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 30%.
14) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) naterenie 15PU w czesci znajdujgcej sie w zasiegu
oddziatywan akustycznych elektrowni wiatrowych
wyklucza sie mozliwos$é zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi;

b) dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa nie moze
powodowac przekroczen normatywnych wartosci
zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwieku
w $rodowisku;

c) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znaj-
dujgce sie w zasiegu prowadzonej dziatalnosci
winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami;

5. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 16U
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego. W uzupetnieniu bgdz alternatywnie
moga by¢ realizowane ustugi w zakresie np. han-
dlu, rzemiosta, zywienia, rozrywki, kultury, ktérych
ucigzliwos$¢ nie przekroczy granic terenu;

b) istniejgce gospodarstwa rolne do adaptacji z
mozliwosécig rozwoju ruchu turystycznego;

c) dopuszcza sie inwestycje z zakresu urzadzen in-
frastruktury techniczne;.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) zaleca sie utrzymanie jednolitego charakteru zabu-
dowy poprzez zachowanie zblizonej proporcji bryt,
uzycie pokrewnych materiatow, zblizonej kolory-
styki $cian i dachu oraz detalu architektonicznego,
nawigzujgc do najlepszych wspoétczesnych form
zabudowy ustugowej;

b) nie dopuszcza sie ogrodzen z materiatéw trwatych,
miejsca wymagajace izolacji obsadzi¢ zywopto-
tem.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazo-
wego , Dolina Stupi”;

b) zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni przez
nasadzenia grup drzew i krzewoéw;

c) obowigzuje zadrzewienie parkingow tereno-
wych;

d) uciagzliwo$¢é zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
nie moze przekroczy¢ granic wtasnosci;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

a) na obszarze jednostki, znajduje sie zespot fol-
warczny, murowany z 2 potowy XIX w. bedacy w
ewidencji zabytkow;

b) zachowac pierwotny materiat $cian zewnetrznych:

w budynkach o elewacjach z cegty - nie tynkowag;

w budynkach o konstrukcji szachulcowej nie tyn-

kowa¢ drewnianych elementow konstrukcji $cian

zewnetrznych. Przed przystgpieniem do remontu
dachu lub elewacji wystgpi¢ o wytyczne konser-
watorskie do Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkéw w Gdansku, Delegatura w Stupsku;

na obszarze tej jednostki (dz. nr 15/40 i 15/15)znaj-

duje sig stanowisko archeologiczne o numerze

AZP11-28/48 — osada wczesnosredniowieczna,

objete strefg W.II. czesciowej ochrony archeolo-

giczno-konserwatorskiej.

Ustala sie zasady ochrony archeologiczno — kon-

serwatorskiej w strefie W.II:

— przeprowadzenie na obszarze ptaskiego stano-
wiska (w zasiegu jego wystepowania) archeolo-
gicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych
proces zainwestowania terenu zwigzany z pra-
cami ziemnymi (takich jak: lokalizacja zabudo-
wy, zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje,
budowa systemoéw infrastruktury technicznej i
drog, zalesienia itd.), w trakcie ktérych moze
dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i
obiektéw archeologicznych zalegajacych pod
powierzchnig ziemi;

— zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Po-
morski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw

-~
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w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zain-
westowany;

— uzgodnienie wszystkich planéw i projektow do-
tyczacych terendéw wyznaczonych stref ochrony
archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

— powiadomienie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w terminie nie krot-
szym niz cztery tygodnie przed przystgpieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczecia;

— wykorzystanie wynikéw badan archeologicz-
nych do prac projektowych zwigzanych z ad-
aptacjg i wtgczeniem w strukture funkcjonalnag
gminy wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego;

d) obszar jednostki 16U lezy w sasiedztwie zespotu
patacowo-parkowego wpisanego do rejestru za-
bytkow.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nosniki reklamowe winny by¢ usytuowane wytgcz-
nie na elewacjach obiektow, zaleca sige reklamy
Swietlne, nie dotyczy elementow oswietlenia
placu i ogélnie dostepnych ciggéw pieszych.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0
m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 01KD-Z
i 6,0 m od drogi dojazdowej 07KD-D;

b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% po-
wierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
45% ogolnej powierzchni dziatki;

d) wysokos$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 3
kondygnacji i nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m;

e) szerokosci elewacji frontowych poszczegélnych
obiektéw nie okresla sie;

f) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci nie wiekszym niz 45°; dopuszcza sie dachy
ptaskie;

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— tereny wymagajgce ochrony nie wystepuja.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) dopuszcza sie scalenia i podziat wtérny;

b) wielkosci powierzchni i szerokosci frontu projek-
towanych dziatek pod zabudowe ustugowg nie
okresla sie.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi zbiorczej 01KD-Z oraz z
drogi dojazdowej 07K-D;

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki, liczba
miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko
na 25 m“ powierzchni uzytkowej ustug i 1 stanowi-
sko na 10 oso6b zatrudnionych z uwzglednieniem
stanowisk postojowych dla pojazdéw dostaw-
czych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych z terenéw
nie utwardzonych powierzchniowo do gruntu;
z dachéw i powierzchni utwardzonych, po ich

wstepnym oczyszczeniu do sieci kanalizacji desz-
czowej. Do czasu jej wybudowania wody opadowe
zagospodarowac w granicach wtasnych terenu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikow energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje sie
innych niz dotychczasowe formy zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:

— nie ustala sie.

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy.

13) Optata planistyczna:
ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.

14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren w czesci znajduje sie w zasiegu oddziatywan
akustycznych elektrowni wiatrowych;

b) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac prze-
kroczen normatywnych wartosci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwieku w $rodowisku
mierzonych na granicy wtasnosci terenu;

c) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znaj-
dujgce sie w zasiegu prowadzonej dziatalnosci
winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami.

. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem

17ZP wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

—teren zieleni parkowej - Park Krajobrazowy z
potowy XIX wieku i wraz z patacem wchodzi w
sktad zespotu patacowo-parkowego wpisanego
do rejestru zabytkéw pod poz. rej. A-1173.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) nalezy zagospodarowac jako tereny zieleni o cha-
rakterze parkowym;

b) zachowanie istniejgcej réznorodnosci przyrodni-
czej walorow krajobrazowych.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Stupi”;

b) wszelkie prace zwigzane z rewaloryzacja parku
wymagaja zgody Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Gdansku, Delegatura w Stupsku;

c) powierzchni biologicznie czynnej nie okresla sie.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

a) naterenie jednostki zlokalizowany jest zespot pata-
cowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw pod
pozycja rejestru A-1173. Zespot podlega ochronie
na podstawie zapisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003
r.o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 162 poz 1568 z pdzniejszymi zmianami).

b) na obszarze tej jednostki (dz. nr 15/17) znajduje



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 2

— 183 —

Poz. 32

sig stanowisko archeologiczne o numerze AZP11-

28/48 — osada wczesnos$redniowieczna, objete

strefg W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-

konserwatorskie;.

Ustala sie zasady ochrony archeologiczno — kon-

serwatorskiej w strefie W.II:

— przeprowadzenie na obszarze ptaskiego stano-
wiska (w zasiegu jego wystepowania) archeolo-
gicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
proces zainwestowania terenu zwigzany z pra-
cami ziemnymi (takich jak: lokalizacja zabudo-
wy, zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje,
budowa systemow infrastruktury technicznej i
drbg, zalesienia itd.), w trakcie ktérych moze
dojs$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i
obiektow archeologicznych zalegajacych pod
powierzchnig ziemi;

— zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Po-
morski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zain-
westowany;

— uzgodnienie wszystkich planow i projektow do-
tyczacych terenow wyznaczonych stref ochrony
archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

— powiadomienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w terminie nie krot-
szym niz cztery tygodnie przed przystgpieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczecia;

— wykorzystanie wynikdéw badan archeologicz-
nych do prac projektowych zwigzanych z ad-
aptacjg i wtgczeniem w strukture funkcjonalng
gminy wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
— na obszarze parku nalezy zachowac istniejagce
formy przyrody.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy nie okresla sie.
7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:
— nie ustala sie.
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:
nie ustala sie;
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— sg przedmiotem niniejszych ustalen.
13) Optata planistyczna:
ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania
opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.
14) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie ustala sie.

7. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 19ZL

wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

— teren lesny.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) obszar le$ny pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu;

b) zachowanie istniejgcej réznorodnosci przyrodni-
czej lasu i jego walorow krajobrazowych.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazo-
wego ,, Dolina Stupi”.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

Obszar jednostki stanowi grodzisko wczesnosrednio-

wieczne AZP 11-28/47 z 2 potowy X-XI w. wpisane do

rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego decy-
zjg WKZ Nr KLIV670/1/72 z dnia 04.03.1972 poz. rej.

Aa-60/248K. Obiekt objety strefg W.I. petnej ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej. Na obszarze stano-

wiska oraz w jego bezposrednim otoczeniu wyklucza
sie wszelkg dziatalno$é inwestycyjng, zwtaszcza
zwigzang z pracami ziemnymi, zmiang funkcji i po-
dziatem terenu badz przeksztatceniem krajobrazu.

Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace

archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢

tylko za zezwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw (Ustawa z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.). Zasady ochrony:

— obiekt do bezwzglednego zachowania,

— zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci in-
westycyjnej,

— zachowanie i wtasciwe utrzymanie,

— uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy,

— adaptacja i wtaczenie w strukture funkcjonalnag
gminy.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie wystepuja.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
technicznych, zwigzanych z gospodarka lesng po
uzgodnieniu zPomorskim Konserwatorem Zabyt-
kow; obowigzuje zakaz lokalizacji innych obiektow
budowlanych.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— nie dopuszcza sig scalania ani podziat obszaru
lasu.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

— nie dotyczy.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— nie przewiduje sie innych niz dotychczasowe
formy uzytkowania terenu.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie wystepuja.

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
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— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.
14) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie wystepuja.

8. Dla jednostek elementarnych oznaczonych symbolami:
20MU, 21MU, 22MU, 27MU, 28MU wprowadza sie
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

b) dopuszcza sie sgsiedztwo dziatek o zabudowie
mieszkaniowej z dziatkami o zabudowie ustugo-
wej, sgsiedztwo obiektow mieszkaniowych i ustu-
gowych na 1 dziatce lub na dzialce sasiedniej;

c) istniejagca zabudowa zagrodowa do adaptacji,
dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe i zmiane
sposobu uzytkowania obiektéw;

d) dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk na wa-
runkach okreslonych w odrebnych przepisach;

e) dopuszcza sie inwestycje z zakresu urzadzen in-
frastruktury techniczne;.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) preferuje sie lokalizacje ustug w zakresie handlu,
zywienia, kultury, oswiaty, administracji, ban-
kowosci, biurowych, prawnych, turystycznych i
zdrowia oraz ustug remontowo- naprawczych;

b) na terenie 21MU dopuszcza sie obiekty i urzgdze-
nia sportu i rekreacji jako urzadzenia przestrzeni
publicznej;

c) zabudowa winna nawigzywac¢ do charakteru
istniejacej zabudowy w zakresie gabarytow
budynkéw, geometrii dachow, a takze poprzez
uzycie pokrewnych materiatéw oraz zastosowanie
wspolnych form detalu architektonicznego.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) tereny 21MU, 22MU, 28MU potozone sg w otulinie
Parku Krajobrazowego , Dolina Stupi”;

b) obowigzuje utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie nie mniejszym niz 50% po-
wierzchni dziatki;

c) rozwiniecie lub wzbogacenie istniejagcej zieleni
poprzez zaktadanie trawnikdw oraz nasadzenia
nowych grup drzew i krzewow gatunkami zgod-
nymi z miejscowymi warunkami siedliska;

d) uciagzliwo$¢é prowadzonej dziatalnosci ustugowej
nie moze przekroczyé¢ granic wtasnosci.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

a) na obszarze jednostki 20MU znajdujg sie domy
pracownikow folwarcznych z budynkami gospo-
darczymi, budynek mieszkalno-gospodarczy z
1 ¢w. XX w ewidencji zabytkow, oraz budynek
mieszkalny szachulcowy z 2 pot. XIX w. w ewi-
dencji zabytkow
na obszarze jednostki 21MU znajduje sie dom
pracownikow folwarcznych z budynkami gospo-
darczymi oraz zagroda z 1 éw. XX w. sktadajgca
sie z budynku mieszkalnego, 2 bud. inwentarskich
i budynku bramnego w ewidencji zabytkow;
na obszarze jednostki 21MU (dz. nr 23, 24/2 i 25)
znajduje sie stanowisko archeologiczne o numerze
AZP11-28/48 — osada wczesnosredniowieczna,

b

-

Cc

d

e

f)

—

-

objete strefg W.II. czesciowej ochrony archeolo-

giczno-konserwatorskiej.

Ustala sie zasady ochrony archeologiczno — kon-

serwatorskiej w strefie W.II:

— przeprowadzenie na obszarze ptaskiego stano-
wiska (w zasiegu jego wystepowania) archeolo-
gicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
proces zainwestowania terenu zwigzany z pra-
cami ziemnymi (takich jak: lokalizacja zabudo-
wy, zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje,
budowa systemoéw infrastruktury technicznej i
drég, zalesienia itd.), w trakcie ktérych moze
dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i
obiektéw archeologicznych zalegajacych pod
powierzchnig ziemi;

— zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Po-
morski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zain-
westowany;

— uzgodnienie wszystkich planéw i projektow do-
tyczacych terenéw wyznaczonych stref ochrony
archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

— powiadomienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w terminie nie krot-
szym niz cztery tygodnie przed przystgpieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczecia;

— wykorzystanie wynikéw badan archeologicz-
nych do prac projektowych zwigzanych z ad-
aptacjg i wtgczeniem w strukture funkcjonalnag
gminy wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego;

na obszarze jednostki 22MU znajduje sig¢ zagroda

murowana z 2 pot. XIX w ewidencji zabytkow

(budynek mieszkalny, budynek inwentarski, sto-

dota murowana drewniana i stodota drewniana),

zagroda murowana z konca XIX w. (budynek
mieszkalny i budynek gospodarczy) w ewidencji
zabytkéw, budynek mieszkalny murowany z konca

XIX w. w ewidencji zabytkéw, zagroda murowana

z konca XIX w. i poczgtku XX w. ewidencji zabyt-

kow (budynek mieszkalny, budynek inwentarski i

stodota) oraz zagroda murowana z konca XIX w.

i poczatku XX w. ewidencji zabytkéw (budynek

mieszkalny i dwa budynki inwentarskie), a takze

budynek mieszkalny szachulcowy z 2 pot. XIX w

ewidencji zabytkow;

na obszarze jednostki 27MU znajduje sie budynek

mieszkalny z budynkiem gospodarczym z 1 éw. XX

w. w ewidencji zabytkow, budynek mieszkalny z

konca XIX w. w ewidencji zabytkdw, oraz budynek

mieszkalny z 1935 r. w ewidencji zabytkéw;

na obszarze jednostki 28MU znajdujg sie budynki

mieszkalne z konca XIX w i poczatku XX w. w

ewidencji zabytkow oraz budynki gospodarcze w

ewidencji zabytkow;

g) zachowac pierwotny materiat Scian zewnetrznych:

w budynkach o elewacjach z cegty - nie tynkowag;
w budynkach o konstrukcji szachulcowej nie tyn-
kowac¢ drewnianych elementow konstrukcji scian
zewnetrznych. Przed przystgpieniem do remontu
dachu lub elewacji wystgpi¢ o wytyczne konser-
watorskie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
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Zabytkow w Gdansku, Delegatura w Stupsku.
5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0
m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z i
6,0 m od linii rozgraniczajgcej pozostatych drog;

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% po-
wierzchni dziatki;

c) wysokos¢ budynkéw nowo wznoszonych jak i
podlegajacych nadbudowie nie wigksza niz 2
kondygnacje i nie wigcej niz 9,0 m, w tym pod-
dasze uzytkowe; wysoko$¢ zabudowy ustugowej
wolnostojacej1 kondygnacja nadziemna;

d) szerokosci elewacji frontowych nie okresla sig;

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 300 do 450 w nawigzaniu do geometrii dachow
zabudowy istniejgcej;

f) dla dziatki nr 61 na terenie 22MU dopuszcza sie
zblizenie istniejgcej zabudowy do granicy dziatki
nr 58/2.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— na obszarach zabudowanych w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig scalanie i podziat
nieruchomosci przy czym parametry wydziela-
nych dziatek nalezy dostosowaé¢ do geometrii
podziatow istniejagcych przy zachowaniu po-
wierzchni wydzielanych dziatek nie mniejszej
niz 600 m2; na obszarze wolnym od zabudowy
powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m*, a szeroko$¢ dziatki nie
moze by¢é mniejsza niz 20 m.

9) Zasady ksztattowania systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenow z istniejgce;j sieci drog lokalnych
i dojazdowych uktadem drog wewnetrznych;

b) parkowanie pojazdow na terenie wtasnym dziat-
ki;

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i
powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej realizacji wody opado-
we zagospodarowaé we wtasnym zakresie;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikéw energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— ustali¢ kazdorazowo indywidualnie — patrz
pkt 4.

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:

— ustala sie stawke procentowgq stuzaca do na-
liczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 30%.

14) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie ustala sie.

. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem

23MN i 26MN wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) podstawowg formg zabudowy dziatki jest pojedyn-
czy wolnostojgcy budynek mieszkalny; dopuszcza
sie uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza sie budowe jednego parterowego wol-
nostojgcego budynku gospodarczego i garazu;

c) architektura tych budynkow stanowi¢ winna har-
monijng cato$¢ z budynkiem gtéwnym poprzez
zastosowanie pokrewnych materiatow, wspdlnych
form geometrii dachu oraz elementow matej ar-
chitektury i detalu architektonicznego;

d) pokrycie dachow dachéowkag ceramiczng lub
blachodachowka; dopuszcza sie uzycie innych
elementow dachowkopodobnych w cieptej gamie
kolorystycznej wtasciwej dla wyrobow ceramicz-
nych;

e) dopuszcza sie ogrodzenie proste z materiatow
trwatych obsadzone od strony posesji zywopto-
tem; nie dopuszcza sie stosowania prefabrykowa-
nych ogrodzen zelbetowych;

f) dopuszcza sie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej w tym obiekty i urzgdzenia stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren 23MN potozony jest w otulinie Parku Krajo-
brazowego ,,Dolina Stupi”;

b) wymaga sie utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60% po-
wierzchni dziatki;

¢) w miare mozliwosci zachowac i utrzymac istnie-
jaca zielen, w razie potrzeby dopuszcza sie nowe
nasadzenia grup drzew i krzewoéw gatunkami
zgodnymi z miejscowymi warunkami siedlisko-
wymi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

— obiekty i tereny wymagajgce ochrony na podsta-
wie przepisow szczegolnych nie wystepuja;

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0
m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z i
6,0 m od linii rozgraniczajgcej pozostatych drog;

b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki
nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki;

c) wysoko$¢é budynku mieszkalnego nie wieksza
niz 2 kondygnacje i nie wigcej niz 9,0 m, w tym
poddasze uzytkowe;
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d) wysokosc¢ posadowienia posadzki parteru, mierzo-
na przy gtébwnym wejsciu nie wieksza niz 50 cm;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz
8,0 m;

f) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci
od 30° do 45°, o kierunku kalenicy réownolegtym
do drogi przylegte;.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

Podziatu terenu na dziatki indywidualne dokona¢ na

zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach;

pod warunkiem uwzglednienia nizej wymienionych
parametréw:

— powierzchnia pojedgncze] dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m~;

— szerokos$¢ pojedynczej dziatki nie moze byé mniej-
sza niz 20 m;

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zblizony do 90° z tolerancjg do 15°.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenu z istniejacych drog publicznych
01KD-Z, 04aKD-L i drogg wewnetrzng 09KD-W;

b) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanaliza-
cji deszczowej, a do czasu jej realizacji wody opa-
dowe zagospodarowac we wtasnym zakresie;

f) zaleca sie gromadzenie woéd opadowych z dachéw
obiektow kubaturowych i ich pdzniejsze wykorzy-
stanie dla celéw gospodarczych;

g) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektro-
energetycznej;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikéw energii;

i) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje sie
innych niz dotychczasowe formy zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j:
— nie dotyczy.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 30%.
14) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku -
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10. Dlajednostki elementarnej okreslonej symbolem 24EG

wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
— rezerwa terenu pod lokalizacje stacji redukcyjno-
pomiarowej istniejgcego gazociggu wysokiego
ci$nienia.

2) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowg stuzgcg do na-
liczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 1%.

11. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 25U

wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej — z preferencjg dla
ustug w zakresie handlu, zywienia, kultury, o$wia-
ty, administracji, bankowosci i zdrowia;

b) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg zwigzang
bezposrednio z obstugg prowadzonej dziatalnosci
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowe-
go;

c) dopuszcza sie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej;

d) istniejacy budynek szkoty pozostawi¢ w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

e) nie dopuszcza sie lokalizacji sktadowisk otwar-
tych, magazynéw, ztomowisk, oraz stacji paliw,
warsztatow blacharskich, lakierniczych itp.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

— zaleca sie utrzymanie jednolitego charakteru
zabudowy poprzez zachowanie zblizonej pro-
porcji bryt, uzycie pokrewnych materiatow,
zblizonej kolorystyki $cian i dachu oraz detalu
architektonicznego, nawigzujgc do najlepszych
wspobtczesnych form zabudowy ustugowej;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazo-
wego ,,Dolina Stupi”;

b) zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni przez
nasadzenia grup drzew i krzewow;

c) obowigzuje zadrzewienie parkingow tereno-
wych.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury materialnej:

a) na obszarze jednostki znajduje sie dom pracow-
nikow folwarcznych z budynkiem gospodarczym
w ewidencji zabytkow;

b) zachowac pierwotny materiat $cian zewnetrznych:
w budynkach o elewacjach z cegty - nie tynkowag;
w budynkach o konstrukcji szachulcowej nie tyn-
kowac¢ drewnianych elementow konstrukcji scian
zewnetrznych. Przed przystgpieniem do remontu
dachu lub elewacji wystgpi¢ o wytyczne konser-
watorskie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Gdansku, Delegatura w Stupsku.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) podstawowym elementem kompozycji zabudowy
zespotu ustugowego (lokalne centrum) winna by¢
wyodrebniona wolna przestrzen stanowigca plac
centralny oktadu bedacy miejscem sprzyjajagcym
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, miejscem
spotkan, organizowania zebran, uroczystosci itp.

b) zlokalizowana wokét placu zabudowa ustugowa
winna by¢ realizowana w wysokim standardzie
budowlanym (materiaty i wykonczenie) oraz
uzupetniona elementami matej architektury i
zieleni.

c) dopuszcza sie zréznicowanie form architekto-
nicznych wznoszonych obiektéw w zaleznosci od
przeznaczenia i roli w uktadzie przestrzennym;

d) nosniki reklamowe winny by¢ usytuowane wytacz-
nie na elewacjach obiektéw, zaleca sie reklamy
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Swietlne, nie dotyczy elementow oswietlenia
placu i ogélnie dostepnych ciggéw pieszych.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy ustali¢ indywidualnie w nawigza-
niu do istniejgcej zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% po-
wierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
45% ogolnej powierzchni dziatki;

d) wysokos$¢ budynkéw nie powinna przekraczac 3
kondygnacji i nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m;

e) szerokosci elewacji frontowych poszczegolnych
obiektéw nie okresla sig;

f) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 30° do 45°.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— ustali¢ kazdorazowo indywidualnie.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) dopuszcza sie scalenia i podziat wtérny;

b) wielkosci powierzchni i szerokosci frontu projek-
towanych dziatek pod zabudowe ustugowg nie
okresla sie;

9) Zasady ksztattowania systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej 06KD-D oraz
drogi wewnetrznej 08KD-W;

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki, liczba
miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko
na 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug i 1 stanowi-
sko na 10 os6b zatrudnionych z uwzglednieniem
stanowisk postojowych dla pojazdow dostaw-
czych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych z terendw nie
utwardzonych powierzchniowo do gruntu; z da-
chéw i powierzchni utwardzonych do sieci kanali-
zacji deszczowej. Do czasu jej wybudowania wody
opadowe zagospodarowac w granicach wtasnych
terenu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikow energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie ustala sie.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 30%.
14) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac prze-
kroczeh normatywnych wartosci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwieku w $rodowisku
mierzonych na granicy wtasnosci terenu;

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znaj-
dujgce sie w zasiegu prowadzonej dziatalnosci
winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwo$ciami.

12. Dla jednostki elementarnej oznaczonej symbolami
29MW wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) dopuszcza sie inwestycje z zakresu urzadzen in-
frastruktury technicznej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych, parte-
rowych, nieucigzliwych obiektow uzupetniajacych
w zakresie ustug np. handlu, zywienia, kultury
i rozrywki, oswiaty, administracji, bankowosci i
zdrowia;

b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia sportu i rekre-
acji jako urzadzenia przestrzeni publicznej.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazo-
wego , Dolina Stupi”;

b) obowigzuje utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60% po-
wierzchni dziatki;

c) rozwiniecie lub wzbogacenie istniejgce] zieleni
poprzez zaktadanie trawnikdéw oraz nasadzenia
nowych grup drzew i krzewoéw gatunkami zgod-
nymi z miejscowymi warunkami siedliska;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialnej:
— obszary i obiekty wymagajace ochrony nie
wystepuja.
5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy ustali¢ indywidualnie w nawigza-
niu do istniejgcej zabudowy wzdtuz drogi 03KD-L
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajagcych drog we-
wnetrznych;

b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% po-
wierzchni dziatki;

c) wysoko$¢é nowo wznoszonych budynkéw miesz-
kalnych nie wieksza niz 3 kondygnacje i nie wiecej
niz 12,0 m, w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢
budynkoéw uzupetniajacej 1 kondygnacja nadziem-
na;

d) szerokosci elewacji frontowych nowo wznoszo-
nych obiektow nie okres$la sie;

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
zawartym miedzy 30° a 45°;

f) geometrii dachéw obiektow uzupetniajgcych nie
okresla sie.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie wystepuja.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
scalanie i podziat nieruchomosci przy czym para-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 2

— 188 —

Poz. 32

metry wydzielanych dziatek nalezy dostosowac do
geometrii podziatéw istniejacych przy zachowaniu
powierzchni wydzielanych dziatek nie mniejszej
niz 600 m?2.
9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd z drogi lokalnej 03KD-L i drogi wewnetrzne;j
21KD-W;

b) parkowanie pojazdow na wydzielonym na ten cel
parkingu na terenie jednostki;

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

d) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych z dachow i
powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej realizacji wody opado-
we zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikéw energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j:
— nie dotyczy.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sig stawke procentowg stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 30%.
14) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie ustala sig;
13. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem
30ZD wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren ogrodkow dziatkowych;

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) teren przewidziany do zachowania;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Stupi”;

b) istniejgcy drzewostan nalezy zachowag;

c) rozwiniecie i wzbogacenie uktadu istniejacej
zieleni poprzez nasadzenia nowych grup drzew i
krzewow;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

— nie wystepuja.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— na obszarze ogrédkéw dziatkowych obowigzuje
zakaz instalacji obiektéw i urzadzen stuzacych
reklamie komercyjnej.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie niewielkie obiekty o powierzchni
zabudowy do 35m? oraz obiekty matej architek-
tury;

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

— nie wystepuja.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— dopuszcza sie scalanie i wtorny podziat terenu.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 03KD-L i z drog
wewnetrznych 14KD-W i 21KD-W;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektro-
energetycznej;

e) gromadzenie odpadow statych po segregacji
wedtug grup asortymentowych w szczelnych
pojemnikach, wywoz przez przedsiebiorstwo
specjalistyczne.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— nie przewiduje sie innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu,
nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie dotyczy.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzaca do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.
14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— nie ustala sie.

14. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolami:
31MU i 42MU wprowadza sie nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

— teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) podstawowa forme zabudowy na pojedynczej
dziatce stanowi wolnostojacy parterowy lub pig-
trowy jednorodzinny budynek mieszkalny;

b) dopuszcza sie w uzupetnieniu lokalizacje wolno-
stojgcych, parterowych budynkéw ustugowych;

c) dopuszcza sie inwestycje z zakresu urzadzen in-
frastruktury technicznej;

d) architektura tych obiektow winna stanowi¢ harmo-
nijng cato$é z budynkiem gtéwnym poprzez uzycie
pokrewnych materiatow, jednolitej kolorystyki
dachoéw, oraz zastosowania wspolnych form matej
architektury i detalu architektonicznego.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren 31MU potozony jest w otulinie Parku Krajo-
brazowego , Dolina Stupi”;

b) obowigzuje utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie nie mniejszym niz 50% po-
wierzchni dziatki;

c) powierzchnie zielone dziatki wzbogaci¢ poprzez
zaktadanie trawnikédw oraz nasadzenia nowych
grup drzew i krzewoéw gatunkami zgodnymi z
miejscowymi warunkami siedliska;
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d) uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej
nie moze przekroczy¢ granic wtasnosci.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialnej:

a) na obszarze jednostki 31MU znajdujg sie budynki
mieszkalne z budynkami gospodarczymi murowa-
ne z pocz. XX w. w ewidencji zabytkdw;

b) znajduje sie stanowisko archeologiczne o numerze
AZP11-28/57 — osada wczesnos$redniowieczna Xl-
Xl w., p6Zznosredniowieczna i nowozytna, objete
strefg W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskie;j.

Ustala sie zasady ochrony archeologiczno — kon-

serwatorskiej w strefie W.II:

— przeprowadzenie na obszarze ptaskiego stano-
wiska (w zasiegu jego wystepowania) archeolo-
gicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
proces zainwestowania terenu zwigzany z pra-
cami ziemnymi (takich jak: lokalizacja zabudo-
wy, zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje,
budowa systemow infrastruktury technicznej i
drog, zalesienia itd.), w trakcie ktérych moze
doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i
obiektow archeologicznych zalegajacych pod
powierzchnig ziemi;

— zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Po-
morski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zain-
westowany;

— uzgodnienie wszystkich planow i projektow do-
tyczacych terendow wyznaczonych stref ochrony
archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

— powiadomienie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w terminie nie kroét-
szym niz cztery tygodnie przed przystgpieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczecia;

— wykorzystanie wynikéw badan archeologicz-
nych do prac projektowych zwigzanych z ad-
aptacjg i wtgczeniem w strukture funkcjonalng
gminy wartos$ciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego;

na obszarze jednostki 42MU znajduje sie budynek

mieszkalny szachulcowy z pot. XIX w. w ewidencji

zabytkow.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0

m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z
i 6,0 m od pozostatych drog;

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% po-
wierzchni dziatki;

c) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 9,0m w tym poddasze
uzytkowe; wysokos$¢ budynkéw towarzyszacych
- jedna kondygnacja nadziemna;

d) szerokosci elewacji frontowych nie okresla sig;

e) dachy na budynku mieszkalnym dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu potaci zawartym miedzy
30° a 45°; geometrii dachow budynkow towarzy-
szacych nie okresla sie.

Cc

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) podziat terenu na dziatki indywidualne dokonaé na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepi-
sach;

b) powierzchnia pojedznczej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m<;

c) szerokos$¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniej-
sza niz 20 m;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zblizony do 90° z tolerancjg do 15°.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenéw z przylegtych drég publicznych
01KD-Z i 03KD-L oraz z drég wewnetrznych;

b) parkowanie pojazdéw na terenie witasnym dziat-
ki; liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz 1
stanowisko na mieszkanie plus 1 stanowisko na
30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

d) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych z dachow i
powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej realizacji dopuszcza sie
odprowadzenie tych wéd do gruntu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych nosnikéw energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje sie
innych niz dotychczasowe formy zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j.
Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j:
— nie dotyczy.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

— nie dotyczy.

13) Optata planistyczna:

— ustala sig stawke procentowg stuzaca do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 30%.

14) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— przez teren 42MU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, nalezy zachowa¢
niezabudowang strefe ochronng po 7,5 m od
osi linii wolng od nasadzen zielenig wysoka.

15. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbolem
44UT wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza sie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej w tym obiekty i urzadzenia zwigzane

z prowadzong dziatalnoscia.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) podstawowg forme zabudowy na pojedynczej

11
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dzialce stanowi wolnostojacy parterowy lub pig-
trowy budynek wiodgcej funkcji ustugowej;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych partero-
wych obiektdw pomocniczych zwigzanych bezpo-
$rednio z funkcjg wiodaca w ilosci nie wiekszej niz
trzy obiekty na dziatce;

c) architektura tych obiektow winna stanowi¢ harmo-
nijng cato$¢ z budynkiem gtéwnym poprzez uzycie
pokrewnych materiatow, jednolitej kolorystyki
dachow oraz zastosowania wspolnych form matej
architektury i detalu architektonicznego;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— obowiagzuje zadrzewienie parkingéow tereno-
wych.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialne;j:

— nie wystepuja.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0
m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z
i 6,0 m od pozostatych drog;

b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% po-
wierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza
niz 20% powierzchni dziatki, w tym przynajmniej
potowe przeznaczy¢ pod zadrzewienia i zakrzewie-
nia;

d) wysokos$¢ budynkow parterowych nie wieksza niz
6,0 m, budynkow pietrowych nie wieksza niz 9,0
m;

e) szerokosci elewacji frontowych nie okresla sig;

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci nie przekraczajacym 30°.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) teren nie wymaga scalen, dopuszcza sie podziat
wewnetrzny;

b) powierzchnie projektowanych dziatek nie okresla
sig;

c) szerokosci frontu projektowanych dziatek nie
okresla sie;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zblizony do 90°.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi zbiorczej 01KD-Z:

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki, liczba
miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko
na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i admini-
stracji i 1 stanowisko na 10 oséb zatrudnionych
z uwzglednieniem stanowisk postojowych dla
pojazdow dostawczych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu;

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyj-
nych no$nikéw energii;
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h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami
odrebnymi.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie dotyczy.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzaca do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 30%.
14) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na terenie w czesci znajdujacej sie w zasiegu od-
dziatywan akustycznych elektrowni wiatrowych
wyklucza sie mozliwos$¢ zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi;

b) dziatalno$¢ produkcyjna nie moze powodowac
przekroczeh normatywnych wartosci zanieczysz-
czenh powietrza oraz poziomu dzwieku w $srodowi-
sku mierzonych na granicy wtasnosci terenu;

c) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znaj-
dujgce sie w zasiegu prowadzonej dziatalnosci
winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami;

16. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 49TK
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

— tereny we wtadaniu Polskich Kolei Panstwowych;
Decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 28 grudnia 2000r. w sprawie
ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie
kolejowe jako terenéw zamknietych ustalone
zostaty tereny zamkniete, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe. Granice terenow zamknietych sg
granicami dziatek ewidencyjnych;

17. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 52ZC
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

— teren zieleni cmentarnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

— istniejgca zielen do zachowania.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

—rozwiniecie i wzbogacenie uktadu istniejacej
zieleni poprzez nasadzenia nowych grup drzew
i krzewow gatunkami zgodnymi z miejscowymi
warunkami siedliska.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie okresla sie.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

— nie okresla sie.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie okresla sie;

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— nie okresla sie.
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9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

— dojazd z drogi zbiorczej 01KD-Z i drogi wewnetrz-
nej 20KD-W.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie dotyczy.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:
— ustala sig stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.
14) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— nie dotyczy.

18. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 53K
wprowadza sie nastgpujgce ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren komunikacji;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) Optata planistyczna:

— ustala sie stawke procentowg stuzgcg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

19. Dla jednostek elementarnych okreslonych symbo-
lem 54Wp, 55Wp i 56Wp wprowadza sie nastepujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:
— wody ptyngce (Struga Sycewicka).
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) teren wytgczony z zabudowy;

b) nalezy stosowac naturalne materiaty do umocnie-
nia brzegow;

c) zakaz budowy grodzen oraz nasadzen drzew i
krzewow;

d) wytaczenie terenéw rolnych uzbrojonych w sieé¢
drenarskg z nasadzen upraw lesnych oraz wierzby
na cele energetyczne.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony w Potencjalnym Specjalnym Ob-
szarze Ochrony Siedlisk ,Dolina Stupi”;

b) nalezy zachowac¢ roslinnos¢ hydrogenicznag;

c) pas gruntu o szerokosci 10 m lezacy wzdtuz gor-
nych krawedzi skarp cieku pozostawi¢ jako teren
zieleni niskiej.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialnej:

— nie dotyczy.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

— nie ustala sie.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

nie dotyczy.
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

— nie dotyczy.

9) Zasady ksztattowania systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

— nie dotyczy.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— nie przewiduje sig innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu;
nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:

— nie wystepuja.

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

— nie dotyczy.

13) Optata planistyczna:

— ustala sie stawke procentowa stuzaca do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.

14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie okresla sie.
20. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych sym-
bolem: 01KD-Z ustala sie:
1) Przeznaczenie:

— droga zbiorcza.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

— dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci i urzg-
dzen inzynieryjnych.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— czes$¢ drogi znajduje sie na obszarze Natura 2000
Potencjalnego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk ,, Dolina Stupi”.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury materialnej:

— obszary i obiekty objete ochrong dziedzictwa
kulturowego nie wystepuja.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania drogi:

a) jezdnia dwupasmowa o nawierzchni utwardzo-
nej;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w miare mozliwosci
terenowych 20,0 m, w tym na odcinku przylegtym
do terenow zabudowanych tak jak na rysunku
planu;

¢) w miare mozliwosci terenowych chodniki jedno
lub dwustronne;

d) w miare mozliwosci terenowych $ciezka rowerowa
jednostronne.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— granice terenu ustali¢ wg rysunku planu; przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie
uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu dosto-
sowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub
uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
nowo prowadzonej od tej, ustalonej na rysunku
planu nie przekroczy 3,0 m oraz, ze powierzchnia
obszaru nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:
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— dopuszcza sie budoweg i przebudowe innych sieci
i urzadzen inzynieryjnych.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— do czasu podjecia realizacji ustalen niniejszego
planu nie przewiduje sig innych niz dotychcza-
sowe formy zagospodarowania i uzytkowania
terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie dotyczy.
13) Optata planistyczna:

— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.

14) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— nie dotyczy.

21. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych sym-
bolem 02KD-L, 03KD-L, 04KD-L i 04aKD-L ustala sie:
1) Podstawowe przeznaczenie:

— droga lokalna — obstuga powigzan komunikacyj-
nych z sgsiednimi miejscowosciami i przylegtymi
terenami.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

— dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci i urzg-
dzen inzynieryjnych.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— czes$¢ drogi 03KD-L znajduje sie na obszarze Na-
tura 2000 Potencjalnego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk ,,Dolina Stupi”.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

— obszary i obiekty objete ochrong dziedzictwa
kulturowego nie wystepuja.

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) jezdnia dwupasmowa o nawierzchni utwardzo-
nej;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w miare mozliwosci
terenowych 15,0 m, w tym na odcinku przylegtym
do terenow zabudowanych tak jak na rysunku
planu.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— granice terenu ustali¢ wg rysunku planu; przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym sposobie
uzytkowania moze byé zmieniony w celu dosto-
sowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub
uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
nowo prowadzonej od tej, ustalonej na rysunku
planu nie przekroczy 3,0 m oraz, ze powierzchnia
obszaru nie bedzie pomniejszona o wiecej niz 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

— dopuszcza sie budowe i przebudowe innych sieci
i urzadzen inzynieryjnych;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— do czasu podjecia realizacji ustalen niniejszego
planu nie przewiduje sie innych niz dotychcza-
sowe formy zagospodarowania i uzytkowania
terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej.

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j:
— nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie wystepuja.
13) Optata planistyczna:

— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.

14) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

— nie dotyczy.

22. Dla terenow komunikacji drogowej oznaczonych sym-
bolem: 05KD-D, 06KD-D, 07KD-D i 07aKD-D ustala sie:
1) Podstawowe przeznaczenie:

— droga dojazdowa — obstuga powigzan komunika-
cyjnych przylegtych terenow.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

— dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci i urzg-
dzen inzynieryjnych.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— czes$c¢ drogi 07KD-D znajduje sie na obszarze Na-
tura 2000 Potencjalnego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk ,,Dolina Stupi”.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

— obiekty i tereny wymagajgce ochrony na podsta-

wie przepisow szczegolnych nie wystepuja.
5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) jezdnia dwupasmowa o nawierzchni utwardzo-
nej;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w miare mozliwosci
terenowych 12,0 m, w tym na odcinku przylegtym
do terenow zabudowanych tak jak na rysunku
planu.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— granice terenu ustali¢ wg rysunku planu; przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie
uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu dosto-
sowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub
uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
nowo prowadzonej od tej, ustalonej na rysunku
planu nie przekroczy 3,0 m oraz, ze powierzchnia
obszaru nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu;

9) Zasady ksztattowania systemow komunikac;ji i infra-
struktury technicznej:

— dopuszcza sie budowe i przebudowe innych sieci
i urzadzen inzynieryjnych.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:

— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
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z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie wystepuja.
13) Optata planistyczna:
— ustala sie stawke procentowa stuzacg do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.
14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie dotyczy.
23. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych sym-
bolem: od 08KD-W do 21KD-W ustala sie:
1) Podstawowe przeznaczenie:
— droga wewnetrzna — obstuga komunikacyjna
przylegtych terenow.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:
— dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci i urzg-
dzen inzynieryjnych.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— drogi 14KD-W do 18KD-W znajdujg sie na ob-
szarze Natura 2000 Potencjalnego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk , Dolina Stupi”.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
— na obszarze jednostki 08KD-W znajduje sie sta-
nowisko archeologiczne o numerze AZP11-28/48

— osada wczesnosredniowieczna, objete strefg

W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-konser-

watorskiej. na obszarze jednostki 14KD-W znajduje

sig stanowisko archeologiczne o numerze AZP11-

28/57 — osada wczesnosredniowieczna XI-XIl w.,

pbéznosredniowieczna i nowozytna, objete strefg

W.II. cze$ciowej ochrony archeologiczno-konser-

watorskiej.

Ustala sie zasady ochrony archeologiczno — kon-

serwatorskiej w strefie W.II:

— przeprowadzenie na obszarze ptaskiego stano-
wiska (w zasiegu jego wystepowania) archeolo-
gicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
proces zainwestowania terenu zwigzany z pra-
cami ziemnymi (takich jak: lokalizacja zabudo-
wy, zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje,
budowa systemow infrastruktury technicznej i
drog, zalesienia itd.), w trakcie ktérych moze
doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i
obiektow archeologicznych zalegajacych pod
powierzchnig ziemi;

— zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Po-
morski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkoéw). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zain-
westowany;

— uzgodnienie wszystkich planow i projektow do-
tyczacych terenow wyznaczonych stref ochrony
archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

— powiadomienie Pomorskiego Wojewo6dzkiego

Konserwatora Zabytkow w terminie nie krot-
szym niz cztery tygodnie przed przystgpieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczecia;

— wykorzystanie wynikdéw badan archeologicz-
nych do prac projektowych zwigzanych z ad-
aptacjg wigczeniem w strukture funkcjonalng
gminy wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego;

5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) jezdnia o nawierzchni utwardzone;j;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w miare mozliwosci
terenowych 10,0 m, w tym na odcinku przylegtym
do terenow zabudowanych tak jak na rysunku
planu.

7) Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

— nie dotyczy.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

— granice terenu ustali¢ wg rysunku planu; przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym sposobie
uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu dosto-
sowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub
uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
nowo prowadzonej od tej, ustalonej na rysunku
planu nie przekroczy 3,0 m oraz, ze powierzchnia
obszaru nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.

9) Zasady ksztattowania systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

— dopuszcza sie budowe i przebudowe innych sieci
i urzadzen inzynieryjnych.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia:
— do czasu podjecia realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje
sie innych niz dotychczasowe formy zagospo-
darowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej:
— nie wystepuja.
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
— nie wystepuja.
13) Optata planistyczna:
— ustala sig stawke procentowg stuzaca do nalicza-
nia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w wysokosci 1%.
14) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
— nie dotyczy.

§8

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobylnica.

89

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego.

§10

W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia
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miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kobylnica dotyczace wprowadzenia
trasy projektowanego gazociggu Bytéw-Stupsk-Wieszyno-
Redzikowo zatwierdzone uchwatg Nr XV/176/2000 Rady
Gminy w Kobylnicy z dnia 22 lutego 2000 r. oraz zmiany
miejscowego planu ogdlnego gminy Kobylnica w zakresie
niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w
obrebach geodezyjnych Sierakowo, Konczewo, Zajaczko-

wo, tosino, Widzino i Kobylnica zatwierdzonego uchwata
Nr IV/53/2003 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 lutego
2003 .

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jozef Gawrych

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XLIX/588/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 3 listopada 2010 r.

Zal. 1 do UCHWALY NR XLIX/588/2010
Rady Gminy Kobyinica 2 ia 3 listopada 2010 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI KONCZEWO
SKALA 1:5000
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OZNACZENIA

USTALENIA PLANY.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIX/588/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konczewo.

1.

W mysl postanowien zawartych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Konczewo wraz z prognozg oddziatywania na $ro-
dowisko byt wytozony do publicznego wgladu od dnia
6 wrzesnia 2010 r. do 4 pazdziernika 2010 r.

. W dniu 14 wrzesnia 2010 r. odbyta sie dyskusja pub-

liczna nad przyjetymi w tym projekcie planu rozwigza-
niami.

. Wyznaczony nieprzekraczalny termin sktadania do

projektu planu uwag uptynat w dniu 18 pazdziernika
2010r.

. W ustawowym terminie zgtoszono 5 uwag, ktére zostaty

rozpatrzone przez Wéjta w dniu 21 pazdziernika 2010 r.
Woijt rozpatrzyt uwagi w taki sposoéb, ze 4 z nich zostaty
uwzglednione w projekcie planu — zmieniono odpo-
wiednio zapisy ustalen w czesci tekstowej i graficznej,
natomiast 1 uwaga zostata czesciowo uwzgledniona i
ta uwaga jest przedmiotem rozstrzygniecia Rady Gmi-
ny.

. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwagi ztozonej pis-

mem z dnia 13 pazdziernika 2010 r. (wptyw do Urzedu
Gminy w dniu 18 pazdziernika 2010r.).
1) Uwaga dotyczy:

a) Zaskarzenia likwidacji zabytku (wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg WKZ pod nr Nr A-250)
w jego obszarze i przeznaczenia jego czesci z
otoczeniem na cele przemystowe;

b) Zaskarzenia postanowienia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow, Delegatura w Stupsku z dnia
17.11.2009r. o uzgodnieniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo,
,ktérego jeszcze nie byto”;

c) Sprzecznosci projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego z ustaleniami i
zatgcznikiem graficznym do decyzji WKZ o wpisie
do rejestru zabytkdéw pod nr A-250 z dnia 1 lipca
1987 r.- dotyczy granic obszaru zabytkowego
wskazanego w projekcie planu jako teren 17ZP;

d) Protestu przeciw dopuszczeniu w projekcie
miejscowego planu wykorzystania przestrzeni
terendw w czesci i w otoczeniu zabytkowego ze-
spotu patacowo-parkowego w Konczewie na cele
produkcyjno-ustugowe (dotyczy terenéw 15PU i
16U — w tym strefy WII) zagrazajgce srodowisku
chronionej przyrody- zaskarzenie ustalen projektu
planu dla w/w jednostek;

e) Protestu przeciw zmniejszeniu obszaru parku tylko
do terenu 17ZP i zamiarowi zniszczenia historycz-
nego uktadu przestrzennego;

f) Zarzutu o nie ustosunkowanie sie w postano-
wieniu uzgadniajgcym projekt planu przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow do ,zadnej
z nielegalnych, juz funkcjonujacych budowli
przemystowych na jednostkach 15PU i 16U od-
dziatujgcych negatywnie na chroniong przyrode
obszaru zabytkowego”. Obarczenie Wojta Gminy
Kobylnica odpowiedzialnoscig za dewastacje za-
bytku i funkcjonowanie na obszarze chronionej

przyrody nielegalnego sktadowiska odpadoéw,
bazy kruszywa pozyskiwanego z odpadow i nie-
legalnej wytworni mas bitumicznych, ktore juz
spowodowaty rozlegte szkody dla srodowiska i
dla zabytku i obszaru Dolina Stupii;

g) Niezgodnosci elementoéw zawartych na mapie
geodezyjnej ze stanem faktycznym;

h) Sprzeciwu na nielegalnie wybudowany zbiornik
Sciekdow gnojowych na dziatce sgsiadujacej;

i) Wprowadzenia ustalen planu dla dziatek nr 15/49 i
15/53 na podstawie ukrywanych wnioskéw inwe-
storow.

j) Zaskarzenia nie ujawnienia w projekcie planu
nielegalnej przebudowy ciekow wodnych zasila-
jacych staw w parku;

k) Sprzeciwu na wydzielenie drogi wokét parku, w
tym oddzielenie czesci parku na prowadzenie
Sciekow;

1) Braku zgody Ministra kultury na likwidacje zabyt-
ku w jego historycznym obszarze, ani zgody na
zmiane decyzji WKZ z dnia 1 lipca 1987 roku.

m) Wprowadzenia zmian w zabytkowej przestrzeni
niedozwolonych prawem ochrony $rodowiska,
ustawa o ochronie przyrody, ustawg o ochronie
Srodowiska i ustawa o ochronie zabytkdw.

2) Rozstrzygniecie;

Uwage uwzgledniono czesciowo, w nastepujgcym
zakresie:
ad- g) Podktad mapowy zostat zweryfikowany i po-
prawiony o brakujgce elementy zabudowy.
Pozostatg czg$¢ uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie
ad- a) Uwaga bezzasadna —zabytek nie zostat zlikwi-
dowany. Istnieje i zostat uwzgledniony w projekcie
miejscowego planu wraz z odpowiednimi ustalenia-
mi;
ad- b) Obowigzujgce przepisy prawa regulujg za-
sady planowania przestrzennego - ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w
tym art. 17 pkt 6b zgodnie z ktorym wajt wystepuje
o uzgodnienie projektu planu m. in. z wtasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, uzyskuje
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze, nastepnie wyktada plan do publicznego
wgladu oraz organizuje w czasie wytozenia dyskusje
publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Zgodnie z powyzszymi wymogami ustawowymi
wystgpiono i uzyskano stosowne uzgodnienia w
tym WKZ, uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow. Po dopetnieniu tych czynnosci wytozono
projekt planu do publicznego wgladu. Projekt planu
moze by¢ uchwalony dopiero po spetnieniu wymo-
goéw proceduralnych, co wskazuje na bezzasadnosé
ztozonej uwagi.

ad- c) Zatacznik do decyzji WKZ o wpisie zespotu

patacowo-parkowego do rejestru zabytkow pod nr

A-250 z 1987 r. (aktualny numer wpisu A-1173) jest

tylko orientacyjng mapka pogladowa sporzadzong

w 1976 roku bez naniesienia granic parku, a jedynie

ze wskazaniem granic ochrony uktadu na tym orien-

tacyjnym materiale graficznym. W projekcie planu
granice parku naniesiono wg danych ewidencyjnych

w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

ad- d) Tereny produkcyjno-ustugowe zostaty wpro-

wadzone poza zespotem patacowo-parkowym (gra-

nice patrz. pkt c), w oparciu o analize istniejgcego
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zagospodarowania i uzytkowania terenow, analize
powigzan komunikacyjnych obszaru wsi oraz biorgc
pod uwage zapotrzebowanie lokalnej ludnosci oraz
poprawe warunkow zycia i zamieszkania miejscowej
ludnosci. Ustalenia dla tych terenow zostaty pozy-
tywnie zaopiniowane i uzgodnione przez wtasciwe
organy ochrony srodowiska i ochrony zabytkdw.
ad- e) Patrz ,ad. c”

ad- f)JUwaga nie dotyczy opracowanego projektu
miejscowego planu - miejscowy plan nie jest doku-
mentem wtasciwym do rozstrzygania o legalnosci
lub nielegalnosci prowadzonej dziatalnosci na ob-
szarze wsi. Ponadto uwaga dotyczy w czesci Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ad- h) Miejscowy plan nie jest dokumentem wtasci-
wym do rozstrzygania o legalnosci lub nielegalnosci
prowadzonej dziatalnosci na obszarze wsi.

ad- i) Wyjasnia sie, ze ,inwestorzy” nie wystgpili z
whnioskiem o sporzadzenie planu dla dziatek nr 15/49
i 15/53, jak rowniez nie wniesli wnioskow w terminie
do ich sktadania zgodnie z procedurg planistyczng
sporzadzania planu. Ustalenia dla terenu w/w dzia-
tek wynikajg w szczegolnosci z analizy istniejgcego
zagospodarowania i uzytkowania oraz analizy innych
elementéw jak wskazano w pkt ad- d.

ad-j) W miejscowym planie okresla sie zasady zago-
spodarowania nie rozstrzyga o legalnosci dziatania
wskazanego w uwadze.

ad- k) Projekt planu nie zawiera ustalen dotyczacych
wydzielenia nowych drég wokot parku. Jedynie zo-
stat poszerzony pas drogowy drogi 07KD-D kosztem
dziatek nr 15/59 i 15/53.

ad- 1) W projekcie uwzgledniono zespo6t patacowo-
parkowy w rejestrze zabytkow w granicach, jak
wskazano w pkt c. Wykreslenie zabytku z rejestru
(odpowiednio czesci zabytku), na podstawie decyzji
wtasciwego Ministra, moze nastgpi¢ jak wynika z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z
pozniejszymi zmianami) w przypadku jego zniszcze-
nia w stopniu powodujgcym utrate jego wartosci
historycznej, artystycznej lub naukowej. Tymczasem
projekt planu uwzglednia zabytek, zawiera ustalenia
dotyczace jego ochrony i w zwigzku z tymi ustalenia-
mi nie przewiduje sie koniecznosci skreslenia zespotu
patacowo-parkowego z rejestru zabytkéw. Nadmie-
nia sie ze, zniszczenia zabytkowego patacu juz sie
dokonaty, wskutek braku dbatosci o ten obiekt przez
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obecng wtascicielke i niewykonanie niezbednych
prac, wobec czego postepuje degradacja wartosci
historycznej i artystycznej zabytkowego obiektu.
ad-m) Projekt planu nie wprowadza zadnych ustalen
dla terenu zespotu patacowo-parkowego wpisanego
do rejestru zabytkdw w granicach, jak wskazano w
pkt c., ktore zmienityby dotychczasowe przeznaczenie
lub zagospodarowanie terenu w tym niedozwolo-
nych prawem — ustawy ochrony $srodowiska, ustawy
o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkéw.
Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i
uzgodniony.

6. Rada Gminy Kobylnica akceptuje rozstrzygniecie

uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIX/588/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzyniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtas-
nych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych wynikajacych z rozwigzan
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Konczewo.

W mysl postanowien zawartych w art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy bedzie sie odbywata sukcesywnie i
kompleksowo w sposéb wynikajgcy z wieloletniego
programu inwestycyjnego i we wspotpracy z innymi
podmiotami w ramach partnerstwa publiczno-prywat-
nego.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej realizowane bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych ze $rodkéow budzetowych
gminy w ramach wieloletniego programu inwestycyj-
nego i corocznie uchwalanego budzetu gminy, a takze
ze $rodkdéw Narodowego i Wojewodzkiego funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej, funduszy wynikaja-
cych z partycypacji innych podmiotow oraz przychodow
z optat adiacenckich.

UCHWALA Nr XLIX/592/2010
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie okreslenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe gruntéw komunalnych.

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 w zw. z art. 18 ust. 2
pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U.z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z p6z-
niejszymi zmianami)*1 Rada Gminy Kobylnica uchwala,
co nastepuje
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Ustala sieg minimalne stawki czynszu za dzierzawe
gruntow komunalnych, wg celow na jakie grunty zostajg

wydzierzawione, zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej
uchwaty.

§2

Stawki czynszu ustalone w niniejszej uchwale maja za-
stosowanie do umow dzierzaw zawieranych po jej wejsciu
w zycie.



