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UCHWALA Nr XLII/335/2010 RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 26 maja 2010 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkanio-
wej w Chorzeminie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;
ze zmianami), dalej zwanej ustawa, Rada Miejska w
Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej w Chorzeminie, zwang dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn, uchwalonym uchwatg Nr XXX/243/2001
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 marca 2001
r., zmienionym uchwatag Nr VIII/71/2007 Rady Miej-
skiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r.

2. Miejscowy plan obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 568/2, 568/4, 568/6, 568/8 i
568/10.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem
okresla rysunek miejscowego planu.

4. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zgodnie z zatgczni-
kiem nr 2.

5. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - jak
w zatgczniku nr 3.

82. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czes$é graficzna, opracowana
na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

83. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez
to rozumieé linig, w ktérej nalezy sytuowacé fronto-
wa $ciane budynku mieszkalnego na odcinku row-
nym przynajmniej 60% jej dtugosci, przy czym wy-
stajace ze $ciany elementy architektoniczne, takie
jak balkon, zadaszenie, gzymsy i schody, nie moga
wystawacé przed te linie wigcej niz na odlegtosé 1,2
mj
2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania zewnegtrznej
Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub li-
nii rozgraniczajacej terenu;

3) ,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikaja-
ce z odrebnych przepiséw i niniejszej uchwaty.
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Rozdziat I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

84. 1. Okreséla sie nastepujgce przeznaczenie te-
rendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolem 1.MN;

2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lami 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego

85. Zakazuje sie wykonywania od strony drég
ogrodzen:

1) petnych;

2) z prefabrykowanych przeset betonowych lub
zelbetowych;

3) ograniczajacych widoczno$¢ na drogach;

4) wyzszych niz 1,5 m.

86. Zakazuje sie lokalizowania reklam.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

87. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinnej MN obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych wskazni-
kami hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinne;j.

88. Nakazuje sie zaopatrzenie budynkéw w wode
do celow bytowych z sieci wodociggowej, w tym
do celéw gasniczych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi w tym zakresie.

89. 1. Wody opadowe i roztopowe w obszarze
dziatki budowlanej nalezy odprowadzaé¢ do gruntu
w sposob nienaruszajacy naturalnego sptywu wod
i niezaktécajacy warunkéw gruntowo-wodnych na
dziatkach w jej otoczeniu.

2. Scieki w postaci wéd opadowych i roztopo-
wych powstajagce w obszarze drog wewnetrznych
KDW nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej, a nastepnie poprzez osadnik i separa-
tor Sciekdbw do zewnetrznej sieci kanalizacji desz-
czowej.

3. Dopuszcza sig zastosowanie indywidualnego,
zgodnego z przepisami odrebnymi, systemu odpro-
wadzania $ciekéw, o ktérych mowa w ust. 2.

810. 1. Nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do
gminnej oczyszczalni Sciekéw.

2. Zakazuje sie:

1)  budowy indywidualnych przydomowych
oczyszczalni Sciekéw oraz szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

2) stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania $ciekdw polegajacych na ich odprowadzaniu
do gruntu.

811. Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowaé
energig elektryczna, paliwa niskoemisyjne lub ener-
gie uzyskiwang ze zrodet odnawialnych.

812. 1. Nakazuje sie gromadzenie odpadéw ko-
munalnych selektywnie w wyznaczonych miejscach
na kazdej posesji oraz zagospodarowywanie zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami i prze-
pisami odrebnymi w tym zakresie.

2. Nadmiar mas ziemnych usuwanych albo prze-
mieszczanych w zwigzku z budowa obiektéw nale-
zy zagospodarowywac¢ na miejscu pod warunkiem,
ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych lub wywo-
zi¢ w miejsce wskazane przez wtasciwa stuzbe ad-
ministracyjna.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

813. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala sie obowigzek uzgadniania z
wiasciwa stuzbag ochrony zabytkéw, przed uzyska-
niem pozwolenia na budowe, wszelkich inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, a wymagajgcych prac ziemnych, celem
okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu prac
archeologicznych.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

814. Nie okresla sie terenéw wymagajacych wpro-
wadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy
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815. 1. Okresla sie obowigzujace i nieprzekra-
czalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
usytuowane w odlegtosci 5 m od linii rozgranicza-
jacej drog wewnetrznych i linii rozgraniczajacych
terendow.

2. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla rysunek miejscowego planu.

816. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektdw innych niz: budynki
mieszkalne jednorodzinne, garaze na samochody o
noé$nosci do 3,5 tony oraz obiekty matej architek-
tury,

b) sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego oraz jednego gara-
Zu,

c) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych — 10,5 m i wyzszych niz dwie kon-
dygnacje nadziemne,

- garazy — 6 m;

2) nakazuje sieg:

a) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wol-
no stojacych,

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czyn-
nego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) stosowanie w budynkach mieszkalnych da-
choéw o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem zawartym pomiedzy 35° i 45° o gtéwnych
kalenicach prostopadtych do linii rozgraniczajgcych
drég wewnetrznych; a w garazach dachéw o na-
chyleniu potaci dachowych jak wyzej lub dachéw o
nachyleniu potaci dachowych pod katem do 15° w
przypadku garazy o wysokosci jednej kondygnacji,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc po-
stojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na
jedno mieszkanie, w tym miejsca w garazach;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem stacji bazowych, anten i
innych urzadzen telefonii komérkowej w sposdéb nie
powodujacy kolizji z planowang zabudowa,

b) wydzielanie w garazach pomieszczen gospo-
darczych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa,

c) sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy
dziatki, jezeli na dziatce sgsiedniej usytuowany zo-
stanie budynek o takich samych gabarytach, a ka-
lenica budynkéw bedzie prostopadta do wspdlnej
granicy dziatek,

d) wykonywanie kondygnacji podziemnych;

4) wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ po-
wierzchnig nie mniejsza niz 600 m2 i szeroko$é fron-
tu nie mniejsza niz 20 m;

5) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
nalezy zapewni¢ z przylegtych drég wewnetrznych

KDW i drogi bezposrednio do nich przylegtej potozo-
nej poza obszarem miejscowego planu.

817. 1. Na terenach drég wewnegtrznych KDW do-
puszcza sig, lokalizowanie urzadzen stuzacych ko-
munikacji i — na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi — sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych dla drég wewnetrznych:

2) 2.KDW - 5 m;

3) 3.KDW i 4.KDW - 10 m.

3. Drogi wewnetrzne KDW nalezy wtaczyé w pu-
bliczng droge powiatowa Chorzemin-Wolsztyn po-
przez drogi, bezposrednio do nich przylegte, potozo-
ne poza obszarem miejscowego planu.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

818. Nie okresla sig terendw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregb-
nych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat IX
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

819. Nie okresla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

820. 1. Wydzielane dziatki budowlane muszg po-
siada¢ bezposredniag obstuge komunikacyjng z drog
wewnetrznych KDW, dla ktérych miejscowy plan
okresla linie rozgraniczajace lub z drogi przylegaja-
cej do terenu objetego miejscowym planem, o ile
dziatka nie jest dostepna z drogi wewnetrznej KDW.

2. Minimalne powierzchnie dziatek okreslone w
816 pkt 4 nie dotycza dziatek wydzielanych na cele
regulacji granic pomiedzy dziatkami lub ich powigk-
szenie, wzglednie na cele lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

821. 1. W przypadku natrafienia podczas prac
ziemnych na ciagi drenarskie nalezy zawiadomi¢ za-
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rzadce sieci drenarskiej.

2. Inwestor ponosi odpowiedzialno$é za spowo-
dowanie uszkodzen sieci drenarskiej i koszty zwia-
zane z usunieciem szkéd.

3. Dopuszcza sig przebudowe sieci i usunigcie ko-
lizji z planowanymi obiektami na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce sieci.

Rozdziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

822. Dopuszcza sie modernizowanie, przebudo-
we, rozbudowe i budowe drég w wyznaczonych dla
nich liniach rozgraniczajacych oraz sieci i urzadzen
istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i na warunkach okreslonych przez dysponenta drog
i sieci.

8§23. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
modernizowac¢, rozbudowywac i budowaé na zasa-
dach okreslonych w planach rozwoju sieci.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég jako sieci pod-
ziemne, uwzgledniajac ich strefowanie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, oraz na tere-
nach dziatek budowlanych — jako podziemne odcinki
przytaczy.

3. Podtaczenia instalacji wewnetrznych w budyn-
kach do zewnetrznych sieci infrastruktury technicz-
nej wykonywac nalezy jako podtaczenia podziemne.

4. Podtaczenie budynkéw do sieci infrastruktury
technicznej nastgpowacd bedzie na warunkach okre-
Slonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainte-
resowanego podmiotu i umowy o przytagczenie do
sieci.

Rozdziat XII
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

824. Nie okreéla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat XllII
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

825. Okresla sie stawki procentowe w wysoko-
Sci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN - 30%

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

826. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Wolsztyna.

827. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Lisiewicz
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLII/335/2010
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 26 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Wolsztynie, w oparciu o o$wiadczenie
Burmistrza Wolsztyna, ze uwaga, ktéra wptyneta do

wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Chorze-
minie zostata rozstrzygnigta pozytywnie, stwierdza,
iz uwaga ta nie podlega dalszemu rozpatrzeniu.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLII/335/2010
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 26 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 167
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z
p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z usta-
wa 0 samorzadzie gminnym, budowa drég, sieci ka-
nalizacyjnej, sieci wodociagowej i oSwietlenia ulic.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych

drdg i infrastruktury technicznej, powoduje powsta-
nie tego obowiazku na terenie objetym planem.
Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki bu-
dzetowe, obowiagzki te moze roztozyé w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej w Chorzeminie nie prze-
widuje sig realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy i co za tym idzie, nie pojawiaja sig ob-
cigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejsco-
wym planie inwestycji

W zwigzku z tym, ze uchwalenie miejscowego
planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wta-
snych gminy, nie zachodzi konieczno$¢ ustalenia
zasad ich finansowania.



