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UCHWALA Nr XLIV/485/2010
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 2 wrze $nia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenu w miejscowo  $ci Szagbruk
w gminie Gietrzwald (cz es¢ A).
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy przestrzennego gminy Gietrzwald” stanowigce

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1475, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r., Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880
oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474 iNr 106, poz. 676) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald” Rada Gminy
Gietrzwald uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Szabruk w gminie
Gietrzwald (czes¢ ,A”)

Rozdziat 1
Przepisy dotycz ace catego opracowania

§1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Szabruk w gminie
Gietrzwald (Czes¢ ,A") obejmujacy obszar w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XVI1/142/2007 Rady Gminy
Gietrzwald z dnia 28 grudnia 2007 r. w wprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Szabruk w gminie Gietrzwatd. obszar
opracowania ograniczony jest:

- od wschodu i potudnia - graniczy z terenami rolnymi;
- od potnocy terenami zabudowy wsi Szgbruk;
- od zachodu rozlewiskami;
ma na celu:
ustalenie zasad zagospodarowania i metod
ksztattowania fadu przestrzennego obszaru w rozwoju
gminy przewidzianego pod rozwoj wielofunkcyjny.

§2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Szabruk w gminie
Gietrzwald (Czes¢ ,A”) zwany dalej planem skilada sie
z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ uchwaty oraz rysunku
planu, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty
w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Gietrzwatd
dotacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

zalacznik nr 2,

rozstrzygniecie Rady Gminy Gietrzwatd o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zalacznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone
+Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

8§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia
stanowigce:

1 | Przepisy dotyczace calego opracowania

N

Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw
okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz dotyczace sposobow

i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

c) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terenéw przeznaczonych do realizacji celéw

publicznych, drég i ulic

d) | przepisy dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw

e) | przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej

przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
szczegdlowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy

przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie
ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

9)

w

Przepisy koncowe

§4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje
w zakresie:

- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego
planem,
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- ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

- ustalonych  symbolami
podstawowych terenéw,

literowymi  przeznaczen

- ustalonych  graficznie linii

zabudowy od drdg.

nieprzekraczalnych

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego
symbole literowe o0znaczajg nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) MU tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;
2)MR tereny zabudowy zagrodowej;
3)ZN tereny zieleni naturalnej

w dotychczasowym uzytkowaniu;

4)Z tereny zieleni w strefie brzegowej rozlewiska;
5)ZU tereny zieleni urzadzonej;
6)tereny komunikacji, w tym:

- KJ tereny ciggow pieszo-jezdnych;

- KDW tereny drég (ulic dojazdowych)wewnetrznych;

7)tereny infrastruktury technicznej, w tym:

pozostawione

- E stacja transformatorowa, kontenerowa Ilub
stupowa;
- PG kanalizacja  sanitarna  (przepompownie
Sciekow).

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

- planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
0 ktérym mowa w § 1 uchwaly,
- uchwale nalezy przez to
Uchwate Rady Gminy Gietrzwatd,
- rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000,
- przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi  iobejmuje  ponad 50 %
powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie
lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym,
intensywnosci zabudowy - nalezy rozumieé¢ stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow do
powierzchni dziatki;
powierzchnia terenu biologicznie czynna - rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, iinne
elementy zgodnie z przepisami odrebnymi;
budynku gospodarczym rozumie sie przez to
budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac  warsztatowych oraz do
przechowywania materiatbw, narzedzi isprzetu
stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej,
rekreacji indywidualnej, atakze ich otoczenia, aw
zabudowie zagrodowej réwniez do przechowywania
srodkow i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw
rolnych;
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych;
przebudowy budynku - nalezy przez to rozumieé
wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz
budynku zmierzajgce do poprawy standardu oraz
wygladu;
terenach zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to
rozumie¢ tereny 1igk ipastwisk z zadrzewieniami
i krzewami wystepujace w formie nieurzadzonej na

rozumie¢ niniejszg

terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw
z zadrzewieniami i krzewami na terenach
zurbanizowanych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumieé linie, ktorej nie moze przekroczyé $ciana
budynku Ilub jego najdalej wysuniete elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego
linig rozgraniczajaca, z wytaczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms,
pilaster,

ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumieé
ustugi: handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego  rzemiosta  ustlugowego  (poza
warsztatami obstugi samochodoéw i stacjami paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji isportu, biur komercyjnych,
bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych normalne
funkcjonowanie:

nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem,

nie jest  zrédiem uciagzliwych lub szkodliwych
odpaddéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej
dziafki,

ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terenéw sgsiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni.

Rozdziat 2
Przepisy dotycz ace przeznaczenia terenéw
okre slonych liniami rozgraniczaj aqcymi tereny

§6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny z projektowang zabudowg
oznaczone symbolami 1 MU, 18 MU z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng i ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

- budynkéw ustugowych;
budynkéw mieszkalnych;
budynkéw gospodarczych;
obiektow matej architektury;
parkingéw;
sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 3 MU,
13 MU, 15 MU oprécz wymienionych w ustepie
2 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw rekreacji indywidualnej oraz budynkow
ustug turystycznych jak np.: pensjonaty, mate hotele
do 20 msc noclegowych itp.

§7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny z projektowang zabudowg
oznaczone symbolami 1 MR Z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
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- budynkéw mieszkalnych;

- budynkéw gospodarczych i inwentarskich;
- obiektéw maltej architektury;

sieci infrastruktury technicznej.

§8. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1 ZN,
3 ZN z podstawowym przeznaczeniem tereny zieleni
naturalnej. Tereny te sa wylaczone 2z zabudowy
kubaturowe;j.

2. Na terenach ZN dopuszcza sie realizacje:
- Sciezek rowerowych,
- ciggow pieszych,
- sieci infrastruktury techniczne;.

§9. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1 ZU,
7 ZU z podstawowym przeznaczeniem tereny zieleni
urzadzonej oraz parku wiejskiego,

2. Na terenach ZU dopuszcza sie realizacje:
- Sciezek rowerowych,
- placow zabaw dla dzieci,
- obiektéw malej architektury;
- ciggow pieszych,
- odwietlenia,
sieci infrastruktury technicznej.

§10. Ustala sie na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1Z z
podstawowym przeznaczeniem tereny zieleni w strefie
brzegowej rozlewiska. Tereny te sg wylgczone
z zabudowy kubaturowej.

§ 11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami:
1 KK z przeznaczeniem pod ciagi piesze oraz 1 KJ, 2 KJ
z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo-
jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji
kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne);
- oswietlenia;
- sieci infrastruktury technicznej.

§12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami
1 KDW =+ 13 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod
ulice dojazdowe wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji
kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;
- zatok parkingowych;
- sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ciggu drogi
4 KDW na droge publiczng jezeli bedzie to wynikato
Z potrzeb Gminy.

4. Ustala sie docelowo koniecznos¢ przebudowy
skrzyzowania drogi 1 KDW z ulica wsi Szabruk Teren
skrzyzowania potozony jest czesciowo poza zasiegiem
obszaru planu.

§ 13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami E1 - E3
z podstawowym  przeznaczeniem pod urzadzenia
elektroenergetyczne (stacje transformatorowe
kontenerowe lub stupowe).

§ 14. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem PG1 -
PG3 z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorcze
przepompownie $ciekdw.

§ 15. Ustala sie dotychczasowe uzytkowanie terenu
do czasu realizacji planu.

Rozdziat 3
Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§16. 1. Realizacja zabudowy i przeksztatcanie
zagospodarowania  przestrzennego terenédw  musi
respektowa¢ wymogi ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg
poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byc¢
wkomponowana  w istniejacy krajobraz oraz
nawigzywa¢ do cech architektury regionalnej

(materialy tradycyjne jak kamien, cegta, drewno,
dachy wysokie o nachyleniu potaci 30-50°, przy
dachach dwuspadowych, dachy kryte dachdéwkg
ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko

podobnym w odcieniu czerwieni. Wysokosé
budynkéw do 2 kondygnacji, wtym uzytkowe
poddasze, wysoko$¢ budynkéw od powierzchni

terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie
moze przekroczy¢ 9,5 m. Poziom zerowy nie moze
przekroczy¢ 1,0 m. Przy lokalizacji budynku na
dzialce, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego
budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego
terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest taczenie
dzialek sasiednich by otrzyma¢ jedng dziatke
wiekszg. Postuluje sie stosowanie ogrodzen
przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw
naturalnych: drewno, kamien, cegta, zywoptoty itp.;
dopuszczalna minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej
dziatki 0k.1000 m?, minimalna szerokosé¢ wydzielanej
dziatki ok. 25 m,

dopuszcza sie mozliwosé tgczenia dzialek przy
zachowaniu zasad obstugi komunikacyjnej catosci
obszaru opracowania,

zachowanie tadu przestrzennego poprzez
wydzielenie w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych
wewnetrznych, z potaczeniem z drogg publiczna;
wytgczenie z zabudowy kubaturowej terenéw ciggéw
zieleni naturalnej oznaczonej w planie symbolem ZN
zuwagi na dominujace tu grunty pochodzenia
organicznego (torfy) oraz funkcje ciggu
ekologicznego w terenach docelowo zabudowanych,
realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej
realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciggach
komunikacyjnych, urzadzeniach sportowo-
rekreacyjnych (1 ZU),

budynki ustugowe igospodarcze o architekturze
nawigzujacej do budynkow mieszkalnych.
Przeznaczenie budynkéw gospodarczych nie moze
by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna
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ucigzliwos¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci 3. Ustala sie ochrone strefy brzegowej jeziora
ustugowej musi miesci¢ sie w granicach posiadanej poprzez zachowanie istniejgcego drzewostanu
dziatki. i roslinnosci przywodnej oraz poprzez wprowadzenie

100m strefy ochronnej jeziora  wyznaczonej

3. Inwestycje na terenach z istniejgcymi urzgdzeniami
melioracyjnymi (studzienki, rowy)winny byé uzgodnione
z Zarzadcg Obiektu Melioracyjnego (Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji Wodnych).

§17. 1. Ustala sie koniecznos$é ochrony wartosci
przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez
zachowanie iochrone obszaréw, zespotdw i obiektow
cennych przyrodniczo.

2. Caly teren objety opracowaniem planu potozony
jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki, zasieg obszaru wynika z rozporzadzenia nr 147
Wojewody Warminsko-Mazurskiego 2z 13.11.2008 r.
w sprawie  wprowadzenia  Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 179, poz. 2632). Na obszarze chronionego krajobrazu
obowigzujg nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia
ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych

zracjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybackg
i towiecka;
2)realizacji  przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco

oddzialywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z2008 r. Nr 25, poz. 150,
z p6zn. zm. 1);

3)likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4)wydobywania do celéw gospodarczych skat, wtym

torfu, oraz skamieniatosci, wtym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, atakze mineratéw
i bursztynu;

5)wykonywania prac ziemnych trwale

znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkébw rolnych ilesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7)likwidowania naturalnych  zbiornikbw  wodnych,
starorzeczy i obszar6éw wodno-btotnych;

8)lokalizowania  obiektéw  budowlanych  w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzehn wodnych
oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

nieprzekraczalna linig zabudowy.

4. Bezwzgledne zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejgcej zieleni wysokie;.

5. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw wypoczynkowo -
rekreacyjnych poza miastem, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra  Srodowiska  z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie wartosci dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826
z 2007 r.).

§18. 1. Na terenie projektowanej zabudowy
mieszkalno-ustugowej oznaczonym symbolem 13 MU
znajduje sie stanowisko archeologiczne znajdujace sie
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym,
ustala strefe ochrony konserwatorskiej wszelkie
inwestycje na tym obszarze wymagajg poprzedzenia ich
archeologicznymi badaniami ratowniczymi. Na w/w
badania nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ, a wyniki,
ktérych pozwola na wydanie dalszych warunkéw
konserwatorskich co do przysztego zagospodarowania
terenu.

2. W sasiedztwie terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie
stanowiska archeologiczne. Istnieje, zatem obawa, ze
w trakcie prac ziemnych zostana odkryte inaruszone
nawarstwienia  kulturowe zwigzane z osadnictwem
przeddziejowym i $redniowiecznym na tym terenie,
atakze potencjalna mozliwos¢ na trafienia na inne
zabytki archeologiczne. W takiej sytuacji na podstawie
art. 32 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow iopiece nad zabytkami istnieje obowigzek
niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o znalezisku oraz mozliwosci
wstrzymania wszelkich prac budowlanych przez WKZ
w razie, gdyby obowigzek ten nie zostat dopetniony.

Rozdziat 4
Przepisy dotycz ace wymaga n wynikaj acych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 19. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla
realizacji celow publicznych:

- teren projektowanego parku wiejskiego oznaczony na
rysunku planu symbolem 1ZU;

- teren skrzyzowania drogi 1 KDW z ulicg wsi Szabruk
potozony czesciowo poza zasiegiem planu.

Rozdziat 5
Przepisy dotycz ace granic i sposobéw
zagospodarowania terenow lub obiektow

§20. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary zagrozone powodzia.

§21. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz
obszary zdegradowane wymagajace przeksztatcen.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 160

Poz. 2061

Rozdziat 6
Przepisy dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej

§ 22. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do
uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktéry stanowi
droga ekspresowa miedzynarodowa E-77 Gdansk -
Warszawa - Chyzne (granica panstwa)poprzez: droge
powiatowg nr 1370N (Szabruk - Tomaszkowo - droga
krajowa nr 7), ktéra przylega do granicy terenu objetego
opracowaniem.

§23. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujace
szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég oznaczonych na rysunku planu:

- symbolem 1 KDW - 13 KDW szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 9 m - 10 m, sg to drogi dojazdowe
wewnetrzne, jedno jezdniowe o szerokosci jezdni
5m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1l.dopuszcza sie
realizacje:
a. nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog
b. chodnikéw
c. $ciezek rowerowych
d.sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach, o ktérych moéwig przepisy szczegdine.

2.dla ciggbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
1KJ - 2KJ ustala sie szerokosci od 45 m - 6 m;
nawierzchnie naturalng - Zzwirowa, trawiasta,
z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5 %.

3.dla ciggéw pieszych oznaczonych symbolami 1 KK,
ustala sie szerokosci od 3,0 - 6,0 m; nawierzchnie
naturalng - zwirowa, trawiasta.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Na terenie opracowania nie przebiega obecnie
magistrala wodociggowa, z ktérej mozna zasili¢ nowg
projektowang zabudowe wsi Szgbruk. Dla terenéw
objetych opracowaniem przewiduje sie wykonaé sie¢
wodociggowg  pierscieniowo-rozdzielczg.  Wiaczenia
nalezy dokona¢ do najblizszej istniejacej magistrali
wodociggowej zapewniajacej dostawe wody
w wymaganej ilosci oraz pod wymaganym cisnieniem.
Przewody gléwnych ciagow sieci wodociggowej
przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
z zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego
uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobér $rednic
przewodéw dla poszczegélnych odcinkéw sieci winien
zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym minimalnym
cisnieniem oraz w ilosciach wynikajgcych z potrzeb
funkcjonalno-uzytkowych poszczegdinych terenéw
zabudowy objetych opracowaniem. Stosowany materiat
i technologia wykonawstwa winny zapewnié¢ calkowitg
szczelno$¢ uktadu wodociggowego. Na projektowanej
sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury jak
zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach
wynikajacych z obowigzujacych przepis6w. Materiaty
stosowane do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane
przepisami dokumenty dopuszczajgce do stosowania
w budownictwie oraz atesty higieniczne. Na obecnym
etapie nie ustala sie miejsc (punktéw) wiaczenia sieci
rozbiorczej do przewoddw magistralnych.

2. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

3. Przed  wilaczeniem  projektowanej  sieci
wodociggowej nalezy sprawdzi¢ czy $rednica i ciSnienie
istniejagcego przewodu wodociggowego sg wystarczajace
aby zapewni¢ doptyw wody do wszystkich punktéw sieci.

§ 25. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
- Ustala sie, ze cato$¢ =zabudowy w granicach
opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji
sanitarnej. W tym celu uwzgledniajac konfiguracje
terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie,
w ktérych przewiduje sie sie¢ gtownych kolektorow
kanalizacji sanitarnej oparta na grawitacyjnym
przeptywie $ciekow przy zatozeniu obowigzujacych
minimalnych spadkéw i maksymalnym wykorzystaniu
uksztaltowania terenu. Ponadto w miejscach, gdzie
nie jest mozliwe grawitacyjne odprowadzenie $ciekéw
nalezy usytuowac przepompownie lub
w uzasadnionym przypadku ttocznie gtéwne (PG) -
tacznie przewiduje sie wykonanie trzech takich
obiektow. Przepompownie tloczy¢ beda $cieki do
wyzszych punktéw zlewni skad grawitacyjnie badz
ci$nieniowo skierowane zostang do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej, aw konsekwencji do
oczyszczalni $ciekow.

Przez teren opracowania przebiega kolektor
grawitacyjny, do ktérego przewiduje sie odprowadzi¢
Scieki z terenu objetego opracowaniem.
W miejscach wiaczenia kanalizacji tlocznej do
kanalizacji  grawitacyjnej przewidziano komory
rozprezne (KR). Dla czesci dziatek, ze wzgledu na
niekorzystne potozenie sytuacyjno-wysokosciowe,
grawitacyjne podigczenie do w/w systemu moze byé
utrudnione. W takim przypadku przewiduje sie
wykonanie przepompowni lokalnych (indywidualnych
- PL).

Kolektory  przewiduje  sie  utozy¢  wliniach
rozgraniczajacych drég z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od granic dziatek oraz projektowanego
uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobdr $rednic
poszczegdlnych kolektoréw winien zapewni¢ odbior
$ciekow w ilosciach wynikajacych z przeznaczenia
funkcjonalno-uzytkowego terenéw zabudowy objetych
opracowaniem.

Potaczenia poszczegolnych  kolektorow nalezy
wykona¢ tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na
trasie  kolektorow w wymaganych odlegtosciach
nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i wigczeniowe.
Stosowany materiat itechnologia wykonawstwa
winny zapewni¢ catkowita szczelnos¢ kanalizacji
sanitarnej.

2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekéw innych niz
bytowo-gospodarcze wymagat bedzie podczyszczenia do
parametréw wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

3. Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okres$lajg zasady uzbrojenia)
i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 26. 1. W zakresie elektroenergetyki
i telekomunikacji ustala sie: Zasilanie projektowanej
zabudowy projektuje sie wykonac z projektowanych stacji
transformatorowych E1, E2, E3 wigczonych
w projektowany uktad sieci eSN 15 kV pomiedzy
istniejagce odgatezienia SZABRUK WIES i SZABRUK
PGRyb z linii terenowej LSN 15 kV relacji GPZ JAROTY
- GPZ GIETRZWALD. Odgatezienia te zlokalizowane sg
poza obszarem opracowania. Projektowane stacje
wykona¢ jako kubaturowe a linie zasilajgce eSN i eNN
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jako podziemne kablowe. Dla budowy stacji wydzieli¢ 4. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic lub
dziatki o powierzchni ok. 20 m?. pasie zieleni dla ewentualnie projektowanej sieci
gazowe;.
2. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczegdélnych
dziatek mieszkaniowych, po uzyskaniu prawa do terenu §29. Odpady state powinny by¢ czasowo

i zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wilasciciele zobowigzani sg uzyskac
w Koncernie ENERGA - OPERATOR SA w Olsztynie
warunki techniczne przylaczenia izawrze¢ umowe
przytaczeniowa.

Kable prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych
ulic iciggu pieszego. Zasilanie odbiorcow energii
elektrycznej wykona¢ poprzez szafki - zigcza pomiarowo
rozdzielcze. Szafki - zlgcza nalezy lokalizowa¢ w linii
ogrodzenia dziatek od strony ulicy na granicy pomiedzy
dwoma kolejnymi dziatkami.

Docelowo nalezy przewidzieé os$wietlenie
projektowanego uktadu drogowego. Projektowane ulic
beda peti¢ funkcje ulic lokalnych i dojazdowych. Nalezy
zapewni¢ Srednie natezenie oswietlenia 4-8 Ix przy
réwnomiernosci powyzej 0,3.

Teren opracowania w zakresie obstugi odbiorcow
energii elektrycznej obstugiwany jest przez Rejon
Energetyczny Olsztyn.

3. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowa¢ jako podziemne  zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw
z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy

je przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami, normami warunkami

przebudowy. Calo$é kosztow zwigzanych z przebudowg
i zabezpieczeniem istniejgcych urzadzen
telekomunikacyjnych ~ ponosi  inwestor.  Uzyskanie
warunkOéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na
etapie projektu budowlanego.

4 Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 27. Zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie
w ramach indywidualnych systemow grzewczych.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w gaz ziemny. Przewiduje sie
mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy $redniego
ci$nienia terenow projektowanej zabudowy. Obecnie gaz
doprowadzony jest zkierunku Tomaszowa siecig
$redniego cisnienia, ktory bedzie giéwnym kierunkiem
zaopatrzenia w gaz z godnie z warunkami
ekonomicznymi okreslonymi przez dysponenta sieci.

2. Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej sieci
gazowej na podstawie wlasciwych przepisow.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci
gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem
inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci
gazowe;.

skltadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach,

a stamtqd wywozone na zorganizowane miejsca
utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotycz ace granic obszaréw wymagaj acych

scale n i podziatéw nieruchomo $ci szczeg6towych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo sci,
parametrow i wska znikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym rownie  z linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wska  znikéw
intensywno $ci zabudowy

8§ 30. Na terenie objetym planem nie ustala sie
obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 31. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MU 18 MU realizacja projektowanej
zabudowy wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw:
nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych do
2 kondygnaciji naziemnych, wtym uzytkowe
poddasze;
wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do
kalenicy gtéwnej;
nachylenie potaci dachowych 30-50° przy dachach

dwuspadowych;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk,
kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze
czerwieni lub materiatem dachéwko podobnym

w kolorze czerwieni;

ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkoéw gospodarczych o0 architekturze
nawigzujacej do istniejgcej zabudowy, dachy
dwuspadowe, kryte dachéwkg w kolorze czerwieni,
materiat $cian tradycyjny;

intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczyé
0,3;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 55 % powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami
3MU, 13 MU, 15 MU zabudowa dziatek potozonych
w sgsiedztwie rozlewiska moze by¢ realizowana
w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej i po
zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji sanitarnej
umozliwiajacej wigczenie zabudowy do systemu.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MR realizacja projektowanej zabudowy
wymaga spetnienia nastepujacych warunkow:

- nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do

2 kondygnaciji naziemnych, wtym uzytkowe

poddasze;
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- wysokosé budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m od wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do naliczania optat od terenéw ujetych w Rozdziale 2.
kalenicy gtownej;
- nachylenie potaci dachowych 30-50° przy dachach Symbol terenu w Rozdziale 2 | Wysokos$¢ stawki w %
dwuspadowych; MU 25 %
- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, MR 25 %
kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze KDW 32/"
czerwieni lub materiatem dachéwko podobnym ;LJJ gojz
w kolorze czerwieni; 7N 3%
- ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych 7 3%
budynkow gospodarczych o architekturze PG 3%
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy E 3%
dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni,
materiat Scian tradycyjny; Rozdziat 9
- intensywnosc¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ Przepisy ko ncowe
0,4;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ § 37. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki. pochodzenia mineralnego Il klas  bonitacyjnych
o powierzchni 5,2600ha oraz IV klas bonitacyjnych na
§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu terenie projektowanej zabudowy mieszkalno - ustugowej
symbolem 1ZU - 7 ZU ustala sie realizacje zalozen wraz z niezbedna obstugg komunikacyjng (cze$é¢ A)
parkowych z uwzglednieniem terenow rekreacji i placu o lacznej powierzchni 25,0087 ha. Ogdtem projektem
zabaw dla dzieci. planu (cze$¢ A) objete sg grunty o powierzchni ok. 33 ha,
gruntéw. Grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami tereny niskich klas bonitacyjnych k. Vi VI i nieuzytkow.
2ZU - 7ZU moga byé wilgczone do dziatek, ale
wytacznie jako tereny zielone. § 38. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Gietrzwatd.
§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZN - 3ZN oraz 1Z ustala si¢ zakaz §39. Uchwata z zalgcznikami podlega ogloszeniu
zabudowy. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Rozdziat 8
Przepisy dotycz ace stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala si e optat e z tytutu wzrostu
warto $ci nieruchomo $ci

§ 36. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, oraz art. 36,
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze

Mazurskiego.

§ 40. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od
dnia jej ogloszenia w  Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Wysocki
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XLIV/485/201
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 2 wrzes$nia 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W MIEJSCOWOSCI SZABRUK W GMINIE GIETRZWALD  CZESC "A”
SKALA 1 : 1000 (ZMNIEJSZENIE— ORIENTACJA)
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on  PRZEPOMPOWNIE LOKALNE

——— KANALIZACJA GRAWITACYJINA

——w— KANALIZACJA TLOCZNA

SIEC WODOCIAGOWA

proj. linia kablowa 6SN 15 kV
zasilanie stacji E3

istn odg. Szgbruk PG Ryb \
ZLSN GPZ JAROTY - Gletrzwald
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLIV/485/201
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 2 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie zgodno $ci projektu miejscowego planu zagospodarowania prze strzennego terenu
w miejscowo $ci Szabruk w gminie Gietrzwald (cz e$€ ,A”) ze zmian g studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalen i rysunkiem zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XLIV/485/201
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 2 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowo $ci Szabruk w gminie Gietrzwatd (cz es$¢é ,A").

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami)niniejszym rozstrzyga sie, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Szabruk w gminie Gietrzwatd (czesé ,A") wplynely uwagi
w okresie przewidzianym Art. 17 pkt 11, ww. ustawy. Nastepujgca uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu:

Nazwisko i imie, Ustalenia projektu Rozstrzvaniecie Wéita Rozstrzygnigcie Rady
Data nazwa jednostki Oznaczenie planu miejscowego WS rawiezr{)gz gtrzeniajuwa Gminy zatgcznik do uchwaly
) organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, | zagospodarowania P p 9 nr...zdnia... Uwagi
v::pw)égr i adres 9 ktorej dotyczy przestrzennego Uwaga Uwaga Uwaga Unaga 9
Zg}aﬁﬁggfego uwaga nle;u;tgggojﬁég)rej uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga
Krzysztof Wojsiat usti?\tg\?w'zgnia
21.06.2010 Szabruk 88, ) 4KDW Droga wewnetrzna
11-036 Gietrzwaid | 97091 4 KDW
droga
publiczng,
Zatgcznik Nr 4
do uchwaly Nr XLIV/485/201
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 2 wrzesnia 2010 r.
Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zak resu infrastruktury technicznej nale  zacych do
zadan wtasnych Samorz adu na obszarze obj etym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne go terenu

w miejscowo $ci Szabruk w gminie Gietrzwald (cz es$¢é ,A").

Rodzaj inwestycji Obcigzenie kosztami

1. Budowa stacji transformatorowych i doprowadzenie energii z linii SN Zaktad Energetyczny SA

2. Realizacja przylaczy elektroenergetycznych iprzebudowa linii | Wiasciciele nieruchomosci

kolidujgcych z zabudowg,

3 Realizacja sieci kanalizacyjnej przepompowni i przylgczy Inwestycja komunalna przy wspotudziale inwestoréw

4. Realizacja sieci wodociggowej rozdzielczej Inwestycja komunalna przy wspétudziale inwestoréw

Wymienione zadania finansowane bedg przez budzet gminy, fundusze pozyskane z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, pozyczke z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz inne dostepne zrodta
finansowania. Inwestycje realizowane bedg zgodnie z wieloletnim planem Inwestycyjnym.




