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Zatacznik nr 2
do Statutu Gminy Wtadystawoéw

JEDNOSTKI ORGANIZACYJNE GMINY WLADYStAWOW

1. Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej we Wita-
dystawowie,

2. Gminny Osrodek Kultury we Wtadystawowie,

3. Biblioteka Publiczna Gminy Wtadystawoéw,

4. Przedszkole Gminne we Wtadystawowie,

5. Gimnazjum im. ks. Jana Twardowskiego we
Wtadystawowie,

6. Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Broniew-
skiego we Wtadystawowie,

7. Szkota Podstawowa w Wyszynie,

8. Szkota Podstawowa im. Alfreda Delonga w Ku-
nach,

9. Szkota Podstawowa w Natalii,

10. Szkota Podstawowa w Chylinie,

11. Szkota Filialna w Matoszynie,

12. Gminny Zespdt Obstugi Ekonomicznej i Admi-
nistracyjnej O$wiaty.

3391

UCHWALA Nr XXXI1/232/2010 WOJTA GMINY NIECHANOWO

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w KEDZIERZYNIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717),
Rada Gminy Niechanowo uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami w KEDZIERZYNIE,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodno$ci
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nie-
chanowo, uchwalonego uchwata nr VI/32/99 Rady
Gminy Niechanowo z dnia 29 czerwca 1999 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu”
- zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zo-
staty na rysunku planu.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

82. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu obje-
tego planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw
publicznych i lokalnych,

2) wyznaczenie zasad podziatu terenéw,

3) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu,

4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej,

5) ustalenie zasad obstugi infrastruktura technicz-

na.

83. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) teren linii elektroenergetycznej wraz z pasem
terenu ochronnego oznaczonym na rysunku planu
symbolem WN 110 kV;

4) teren drogi publicznej, oznaczonej w planie
symbolem KD;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie
symbolem KDW.

84. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) symbole oznaczajace przeznaczenie terenéw,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i réznych sposobach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalane linie zabudowy,
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4) granice stanowisk archeologicznych,
5) klasyfikacja ulic oraz ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych.

85. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate Rady Gminy Niechanowo;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawig z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z pdZniejszymi zmianami);

3) przepisach szczegdélnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumied inne zrédta prawa;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czges$é
graficzna planu stanowiacg zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obsza-
ru planu, wyznaczona na rysunku planu linig rozgra-
niczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony
na rysunku planu symbolem;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ sume powierzchni zabudowy budynkdéw;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — defi-
nicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ czes$é
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé, ze zakazuje sie lokalizowaé obiekty
poza obszarem wyznaczonym tg linia, przed nie-
przekraczalng linia zabudowy moga by¢é sytuowane:
schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wyku-
sze oraz wneki o gtebokosci nie przekraczajacej 1,2
m od lica $ciany budynku;

10) przeznaczeniu podstawowym, funkcji pod-
stawowej terenu — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji do-
puszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) miejscu postojowym — rozumie sig przez to te-
ren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢é miej-
sce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

13) dachu sko$ny — nalezy przez to rozumieé¢ dach
o dwodch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylo-
ny pod katem od 35° do 45° dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oraz pod katem od 20° do
45° dla zabudowy gospodarczo - garazowej;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokos$é budynku, ktéra sie mierzy od po-
ziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu goérnej krawedzi elewacji fron-
towej lub do najwyzej potozonej kalenicy;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieé

pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska,
wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadni-
kami szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

16) elementach matej architektury definicja wg
ustawy Prawo Budowlane;

17) dziatce budowlanej definicja wg ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) pasie drogowym - zgodnie z ustawa o dro-
gach publicznych;

19) szyldach — nalezy przez to rozumieé¢ oznacze-
nia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw go-
spodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
lub element, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i
elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do
0,3 m? nie jest reklama wbudowang;

21) nieuciagzliwa zabudowa ustugowa - nalezy
przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ nie powodujaca przekroczenia do-
puszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza
granicami tych obiektéw i dziatki, na ktérej sa zlo-
kalizowane.

Rozdziat I
Przepisy szczegétowe

86. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla kté-
rego ustala sie:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
TMN, 2 MN, 3 MN, 4 MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - w budynku
mieszkalnym dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe
dla przeznaczenia podstawowego takie jak: porad-
nictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp. o po-
wierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) sytuowanie projektowanych budynkéw zgod-
nie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu;

4) od istniejacej napowietrznej linii energetycznej
WN 110 kV nalezy zachowaé strefy ochronne zgod-
nie z rysunkiem planu;

5) max powierzchnig zabudowy - do 30% po-
wierzchni dziatki;

6) powierzchnie biologicznie czynng — min. 60%
powierzchni dziatki;

7) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia - 150 cm,
zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych oraz z pre-
fabrykowanych elementéw betonowych;

8) ilo$¢ kondygnacji - 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

9) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 35 - 45°;

10) dach pokryty dachéwka ceramiczng lub ma-
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teriatem dachéwkopodobnym; $ciany w kolorach
pastelowych z gamy: biel, bez, piaskowy, zétty,
oliwkowy z dopuszczeniem cegty licowanej klinkie-
rowej, kamienia naturalnego;

11) maksymalng wysoko$é budynku od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kaleni-
cy dachu - 8,5 m;

12) ogrzewanie budynku przy zastosowaniu tzw.
paliw proekologicznych (gaz, prad, olej, odnawialne
Zzrédta energii itd.) zgodnie z w/w warunkami tech-
nicznymi i przepisami szczegétowymi;

13) rozwiazywanie ewentualnych kolizji z istnie-
jaca na terenie wnioskowanej dziatki infrastrukturg
techniczng zgodnie z przepisami szczegétowymi, w
uzgodnieniu z dysponentem sieci;

14) obstuga komunikacyjna - przed wystgpieniem
z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy uzy-
ska¢ zgode na zjazd z drogi publicznej do planowa-
nej inwestycji od wtasciwego zarzadcy drogi lub
wtasciciela terenu;

15) obowigzek zapewnienia miejsca na gromadze-
nie odpadéw statych (Smietnik), spetniajac przepisy
warunkéw technicznych;

16) obowigzek zapewnienia dostatecznej ilosci
miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej zgodnie z normatywem parkingowym
zawartym w §11;

17) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodar-
czo — garazowej wbudowanej w budynki mieszkal-
ne, wolnostojacej lub zblokowanej z sgsiadem sy-
tuowanej w granicy dziatki o powierzchni do 50 m?
przy spetnieniu n/w wymagan;

a) wysokosé zabudowy: 1 kondygnacja nadziem-
na, maksymalna wysoko$¢ $cian pionowych (od po-
ziomu terenu do okapu dachu) — 350 cm,

b) dach sko$ny dwu lub wielospadowy o nachyle-
niu potaci dachowych 20 - 45°,

c) pokrycie dachu: dachéwka lub pokrycie da-
chéwko podobne w tym samym kolorze co na bu-
dynku mieszkalnym,

d) architekture oraz kolorystyke elewacji dostoso-
wac nalezy do budynku mieszkalnego;

18) zasady i warunki podziatu terenu na dziafki
budowlane:

a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie mozliwos$é zmiany uktadu granic
i powierzchni dziatek, ktére na rysunku planu maja
charakter orientacyjny, pod warunkiem, ze:

- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 800
m?2,

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniej-
sza niz 20,00 m,

- scalenie wzglednie podziat nie moze naruszaé
praw os6b trzecich.

19) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN
kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

87. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — nieuciazliwa za-
budowa ustugowa bedaca uzupetnieniem zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej jako samodzielnej
funkciji;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla kto-
rych wymagana jest decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanych przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodo-
wisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw
nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych i prze-
mystowych, magazynowo-sktadowych (np. handlu
hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funk-
cji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

5) sytuowanie projektowanych budynkéw zgod-
nie z pokazanymi na rysunku planu nieprzekraczal-
nymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

6) max. powierzchnia zabudowy do 50% catkowi-
tej powierzchni dziatki;

7) wymagany udziat
czynnej wynosi:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — min.
50%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustuga-
mi — min. 35%,

8) ilo$¢ kondygnacji - 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe dla budynkéw mieszkal-
nych;

9) maksymalng wysokos$é budynku mieszkalnego
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budyn-
ku do kalenicy dachu - 8,5 m;

10) dach sko$ny dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 35 - 45°;

11) dach pokryty dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym; $ciany w kolorach
pastelowych z gamy: biel, bez, piaskowy, zétty,
oliwkowy z dopuszczeniem cegty licowanej klinkie-
rowej, kamienia naturalnego;

12) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodar-
czo — garazowej wbudowanej w budynki mieszkal-
ne, wolnostojacej lub zblokowanej z sasiadem sy-
tuowanej w granicy dziatki o powierzchni do 50 m?
przy spetnieniu n/w wymagan;

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziem-
na, maksymalna wysoko$¢ $cian pionowych (od po-
ziomu terenu do okapu dachu) — 350 cm,

b) dach sko$sny dwu lub wielospadowy o nachyle-
niu potaci dachowych 20 - 45°,

c) pokrycie dachu: dachéwka lub pokrycie da-
chéwko podobne w tym samym kolorze co na bu-
dynku mieszkalnym,

d) architekture oraz kolorystyke elewacji dostoso-

powierzchni biologicznie
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wac nalezy do budynku mieszkalnego;

13) zabudowa ustugowa jednokondygnacyjna
wolnostojgca lub usytuowana w budynkach miesz-
kalnych;

14) w przypadku wolnostojacej zabudowy ustu-
gowej wysokos¢ zabudowy do 5,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu;

15) architekture, kolorystyke elewacji i pokrycia
dachu zabudowy ustugowej dostosowaé nalezy do
budynku mieszkalnego;

16) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia - 150 cm,
zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych oraz z pre-
fabrykowanych elementéw betonowych;

17) ogrzewanie budynku przy zastosowaniu tzw.
paliw proekologicznych (gaz, prad, olej, odnawialne
zrédta energii itd.) zgodnie z w/w warunkami tech-
nicznymi i przepisami szczegétowymi;

18) rozwiazywanie ewentualnych kolizji z istnie-
jaca na terenie wnioskowanej dziatki infrastrukturg
techniczng zgodnie z przepisami szczegétowymi, w
uzgodnieniu z dysponentem sieci;

19) obstuga komunikacyjna - przed wystgpieniem
z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy uzy-
ska¢ zgode na zjazd z drogi publicznej do planowa-
nej inwestycji od wtasciwego zarzadcy drogi lub
wtasciciela terenu;

20) obowigzek zapewnienia miejsca na gromadze-
nie odpadéw statych (Smietnik), spetniajac przepisy
warunkéw technicznych;

21) obowigzek zapewnienia dostatecznej iloSci
miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej zgodnie z normatywem parkingowym
zawartym w §11;

22) w zakresie ochrony przed hatasem tereny
MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

88. Dla terenu linii elektroenergetycznej wraz z
pasem terenu ochronnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem WN 110 kV ustala sie:

1) ustala sie pas terenu ochronnego dla istnieja-
cej napowietrznej sieci energetycznej WN 110 kV
wolng od jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej w
odlegtosci po 15,0 m od skrajnego przewodu ener-
getycznego zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych urza-
dzen infrastruktury technicznej.

89. Dla terenu drogi publicznej KD ustala sie:

1) adaptuje sig istniejaca droge o szerokosci 12,0
m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) docelowe wyposazenie w system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

3) geometria ulic oraz tréjkaty widocznosci zgod-
nie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca1999 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-
daé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999
r. Nr 43, poz. 430);

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych droge.

810. Wyznacza sig tereny komunikacji wewnetrz-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komuni-
kacyjna - droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ drogi 8,0 m w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizowania wolno stojacych stacji ba-
zowych telefonii komérkowych;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych i urzadzen, nie zwigzanych lub koliduja-
cych z planowana funkcja terenu;

6) geometria ulic oraz tréjkaty widocznosci, zgod-
nie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca1999 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-
daé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999
r. Nr 43, poz. 430);

7) odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej
droge wewnetrzng — min. 5 m;

811. 1. Na obszarze objetym planem nalezy za-
pewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonej
symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN co najmniej
2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny
wliczajac miejsce postojowe w garazu;

b) Dla funkcji ustugowej dopuszczonej w obsza-
rze oznaczonym 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN nalezy
zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikiem: co najmniej 1 miejsce po-
stojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami
oznaczonej symbolem MN/U:

- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzyt-
kowej dla funkcji ustugowej,

- 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

812. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w za-
kresie infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode docelowo z projektowa-
nych sieci wodociggowych,

2) budowe sieci wodociggowych oraz lokalizacje
hydrantéw przeciwpozarowych w liniach rozgrani-
czajacych planowanych drég.

2. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo
do gminnej sieci kanalizacyjnej,

2) odprowadzanie $ciekéw przemystowych z te-
rendw ustugowych do gminnej sieci kanalizacji sa-
nitarnej docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej,
po wczesniejszym podczyszczeniu tych sciekéw
poprzez separtory,

3) budowe kanatéw o s$rednicach stosownie do
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potrzeb,

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemysto-
wych tymczasowo do bezodptywowych zbiornikéw
Sciekéw, ktére nalezy projektowaé przy zachowaniu
wymaganych przepisami odlegtoéci od granic dziatki
i obiektéw oraz bezwzglednie przy zapewnieniu wa-
runku szczelnosci, potwierdzonego atestem wyko-
nania i przeprowadzeniem préby szczelnos$ci zbiorni-
kéw, przed oddaniem jego do uzytkowania,

5) nalezy systematycznie wywozi¢ $cieki z bezod-
ptywowych zbiornikéw $ciekéw przez koncesjono-
wanego przewoznika do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne.

3. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych ustala sig:

1) docelowo odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, przy
czym podtaczenie obiektéw do miejskiej sieci kanali-
zacyjnej deszczowej na warunkach podanych przez
gestora sieci,

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wody
opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w
granicach wtasnej dziatki nie naruszajac interesu
0s6b trzecich.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz docelowo z projektowanej
sieci, na warunkach okres$lonych przez zaktad ga-
zowniczy,

2) budowe nowych sieci gazowych w liniach roz-
graniczajacych planowanych drég.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng w powiaza-
niu z siecia istniejaca.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnej sieci
kablowej w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i sza-
fek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
wewnatrz terenéw ze swobodnym dostegpem z drég
publicznych,

7. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego
stanowi¢ beda projekty branzowe.

813. Ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nie-
przekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu oraz zachowaniu pasa
terenu ochronnego od napowietrznej linii energe-
tycznej WN 110 kV,

b) projektowane budynki gospodarczo — garazowe
winny byé zharmonizowane z zabudowa mieszkal-
ng,

c) zakazuje sig sytuowanie wszelkich obiektéw i
urzadzen tymczasowych, ktére nie sa $ciesle zwia-
zane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wy-
jatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na
czas budowy;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsigewzig¢, dla kto-
rych wymagana jest decyzja o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanych przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodo-
wisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywadé na $rodowisko,

b) odpady z kazdej posesji nalezy gromadzi¢ w
pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej poses;ji,
a nastepnie przekazaé do odzysku lub unieszkodli-
wiania zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym
planem gospodarki odpadami,

c) do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa
charakteryzujgce sig najnizszymi wskaznikami emi-
syjnymi, takie jak: paliwa gazowe, ptynne lub inne
odnawialne Zrédta energii z zakazem stosowania pa-
liw wysokoemisyjnych,

d) zasady ksztattowania klimatu akustycznego -
zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie normami
prawnymi,

e) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospoda-
rowaé¢ w granicach wtasnej dziatki odprowadzajac
na tereny biologicznie czynne,

f) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na
istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronié
wzglednie odbudowaé¢ zgodnie z warunkami okre-
$lonymi przez ich dysponenta,

g) zagospodarowanie zielenia ozdobna terenéw
wolnych od utwardzenia,

h) powstajagce w trakcie realizacji inwestycji -
masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji te-
renu, utwardzenia nawierzchni drég zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego w catosci podlega ochronie kon-
serwatorskiej w zwigzku z powyzszym dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje
konieczno$¢ prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwesty-
cji zwiazanych z zabudowaniem przedmiotowego
terenu. Zakres badan archeologicznych okresli po-
zwolenie WWKZ na badania archeologiczne, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) szyldy i reklamy:

- zamieszczanie wytacznie na ogrodzeniach i $cia-
nach budynkéw pierwszej kondygnaciji,

- powierzchnia nie wieksza niz 1,5 m?,

- zamieszczane na ogrodzeniach nie moga byé
wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na S$cia-
nach budynkéw nie moga wykraczaé poza dolnag
krawedz okien drugiej kondygnaciji,

b) zakazuje sie wykonywania petnych monolitycz-
nych ogrodzehn betonowych od strony frontowej
dziatki stycznych do drég,

c) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajace



Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr 182

- 19671 -

Poz. 3391

sprawne i nie kolizyjne poruszanie sig wszystkich
uczestnikéw ruchu,

d) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem
widocznos$ci oraz zastosowanie trwatych i este-
tycznych elementéw urzadzenia ulic, w pasach
drogowych wyklucza sie lokalizacje urzadzen rekla-
mowych wolnostojacych;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci objetych planem:

a) wydzielanie dziatek gruntu przy zachowaniu
bezposredniego dostepu do komunikacji,

b) plan nie uruchamia procedury scalania i podzia-
tu nieruchomosci.

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych:

nie okresla sig;

7) szczego6towe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii
komérkowej;

8) sposdéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

814. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca na-
liczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdziat Il
Przepisy koricowe

815. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie
Wéjtowi Gminy Niechanowo.

816. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Niechanowo
(-) Zdzistaw Sikora
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