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3. Forma badZ formy konsultacji, w zalezno-
Sci od jej przedmiotu, zostaje okreslona w ogto-
szeniu o jej konsultacji.

4. W przypadku konsultacji przeprowadzo-
nych z organizacjami pozarzgdowymi termin na
wyrazenie opinii nie moze by¢ krotszy niz 14 dni
od dnia ich ogtoszenia.

§ 6.1. Opinie i uwagi organizacji pozarzado-
wych, zgtoszone w czasie konsultacji, kierowane
sg do wyznaczonej przez Wéjta Gminy komoérki
organizacyjnej Urzedu lub jednostki organiza-
cyjnej Gminy w zaleznosci od przedmiotu kon-
sultacji.

2. Wyznaczona przez Wéjta Gminy komorka
organizacyjna Urzedu Gminy, rozpatruje ww.
opinie i uwagi i przekazuje propozycje stanowi-
ska w tej sprawie do zatwierdzenia Wojtowi
Gminy Potworéw.

3. Wyniki konsultacji, zawierajgce zestawienie
zgtoszonych opinii i uwag, wraz ze stanowi-
skiem Wojta Gminy Potworéw, z podaniem uza-
sadnienia w przypadku ich nieuwzglednienia,
zamieszczane sg w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej i na stronie internetowej Urzedu, nie
p6zniej niz w ciggu 30 dni od zakonczenia kon-
sultacji.

4. W uzasadnionych przypadkach, wyniki
konsultacji mogg by¢ prezentowane w trakcie
otwartych spotkan.

5. Wyniki konsultacji Woéjt Gminy przedsta-
wia Radzie Gminy w uzasadnieniu do projektow
aktow, o ktérych mowa w § 1.

8 7. Konsultacje uznaje sie za wazne bez
wzgledu na liczbe podmiotdéw biorgcych udziat
w konsultacjach jezeli zostaly przeprowadzone
w sposoOb przedstawiony w regulaminie.

UCHWALA Nr XXXI111/249/2010
RADY GMINY W POTWOROWIE
z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Potworow dla terendw rekreacji i wypoczynku nad zalewem w Rdzuchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pbdzniejszymi zmianami); po rozstrzy-
gnieciu o zgodnosci projektu niniejszej uchwaty
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy
Potworéw”; Rada Gminy Potwordéw na wniosek
Woéjta Gminy Potworow uchwala czesciowg
zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworow dla terendéw
rekreacji i wypoczynku nad zalewem w Rdzu-
chowie, gmina Potworéw — zwang dalej ,pla-

"

nem-.

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Podstawg sporzadzenia niniejszego
planu jest uchwata Rady Gminy Potworéw Nr
XIV/95/08 z dnia 24 kwietnia 2008r. o przystgpie-
niu do sporzadzenia czesciowej zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Potworow dla terenéw rekreacji i

wypoczynku nad zalewem w Rdzuchowie, gmi-
na Potworow.

2. Uchwatg, o ktorej mowa w ust. 1, oraz
uchwata niniejszg objeto dwa odrebne obszary,
przylegte od poétnocy i pdétnocnego wschodu
(Obszar 1) oraz od potnocnego zachodu (Ob-
szar Il) do terenu zbiornika wodnego, projekto-
wanego w obowigzujagcym planie miejscowym
gminy Potworéw. Ww. obszary zawierajg dziatki
lub czesci dziatek nr ewid. 1248, 1251, 1252 oraz
dziatki lub czesci dziatek zlokalizowane pomig-
dzy droga nr ewid. 1004, a poétnocng granica
dziatek nr ewid. 337 i 988 w sotectwie Rdzu-
chow.

8 2.1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig
cze$¢ tekstowq ustalen planu, a jej integralng
czescig jest rysunek planu wykonany w skali
1:1 000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w ry-
sunku planu sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),

b) linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowigzu-
jace),
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c) linie podziatow wtasnosciowych (orientacyj- leznie od przeznaczenia podstawowego i
ne), uzupetniajgcego pod warunkiem spetnienia
d) symbole literowe i numery odnoszgce usta- olfre.slor}ych W niniejszym pIanle. wymagan
. eliminujacych mozliwos¢ wystgpienia kolizji
lenia tekstowe planu do rysunku planu. . o
i konfliktow;
3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej . .
8) przeznaczeniu alternatywnym — nalezy
uchwalty sa: . . .
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére mo-
a) rozstrzygniecie Rady Gminy Potworow w ze byc¢ realizowane na danym terenie lub
sprawie zgodnosci niniejszego planu z usta- jego czesci w miejsce jego przeznaczenia
leniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw podstawowego i (ewentualnie) uzupetniaja-
zagospodarowania przestrzennego gminy cego, w sytuacji gdy dla catego tego terenu
Potworow”; spetnione zostang okreslone w niniejszym
b) rozstrzygniecie Rady Gminy Potworéw o planie warunki;

sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3

pkt a) i b), stanowig tres¢ odrebnej uchwaty Ra-
dy Gminy Potworow;

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w 8 2 ust. 1 i 2 ni-
niejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000 sta-
nowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniej-
szej uchwatly;

przepisach szczegdlnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza
pod wzgledem zajmowanej powierzchni na
danym terenie w okresie docelowym reali-
zacji planu lub warunkuje realizacje prze-
znaczenia uzupetniajgcego i/lub dopusz-
czalnego na tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane w
powigzaniu z przeznaczeniem podstawo-
wym na danym terenie na warunkach okre-
Slonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére mo-
ze by¢ realizowane na danym terenie nieza-

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumieé¢ przeznaczenie podstawowe i/lub
uzupetniajgce, dopuszczalne oraz alterna-
tywne, okreslone dla danego terenu;

Scisle okreslonych liniach rozgraniczajgcych
tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie od-
dzielajgce na rysunku planu tereny o réz-
nym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospo-
darowania i uzytkowania, pokrywajace sie z
istniejgcymi podziatami wtasnosciowymi
(lub innymi istniejacymi, liniowymi elemen-
tami zagospodarowania), uwidocznionymi
na mapie zasadniczej, stanowigcej podktad
rysunku planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych
tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie
(zwymiarowane badz nie) oddzielajgce na
rysunku planu tereny o ré6znym przeznacze-
niu i/lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania, nie pokrywajgce sie z istnieja-
cymi podziatami wtasnosciowymi (lub in-
nymi istniejagcymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na
mapie zasadniczej, stanowigcej podktad ry-
sunku planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar wydzielony na zasadach okre-
$lonych w niniejszym planie, w tym za po-
moca linii podziatéw wtasnosciowych i/lub
linii rozgraniczajacych tereny (orientacyj-
nych i/lub scisle okreslonych), zlokalizowa-
ny w obrebie terenow, ktérych przeznacze-
nie przewiduje lokalizacje budynkow;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar ztozony w catosci lub w czesci z
dziatek budowlanych, wydzielonych na za-
sadach okreslonych w niniejszym planie,
stanowigcy przedmiot wniosku w sprawie o
wydanie pozwolenia na budowe;

orientacyjnych liniach podziatbw wtasno-
Sciowych — nalezy przez to rozumieé linie
(zwymiarowane badz nie) oddzielajgce na
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

rysunku planu dziatki budowlane w obrebie
jednego terenu;

frontach dziatek budowlanych - nalezy
przez to rozumie¢ granice dziatek budowla-
nych przylegte do ciggu komunikacyjnego
obstugujgcego te dziatki;

elewacjach frontowych — nalezy przez to
rozumieé elewacje budynkéw najblizsze
frontom dziatek budowlanych, na ktérych
zlokalizowane sg te budynki.

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku
planu, na ktérych nalezy sytuowaé nie
mniej niz 50% dlugosci krawedzi rzutéw
elewacji frontowych budynkéw projekto-
wanych lub rozbudowywanych i jednocze-
Snie nie wolno wysungé poza tg linie, w
strone linii rozgraniczajacej teren lub grani-
cy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutow
elewacji tych budynkéw; przy czym nie do-
tyczy to takich elementéw budynku jak: rury
spustowe, okapy dachow, anteny, parapety
i gzymsy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé linie okreslone w ry-
sunku planu, poza ktére nie wolno wysu-
nac¢, w strone linii rozgraniczajgcej teren lub
granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzu-
tow elewacji budynkéw projektowanych lub
rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy
to takich elementdéw budynku jak: wykusze,
ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochyl-
nie i wiatrotapy — o ile ich sumaryczna po-
wierzchnia w widoku elewacji frontowej nie
przekracza 20% catkowitej powierzchni tej
elewacji i jednoczesnie nie sg one wysunie-
te przed zewnetrzng krawedz gtownej bryty
budynku dalej niz na 1,5m, nie dotyczy tak-
ze rur spustowych, okapéw dachéw, anten,
parapetdéw i gzymsow;

nieucigzliwych ustugach lub funkcjach — o
ile ustalenia szczegétowe nie precyzujg tego
inaczej — nalezy przez to rozumieé¢ zainwe-
stowanie zwigzane z takg dziatalnoscig
ustugowa, produkcyjng lub inng, ktoérego
lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddzia-
tywania na srodowisko zgodnie z przepisa-
mi szczegblnymi i odrebnymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ poza-
rolniczg dziatalno$¢ gospodarcza, polegaja-
cg na handlu lub wykonywaniu wszelkiego
rodzaju $wiadczen dla ludnosci i podmio-
tow gospodarczych, w tym produkcji rze-
mieslniczej, w wypadku gdy jej zbyt odby-
wa sie w miejscu wytworzenia produktu;

21)

22)

23)

24)

istniejagcych obiektach, urzadzeniach, sie-
ciach itp. — nalezy przez to rozumie¢ zlokali-
zowane na obszarze objetym niniejszym
planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktére
istniejq oraz funkcjonujg w sposob zgodny z
obowigzujagcym prawem w dniu, w ktorym
na podstawie niniejszego planu wydawana
jest poszczegdblna decyzja, postanowienie
lub wykonywana jest inna czynno$é admi-
nistracyjna, zgodnie z przepisami szczego6l-
nymi i odrebnymi;

projektowanym zbiorniku wodnym — nalezy
przez to rozumieé zbiornik wodny w sotec-
twie Rdzuchow, o podstawowych danych
technicznych, okreslonych w dokumentacji
technicznej, dla ktérej Starosta Przysuski
uzyskat pozwolenie na budowe (decyzja
Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia
2009r. znak: WI.R/IM/7111-Pz/11/09);

wodzie stuletniej — nalezy przez to rozumieé
wody przeptywdéw powodziowych w dolinie
rz. Wigzownicy o prawdopodobienstwie
p=1%, obliczonych na potrzeby dokumenta-
cji technicznej projektowanego zbiornika
wodnego, o ktbrym mowa wyzej, w ust. 22;

rzednej wyj$ciowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ rzedng terenu przewidziang z
uwzglednieniem zmian jego uksztattowania
wynikajgcych z realizacji obwatowania pro-
jektowanego zbiornika wodnego w parame-
trach zgodnych z dokumentacjg techniczna,
dla ktérej Starosta Przysuski uzyskat pozwo-
lenie na budowe (decyzja Wojewody Ma-
zowieckiego z dnia 6 kwietnia 2009r. znak:
WI.R/IM/7111-Pz/11/09).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

8 4. Zakres ustalen planu, sposéb ich obo-

wigzywania oraz ich odniesienie do odpowied-
nich przepiséw szczegoblnych i odrebnych

1.

Ustalenia ogdlne, zawarte w niniejszym
rozdziale, obowigzujg dla catego obszaru
objetego planem, z wyjatkiem przypadkéw
gdy ustalenia szczegotowe dla poszczegél-
nych terendw stanowig inaczej.

Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych
terenow uzupetniajg, uscislajg lub ograni-
czaja ustalenia ogélne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja
zabytki, dobra kultury wspobtczesnej, zewi-
dencjonowane stanowiska archeologiczne
ani inne obiekty lub obszary objete ochrong
prawng na podstawie przepisow o ochronie
débr kultury, dla ktérych ustalono zasady
ochrony na podstawie ww. przepisow
szczegolnych i odrebnych.
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4.

10.

11.

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustale-
niach Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Potworow (tekst po zmianach dla obszarow
objetych niniejszym planem), na obszarach
objetych niniejszym planem nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumie-
niu przepiséw o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
obszary, obiekty ani gatunki objete ochronag
prawng na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody i $rodowiska, dla ktérych ustalono
zasady ochrony na podstawie ww. przepi-
sOéw szczegoblnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, nie usta-
nowiono tez na nich obszaréow ani terenéw
gorniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

O ile ustalenia szczegétowe dla poszczegél-
nych terendéw nie stanowig inaczej, prze-
bieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych
tereny o roznym przeznaczeniu lub sposo-
bie uzytkowania oraz orientacyjnych linii
podziatow wtasnosciowych zwymiarowa-
nych w stosunku do elementéw uwidocz-
nionych na mapie stanowigcej podktad ry-
sunku planu — moze byé zmieniony z tole-
rancjg do 0,5m w stosunku do wymiaru
okreslonego w rysunku planu.

O ile ustalenia szczegétowe dla poszczegol-
nych terendw nie stanowig inaczej, prze-
bieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub sposo-
bie uzytkowania oraz orientacyjnych linii
podziatow wtasnosciowych, nie zwymiaro-
wanych w stosunku do elementéw uwi-
docznionych na mapie stanowigcej podkiad
rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tole-
rancjg do 2m w stosunku do przebiegu
uwidocznionego w rysunku planu.

O ile ustalenia szczeg6towe dla poszczegol-
nych terenéw nie stanowig inaczej, obowiga-
zujgce linie zabudowy, w przypadku lokali-
zacji budynkéw innych niz realizujgcych
przeznaczenie podstawowe terendéw (np.
budynki gospodarcze na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkalno-ustugowg, ustugows, itp.), nale-
zy traktowac jako nieprzekraczalne linie za-
budowy.

12.

13.

14.

15.

16.

Badania geologiczne, ktorych wyniki, zgod-
nie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi
oraz ze wzgledu na skomplikowane warunki
gruntowe posadowienia budynkéw na ob-
szarze objetym niniejszym planem, roz-
strzyga¢ muszg o kazdorazowych rozwigza-
niach technicznych lokalizacji poszczegél-
nych funkcji realizujacych przeznaczenie te-
renéw, beda przeprowadzane w ramach
dziatan przewidywanych odpowiednimi
procedurami lokalizacyjnymi.

Ocena oddziatywania na $rodowisko po-
szczegolnych inwestycji lokalizowanych na
terenach objetych niniejszym planem, w za-
leznosci od rodzaju inwestycji oraz ich cha-
rakterystyki, przeprowadzana bedzie w try-
bie przewidywanym odpowiednimi proce-
durami lokalizacyjnymi oraz procedurami
oceny oddziatywania na $rodowisko, zgod-
nie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

Z zastrzezeniem ust. 16, realizacja ustalone-
go w niniejszym planie przeznaczenia nie-
rolniczego terendéw poprzez ich zabudowe
budynkami trwale zwigzanymi z gruntem
oraz budowe zbiornikdw szczelnych na nie-
czystosci  ciekte i/lub  przydomowych
oczyszczalni $ciekéw bytowych dopuszczal-
na jest dopiero po oddaniu do uzytku pro-
jektowanego zbiornika wodnego, ktérego
lokalizacja zmieni rezim wodny w dolinie
rzeki Wigzownicy w sposdb przewidziany w
niniejszym planie na podstawie dokumen-
tacji technicznej ww., projektowanego
zbiornika wodnego.

Do czasu realizacji przewidzianego i/lub
dopuszczonego w niniejszym planie obwa-
towania zabezpieczajgcego dany teren
przed podtopieniem wodg stuletnig, lub do
czasu podniesienia poziomu tego terenu lub
wskazane] (za pomocg nieprzekraczalnych
i/lub obowigzujacych linii zabudowy) pod
zabudowe jego czesci o minimum 0,2m
powyzej rzednej wyjsciowej tego terenu w
miejscu wskazanym uwidoczniong w rysun-
ku planu granicg zasiegu wody stuletniej —
granica zasiegu wody stuletniej stanowi dla
danego terenu nieprzekraczalng linig zabu-
dowy dla budynkéw oraz dla lokalizacji po-
kryw i wylotdw wentylacji zbiornikéw
szczelnych na nieczystosci ciekte i/lub reak-
torow przydomowych oczyszczalni $ciekow
bytowych.

Niezaleznie od uprzedniej realizacji projek-
towanego zbiornika wodnego, na zasadach
okreslonych w niniejszym planie dopuszcza
sie: docelowe zainwestowanie realizujace
przeznaczenie terendw oznaczonych w ry-
sunku planu symbolami MN/RM i RR; reali-
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17.

18.

19.

zacje prac ziemnych w postaci niwelacji
i/lub podniesienia rzednej terenu powyzej
poziomu wody stuletniej; budowe obwato-
wan; ciggdw komunikacyjnych; sieci i urza-
dzen publicznej infrastruktury technicznej
oraz nasadzenia zieleni.

W stosunku do czesci terendéw, dla ktérych
na zasadach okreslonych w ustaleniach ni-
niejszego planu dopuszczone jest zainwe-
stowanie budynkami oraz realizacja zbiorni-
kow szczelnych na nieczystosci ciekte, zaka-
zuje sie dokonywania zmian uksztattowania
powierzchni terendw, polegajgcych na ob-
nizeniu ich rzednej ponizej rzednej wyj-
Sciowej w miejscu dokonywania ww. zmian.

W zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu niezaleznie obowigzuja
odpowiednie przepisy szczegdlne i odreb-
ne, w tym przepisy o ochronie przyrody, o
ochronie s$rodowiska, prawa wodnego, o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przepi-
sy techniczno-budowlane, odpowiednie
normy, itd.

Ze wzgledu na okres$lone w niniejszym pla-
nie przeznaczenie poszczegolnych terenow,
granicami terenéw o ktérych mowa w art.
15 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 — z pdzniejszymi zmianami) sg linie roz-
graniczajgce tereny oznaczone w rysunku
planu symbolami MN/US.1, MN/US/2,
MN/US3, US/U.1i US/U.2.

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

1.

Zakazuje sie zmiany uksztattowania po-
wierzchni dziatek budowlanych w sposéb
powodujacy sptyw wdd opadowych w kie-
runku sasiednich dziatek budowlanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem przepisu 8§ 7 ust. 8 zakazu-
je sie wprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do gruntu, ciekdw powierzchnio-
wych i wod podziemnych;

b) zakazuje sie urzadzania miejsc stalego
sktadowania odpadow oraz zakaz tymcza-
sowego sktadowania odpadéw w miej-
scach do tego nieprzygotowanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokry-
cia:

a) zakazuje sie eksploatacji kopalin, za wyjat-
kiem ewentualnego pozyskania torfu w

ramach zwigzanego z budowg zbiornika
retencyjnego formowania terenéw przyle-
gtych do tego zbiornika wraz z odpowied-
nig przebudowg urzgdzehn melioracji wod-
nych;

b) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejg-
cych cennych okazéw drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia
terenow;

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego

oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a) lokalizowane na poszczegolnych, wydzie-
lanych w obregbie obszaru objetego niniej-
szym planem dziatkach budowlanych lub
terenach inwestycji, budowle, instalacje
oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie
wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmos-
ferycznych lub hatasu nie mogg powodo-
wacé poza granicami tych dziatek przekro-
czenia standardow jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslo-
nych w przepisach szczegélnych i odreb-
nych oraz odpowiednich normach;

b) nakazuje sie stosowanie takich rozwigzan
technicznych w zagospodarowaniu tere-
néw, ktére na terenach przeznaczonych w
niniejszym planie pod zabudowe mieszka-
niowg, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
i mieszkalno-ustugowe pozwolg na za-
chowanie dopuszczalnych poziomoéow ha-
tasu, okreslonych przez odpowiedniego
ministra na podstawie art. 113 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
Srodowiska, (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6z-
niejszymi zmianami).

8 6. Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkdw

1. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji

zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych
we wskazanych przez odpowiedni organ re-
jonach zewidencjonowanych stanowisk ar-
cheologicznych, projekty tych inwestycji na-
lezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow lub organem dzia-
tajacym w jego imieniu zgodnie z wtasciwo-
Scig terytorialna.

. Poza rejonami, o ktorych mowa w ust. 1, w

przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypusz-
czenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
Ssrodkow, ten przedmiot i miejsce jego od-
krycia;
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c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwe-
go wojewoddzkiego konserwatora zabyt-
kow lub organ dziatajgcy w jego imieniu
zgodnie z wlasciwoscig terytorialng, a jesli
nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Potwo-
row.

3. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr

kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt a) winno trwac¢ do czasu uzyska-
nia decyzji wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw (lub organu dziatajagcego w jego
imieniu zgodnie z wtasciwoscia terytorialng)
0 sposobie dalszego postepowania z odkry-
tym przedmiotem, lub w razie nie dokonania
przez konserwatora odpowiednich ogledzin
przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

§ 7. Ustalenia ogdlne w zakresie obstugi ko-

munikacyjnej i infrastrukturalnej

1.

Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek
budowlanych na terenie objetym planem —
za pomoca zjazdow z przylegtych drog pu-
blicznych lub publicznych ciggéow pieszo-
jezdnych (istniejgcych lub projektowanych)
lub za posrednictwem systemu drég we-
wnetrznych i/lub ciaggdéw pieszo-jezdnych,
zaprojektowanych w obrebie terenéw na
obszarze objetym niniejszym planem, w pa-
rametrach odpowiadajacych co najmniej
drogom pozarowym; za wyjagtkiem przypad-
kow okreslonych w ustaleniach szczegéto-
wych niniejszego planu, nakazuje sie reali-
zacje nawierzchni wszystkich projektowa-
nych drég i ciagéw pieszo-jezdnych w po-
staci nawierzchni co najmniej gruntowej
ulepszonej; dopuszcza sie realizacje na-
wierzchni wszystkich ww. ciggow komuni-
kacyjnych w postaci nawierzchni twardej
ulepszonej.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sig
budowe, rozbudowe, przeniesienie, wymia-
ne i modernizacje sieci i urzadzen publicz-
nej infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym oraz stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb lokalnych wspdlnoty samorzgdowej
gminy; w tym skablowanie i/lub przetozenie
istniejacych sieci napowietrznych.

Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci
zabudowy i innych elementéw zagospoda-
rowania terenow od istniejgcych i projek-
towanych sieci i urzagdzen, o ktérych mowa
w ust. 2, w wielkosciach okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury tech-
nicznej nakazuje sie lokalizowa¢ w obrebie
terenow przeznaczonych w niniejszym pla-
nie pod drogi publiczne i/lub wewnetrzne
lub na dziatkach budowlanych, lecz poza

10.

tymi ich czesciami, ktére moga zostac¢ za-
budowane na zasadach okreslonych dla po-
szczegolnych terenow.

Zaopatrzenie w wode dla celow socjalno-
bytowych — docelowo z sieci gminnego
wodociggu publicznego; do czasu realizacji
wodociggu publicznego obstugujacego ob-
szar objety niniejszym planem, dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych, zlokalizowanych na obszarze ob-
jetym niniejszym planem w sposéb zgodny
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpo-
zarowych alternatywnie z sieci gminnego
wodociggu publicznego, studni lub z przy-
legtego do obszaru objetego niniejszym
planem zbiornika retencyjnego; zasady lo-
kalizacji i parametry hydrantéw przeciwpo-
zarowych — zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi.

Odprowadzanie $ciekow bytowych z dziatek
budowlanych — docelowo za posrednic-
twem gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej dla obstugi obszaru objetego ni-
niejszym planem dopuszcza sie odprowa-
dzanie $ciekow bytowych do zbiornikow
szczelnych o pojemnosci do 10m? dla po-
szczego6lnych dziatek budowlanych Iub te-
renow inwestycji.

Z zastrzezeniem przepisu ust. 9, odprowa-
dzanie wéd opadowych z dachéw budyn-
kow lokalizowanych na dziatkach budowla-
nych i ich powierzchni utwardzonych — na
powierzchnie biologicznie czynne poszcze-
golnych dziatek budowlanych lub terenéw
inwestycji lub za posrednictwem systemu
kanalizacji deszczowej do istniejgcych i/lub
projektowanych rowow melioracyjnych, o
cechach umozliwiajgcych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegdélnymi i od-
rebnymi, odbior sciekdw opadowych z po-
wierzchni obszaru objgtego niniejszym pla-
nem.

Odprowadzanie wod opadowych z na-
wierzchni narazonych na kontakt z substan-
cjami ropopochodnymi, po usunieciu w se-
paratorach zawiesin i zwigzkéw ropopo-
chodnych — za posrednictwem systemu ka-
nalizacji deszczowej, w sposob okreslony
wyzej, w ustepie 8.

Realizacje ustalonego w niniejszym planie
przeznaczenia terendw dopuszcza sie wy-
tacznie pod warunkiem uprzedniej lub jed-
noczesnej realizacji sieci i urzadzeh gospo-
darki Sciekowej umozliwiajgcych obstuge
docelowego zainwestowania terendw w
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11.

12.

13.

14.

sposob wynikajacy z przepisow szczegol-
nych i odrebnych, odpowiednich norm i
ustalen odpowiednich decyzji administra-
cyjnych.

Zasilanie energig elektryczng obiektow re-
alizujacych przeznaczenie terenéw — za po-
Srednictwem  stacji  transformatorowej/
transformatorowych SN/NN, zlokalizowa-
nej/zlokalizowanych na zasadach okreslo-
nych w niniejszym palnie lub poza obsza-
rem nim objetym, podtaczonej/ podtgczo-
nych do sieci elektroenergetycznej SN na
warunkach okreslonych przez wtasciwego
dysponenta tej sieci.

Dla istniejacej linii napowietrznej sredniego
napiecia nakazuje sie zachowac¢ strefe tech-
niczng - wolng od zabudowy o szerokosci
10m (po 5m od osi linii); dopuszcza sie
zmniejszenie odlegtosci planowanej zabu-
dowy od ww. linii SN pod warunkiem za-
chowania wymagan zawartych w odpo-
wiednich przepisach techniczno - budowla-
nych i obowiazujgcych normach oraz
uzgodnienia takiego zblizenia z wtasciwym
dysponentem sieci.

Ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrz-
nymi liniami energetycznymi drzew i krze-
wow tych gatunkéw, ktorych naturalna wy-
soko$¢ moze przekroczy¢ 3m, oraz nakaz
przycinania drzew i krzewow rosnacych pod
napowietrznymi liniami energetycznymi
tak, aby ich wysokos¢ nie przekraczata 3m.

Zasilanie obiektow przeznaczonych na po-
byt ludzi w energie cieplng z kottowni in-
dywidualnych lub grupowych (dla grupy
obiektow realizujagcych przeznaczenie tere-
noéw), z zaleceniem stosowania proekolo-
gicznych nosnikdéw energii: gazu, oleju opa-
lowego o niskiej zawartosci siarki, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrodet ener-

gii.

15. Realizacja przeznaczenia teren6éw w rejo-
nach wyposazonych w urzadzenia meliora-
cji wodnych dopuszczalna jest wytacznie
pod warunkiem takiego przebudowania
tych urzadzen, ktére pozwoli na unikniecie
kolizji z planowanym zainwestowaniem; li-
kwidacja lub przebudowa urzadzen melio-
racji wodnych dokonywana moze byé w
ramach zadania lokalizacji zbiornika reten-
cyjnego w rejonie obszaru objetego niniej-
szym planem lub w trakcie realizacji plano-
wanych inwestycji, na warunkach okreslo-
nych przez organy wiasciwe w sprawach
melioracji wodnych;

16. Dopuszcza sie przetozenie, modernizacje
i/lub rozbudowe pozostatych, istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w sposéb
umozliwiajgcy zagospodarowanie terendéw
na zasadach okreslonych w niniejszym pla-
nie.

17. Przytaczenie projektowanego zagospoda-
rowania terenéw do istniejgcych i projek-
towanych sieci infrastruktury technicznej —
na warunkach uzyskanych od wtasciwych
dysponentéw sieci.

18. Tymczasowe sktadowanie, oraz wywdz od-
padéw z terenu objetego niniejszym pla-
nem zgodnie z gminnym planem gospodar-
ki odpadami, regulaminem utrzymania czy-
stosci i porzadku na terenie gminy lub in-
nymi programami lub przepisami gminny-
mi, wtasciwymi w zakresie gospodarki od-
padami na podstawie przepiséw szczegol-
nych i odrgbnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 8.1. Wyznacza sie¢ tereny budownictwa
mieszkaniowego, jednorodzinnego i/lub ustug
sportu i rekreacji, oznaczone w rysunku planu
symbolami MN/US.1, MN/US.2 i MN/US.3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres$c¢ ustalen

Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa i zagospodarowanie pod
funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego (mieszkalno - rekreacyjnego).
Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza, funkcjonalnie
powigzana z zabudowa realizujaca przeznaczenie podstawowe lub
alternatywne; zabudowa ustugowa, inna niz realizujgca przeznaczenie
alternatywne, z wytaczeniem przedsiewzieé, ktorych lokalizacja wyma-
ga przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi; drogi wewnetrzne;
drogi publiczne, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(infrastruktury energetycznej, wodno-sciekowej i telekomunikacyjnej).
Przeznaczenie alternatywne — zabudowa i zagospodarowanie pod
funkcje ustug sportu i rekreacji.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

W przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych, realizujgcych prze-
znaczenie uzupetniajgce na dziatkach lub terenach inwestycji o tgcznej
powierzchni mniejszej niz 1000m? — nakazuje sie ich realizacje w po-
wigzaniu funkcjonalnym i formalnym z budynkami mieszkalnymi, jako
integralne czesci tych budynkéw lub wyodrebnione z ich bryly, lecz
potaczone z nimi co najmniej przejsciem pod wspélnym dachem.
Ustala sie nastgpujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zago-
spodarowania terenu: a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolory-
styki dachow stromych wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
przedmiotowych terenach w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciem-
nego brazu; b) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw gospo-
darczych w zabudowie realizujgcej przeznaczenie podstawowe terenu
o sumarycznej powierzchni rzutu nie przekraczajgcej 60m? dla kazdej
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; c) nakazuje sie realizacje
ogrodzen we frontach dziatek budowlanych oraz w granicach dziatek
pokrywajacych sie z granicg obszaru objetego niniejszym planem o
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,6m, azurowe od wysokosci nie wiecej
niz 0,6m; d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wyso-
kosci w bocznych granicach dziatek budowlanych oraz w ich tylnych
granicach, w miejscach, w ktérych jest to uzasadnione wzgledami
funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc przeznaczonych do tymczaso-
wego sktadowania odpadow statych, itp.). Dopuszcza sie realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci zabudowy ustugowej na
poszczegdblnych dziatkach budowlanych posiadajacych wspélng grani-
ce z drogg powiatowg, oznaczong w rysunku planu symbolem KD.Z
(wytgcznie na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami
MN/US.2 i MN/US.3), w przypadku jednoczesnej lub uprzedniej reali-
zacji na nich przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego. Funk-
cje realizujgce przeznaczenie uzupetniajgce w postaci zabudowy ustu-
gowej mogag by¢ realizowane wyltgcznie w czesciach budynkéow miesz-
kalnych, zlokalizowanych w ich pierwszej kondygnacji naziemnej tych
budynkow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W ogrodzeniach usytuowanych we wszystkich granicach z dziatkami
sgsiednimi (za wyjatkiem ogrodzen od strony drog publicznych) naka-
zuje sie zastosowac przepusty dla dziko zyjgcych zwierzat w postaci
odcinkoéw rur o $rednicy nie mniejszej niz 15cm, dtugosci nie wiecej niz
30cm, usytuowanych dolng krawedzig na poziomie gruntu, w liczbie
wynikajgcej z dtugosci ogrodzenia, przy zatozeniu lokalizacji 1 przepu-
stu na 2bmb ogrodzenia. Za wyjgtkiem lokalizacji statych p6l kempin-
gowych lub karawaningowych, umozliwiajgcych pobyt nie mniej niz
100 osdbb, a takze budowy drég publicznych o nawierzchni utwardzo-
nej oraz budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obstugujg-
cej przeznaczenie przedmiotowych terenow i innych inwestycji celu
publicznego — zakazuje sig realizacji przedsiewzie¢, ktorych lokalizacja
wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodo-
wisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi. Pozostate
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre-
Slone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terendw

Obowigzujgce (dla budynkéw mieszkalnych) oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy, wigzace w przypadku dokonania zgodnego z rysun-
kiem planu wydzielenia drég obstugujgcych w obrebie przedmioto-
wych terenéw — zwymiarowane w rysunku planu. W przypadku doko-
nania wydzielenia drég obstugujacych w sposéb inny niz postulowany
w ustaleniach graficznych rysunku planu, nakazuje sie utrzymanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 8m od frontéw dziatek
budowlanych, przylegtych do obstugujacych te dziatki drog gminnych,
drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych oraz w odlegtosci
10m od bokéw dziatek budowlanych przylegtych do dziatki drogi po-
wiatowej (teren oznaczony symbolem KD.Z). Zakazuje sie lokalizacji
budynkow realizujacych przeznaczenie terenu w odlegtosci mniejszej
niz 4m od granic dziatek budowlanych, przy czym zakaz ten nie dotyczy
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altan i innych, niekubaturowych obiektow matej architektury o funkcji
rekreacyjnej. Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny, granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi oraz istniejgcych
obiektow — zgodnie z wtasciwymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowy-
mi) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej badz terenu inwe-
stycji — 20%. Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej badz terenu inwestycji — 60%. Max.
szeroko$¢ elewacji frontowych budynkdw realizujgcych przeznaczenie
podstawowe (mieszkalnych) — 12m; przy czym, do elementow powiek-
szajgcych szeroko$¢ elewacji frontowej nie zalicza sie obiektow nieku-
baturowych (w tym: ogrodzen, altan, zadaszen bez $cian itp.). Dopusz-
cza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowych ww.
budynkéw do max. 18m pod warunkiem, ze bedg one lokalizowane na
dziatkach budowlanych o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30m, w
rzucie i uksztattowaniu geometrii dachu wyodrebniona zostanie bryta
gtéwna i bryta/bryty podrzedne, a jednocze$nie szeroko$¢ elewacji
frontowej gtéwnej bryty projektowanego budynku nie bedzie wigksza
niz 12m. Max. szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw realizujgcych
przeznaczenie alternatywne — 20m. Dopuszcza sie powiekszenie suma-
rycznej szerokosci elewac;ji frontowych ww. budynkéw do max. 40m
pod warunkiem, ze beda one lokalizowane na dziatkach budowlanych
o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30m, w rzucie i uksztattowaniu
geometrii dachu wyodrebniona zostanie bryta gtéwna i bryta/bryty
podrzedne, a jednoczesnie szerokos¢ elewac;ji frontowej gtownej bryty
projektowanego budynku nie bedzie wieksza niz 20m. Geometria
dachéw: a) budynki lub czesci budynkéw realizujgcych przeznaczenie
podstawowe i alternatywne terenéw: nakazuje sie realizacje dachow
stromych, dwupotaciowych, ztozonych z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowych, o nachyleniu potaci w zakresie 30-45°; zakazuje sie
realizacji dachow jednospadowych; b) budynki lub czesci budynkow
realizujgcych przeznaczenie uzupetniajgce terenow: nakazuje sie reali-
zacje dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie 25-45°, dopusz-
cza sie realizacje dachow jednospadowych; c) dopuszcza sie realizacje
lukarn i éwietlikow w potaciach dachowych; d) w przypadku lokalizacji
zadaszonych obiektéw matej architektury w granicy z dziatka sasiedniag
— zakazuje sie realizacji dachu nad tymi obiektami umozliwiajgcego
sptyw wod opadowych w kierunku dziatki sgsiedniej; e) nakazuje sie
zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci zasadniczej
bryty dachu danego obiektu (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.). Max. wysokos$¢ elewacji projektowanych obiektow: a)
elewacje frontowe budynkéw realizujgcych przeznaczenie podstawowe
terenow: 4,5m, liczac od poziomu gruntu w miejscu wejscia do budyn-
ku do dolnej krawedzi okapu dachu tego budynku; b) elewacje budyn-
kow lub czesci budynkéw realizujgcych przeznaczenie uzupetniajgce
terenéw: 3,5m, liczac od poziomu gruntu w miejscu wejscia do budyn-
ku do dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu, a w przypadku bu-
dynku z dachem jednospadowym — do gérnej krawedzi kalenicy dachu
tego budynku.

Sposoby zagospodarowania terendow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

-Szczegobtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenow na odrebne dziatki budow-
lane na zasadach okreslonych w rysunku planu za pomocg orientacyj-
nych linii podziatow wtasnosciowych. Dopuszcza sie dokonanie po-
dziatu terendéw na odrebne dziatki na zasadach innych niz okreslone w
rysunku planu, jednak pod nastepujgcymi warunkami: a) wszystkie
wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do
drogi publiczne, publicznego ciggu pieszo-jezdnego lub drogi we-
whnetrznej, wydzielonej z odpowiedniego terenu w postaci odrgbnej
dziatki o szerokosci nie mniejszej niz 5m; b) wydzielane dziatki budow-
lane muszg zachowywac szerokos¢ frontdw nie mniejszg niz 20m oraz
powierzchnie nie mniejsza niz 500m2; c¢) wydzielone dziatki budowlane
muszg by¢ mozliwe do zabudowania budynkiem o wymiarach rzutu
12x12m bez kolizji z obszarami wytagczonymi z zabudowy ze wzgledu
na lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych; d) w przypadku wydziele-
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nia odrebnych dziatek pod ciggi pieszo-jezdne lub drogi obstugujace
przeznaczenie niniejszego terenu, ich przeksztatcenie w ciagi i/lub
drogi publiczne dopuszczalne jest wytacznie w przypadku zachowania
nastepujacych, minimalnych szerokosci tych ciggéw i/lub drég w
liniach rozgraniczajacych: - 5bm — w przypadku dziatek pod publiczne
ciagi pieszo-jezdne; - 10m — w przypadku dziatek pod publiczne drogi
dojazdowe.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytko-
waniu

W budynkach realizujgcych przeznaczenie terendéw nakazuje sie utrzy-
manie poziomu podtogi w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi na wysokosci nie mniejszej niz 0,4m powyzej rzednej wyjsciowej
w miejscu uwidocznionego w rysunku planu, najblizszego danej dziat-
ce budowlanej lub terenowi inwestycji, odcinkowi granicy zasiegu
wody stuletniej. W przypadku zmian uksztattowania terenéw zwigza-
nych z podniesieniem ich rzednej wyjsciowej nakazuje sie ksztattowaé
je w taki sposéb i/lub z zastosowaniem takich rozwigzan i $rodkow
technicznych melioracji wodnych, aby zapewni¢ sptyw wod opado-
wych z ich powierzchni w kierunku przylegtych terenéw rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej, przylegtych ciagow komunikacyjnych i/lub tere-
now zieleni urzagdzone;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikac;ji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych za pomoca zjazdéw z
istniejacych i/lub projektowanych drog publicznych, publicznych cia-
gow pieszo jezdnych lub projektowanych drég wewnetrznych, spetnia-
jacych wymagania okreslone w przepisach szczegélnych i odrebnych
dla drog pozarowych. Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych,
drég publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych dla obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych wydzielanych w granicach przedmiotowych
terendéw, a takze wydzielenie paséw terenow o szerokosci do 3m przy-
legtych do obu stron drogi oznaczonej w rysunku planu symbolem KD.
Z w celu poszerzenia pasa drogowego tej drogi do parametrow umoz-
liwiajgcych jej modernizacje, budowe zatok autobusowych, itp. Ustala
sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na potrzeby funkcji realizujgcych przeznaczenie alterna-
tywne terendéw w wielkosci 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrud-
nione w ramach ww. funkcji. Miejsca parkingowe na potrzeby funkcji
realizujgcych przeznaczenie podstawowe teren6w nakazuje sie reali-
zowac w obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych lub terenéw
inwestycji. Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczego6linych
dziatek budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopa-
trzenie w energie elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z gmin-
nej sieci wodociggowej, odprowadzanie $sciekow bytowych za posred-
nictwem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie dowolne
rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczng. Do czasu realizacji gminnych sieci: wodociggowe;j i
kanalizacyjnej — dopuszcza sie obstuge zainwestowania realizujgcego
przeznaczenie terenu za pomocg studni indywidualnych, szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte i/lub indywidualnych/przydomowych
oczyszczalni sciekow bytowych, zlokalizowanych na dziatkach budow-
lanych lub terenach inwestycji w sposéb zgodny z przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi. Miejsca do tymczasowego skiadowania odpa-
déw na poszczegdlnych dziatkach budowlanych lub terenach inwesty-
cji winny posiadaé wymiary oraz byé urzagdzone w sposo6b okreslony w
odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze$nie w
sposdb umozliwiajgcy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu
gospodarki odpadami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzad-
ku na terenie gminy, lub innych programow lub przepiséw gminnych,
wtasciwych w zakresie okreslania sposobu i zasad gromadzenia odpa-
déw, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu. Pozostate zasady zagospo-
darowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogodlnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.
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Stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 —
z p6zniejszymi zmianami)

0%

8 9.1. Wyznacza sie teren budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego, oznaczony w rysunku

planu symbolem MN/RM.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.

1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa i zagospodarowanie pod
funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego, w tym mieszkalno — rekre-
acyjnego. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza,
funkcjonalnie powigzana z zabudowg realizujgca przeznaczenie pod-
stawowe i/lub dopuszczalne; zabudowa ustugowa z wytgczeniem
przedsiewzie¢, ktorych lokalizacja wymaga przeprowadzenia procedu-
ry oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi i odrebnymi; obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej (infrastruktury energetycznej, wodno-sciekowej i telekomuni-
kacyjnej); ewentualne poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi
publicznej w celu dostosowania jej parametrow do wymagan wiasci-
wych dla odpowiedniej klasy funkcjonalnej tej drogi. Przeznaczenie
dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, z wytgczeniem przedsiewzieé,
ktorych lokalizacja wymaga przeprowadzenia procedury oceny od-
dziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegélnymi i od-
rebnymi.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Ustala sie nastepujgce zasady ujednolicenia form zabudowy i zago-
spodarowania terenu: a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolory-
styki dachéw stromych wszystkich obiektow zlokalizowanych na
przedmiotowych terenach w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciem-
nego brazu; b) nakazuje sie realizacje ogrodzen we frontach dziatek
budowlanych o ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m, azurowe od
wysokosci nie wiecej niz 0,6m; c) dopuszcza sie realizacje ogrodzen
petnych na catej wysokosci w bocznych granicach dziatek budowla-
nych oraz w ich tylnych granicach, w miejscach, w ktérych jest to
uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc prze-
znaczonych do tymczasowego sktadowania odpadéw statych, itp.).
Dla zabudowy zagrodowej (przeznaczenie dopuszczalne) ustala sie
nastepujgce zasady strefowania: a) budynki mieszkalne nakazuje sie
lokalizowa¢ w nizej okreslonej, obowigzujace;j linii zabudowy; b) bu-
dynki gospodarcze i/lub inwentarskie nakazuje sie lokalizowaé w
drugim trakcie zabudowy (nie blizej niz w odlegtosci 25m mierzone od
obowigzujgcej linii zabudowy w gtab dziatki budowlanej); c) nakazuje
sie realizacje ogrodzen we frontach dziatek budowlanych o ujednoli-
conej formie: wys. 1,5-2,5m, azurowe od wysokosci nie wiecej niz
0,6m. Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w po-
staci zabudowy ustugowej na poszczegoélnych dziatkach budowlanych
wytacznie w przypadku jednoczesnej lub uprzedniej realizacji na nich
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego. Funkcje realizuja-
ce przeznaczenie uzupetniajgce w postaci zabudowy ustugowej moga
by¢ realizowane wytacznie w cze$ciach budynkédw mieszkalnych,
zlokalizowanych w ich pierwszej kondygnacji naziemnej tych budyn-
kow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie realizacji przedsiewzigé, ktorych lokalizacja wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, za wyjatkiem inwestycji
realizujgcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami. Pozostate zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego
planu.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu

Obowigzujace linie zabudowy (wigzace dla budynkéw mieszkalnych) —
zwymiarowane w rysunku planu. Pozostate odlegtosci zabudowy od
linii rozgraniczajacych tereny, granic z sasiednimi dziatkami budowla-
nymi oraz istniejacych obiektéw — zgodnie z wtasciwymi przepisami
techniczno-budowlanymi. Max. powierzchnia zabudowy (obiektami
kubaturowymi) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej bgdz
terenu inwestycji — 25%. Min. powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej badz terenu inwestycji —
50%. Max. szerokos$c¢ elewacji frontowych budynkow sytuowanych na
obowigzujgcej linii zabudowy (budynki mieszkalne) — 12m; przy czym,
do elementow powiekszajgcych szerokosé elewacji frontowej nie
zalicza sie obiektéw niekubaturowych (w tym: ogrodzen, altan, zada-
szen bez Scian itp.). Dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szero-
kosci elewacji frontowych ww. budynkéw do max. 18m pod warun-
kiem, ze bedg one lokalizowane na dziatkach budowlanych o szeroko-
$ci frontu nie mniejszej niz 30m, w rzucie i uksztattowaniu geometrii
dachu wyodrebniona zostanie bryta gtéwna i bryta/bryty podrzedne, a
jednoczesnie szerokos$é elewacji frontowej gtownej bryty projektowa-
nego budynku nie bedzie wigksza niz 12m. Max. wysokos$¢ elewac;ji
projektowanych obiektow: a) elewacje frontowe budynkéw mieszkal-
nych — 4,5m, liczac od poziomu gruntu w miejscu wejscia do budynku
do dolnej krawedzi okapu dachu tego budynku; b) elewacje budynkow
lub czesci budynkow innych niz wymienione w pkt-ie a) — 4m, liczac
od poziomu gruntu w miejscu wejscia do budynku do dolnej krawedzi
okapu dachu tego obiektu, a w przypadku budynku z dachem jedno-
spadowym — do gornej krawedzi kalenicy dachu tego budynku. Geo-
metria dachéw: a) budynki lub czesci budynkéw mieszkalnych (w tym
letniskowych) — nakazuje sie realizacje dachow stromych, dwupota-
ciowych, ztozonych z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o
nachyleniu potaci w zakresie 30-45°, zakazuje sie realizacji dachow
jednospadowych; b) budynki lub czesci budynkéw gospodarczych i
inwentarskich — dopuszcza sie realizacje dachow stromych o nachyle-
niu potaci w zakresie 30-45° oraz dachéw jednospadowych o nachyle-
niu potaci do 30°; c) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich nad
budynkami lub czesciami budynkéw o powierzchni rzutu nie wiekszej
niz 40m?; d) w przypadku lokalizacji budynku w granicy z dziatka sa-
siednig — zakazuje sie realizacji dachu nad tym budynkiem umozliwia-
jacego sptyw wod opadowych w kierunku dziatki sasiedniej; e) w
przypadku realizacji dachow stromych (w wyzej okreslonym zakresie)
— nakazuje sie zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci
zasadniczej bryty dachu danego obiektu (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodarowania terendow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okre$la sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenéw na dziatki budowlane na
zasadach okreslonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii
podziatéw wtasnosciowych. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki
budowlane inny niz okreslony w rysunku planu za pomocga orienta-
cyjnych linii podziatéw wtasnosciowych, pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad: a) wszystkie wydzielane dziatki budowlane
muszg mieé¢ dostep do istniejgcej drogi publicznej, zlokalizowanej
poza obszarem objgtym niniejszym planem, a przylegtej do przedmio-
towego terenu od potudnia; b) min. powierzchnia wydzielanych dzia-
tek budowlanych — 1500m?; c) min. szeroko$¢ frontéw wydzielanych
dziatek budowlanych —20m; d) granice boczne dziatek budowlanych
prostopadte do ich frontéw.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu

Okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 219

— 52405 — Poz. 7512

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych za pomocg indywidual-
nych zjazdow z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem obje-
tym niniejszym planem, przylegtej do terenu od potudnia. Ustala sie
minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energig elek-
tryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggo-
wej i odprowadzanie sciekow bytowych do szczelnego zbiornika o poj.
do 10m°®. Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww. minimalnego
zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna. Do czasu reali-
zacji gminnych sieci: wodociggowej i kanalizacyjnej — dopuszcza sie
obstuge zainwestowania realizujacego przeznaczenie terenu za pomo-
cg studni indywidualnych, szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte i/lub indywidualnych/przydomowych oczyszczalni sciekow
bytowych, zlokalizowanych na dziatkach budowlanych lub terenach
inwestycji w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
Miejsca do tymczasowego sktadowania odpadéw na poszczegéinych
dziatkach budowlanych lub terenach inwestycji winny posiadac¢ wy-
miary oraz by¢ urzgdzone w sposob okreslony w odpowiednich prze-
pisach techniczno-budowlanych, a jednoczes$nie w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki odpa-
dami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy, lub innych programoéw lub przepisow gminnych, wtasciwych
w zakresie okreslania sposobu i zasad gromadzenia odpadow, ich
selektywnej zbiorki oraz wywozu. Pozostate zasady zagospodarowa-
nia w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogélnych
niniejszego planu.

Sposdb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
nu

Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznacze-
nie.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 —
z p6zniejszymi zmianami)

20%

§ 10.1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone w rysunku planu symbolami US/U.1 i US/U.2.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwe funkcje ustug komercyj-
nych handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji; zabu-
dowa i zagospodarowanie pod funkcje ustug publicznych kultury,
sportu, rekreacji i wypoczynku (np. boiska sportowe, place gier i za-
baw wraz zapleczem socjalnym i technicznym). Przeznaczenie uzupet-
niajgce — mieszkalnictwo jednorodzinne, funkcjonalnie zwiane z zain-
westowaniem realizujgcym przeznaczenie podstawowe terenu (miesz-
kania wtascicieli lub pracownikow); system ciggow komunikacji pie-
szej i kotowej; miejsca parkingowe; zielen urzgdzona, w tym zielen
izolacyjna oraz obiekty publicznej infrastruktury technicznej (w tym,
ewentualnie, stacja transformatorowa SN/NN dla obstugi zainwesto-
wania catego obszaru objetego niniejszym planem).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Dopuszcza sie realizacje poszczegdlnych funkcji przeznaczenia pod-
stawowego i uzupetniajgcego w dowolnych proporcjach zajmowane-
go terenu; Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudo-
wy i zagospodarowania terendéw: a) nakazuje sie zastosowanie ujed-
noliconej geometrii dachéw wszystkich budynkéw, zlokalizowanych
na danym terenie, zgodnie z zasadami okreslonymi alternatywnie
nizej (w punkcie: ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu”); b) nakazuje sie realizacje ujednolicone;j
kolorystyki dachow stromych wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
przedmiotowych terenach w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciem-
nego brazu; c) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystyki
elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danym terenie;
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d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytacznie w przypadku ujednoli-
cenia ich formy: wys. 1,8-3m, azurowe w minimum 80% (powierzchni
pustych w prostopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od
wysokosci nie wiecej niz 0,6m; e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen
petnych na catej wysokosci, w miejscach, w ktorych jest to uzasadnio-
ne wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc przeznaczonych
do tymczasowego sktadowania odpadéw statych, itp.). Dopuszcza sie
realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci funkcji mieszka-
niowej, jednorodzinnej na poszczego6lnych dziatkach budowlanych
wyltacznie w przypadku jednoczesnej lub uprzedniej realizacji na nich
przeznaczenia podstawowego. Funkcje realizujgce przeznaczenie
uzupetniajgce w postaci zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
nakazuje sie lokalizowa¢ wytacznie w funkcjonalnie wyodrebnionych
czesciach budynkéw realizujgcych przeznaczenie podstawowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktoérych lokalizacja wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, za wyjgtkiem lokalizacji
statych pél kempingowych lub karawaningowych, umozliwiajgcych
pobyt nie mniej niz 100 os6b oraz inwestycji realizujgcych cele pu-
bliczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
Pozostate zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenéw

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zwymiarowane w rysunku planu.
Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny,
granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi oraz istniejgcych i projek-
towanych obiektéw — zgodnie z wtasciwymi przepisami techniczno -
budowlanymi. Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowy-
mi) w stosunku do powierzchni terenu — 30% (w przypadku terenu
oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U1) lub ograniczona
liniami zabudowy (w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu
symbolem US/U2). Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku
do powierzchni terenu — 30%. (w przypadku terenu oznaczonego w
rysunku planu symbolem US/U1) lub 70% (w przypadku terenu ozna-
czonego w rysunku planu symbolem US/U2). Max. szeroko$c¢ elewacji
frontowych — 30m; przy czym, do elementéw powiekszajgcych szero-
kos¢ elewacji frontowej nie zalicza sie obiektow niekubaturowych (w
tym: ogrodzen, altan, zadaszen bez $cian itp.). Dopuszcza sie powiek-
szenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowych ww. budynkéw do
max. 60m w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbo-
lem US/U2, a w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu
symbolem US/U1 — pod warunkiem, ze w rzucie i uksztattowaniu
geometrii dachu wyodrebniona zostanie bryta gtéwna i bryta/bryty
podrzedne, a jednoczesnie szerokos$¢ elewacji frontowej gtownej bryty
projektowanego budynku nie bedzie wigksza niz 30m. Max. wysokos$¢
elewacji projektowanych budynkéw - 4,5m, liczac od poziomu gruntu
w miejscu wejscia do budynku do dolnej krawedzi okapu gtownej
bryty dachu tego obiektu. Max. wysokos¢ kalenic dachow projekto-
wanych budynkéw - 12m, liczac od poziomu gruntu w miejscu wejscia
do budynku. Geometria dachow: a) dla obiektéw realizujgcych prze-
znaczenie podstawowe nakazuje sie realizacje dachéw stromych o
nachyleniu potaci w zakresie 30-45°, zakazuje sie realizacji dachow
jednospadowych; b) nakazuje sie zachowanie jednakowego nachyle-
nia wszystkich potaci zasadniczej bryty dachu danego obiektu (nie
dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.); c) w przypadku
realizacji stacji transformatorowej w postaci wnetrzowej stacji TRAFO
— geometrii dachu dla tej stacji nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.
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Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga scalenia i podziatu
dziatek. Dopuszcza sie podziat na odrebne dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania nastepujgcych zasad: a) wszystkie wydzielane
dziatki budowlane musza mie¢ dostep do drég publicznych, lub we-
wnetrznych, wydzielonych w obrebie danego terenu; b) wydzielane
dziatki budowlane muszg zachowywac szerokos$c¢ frontéw nie mniejsza
niz 9m w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem
US/U1 lub nie mniejsza niz 30m w przypadku terenu oznaczonego w
rysunku planu symbolem US/U2; c) wydzielane dziatki budowlane
muszg zachowywaé powierzchnie nie mniejszg niz 250m? w przypad-
ku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U1 lub nie
mniejszg niz 1000m w przypadku terenu oznaczonego w rysunku
planu symbolem US/U2; e) w przypadku wydzielenia odrebnych dzia-
tek pod ciagi pieszo-jezdne lub drogi obstugujace przeznaczenie ni-
niejszego terenu, ich przeksztatcenie w ciaggi i/lub drogi publiczne
dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku zachowania nastepujacych,
minimalnych szerokosci tych ciggdw i/lub drog w liniach rozgranicza-
jacych:- 5Bm — w przypadku dziatek pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;-
10m — w przypadku dziatek pod publiczne drogi dojazdowe.

Szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu

W obrebie terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U.2
wskazuje sie obszar wylgczony z zainwestowania w zwigzku z lokaliza-
cja projektowanych urzadzen melioracji wodnych oraz docelowym
ksztattowaniem terenu o rzednych ponizej poziomu wody stuletniej.
Ww. zakaz nie dotyczy budowy sieci infrastruktury technicznej oraz
przej$é i przejazdow z przepustami. Na ww. obszarze, w odlegtosci 3m
od krawedzi rowu melioracyjnego zakazuje sie realizacji ogrodzen
oraz dokonywania nasadzen zieleni w sposo6b utrudniajgcy dostep
komunikacyjny dla celéw konserwacji i remontéw urzadzen melioracji
wodnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych za pomoca zjazdow z
istniejgcych i/lub projektowanych drog publicznych, publicznych
ciggow pieszo jezdnych lub projektowanych drég wewnetrznych,
spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach szczegolnych i
odrebnych dla drég pozarowych. Dopuszcza sie realizacje miejsc
parkingowych dla obstugi zainwestowania danego terenu na po-
wierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni catkowitej tego terenu.
Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek bu-
dowlanych w infrastrukturg techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w
energig elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, odprowadzanie $ciekdw bytowych za posrednictwem
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie dowolne rozszerze-
nie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna. Do czasu realizacji gminnych sieci: wodociggowej i kanali-
zacyjnej — dopuszcza sie obstuge zainwestowania realizujgcego prze-
znaczenie terenu za pomoca studni indywidualnych, szczelnych zbior-
nikéw na nieczystosci ciekte i/lub indywidualnych/przydomowych
oczyszczalni sciekow bytowych, zlokalizowanych na dziatkach budow-
lanych lub terenach inwestycji w sposéb zgodny z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi. Miejsca do tymczasowego skiadowania odpa-
doéw na poszczegdlnych dziatkach budowlanych lub terenach inwesty-
c¢ji winny posiadaé¢ wymiary oraz by¢ urzgdzone w sposob okreslony
w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednoczes$nie
w spos6b umozliwiajgcy realizacje ustalen aktualnego, gminnego
planu gospodarki odpadami oraz regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy, lub innych programéw lub przepiséw
gminnych, wtasciwych w zakresie okreslania sposobu i zasad groma-
dzenia odpadow, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu. Pozostate
zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spos6b dotychczasowy do czasu
jego zagospodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.
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Stawka procentowa, na podstawie ktérej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 —
z p6zniejszymi zmianami)

-0%

8 11.1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone w rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2 i

ZP.3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, okres$la sie ustalenia szczegbétowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres$c ustalen

Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa nieurzadzona i izolacyj-
na. Przeznaczenie uzupetniajgce — budowle stuzgce regulacji koryt
ciekdw powierzchniowych, ochronie przeciwpowodziowej, budowle i
urzadzenia melioracji wodnych, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej, obstugujacej tereny przylegte.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Nakazuje sie zagospodarowac tereny poprzez nasadzenia zieleni urza-
dzonej (wysokiej i/lub niskiej), w sposob niekolidujacy z lokalizacjg i
obstuga budowli stuzacych koryt ciekow powierzchniowych, ochronie
przeciwpowodziowej oraz budowli i urzgdzen melioracji wodnych.
Dopuszcza sie realizacje utwardzonych nawierzchni sciezek i placykow
realizujgcych przeznaczenie podstawowe terenu oraz lokalizacje nie-
kubaturowej matej architektury o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od krawedzi rz. Wigzownicy lub
krawedzi innych ciekdw powierzchniowych i zbiornikow wodnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, ktorych lokalizacja wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, za wyjgtkiem inwestycji
realizujgcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami oraz melioracji wodnych. Pozostate zasady ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w usta-
leniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenéw

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy —
nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga scalenia i podziatu
dziatek.

Szczegoblne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenéw nie wymagajg
obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej. Odprowadzanie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych — na powierzchnie biologicz-
nie czynne terenow. Dopuszcza sie realizacje oswietlenia terenow.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie —
okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw

Dopuszcza sie uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznacze-
nie.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 —
z pOzniejszymi zmianami)

0%
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§ 12.1. Wyznacza sie teren uzytkdw rolnych, oznaczony w rysunku planu symbolem R.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — rolnicza przestrzen produkcyjna
(preferowana funkcja: tgki i pastwiska). Przeznaczenie uzupetniaja-
ce — cieki powierzchniowe wraz z budowlami stuzagcymi regulacji
ich koryt, ochronie przeciwpowodziowej oraz budowlami i urzg-
dzeniami melioracji wodnych. Przeznaczenie dopuszczalne — zieleh
towarzyszgca ustugom turystyki, rekreacji i wypoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Dopuszcza sie realizacje nieutwardzonych nawierzchni sciezek i
placykoéw.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

Dopuszcza sie przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk
poprzez wykaszanie, wypas i mechaniczne usuwanie samosiewow
drzew i krzewow, z zachowaniem wigkszych kep drzew i krzewow.
Nakazuje sie zachowanie srédpolnych torfowisk, bagien, podmo-
ktosci oraz oczek wodnych — w przypadku ich wystepowania na
przedmiotowym terenie po realizacji projektowanego na obsza-
rach przylegtych od potudnia zbiornika retencyjnego. Zakazuje sie
realizacji przedsiewzie¢, ktorych lokalizacja wymaga przeprowa-
dzenia procedury oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
przepisami o ochronie srodowiska, za wyjatkiem inwestycji reali-
zujacych cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami. Pozostate zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego okreslone w ustaleniach ogélnych
niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudo-
wy — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania terenu lub obiek-
téw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu
dziatek.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

Obstuga komunikacyjna za pomocg istniejacych drog dojazdo-
wych do pél. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i
remonty istniejgcych urzadzen melioracji wodnych szczegoto-
wych. Przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenow nie
wymagajg innej obstugi infrastrukturalnej. Pozostate zasady zago-
spodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustale-
niach ogélnych niniejszego planu.

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenu

Przedmiotowy teren jest zagospodarowany w sposob zgodny z
jego przeznaczeniem.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 — z p6zniejszymi zmia-
nami)
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§ 13.1. Wyznacza sie teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony w rysunku planu

symbolem EE.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzagdzenia elektroenerge-
tyki (stacja transformatorowa SN/NN).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wyta-
czeniem budowli podziemnych oraz ciggéw komunikacyjnych i
parkingéw) — zwymiarowane w rysunku planu. Pozostate odlegto-
$ci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z sgsiedni-
mi dziatkami budowlanymi oraz budynkoéw i budowli — zgodnie z
obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni terenu — 30%. Min. powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%. Max. szero-
kosé elewacji frontowych projektowanych budynkéw — 6m; Geo-
metria dachu stacji STW (wnetrzowej): a) dopuszcza sie realizacje
dachu stromego o nachyleniu potaci w zakresie 20-40° oraz dachu
ptaskiego lub o niewielkim nachyleniu potaci (ponizej 15°), do-
puszcza sie realizacje dachu jednospadowego; b) w przypadku
realizacji dachu stromego (w wyzej okreslonym zakresie nachyle-
nia potaci) — nakazuje sie zachowanie jednakowego nachylenia
wszystkich potaci bryty dachu. Max. wysokos$¢ elewacji stacji STW
- 4m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na linii rzutu stacji do
dolnej krawedzi okapu jej dachu.

Sposoby zagospodarowania terendow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla
sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu
dziatek.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej stupowej STS
lub stacji transformatorowej wnetrzowej STW. Pozostate warunki
zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i
odrebnymi oraz wtasciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej

Obstuga komunikacyjna terenu za pomocg odcinka publicznego
ciggu pieszo-jezdnego, zlokalizowanego na terenie oznaczonym w
rysunku planu symbolem KD.X4. W przypadku realizacji transfor-
matorowej stacji wnetrzowej STW, nakazuje sie realizacje utwar-
dzonych nawierzchni dojazdu i placu do parkowania pojazdéw
obstugi technicznej. Zasilanie stacji transformatorowej — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi niniejszego planu, zrealizowane na warun-
kach wtasciwego dysponenta sieci SN. Odprowadzanie wod opa-
dowych z powierzchni utwardzonych i dachow obiektow kubatu-
rowych — na powierzchnie biologicznie czynne terenu. Pozostate
zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone
w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposdbb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do
czasu jego zagospodarowania pod funkcje realizujgce jego prze-
znaczenie.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej usta-
la sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 — z p6zniejszymi zmia-
nami)
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8 14.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, zbiorczej, oznaczony w rysunku planu symbolem KD.Z.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obstugujgca tereny
zabudowy (ulica), w klasie drogi zbiorczej (Z).Przeznaczenie uzupet-
niajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcja przedmiotowych terendéw oraz terenéw przylegtych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametréw przestrzen-
nych i technicznych poszczegoélnych elementéw zagospodarowania
terenow, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
1999r. Nr 43, poz. 430, z poézniejszymi zmianami). Nalezy przyjac
parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie zabudowy) zbiorczych
(Z), o przekroju jednojezdniowym. Zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na terenach przylegtych,
wysunietych poza linie rozgraniczajacg przedmiotowy teren.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy —
nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3i 5 — nie okresla sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatki wchodzacej w sktad przedmiotowego
terenu z cze$ciami dziatek terenow przylegtych w przypadku koniecz-
nosci poszerzenia pasa drogowego przedmiotowej drogi do parame-
trow zgodnych z jej klasg funkcjonalna.

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi. Pozostate wa-
runki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczegoInymi
i odrebnymi oraz wtasciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametréw przestrzen-
nych i technicznych poszczegoélnych elementéw zagospodarowania
terendéw, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
1999r. Nr 43, poz. 430, z pézniejszymi zmianami). Nalezy przyjaé
parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie zabudowy) zbiorczych
(Z), o przekroju jednojezdniowym. Dopuszcza sie realizacje oswietle-
nia terenu. Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementow
zagospodarowania, w tym odlegtosci sieci infrastruktury technicznej,
okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych oraz odpowiednich
normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych
dysponentéw sieci. Pozostate zasady zagospodarowania w przedmio-
towym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego
planu.

Sposdbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

Przedmiotowy teren jest zagospodarowany w sposo6b zgodny z jego
przeznaczeniem.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z p6z-
niejszymi zmianami)

0%




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 219

— 52412 — Poz. 7512

§ 15.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, dojazdowej, oznaczony w rysunku planu symbolem:

KD.D.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1,

okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obstugujgca tereny
zabudowy (ulica), w klasie drég dojazdowych (D). Przeznaczenie
uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigza-
nej z funkcjg przedmiotowych terendéw oraz terendéw przylegtych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na terenach przylegtych,
wysunigtych poza linie rozgraniczajace przedmiotowy teren.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy
— nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu
dziatek.

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi. Pozostate
warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczegél-
nymi i odrebnymi oraz wtasciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej

Nakazuje sie realizacje jezdni utwardzonej, o min. szeroko$¢ jezdni —
5m oraz chodnika co najmniej jednostronnego, o szerokosci min.
1,5m. Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametréw prze-
strzennych i technicznych poszczegolnych elementéw zagospoda-
rowania terenu, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. 2 1999r. Nr 43, poz. 430, z pdzniejszymi zmianami). Nalezy
przyjgé parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie zabudowy)
dojazdowych (D), o przekroju jednojezdniowym. Nakazuje sie takie
uksztattowanie profilu terenu, ktore zabezpieczy przed sptywem wod
opadowych w kierunku przylegtych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie. Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicznego
terenu. Nalezy zachowac odlegtosci poszczegolnych elementéw
zagospodarowania, w tym odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, okreslone w przepisach szczegoélnych i odrebnych oraz
odpowiednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych od
wtasciwych dysponentow sieci. Pozostate zasady zagospodarowania
w przedmiotowym zakresie — okre$lone w ustaleniach ogéinych
niniejszego planu.

Sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegolnych czesci terenu w sposoéb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania co najmniej jednej z
dziatek wymagajacych obstugi przedmiotowg droga.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z pbzniej-
szymi zmianami)

0%




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 219

— 52413 - Poz. 7512

§ 16.1. Wyznacza sie tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone w rysunku planu symbo-

lami KD.X1, KD.X2, KD.X3 i KD.X4.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé¢ ustalen

Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie podstawowe — publiczne ciggi pieszo-jezdne. Prze-
znaczenie uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej zwigzanej z funkcjg przedmiotowych terenéw oraz terenéw
przylegtych. Przeznaczenie dopuszczalne - drogi publiczne obstugu-
jace tereny zabudowy (ulice), w klasie drég dojazdowych (D).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen
dziatek na terenach przylegtych, wysunietych poza linie rozgranicza-
jacg dany teren.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenéw

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw oraz zakaz zabudo-
wy — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia podstawowego terendéw nie wymaga
scalenia i podziatu dziatek. Dopuszcza sie scalenie dziatek terenu
oznaczonego w rysunku planu symbolem KD.X1 z czescig dziat-
ki/dziatek przylegtych do niego od potudniowego wschodu, poza
terenem inwestycji, w celu uzyskania sumarycznej szerokosci 10m
w liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdowej, realizujgcej przezna-
czenie dopuszczalne terenu.

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi. W celu stwo-
rzenia obwatowania zabezpieczajgcego przed podtapianiem teren
oznaczony w rysunku planu symbolem MN/US.1 nakazuje sie
utrzymanie rzednej dla ciggu projektowanego na terenie oznaczo-
nym w rysunku planu KD.X1na wysokosci nie mniejszej niz 162.85m
n.p.m. w jego potudniowo-zachodnim krancu (w miejscu potaczenia
z ciggiem KD.X1) i 162.40m n.p.m. w jego po6tnocno-wschodnim
krahcu (w miejscu potaczenia z ciggiem KD.X3) z zachowaniem
proporcjonalnego spadku na catej jego diugosci pomiedzy tymi
krancami. Pozostate warunki zagospodarowania terendw — zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi oraz wtasciwymi normami
branzowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej

Dopuszcza sie wydzielenie w ramach ciggoéw pieszo-jezdnych pa-
sma dla ruchu pieszego oraz odrebnej jezdni dla ruchu pojazdow o
szerokos$ci nie mniejszej niz 3m. Dopuszcza sie realizacje ciggu
pieszo-jezdnego bez wydzielania pasm dla ruchu pieszego i koto-
wego. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terenéw (publiczna
droga dojazdowa) mozliwa jest wytgcznie pod warunkiem uzyskanie
szerokosci projektowanej drogi w jej liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 10m. Nakazuje sig¢ zastosowanie pozostatych, podsta-
wowych parametrow przestrzennych i technicznych odpowiednio:
dla ciggow pieszo-jezdnych (w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego) lub drég dojazdowych na terenach zabudowy (w
przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego), okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pézniej-
szymi zmianami) i/lub w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
1999r. Nr 43, poz. 430, z p6zniejszymi zmianami) w zakresie: pro-
mieni tukéw dojazdow, nachylenia podtuznego i poprzecznego,
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nosnosci nawierzchni, itp. Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu
niniejszych terenow, ktére zabezpieczy przed sptywem wod opado-
wych w kierunku przylegtych terendéw wskazanych pod zabudowe.
Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicznego. Nalezy zachowac
odlegtosci poszczegolnych elementéw zagospodarowania, w tym
odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone w
przepisach szczegélnych i odrebnych oraz odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponen-
tow sieci. Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym
zakresie — okre$lone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposdbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w sposob dotychczasowy do
czasu zagospodarowania co najmniej jednej z dziatek wymagajg-
cych obstugi przedmiotowymi ciggami.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z pbzniej-
szymi zmianami)

0%

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Woj-

towi Gminy Potworow.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Potworowie:
Bogdan Milczarski
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