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UCHWALA Nr XLIII/416/10 RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNIU

z dnia 24 czerwca 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dziatki nr ewidencyjny 1170/5 w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,Nr 223,
poz. 1458 z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz.
1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146),
w zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr
24, poz. 124) uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszy-
nia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalo-
nego uchwatg Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia
2006 r., w obszarze dziatki nr ewidencyjny 1170/5
w Zbaszyniu, zwang dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonym
uchwatg Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w
Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem
okresla cze$¢ graficzna.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zgodnie z zataczni-
kiem nr 2.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - jak
w zatgczniku nr 3.

82. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$é graficzna, opracowana
na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem

miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Zbaszyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Zbaszyniu o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

83. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy
przez to rozumieé¢ dziatalnos$é, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okre-
$lonych w przepisach odrebnych poza teren, do kté-
rego inwestor posiada tytut prawny;

2) ,budynkach pomocniczych” — nalezy przez to
rozumie¢ budynki zawierajgce wytgcznie pomiesz-
czenia na wtasne cele przeznaczone do wykonywa-
nia czynnosci zwiagzanych z zamieszkaniem;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$é budynku od okreslonych li-
nii rozgraniczajacych terenu;

4) ,sieciach i urzadzeniach infrastruktury tech-
nicznej” — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptow-
nicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z
wytaczeniem stacji bazowych i anten telefonii ko-
morkowej, w zakresie niezbednym dla obstugi bu-
dynkéw i innych obiektéw budowlanych sytuowa-
nych na danym terenie.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

84. 1. Okredla sie nastepujace przeznaczenie te-
renéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczone symbolem MN,U;

2) tereny przej$cia pieszego i zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolem KX,ZP.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okres$la rysunek miejscowego planu.
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Rozdziat IlI
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

85. Zakazuje sig wykonywania od strony terenéw
przejécia pieszego i zieleni urzadzonej KX,ZP ogro-
dzen:

1) z prefabrykowanych przeset betonowych lub
zelbetowych;

2) wyzszych niz 1,8 m.

2. Dopuszcza sig stosowanie ogrodzern murowa-
nych petnych z cegty klinkierowej, z cegty licow-
ki lub tynkowanych, o ile zostang one pokryte od
strony przej$cia pieszego pnaczami na przynajmniej
30% powierzchni ogrodzenia.

3. Z zastrzezeniem ust. 1, dopuszcza sig lokalizo-
wanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sa-
siednig dziatka budowlana.

86. Dopuszcza sie umieszczanie szyldéw, ktérych
forme nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

87. 1. Wody opadowe i roztopowe w obszarze
dziatki budowlanej nalezy odprowadzaé¢ do wéd lub
do ziemi w sposdéb nienaruszajacy naturalnego spty-
wu wod i niezaktécajagcy warunkéw gruntowo-wod-
nych na dziatkach w jej otoczeniu.

2. Scieki w postaci wod opadowych i roztopo-
wych powstajace na powierzchniach nieprzepusz-
czalnych nalezy zagospodarowaé w sposéb indywi-
dualny nie pogarszajacy stanu $srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

88. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej MN,U obowiazuja dopuszczal-
ne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych.

89. Nakazuje sie:

1) zaopatrzenie obiektéw w wode z sieci wodo-
ciagowej, w tym do celdw gasniczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci ka-
nalizacji sanitarnej i dalej do gminnej oczyszczalni
Sciekow;

3) stosowanie do celéw grzewczych energii elek-
trycznej, innych paliw niskoemisyjnych lub energii
uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych.

810. 1. Ustala sie gromadzenie segregowanych
odpadéw w przystosowanych do tego celu pojem-

nikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach
na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi.

2. Nadmiar mas ziemnych usuwanych albo prze-
mieszczanych w zwigzku z budowa obiektéw nale-
zy zagospodarowywacé na miejscu pod warunkiem,
ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw jakos$ci gleby i ziemi, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych lub wywo-
zi¢ w miejsce wskazane przez wtasciwa stuzbe ad-
ministracyjna.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspéiczesnej

811. 1. Ochrong objety jest uktad urbanistyczno-
architektoniczny miasta Zbaszynia, wpisany do re-
jestru zabytkéw pod numerem 1371 decyzja z dnia
12 stycznia 1981 r.

2. Obszar objety miejscowym planem jest w ca-
tosci potozony w uktadzie urbanistyczno-architekto-
nicznym, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Inwestor winien uzgodnié¢ zabudowe i zagospo-
darowanie terenu z wtasciwym wojewdédzkim kon-
serwatorem zabytkdw.

4. Inwestor jest zobowigzany do prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu; przed otrzymaniem po-
zwolenia na budowe inwestor winien uzyskaé po-
zwolenie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

812. Nie okre$la sige terenéw wymagajacych
wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumie-
niu przepiséw ustawy.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci
zabudowy

813. 1. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, usytuowane w odlegtosci 5 m od linii rozgrani-
czajacych tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej MN,U.

2. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla rysunek miejscowego planu.
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814. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustugowej MN,U:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw innych niz: budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne jed-
norodzinne z lokalem uzytkowym przeznaczonym
na cele nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej, budyn-
ki pomocnicze i garaze na samochody o no$snosci do
3,5 tony oraz obiekty matej architektury,

b) sytuowania na dziatce budowlanej czesci wigcej
niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wzglednie czeséci jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z lokalem uzytkowym oraz czesci
jednego garazu, wzglednie czes$ci jednego budynku
pomocniczego,

c) przeznaczania na cele lokalizowania budynkdéw
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 50 m? z jej po-
wierzchni oraz dodatkowo na cele nawierzchni
utwardzonych nieprzepuszczajagcych wéd opado-
wych i roztopowych 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

d) sytuowania budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych z loka-
lem uzytkowym o wysokosci wigkszej niz 10,5 m i
wiegkszej niz 2 kondygnacje nadziemne, a budynkéw
pomocniczych i garazy — wyzszych niz 7 m i wigk-
szej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czyn-
nego nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budow-
lanej,

b) zastosowanie w budynkach dachéw dwu- lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych pod katem zawartym pomiedzy 35° i 45°
i gtéwnej kalenicy prostopadtej do przylegtego przej-
$cia pieszego,

c) zapewnienie miejsc postojowych w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym
miejsca w garazach oraz dodatkowo 1 miejsce na
kazde 25 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytko-
wego;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposdéb nie powodujacy kolizji z pla-
nowang zabudowa,

b) wykonywanie kondygnacji podziemnych,

4) obstuge komunikacyjna zapewnié¢ z przylegtych
drég, w tym docelowo — planowanych na terenach
przylegtych lub poprzez dziatki budowlane, do kté-
rych dotgczona zostanie dziatka budowlana.

815. Na terenach przejscia pieszego i zieleni urza-
dzonej KX,ZP:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw innych niz stuzacych
komunikacji pieszej i rowerowej, obiektéw matej ar-
chitektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

b) przeznaczania na cele lokalizowania obiektéw
powierzchni wigkszej niz 90% powierzchni dziatki

budowlanej;

2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czyn-
nego nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budow-
lanej;

b) wykonywanie nawierzchni z kostki betonowej
lub kamiennej;

c) stosowanie oswietlenia typu parkowego;

3) wiaczenie w zewnetrzny uktad komunikacyjny
w sposéb dotychczasowy — to jest poprzez dalsza
cze$é istniejagcego przejscia pieszego w ulice 17
Stycznia i planowang droge wewnetrzng, ktére sa
potozone poza obszarem objetym miejscowym pla-
nem.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

816. 1. Ochronie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych podlega Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i
Rynna Zbaszynska”.

2. Obszar objety miejscowym planem jest poto-
zony w catosci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Lokalizowane przedsigwziecia spetnia¢ musza
wymogi ochrony okreslone w przepisach odrebnych
dla terenéw potozonych w granicach obszaru, o kté6-
rym mowa w ust. 1.

Rozdziat IX
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

817. Nie okresla sie terenédw wymagajacych usta-
lenia szczegdétowych zasad i warunkédw scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

Rozdziat X
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

818. Nie okresla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia szczegdélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej
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819. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
modernizowacé, rozbudowywacé i budowaé na zasa-
dach okreslonych w planach rozwoju sieci.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ jako sieci podziemne, uwzgledniajac ich stre-
fowanie na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

3. Podtaczenia sieci wewnegtrznych na dziatce bu-
dowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury tech-
nicznej wykonywacé¢ nalezy jako podtaczenia pod-
ziemne.

4. Podtaczenie budynkéw do sieci infrastruktury
technicznej nastepowac bedzie na warunkach okre-
$lonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainte-
resowanego podmiotu i umowy o przytaczenie do
sieci.

Rozdziat XII
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

820. Nie okresla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat XIllI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

821. Okresla sig stawki procentowe w wysokosci
0%.

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

822. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Zbaszynia.

823. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Stanistaw Chlebowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLIII/416/10
Rady Miejskiej w Zbaszyniu
z dnia 24 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), Rada
Miejska w Zbagszyniu, w oparciu o o$wiadczenie
Burmistrza Zbaszynia w sprawie braku uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér, w obszarze dziatki nr
ewidencyjny 1170/5 w Zbaszyniu, wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpa-
trzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLIII/416/10
Rady Miejskiej w Zbaszyniu
z dnia 24 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240), Rada Miejska w Zba-
szyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z usta-
wa 0 samorzadzie gminnym, budowa drdg, sieci ka-
nalizacyjnej, sieci wodociggowej i oswietlenia ulic.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ile wyznaczatby nowe tereny do
zainwestowania, a takze okres$lat przebieg nowych
drég i infrastruktury technicznej, mogtoby spowo-
dowac¢ powstanie tego obowigzku na terenie obje-

tym planem. Jednocze$nie Gmina, z uwagi na ogra-
niczone srodki budzetowe, obowiazki te mogtaby
roztozy¢ w czasie.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbagszy-
nia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwér, w obsza-
rze dziatki nr ewidencyjny 1170/5 w Zbaszyniu nie
spowoduje kosztéw po stronie gminy z uwagi na
brak nowych drég publicznych i dostgpno$é¢ infra-
struktury technicznej w drogach publicznych poto-
zonych w sasiedztwie.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym pla-
nie wyzej wymienionych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy, podlega przepisom zawartym w art.
216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 157, poz.
1240), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdo-
razowo w budzecie gminy na dany rok.



