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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVII/278/2010
Rady Miejskiej w teknicy

z dnia 29 pazdziernika 2010r.

INFORMACJA O ROZSTRZYGNIECIU UWAG WNIE-
SIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA tEKNICA

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 z p6zn. zm.), stwier-
dza sie, ze do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teknica
nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVII/278/2010
Rady Miejskiej w teknicy

z dnia 29 pazdziernika 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZA-
PISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80,
poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé
sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, sSrodkéw wtasnych gminy, optat
adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywi-
dualnych.
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UCHWALA NR 11I/12/10 ]
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

z dnia 28 grudnia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej
i Grodziskiej w Strzelcach Krajenskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142,
Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127,
poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Strzel-
cach Krajenskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVI/319/09 Rady
Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27 paz-
dziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej i Grodzi-

skiej w Strzelcach Krajenskich, zmienionej uchwata
Nr XLVII/336/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajen-
skich z dnia 27 listopada 2009 roku w sprawie zmia-
ny uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Stonecznej i ul. Grodziskiej w Strzel-
cach Krajenskich oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelce Krajenskie przyjetym uchwatg Nr Xl11/110/99
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
22 grudnia 1999 roku w sprawie Studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Strzelce Krajenskie, zmieniong
uchwata:

1) Nr XVII/103/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Kra-
jenskich z dnia 28 listopada 2007 roku oraz

2) Nr XLVII/338/2009 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 27 listopada 2009 roku
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelce Krajenskie, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Stonecznej i Grodziskiej
w Strzelcach Krajenskich, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulicy Stonecznej i Grodziskiej
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty obejmuje
teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem funkcji ustugowej.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 10

~942 -

Poz. 281

3. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki:
1) Zatacznik Nr 1- Rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania.

4. Planem objeto tereny okreslone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbo-
lami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopusz-
czeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) E - tereny infrastruktury technicznej — elektro-
energetycznej;

4) K - tereny infrastruktury technicznej — kanaliza-
cji sanitarnej;

5) KDZ - tereny drog publicznych - klasy zbiorczej;
6) KDL - tereny drog publicznych - klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drog publicznych - klasy dojaz-
dowej;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych;
9) KX —tereny ciggéw pieszych.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy w przypadku wy-
burzen istniejgcej zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) stanowisko archeologiczne;

8) korytarze techniczne napowietrznych linii elek-
troenergetycznych;

9) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszcze-
goblnych terenow;

10) wielkosci wymiarowe.

6. Ze wzgledu na brak elementow moggcych
stanowi¢ podstawe ustalen i potrzeb, odstepuje sie
w planie od ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne

8 2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie w przypadku odkrycia przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest za-
bytkiem, obowigzek:

a) wstrzymania wszelkich robdét mogacych
uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwlocznego zawiadomienia o tym wtasci-
wego wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza;

2) prace w obszarze wskazanego na zatgczniku
Nr 1 stanowiska archeologicznego (Nr 2 na AZP
42-15/3) wymagajg pozwolenia od witasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i za-
pewnienia nadzoru archeologicznego;

3) wszelkie roboty budowlane na catym terenie
objetym planem nalezy uzgadniaé z wojewodz-
kim konserwatorem zabytkéw (caly teren znaj-
duje sie w strefie ochronnej — 1000m od muréw
obronnych miasta, wpisanych do rejestru za-
bytkow);

4) w zakresie realizacji ogrodzen od strony drog
publicznych oraz w obszarach przestrzeni pu-
blicznej:

a) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefa-
brykowanych przeset betonowych i zelbeto-
wych,

b) ogrodzenia realizowaé¢ z materiatow trady-
cyjnie uzywanych (kamien, cegta, klinkier,
drewno, metal);

5) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw
oktadzin z tworzyw sztucznych i blach.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $ro-
dowiska:

1) zakaz prowadzenia ustug zwigzanych z czaso-
wym i trwatym sktadowaniem odpadow;

2) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan
na terenach oznaczonych symbolem:

a) U/MN - jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesl-
niczymi;

b) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

3) do czasu przebudowy (utozenia pod ziemig
w liniach rozgraniczenia drég) napowietrznych
linii elektroenergetycznych wprowadza sie na-
stepujace ograniczenia w zakresie zagospoda-
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rowania terenu w korytarzu technicznym linii
elektroenergetyczne;j:

a) zakaz zabudowy obiektami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi;

b) zakaz sktadowania materiatéow budowlanych.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego:

1) budynki mieszkalne na terenach MN i budynki
ustugowe lub ustugowo-mieszkalne na tere-
nach U/MN lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu obowigzujgcymi i nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazujace linie zabudowy stosowaé jako
nieprzekraczalne na terenach:

a) MN i U/MN - dla budynkéw gospodarczych
lub garazowych jezeli sq dopuszczone,

b) U/MN - dla budynkéw mieszkalnych w przy-
padku lokalizacji na dziatce ustug w odreb-
nym budynku;

3) zakaz lokalizacji na terenach MN i U/MN wiecej
niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie
jednej dziatki budowlanej.

§ 5. Zapewni¢ miejsca postojowe (m.p.) dla sa-
mochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki
na terenach oznaczonych symbolem:

1) MN — w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe;
2) U/MN - w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe na
mieszkalny i

jeden budynek

b) 2 miejsca postojowe na lokal ustugowy lub
rzemieslniczy.

8 6. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i likwi-
dacje infrastruktury w sytuacji kolizji z inng in-
frastrukturg lub planowanym zagospodarowa-
niem;

2) ustala sie budowe infrastruktury sieciowej wy-
tacznie jako podziemnej, w liniach rozgranicze-
nia terenéw drég i ciggéw pieszych KX;

3) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na tere-
nach innych niz w liniach rozgraniczenia drég
i ciagow pieszych, pod warunkiem, ze:

a) nie zostang zaktécone ustalone i dopuszczo-
ne funkcje tego terenu,

b) zostanie zapewniony dostep do sieci i urzg-
dzen w celach ich konserwacji i usuwania
awarii;

4) ustala sie lokalizacje sieci gazowych w liniach
rozgraniczenia drdg i ciggdéw pieszych w odle-
gtosci, w ktorej strefy kontrolowane nowe;j sieci
nie naruszg strefy mozliwej do zabudowy okre-
Slonej obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy;

5) zasilanie w energie elektryczng terenu objetego
planem wykonaé¢ w oparciu o:

a) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4kV
(zlokalizowane poza granicami planu: Sto-
neczng S-1646 i Grodziskg S-1261),

b) nowoprojektowang stacje transformatorowag
15/0,4kV na terenie 1E;

6) w zakresie obiektow i urzgdzen tacznosci pu-
blicznej: dopuszcza sie lokalizacje zgodnie
z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie sciekow do kanali-
zacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie do czasu budowy kanalizacji
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbior-
nikéw,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

8) ustala sie gromadzenie wod opadowych z po-
wierzchni nie narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi z odprowadze-

niem do gruntu lub oczka wodnego w obrebie
wtasnej dziatki;

9) ustala sie obowigzek zapewnienia, w budyn-
kach przeznaczonych na pobyt ludzi, energii
cieplnej z wykorzystaniem wtasnych wysoko-
wydajnych urzadzen;

10) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw bytowych
na wtasnej dzialce z uwzglednieniem koniecz-
nosci ich segregaciji.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 7. Dla terenu oznaczonego na zataczniku Nr 1:
symbolem 1MN, 2MN, 4MN, 5MN i 8MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania lub uzytkowania terenu funkcjg inng niz
ustalona.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie przebieg obowigzujacej i nieprzekra-
czalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w zakresie formy zabudowy:

a) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych forme
wolnostojacy,

b) dopuszcza sie na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 700m? - wolnostojgca zabudowe
gospodarczg lub garazowag pod warunkiem:

— zastosowania dachow wielospadowych
lub dwuspadowych o symetrycznych po-
taciach dachowych nad wszystkimi ele-
mentami budynku,
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— zastosowania kolorystyki i faktury dachu
jak na budynku mieszkalnym,

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod kgtem 30 - 35 stopni,
3) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych w tym poddasze uzyt-
kowe, ale nie wiekszg niz 9m;

b) dla budynkéw gospodarczych lub garazo-
wych — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie
wiekszg niz 7m;

4) ustala sie kierunek najwyzszej kalenicy budyn-
kow — rownolegty lub prostopadty do najdtuz-
szej granicy dziatki,

5) w zakresie formy, kolorystyki i faktury dachu
budynkoéw mieszkalnych:

a) ustala sie dachy wielospadowe, o syme-
trycznych potaciach dachowych nad wszyst-
kimi elementami budynku,

b) kat nachylenia potaci 30 — 35 stopni,

c) dopuszcza sie inny kat nachylenia nad ele-
mentami dodatkowymi jak: facjatki, lukarny,
ganki,

d) ustala sie pokrycie dachowkg lub materiatem
dachowko-podobnym, jednolite kolorystycz-
nie w kolorze brazu lub ceramiki niebarwio-
nej (ciemno-czerwonej);

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 25%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng - 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatek — 24m;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:

a) naterenie TMN - 600 m2,

b) na terenie 2MN:

- 700m? z wylaczeniem dziatek w bezpo-
Srednim sgsiedztwie terenu 1KDL,

— dla dziatek w bezposrednim sgsiedztwie
terenu 1KDL - 900 m?;

c) na terenie 4MN- 900m?;
d) na terenie 5MN- 900m?;
e) naterenie SMN- 700m?;

3) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopadle
i rownolegle (z tolerancjg do 3 stopni) do linii
rozgraniczenia terenu z drogg stanowigcg do-
jazd do dziatki lub ciggiem pieszym wedtug za-
sady okreslonej na rysunku planu,

4) dla wydzielanych dziatek zapewni¢ bezposredni
dostep do drég stanowigcych dojazd wedtug
ust. 4,

4. Ustala sie dojazd do dziatek:

1) naterenie TMN z drég: 1KDW i 2KDD;

2) naterenie 2MN z drég: 1KDL, 2KDD;

3) naterenie 4MN z drég: 1KDW, 2KDD i 3KDD;
4) na terenie 5MN z drog: 1KDL, 2KDD i 3KDD.
5) naterenie 8MN z drog: 1KDL i 3KDD;

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktérej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8§ 8. Dla terenu oznaczonego na zataczniku
Nr 1 symbolem 3MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania lub uzytkowania terenu funkcjg inng niz
ustalona.

2. Zasady lokalizacji nowej zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie formy zabudowy:

a) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych forme
wolnostojacy lub blizniaczg,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospo-
darczych Iub garazowych wbudowanych
w budynek mieszkalny lub wolnostojgcych
lub blizniaczych pod warunkiem:

— zastosowania dachéw wielospadowych
lub dwuspadowych o symetrycznych po-
taciach dachowych nad wszystkimi ele-
mentami budynku,

— pokrycia dachéwkag lub materiatem da-
chéwko-podobnym, jednolite kolorystycz-
nie w kolorze brazu lub ceramiki niebar-
wionej (ciemno-czerwonej),

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod katem 30 - 45 stopni;

3) ustala sie wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz
9m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

4) ustala sie kierunek najwyzszej kalenicy budyn-
ku:

a) mieszkalnego — réwnolegly do linii rozgrani-
czenia z terenem 2KDD,

b) gospodarczego i garazowego — rownolegty
lub prostopadty do linii rozgraniczenia z te-
renem 2KDD;

5) w zakresie formy, kolorystyki i faktury dachu
budynkéw mieszkalnych:

a) ustala sie dachy dwuspadowe o symetrycz-
nych potaciach dachowych nad wszystkimi
elementami budynku,
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b) kat nachylenia potaci 40 — 45 stopni,

c) dopuszcza sie inny kat nachylenia nad ele-
mentami dodatkowymi jak: facjatki, lukarny,
ganki,

d) ustala sie pokrycie dachowkg lub materiatem
dachowko-podobnym, jednolite kolorystycz-
nie w kolorze brazu lub ceramiki niebarwio-
nej (ciemno-czerwonej);

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 30%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng - 30% powierzchni dziatki;

3. W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza
sie:
1) utrzymanie zabudowy;
2) rozbiorke zabudowy;

3) przebudowe lub rozbudowe na zasadach okre-
Slonych dla nowej zabudowy.

4. Zasady podziatu terenu na dziatki:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
—1300m?;

2) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopadle
lub réwnolegle (z tolerancjg do 3 stopni) do linii
rozgraniczenia terenu z drogg 2KDD;

3) dla wydzielanych dziatek zapewni¢ bezposredni
dostep do drogi 2KDD.

5. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDD.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktérej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 9. Dla terenu oznaczonego na zataczniku
Nr 1 symbolem 6MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania lub uzytkowania terenu funkcjg inng niz
ustalona.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie przebieg obowigzujacej linii zabudo-
wy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie formy zabudowy:

a) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych forme
blizniacza,

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze lub ga-
razowe blizniacze, realizowane na granicy
dziatki pod warunkiem:

— zastosowania dachéw wielospadowych
lub dwuspadowych o symetrycznych po-
taciach dachowych nad wszystkimi ele-
mentami budynku,

— zastosowania kolorystyki ifaktury dachu
jak na budynku mieszkalnym,

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod katem 45 stopni,
3) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych w tym poddasze uzyt-
kowe, ale nie wiekszg niz 9m;

b) dla budynkéw gospodarczych lub garazo-
wych — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie
wiekszg niz 7m;

4) ustala sie kierunek kalenic budynkow — réwno-
legty do osi drogi stanowigcej dojazd do dziatki;

5) w zakresie formy, kolorystyki i faktury dachu
budynkéw mieszkalnych:

a) ustala sie dachy dwuspadowe o symetrycz-
nych potaciach dachowych nad wszystkimi
elementami budynku,

b) kat nachylenia potaci 45 stopni,

c) dopuszcza sie inny kat nachylenia nad ele-
mentami dodatkowymi jak: facjatki, lukarny,
ganki,

d) ustala sie pokrycie dachowkg lub materiatem
dachéwko-podobnym, jednolite kolorystycz-
nie w kolorze brgzu lub ceramiki niebarwio-
nej (ciemno-czerwonej);

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 30%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng — 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza
sie:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy, rozbidrke
i zabudowe terenu wedlug zasad dla nowej za-
budowy;

2) przebudowe dachow — wykonanie facjatek, lu-
karn, okien potaciowych (z zachowaniem formy
dachu bez zwigkszania jego wysokosci).

4. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ dziatek — 11m;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
- 380m?%

3) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopadle
i rownolegle (z tolerancjg do 3 stopni) do linii
rozgraniczenia z terenem stanowigcym dojazd
do dziatek;

4) dla wydzielanych dziatek zapewni¢ bezposredni
dostep do drog stanowigcych dojazd wedtug
ust. 5.

5. Ustala sie dojazd do dziatek z drég: 2KDD
i 3KDD.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktérej naliczona zostanie optata planistyczna
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zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku
Nr 1 symbolem 7MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie funkcje mieszkaniowsg jednorodzinng;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania lub uzytkowania terenu funkcjg inng niz
ustalona.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie przebieg obowigzujacej i nieprzekra-
czalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w zakresie formy zabudowy:

a) ustala sie dla budynkoéw mieszkalnych forme
wolnostojgca,

b) dopuszcza sie wolnostojgcg zabudowe go-
spodarczg lub garazowa pod warunkiem:

— zastosowania dachow wielospadowych
lub dwuspadowych o symetrycznych po-
taciach dachowych nad wszystkimi ele-
mentami budynku,

— zastosowania kolorystyki i faktury dachu
jak na budynku mieszkalnym,

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod kgtem 30 — 35 stopni,
3) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 2 kondygnacje
nadziemne wtym poddasze uzytkowe, ale
nie wigkszg niz 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych -
1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigksza
niz7 m;
4) ustala sie kierunek kalenic budynkéw - réwno-
legty do osi drogi stanowigcej dojazd do dziatki;

5) w zakresie formy, kolorystyki ifaktury dachu
budynkoéw mieszkalnych:

a) ustala sie dachy dwuspadowe o symetrycz-
nych potaciach dachowych nad wszystkimi
elementami budynku,

b) kat nachylenia potaci 43 - 47 stopni,

c) dopuszcza sie inny kat nachylenia nad ele-
mentami dodatkowymi jak: facjatki, lukarny,
ganki,

d) ustala sie pokrycie dachéwka lub materiatem
dachéwko-podobnym, jednolite kolorystycz-
nie w kolorze brazu lub ceramiki niebarwio-
nej (ciemno-czerwonej);

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 25%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng - 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady podziatu terenu na dziatki:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatek — 24m;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
- 800m?;

3) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopadle
i rownolegle (z tolerancjg do 3 stopni) do linii
rozgraniczenia z terenem stanowigcym dojazd
do dziatek;

4) dla wydzielanych dziatek zapewni¢ bezposredni
dostep do drog: 2KDD lub 3KDD.

4. Ustala sie dojazd do dziatek z drég: 2KDD
i 3KDD.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktérej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 11. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku
Nr 1 symbolem 1TU/MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie funkcje ustug z wykluczeniem przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakre-
su tagcznosci publicznej;

2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jednoro-
dzinng;

3) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania lub uzytkowania terenu funkcjg inng niz
ustalong lub dopuszczona.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie formy zabudowy:

a) ustala sie dla budynkéw ustugowych
i mieszkalnych Ilub mieszkalno-ustugowych
forme wolnostojacg lub pierzejowg z do-
puszczeniem lokalizacji na granicy dziatki,

b) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i ga-
razowych forme wolnostojgcg lub blizniaczg;

3) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub
ustugowo-mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, ale
nie wiekszg niz 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych Iub garazo-
wych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale
nie wiekszg niz 8m;

4) ustala sie kierunek najwyzszej kalenicy budyn-
kow prostopadty lub réwnolegty do linii roz-
graniczenia z terenem 1KDL;

5) w zakresie formy, kolorystyki i faktury dachu
zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub
ustugowo-mieszkalnych:
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— ustala sie dachy wielospadowe o syme-
trycznych  potaciach dachowych nad
wszystkimi elementami zabudowy,

— kat nachylenia potaci 35 — 40 stopni,

— dopuszcza sie inny kat nachylenia nad
elementami dodatkowymi jak: facjatki, lu-
karny, ganki,

— ustala sie pokrycie dachéwka lub materia-
tem dachéwko-podobnym, jednolite kolo-
rystycznie w kolorze brazu lub ceramiki
niebarwionej (ciemno-czerwonej).

b) dla budynkow gospodarczych lub garazo-
wych:

— dachy wielospadowe Ilub dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych
nad wszystkimi elementami zabudowy,

— zastosowania kolorystyki i faktury dachu
jak na budynku ustugowym, ustugowo-
mieszkalnym lub mieszkalnym,

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod kgtem 30 — 45 stopni;
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 30%;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynna - 25% powierzchni dziatki.

4. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ dziatek — 24m;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
- 1200m?;

3) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopadle
lub réwnolegle (z tolerancjg do 3 stopni) do linii
rozgraniczenia terenu z drogg stanowigcg do-
jazd do dziatki.

5. dla wydzielanych dziatek zapewnié bezpo-
$redni dostep do drog stanowigcych dojazd wedtug
ust. 6.

6. Ustala sie dojazd do dziatek z drog: 1KDL,
1KDW lub 2KDD.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktérej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 12. Dla terenu oznaczonego na zalgczniku
Nr 1 symbolem 2U/MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie funkcje ustug z wykluczeniem przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakre-
su tgcznosci publicznej;

2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jednoro-
dzinng;

3) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie lub uzytkowanie terenu funkcjg rol-
niczg — zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy uje-
tej w gminnej ewidencji zabytkéw;

2) dopuszcza sie adaptacje obiektu polegajacg na:

a) wykonaniu okien potaciowych (z zachowa-
niem formy dachu),

b) przeszkleniu istniejgcych bram;
3) zakaz robét budowlanych polegajacych na:

a) zmianie formy i gabarytéw budynku: zmiana
formy dachu, wysokosci $cian i dachu,

b) zmianie wystroju elewacji: zmianie rozmiesz-
czenia i formy: bram (tukowe zwienczenia),
wejsé, otwordow okiennych, okrywania tyn-
kiem elewacji;

4) rozbiérka zabudowy dopuszczona wytgcznie
z powodu ztego stanu technicznego zagrazajg-
cego zdrowiu lub zyciu ludzi.

3. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy nie
objetej ochrong konserwatorska:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
rozbiorke i zabudowe terenu wedtug zasad dla
nowej zabudowy;

2) dopuszcza sie przebudowe dachow w zakresie
wykonania facjatek, lukarn, okien potaciowych;

3) zakaz przebudowy polegajgcej na zmianie for-
my dachu, zmianie kagta nachylenia potaci da-
chowych lub zwiekszeniu jego wysokosci.

4. Zasady lokalizacji nowej zabudowy:

1) ustala sie przebieg obowigzujacej linii zabudo-
wy w przypadku wyburzenia istniejgcej zabu-
dowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz odtwarzania zabudowy potozonej poza
linig zabudowy okreslong na rysunku planu;

3) w zakresie formy zabudowy - dopuszcza sie za-
budowe wolnostojgcg lub pierzejowg z dopusz-
czeniem lokalizowania na granicy dziatki,

4) ustala sie wysokos$é zabudowy do 2 kondygna-
c¢ji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wiekszg niz 12m;

5) ustala sie kierunek najwyzszej kalenicy budyn-
kow - prostopadty lub rownolegty do osi drogi
1KDL lub 1KDZ;

6) w zakresie formy, kolorystyki i faktury dachu:

a) dla budynkéw ustugowych,
— mieszkalnych i mieszkalnych:

ustugowo

— ustala sie dachy dwuspadowe o syme-
trycznych  potaciach dachowych nad
wszystkimi elementami zabudowy,

— kat nachylenia potaci 40 — 45 stopni,
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1)

2)

1)

2)

— dopuszcza sie inny kat nachylenia nad
elementami dodatkowymi jak: facjatki, lu-
karny, ganki,

— ustala sie pokrycie dachéwka lub materia-
tem dachéwko-podobnym, jednolite kolo-
rystycznie w kolorze brazu lub ceramiki
niebarwionej (ciemno-czerwonej);

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

— dachy wielospadowe Ilub dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych
nad wszystkimi elementami zabudowy,

— zastosowania kolorystyki i faktury dachu
jak na budynku ustugowym, ustugowo-
mieszkalnym lub mieszkalnym,

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod kgtem 30 — 45 stopni;
5. Zasady zagospodarowania terenu:

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 35%;

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng — 20% powierzchni dziatki.

6. Zasady podziatu terenu na dziatki:
dla nowego podziatu ustala sie warunki:

a) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopa-
dle i rownolegle (z tolerancjg do 3 stopni) do
linii rozgraniczenia z terenem stanowigcym
dojazd do dziatek;

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
1000m?;

c) dla wydzielanych dziatek zapewni¢ bezpo-
sredni dostep do drég stanowigcych dojazd
wedtug ust. 7;

dopuszcza sie korekte granic dziatek w celu po-
lepszenia warunkoéw i zapewnienia mozliwosci
obstugi istniejacych budynkéw — zapewnienie
gruntu na odlegto$¢ minimum 1,5m od scian
zewnetrznych budynkow.

7. Ustala sie dojazd do dziatek z drég: 1KDL

i TKDZ.

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktérej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 13. Dla terenu oznaczonego na zalgczniku

Nr 1 symbolem 3U/MN:

1)

2)

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala sie funkcje ustug z wykluczeniem przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakre-
su tgcznosci publicznej;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jednoro-
dzinng;

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu
niezgodnego z funkcjg ustalong lub dopuszczo-
na.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala sie przebieg obowiagzujacej i nieprzekra-
czalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem
planu;

ustala sie kierunek najwyzszej kalenicy budyn-
kow:

a) lokalizowanych na obowigzujgcej linii zabu-
dowy — réwnolegty do linii rozgraniczenia
z terenem 8MN,

b) lokalizowanych poza obowigzujacg linig za-
budowy — prostopadty lub réwnolegty do li-
nii rozgraniczenia z terenem 8MN;

ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej zabu-
dowy sytuowanej na obowigzujgcej linii zabu-
dowy od 10 —do12m,

dopuszcza sie na dziatkach o szerokosci wiek-
szej niz 36m, lokalizacje na obowigzujgce;j linii
zabudowy, zabudowy o szerokosci frontu
23 - 25m;

w zakresie formy zabudowy:

a) ustala sie dla budynkéw ustugowych, ustu-
gowo-mieszkalnych i mieszkalnych forme
wolnostojgca,

b) dopuszcza sie wolnostojgce budynki gospo-
darcze lub garazowe pod warunkiem:

— zastosowania dachow wielospadowych
lub dwuspadowych o symetrycznych po-
taciach dachowych nad wszystkimi ele-
mentami budynku,

— zastosowania kolorystyki ifaktury dachu
jak na budynku mieszkalnym, ustugowo-
mieszkalnych lub ustugowym,

— zastosowania nachylenia potaci dacho-

wych pod katem 30 — 45 stopni,

ustala sie wysokos$é zabudowy do 2 kondygna-
cji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wiekszg niz 12m;

w zakresie formy, kolorystyki i faktury dachu
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustu-
gowych lub ustugowych:

a) ustala sie dachy dwuspadowe o symetrycz-
nych potaciach dachowych nad wszystkimi
elementami budynku,

b) kat nachylenia potaci 40 — 45 stopni,

c) dopuszcza sie inny kat nachylenia nad ele-
mentami dodatkowymi jak facjatki, lukarny,
ganki,

d) ustala sie pokrycie dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym, jednolite kolorystycz-
nie w kolorze brgzu lub ceramiki niebarwio-
nej (ciemno-czerwonej);

3. W zakresie zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce — 30%;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng — 25% powierzchni dziatki;

4. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ dziatek — 18m;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
- 1000m?;

3) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ prostopadle
(z tolerancjg do 3 stopni) do linii rozgraniczenia
z terenem 8MN;

4) dla wydzielanych dziatek zapewni¢ bezposredni
dostep do drogi 1KDZ.

5. Ustala sie dojazd do terenu - drogg publiczng
oznaczong symbolem 1KDZ.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na pod-
stawie ktdrej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 14. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku
Nr 1 symbolem 1E:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie
przeznaczenie na infrastrukture techniczng elektro-
energetyczng - stacje transformatorowg 15/0,4kV.

2. Zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie
zwigzanej z funkcjg podstawowa.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe stacji:
a) typu kioskowego,
b) stupowej;

2) dopuszcza sie ograniczenie powierzchni biolo-
gicznie czynnej do 0% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie dojazd do terenu drogg publiczng
oznaczong symbolem 3KDD.

5. Ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z linig
rozgraniczenia funkgciji.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktorej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 15. Dla terenu oznaczonego na zalgczniku
Nr 1 symbolem 1K:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig
przeznaczenie na infrastrukture techniczng kanaliza-
cje sanitarng — przepompownie $ciekow.

2. Zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie
zwigzanej z funkcjg podstawowa.

3. Dopuszcza sie ograniczenie powierzchni bio-
logicznie czynnej do 0% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie lokalizacje urzadzen, ktérych ucigz-
liwo$¢ eksploatacji zostanie ograniczona do granicy
dziatki.

5. Ustala sie dojazd do terenu droga publiczng
oznaczong symbolem 1KDZ.

6. Ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z linig
rozgraniczenia funkcji.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktorej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 16. Dla terenu oznaczonego na zataczniku gra-
ficznym Nr 1 symbolem 1KDZ:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na publiczng
droge powiatowa zbiorcza.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych z funkcja komunikacji,
wytgcznie jako podziemnych.

3. Ustala sie szeroko$¢é w liniach rozgraniczenia
terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia zjazdéw na
tereny oznaczone symbolami: 2U/MN i 3U/MN.

5. Dopuszcza sie ograniczenie powierzchni bio-
logicznie czynnej do 10% powierzchni dziatki.

6. Ustala sie wydzielenie dziatki
z przebiegiem linii rozgraniczenia funkc;ji.

zgodnie

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktorej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 17. Dla terenu oznaczonego na zataczniku gra-
ficznym Nr 1 symbolem 1KDL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na publiczng
droge gminng lokalna.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych zfunkcja komunikac;ji,
wyltgcznie jako podziemnych.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia
terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia zjazdéw na
tereny oznaczone symbolami: TU/MN, 2U/MN, 2MN,
5MN i 8MN.

5. Dopuszcza sie ograniczenie powierzchni bio-
logicznie czynnej do 10% powierzchni dziatki.

6. Ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z prze-
biegiem linii rozgraniczenia funkc;ji.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktérej naliczona zostanie opfata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8 18. Dla terendéw oznaczonych na zatgczniku
Nr 1 symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu na publiczng
droge gminng dojazdowa.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych zfunkcja komunikacji,
wyltgcznie jako podziemnych.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia
terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Na zakonczeniu drogi o symbolu 3KDD prze-
widzie¢ plac manewrowy o wymiarach min.
12,5x12,5m.

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia zjazdow:

1) z drogi oznaczonej symbolem 2KDD na tereny
oznaczone symbolami: 1U/MN, 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN;

2) z drogi oznaczonej symbolem 3KDD na tereny
oznaczone symbolami: 1E, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN i SMN.

6. Dopuszcza sie ograniczenie powierzchni bio-
logicznie czynnej do 10% powierzchni dziatki.

7. Ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z prze-
biegiem linii rozgraniczenia funkgcji.

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktorej naliczona zostanie opfata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku
Nr 1 symbolem 1KDW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na droge we-
wnetrzna.

2. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia drogi
lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie-
zwigzanej z funkcjg komunikacji, wytgcznie jako
podziemnych;

2) elementow matej architektury.

3. Na zakonczeniu drogi o symbolu 1KDW prze-
widzie¢ plac manewrowy o wymiarach min.
12,5x12,5m.

4. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia
terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia zjazdow na
teren oznaczony symbolem 1U/MN, 1TMN i 4MN.

6. Dopuszcza sie ograniczenie powierzchni bio-
logicznie czynnej do 0% powierzchni dziatki.

7. Ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z prze-
biegiem linii rozgraniczenia funkciji.

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktorej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na zatgczniku
Nr 1 symbolem 1KX, 2KX i 3KX:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na ciggi pie-
sze.

2. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia lokali-
zacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wy-
tacznie jako podziemnych;

2) elementow matej architektury.

3. Ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczenia
terenu — 3m.

4. Dopuszcza sie ograniczenie powierzchni bio-
logicznie czynnej do 0% powierzchni dziatki.

5. Ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z prze-
biegiem linii rozgraniczenia funkgji.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, na podsta-
wie ktorej naliczona zostanie optata planistyczna
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Strzelec Krajenskich.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega ogtoszeniu na
stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Strzel-
cach Krajenskich.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Grochala
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 111/12/10

Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 28 grudnia 2010r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1ll/12/10

Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 28 grudnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miej-
ska w Strzelcach Krajenskich rozstrzyga co nastepu-
je:

Do projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej i Grodzi-
skiej w Strzelcach Krajenskich, wytozonego do pu-
blicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu
ustalen planu na $rodowisko (w okresie od
22.06.2010r. do 13.07.2010r.), dnia 22.07.2010r.
(zgodnie z terminem wyznaczonym do skiadania
uwag tj. do 3.08.2010r.), wniesiona zostata uwaga
pn. ,Wniosek o ponowne rozpatrzenie planu zago-
spodarowania przestrzennego przy ul. Stonecznej
i Grodziskiej”.

Sktadajagcy uwage wniesli, ze:

1) rozwigzania planu naruszajg prawa wtasnosci,
poprzez pozbawienie ich znacznej czesci dziatki,
okrojenie dziatki z dwoch stron, co spowoduje,
ze sktadajacy uwage zostang pozbawieni kilku-
nastu aréw nieruchomosci,

2) w wyniku pozbawienia wnioskodawcow czesci
dziatki od ul. Stonecznej — w planie oznaczonej
jako 2KDD - zostang narazeni na koszty wynika-
jace z koniecznosci przebudowy ptotu i bramy
kutej, wyciecia zywoptotu, wyciecia starego
drzewa, zrujnowania czesci ogrodu obsadzone-
go krzewem ozdobnym. Jednoczes$nie informu-
ja, ze w tejze czesci ogrodu znajdujg sie szczatki
starego wtasciciela posesji, pochowanego tam
w 1945r., do ktérego na symboliczny grob przy-
jezdza co roku rodzina z Niemiec,

3) dojdzie réwniez do spadku wartosci nierucho-
mosci przy ul. Stonecznej 1 i 2, poniewaz
znacznie zmniejszy sig jej powierzchnie i po-
przez to stanie sie ona dziatkg narozng,

4) poprzez dodatkowe drogi publiczne dojdzie do
zwiekszenia ruchu z trzech stron nieruchomosci
i to rébwniez obnizy jej wartos¢,

5) miejscowy plan nie powinien stuzy¢ wytgcznie
jednemu sasiadowi (p. Kwice), ktébry ma na celu
sprzedaz dziatek znajdujacych sie na jego pose-
sji. Reszta mieszkancow graniczacych z wyzej
wymienionym sgsiadem w wyniku realizacji
planu straci czes$ci swojego majgtku. W zwigzku
z powyzszym plan ten uwazajg za krzywdzgcy
i niesprawiedliwy, majgcy na celu wzbogacenie
sie jednego z mieszkancéw ul. Stonecznej i na-
razanie na straty reszte sasiadow.

6) lepszym rozwigzaniem byloby: poprowadzenie
drogi publicznej, oznaczonej na planie jako

3 KDD, przez grunt wtasnosci Agencji Rolnej
i wyprowadzenie jej na ul. Grodziskg, natomiast
w zakresie ul. Stonecznej, oznaczonej na planie
symbolem 2KDD - nieznaczne jej poszerzenie
lub pozostawienie w swoich obecnych wymia-
rach, aby nie narazi¢ przylegtych mieszkancow
na powazne straty.

Pod ww. wnioskiem podpisali sie:

1) Ewa i Artur Skokowscy, Bozena Chmielarska
(wspoétwtiasciciele dziatek 311/2 i 311/4, potozo-
nych przy ul. Stonecznej 1),

2) Irena Olek (wspoiwtascicielka dz. 313, potozonej
przy ul. Stonecznej 2),

3) Rocko Franciszek, Ro¢ko Krystyna, Leszczynski
Zygmunt (wspotwiasciciele dz. 310/10, potozo-
nej przy ul. Grodziskiej 9),

4) Leszczynski Krzysztof i Ro¢ko Andrzej (wspot-
wilasciciele dz. 310/13, potozonej przy ul. Gro-
dziskiej 9).

Burmistrz Strzelec Krajenskich dnia 4.08.2010r. zor-
ganizowal spotkanie z osobami zainteresowanymi
w celu ustosunkowania sie do powyzszych uwag,
wystuchania zarzutéw wiascicieli dziatek objetych
planem oraz wyjasnienia zasadnosci zastosowanych
w planie rozwigzan przestrzennych.

Uwagi podtrzymane zostaly przez wspébtwiascicieli
dz. 311/2 i 311/4 - tj, Ewe i Artura Skokowskich oraz
Bozene Chmielarsky. Pozostate osoby odstgpity od
ztozonych uwag, akceptujgc przyjete w planie roz-
wigzania.

Po ponownym rozwazeniu zarzutow wspotwiascicie-
li dz. 311/2 i 311/4, Burmistrz Strzelec Krajenskich
dnia 4.08.2010r. rozpatrzyt negatywnie zlozong
uwage:

od. 1) Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
gmina dziata w celu zaspokajania zbiorowych
potrzeb wspéblnoty. Sprawy takie jak drogi
gminne, infrastruktura (wodociagi, kanalizacja,
gazociagi itd.), stanowig zadania wtasne gminy.
Uchwalanie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego nalezy do wytgcznej wta-
$ciwosci rady gminy. W ramach wtadztwa pla-
nistycznego, kierujgc sie potrzebg zabezpiecze-
nia lub ochrony interesu publicznego przystu-
guje radzie gminy prawo do ograniczania pra-
wa witasnosci w oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Wedtug planu na droge 2KDD i droge
3 KDD z dziatek 311/4 i 311/2 przeznacza sie nie
wiecej niz 1000m?, co stanowi ok. 20% nieru-
chomosci.

Bez poprowadzenia ww. drog nie bytyby mozliwe
podziaty innych dziatek (potozonych za nieruchomo-
$cig w kierunku wschodnim) oraz nie bytoby mozli-
we zapewnienie racjonalnej obstugi dziatek infra-
strukturg. Witasciciele dziatek 311/4 i 311/2 nie sg
jedynymi wtascicielami, ktoérych grunty przeznacza
sie pod drogi publiczne. Drogi sg wydzielane row-
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niez z innych nieruchomosci np. z dz. 314 (o pow.
2573m?) na droge 2KDD i 3KDD wydzielono teren
o pow. ok. 511m? (co réwniez stanowi ok. 20% nie-
ruchomosci, w zamian umozliwia to jej podziat na
4 dziatki), natomiast z dz. 312/13 i 312/11 pod drogi
publiczne 2KDD i 3KDD wydzielono teren o pow.
3780m>.

od. 2 i 3) Kazdorazowo z tytutu uchwalenia planu,
jezeli korzystanie z czesci nieruchomosci stato
sie niemozliwe lub ograniczone, wtasciciel lub
wieczysty uzytkownik moze zadaé od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode lub wykupienia tej czesci. Otrzymane
odszkodowanie powinno stanowié¢ nalezytg re-
kompensate poniesionych strat (w tym powin-
no pokrywaé koszty odtworzenia zagospoda-
rowania), przy czym udzielenie odszkodowania
odbywa sie zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym na wniosek poszkodowanego, ztozony
w terminie nie diuzszym niz 5 lat od wejscia
w zycie miejscowego planu. Ww. odszkodowa-
nie powinno uwzgledniaé wszystkie okoliczno-
Sci, rébwniez utracone pozytki (w tym fakt ze
dziatka stata sie narozng lub ze mogta by¢ bu-
dowlang przed przeznaczeniem w planie na
droge). Ocena wartosci nieruchomosci naste-
puje na podstawie przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku braku zgod-
nosci stron spory w ww. sprawach rozstrzygajg
sgdy powszechne.

od 4) Wzrost ruchu bedzie nieznaczny wynikajgcy
z podziatdw nieruchomosci i ich zagospodaro-
wania (wzdtuz 3KDD do 15 doméw jednoro-
dzinnych i wzdtuz 2KDD do 15 doméw jedno-
rodzinnych). Mozliwy wzrost nastgpi na drodze
3KDD w przypadku przedtuzenia jej poza miej-
scowy plan, biorgc jednak pod uwage ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Strzelce Kra-
jenskie bedzie to w dalszym ciggu ruch lokalny.
Z tytutu wykonania miejscowego planu, reali-
zacji podziatéw, infrastruktury technicznej i za-
gospodarowania terenéw (ruchu inwestycyjne-
go), przewidywany jest wzrost wartosci nieru-
chomosci.

od 5) Plan miejscowy zostat podjety po analizie
zmian, ktore zaczety nastepowac na terenie ob-
jetym miejscowym planem. Wydawane decyzje
na wniosek m.in. Pana Kwiki nie pozwalaty na
zachowanie tadu przestrzennego i nie umozli-
wialy zagwarantowania ochrony dobra wspél-
nego (wizerunku miasta oraz terenu pod reali-
zacje infrastruktury technicznej). Plan umozli-
wia podziaty nie tylko na gruntach Pana Kwiki,
ale rowniez innych wtascicieli, m.in. w wyniku
przeznaczenia terenu pod drogi, dzieki ktérym
mozliwe bedzie wydzielenie dziatek.

Decyzje rozmieszczenia zagospodarowania byty
podjete po wnikliwej analizie uwarunkowan terenu:

— przebiegu drég przylegtych i dochodza-
cych do granic mpzp (w tym ul. Przemy-
stawa Il o szer. 14m — jej przebieg zdeter-

minowat,
3KDD),

— rozmieszczenia gruntdw stanowigcych
wiasnos¢ gminy (droga 2KDD w catosci
obejmuje obecng droge stanowigcg wta-
snos$¢ gminy),

lokalizacje i szeroko$é drogi

— obowigzujacych przepiséw (w tym doty-
czacych wymaganych szerokosci drog),

— rozmieszczenia zabudowy i odlegtosci od
istniejgcych granic drég stanowigcych do-
jazdy (zabudowa mieszkalna na dz. 312/5
potozona w odlegtosci 4,7m od granicy
z drogg stanowigcg dojazd — utrzymana
w planie, natomiast zabudowa na dz. 311/2
w odlegtosci 15,9m od granicy stanowig-
cej dojazd (w planie pomniejszona o 6m
— do wielkosci 10,9m). Realizacja planu
zgodnie z intencjg sktadajgcych uwage by-
taby sprzeczna z racjonalnoscig tych roz-
wigzan.

od 6) ul. Grodziska jest droga powiatowg o klasie
Z (zbiorcza) na ktorej stosownie do § 9 ust. 1
pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm.) nalezy
zachowa¢ odlegtosci od skrzyzowan (min.
300m w terenie zabudowanym), przeznaczenie
wiec dziatki stanowigcej wtasno$é gminy 315/2
na droge statoby w sprzecznosci z ww. przepi-
sami.

Droga dojazdowa 2KDD jest droga publiczng najniz-
szej mozliwej klasy, ktéra wymaga minimalnej sze-
rokosci w liniach rozgraniczenia (10m na terenie
zabudowanym - § 7 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie i jako taka zostata przyjeta w planie. Usta-
nowienie tej drogi jako drogi wewnetrznej (o niz-
szych parametrach) nie zapewnitoby mozliwosci
realizacji przez gmine inwestycji infrastrukturalnych
oraz nie datoby podstawy do wykupu gruntu od
wtasciciela, a w przypadku wyczerpania mozliwosci
negocjacji - wywtlaszczenia. Ustalenie tej drogi jako
publicznej miato na celu nie tylko zapewnienie do-
stepu dziatek do drogi publicznej, ale réwniez za-
pewnienie lokalizacji korytarza technicznego dla
sieci infrastruktury do obstugi terenéw przylegtych.
Ustalenie wigc ww. drogi jako publicznej dojazdo-
wej jest zabezpieczeniem interesow gminy i wtasci-
cieli dziatek. Nalezy ponadto zauwazyé, ze w sa-
siedztwie gmina nie dysponuje gruntami (oprocz
istniejacej drogi o szerokosci 4,2m na dz. 309, ktora
przeznaczona zostata w catosci na droge dojazdowg
publiczng 2KDD), w zwigzku z tym rozbudowa mu-
siataby obja¢ grunty prywatne. W granicach mpzp
nie wystepuja grunty Agencji Rolnej.

W wyniku ponownego wytozenia planu do publicz-
nego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu
ustalen planu na $rodowisko w okresie od
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28.09.2010r. do 20.10.2010r., z powodu zmiany
przepisow (wejscia w zycie ustawy z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomu-
nikacyjnych), w terminie wyznaczonym w ogtosze-
niach na sktadanie uwag tj. do dnia 3.11.2010r. - NIE
WNIESIONO ZADNYCH UWAG.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1ll/12/10

Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 28 grudnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczy terenu objetego miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stonecznej i Grodziskiej w Strzelcach Krajenskich.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 20009r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze
zm.) Rada Miejska w Strzelcach Krajenskich roz-
strzyga co nastepuje:

§ 1. Przewidywany zakres i koszt (netto) realizacji
infrastruktury w zwiazku z realizacjg planu wynosi
tacznie 11.988.300zt, w szczegolnosci gmina moze
ponies¢ koszty:

1) odszkodowan za grunty rolne niezbedne dla re-
alizacji drég i ciggow pieszych - 263 450zt;

2) realizacji drog (nawierzchnie, chodniki, oswie-
tlenie ulic, kanalizacja deszczowa):

a) drogi lokalnej 1KDL o diugosci ok. 400,0mb
- ok. 4.863.200zt,

b) drogi dojazdowej 1KDD o dtugosci ok. 63,0mb
- ok. 722.800zt,

c¢) drogi dojazdowej 2KDD o ditugosci ok.
400,0mb - ok. 2.842.000zt,

d) drogi dojazdowej 3KDD o dtugosci ok.
170,0mb - ok. 1.529.500zt;

3) realizacji ciggow pieszych (nawierzchnie grun-
towe wraz z osSwietleniem) o tgcznej diugosci
ok. 240,0mb — ok. 210.900zt;

4) realizacji kanalizacji deszczowej w ciggach pie-
szych KX i drodze powiatowej 1KDZ - ok.
430,0mb — ok. 236.500zt;

5) realizacji kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
(ok. 870mb) i ttocznej (ok. 135mb) wraz z prze-
pompownig na terenie 1K — razem ok.
723.250zt;

6) realizacji wodociggu (ok. 1326mb) — 596.700zt.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), zadania
wtlasne gminy.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, ustawg o samorzgdzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej
i prawem ochrony srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych
w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postepem techniczno - technolo-
gicznym, zgodnie z zasada stosowania najlep-
szej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naru-
szenie ustalen planu, w zaleznos$ci od potrzeb
i mozliwosci finansowych.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktu-
ry technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.

8 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gmin, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia ustawy z 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze
zm.).



