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UCHWALA NR XLIV/540/2013
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa mieszkaniowego w Sierostawiu - dla dzialki nr 62/72.

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r., Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647
Z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne zatwierdzonego uchwatg nr XI11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo
Podgérne zdnia 21 czerwca 2011 roku” uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w Sierostawiu - dla dziatki nr 62/72.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
W Sierostawiu - dla dziatki nr 62/72, zwana dalej planem, obejmuje obszar 1205m? ktorego granice okreslono
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1. Rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne:

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekracza¢ budynek
oraz obiekt budowlany. Linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, sieci
infrastruktury technicznej, balkonow, werand, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami,
niezabudowanych schodow ktore mogg przekracza¢ wyznaczong lini¢ o 1,5 m;

2) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej
budynkami, mierzonej po zewngtrznym obrysie $cian parteru do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
w procentach;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

4) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien uchwalenia planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajacy okres$lone przeznaczenie;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgoérne, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

7) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Oznaczenia ogodlne:

a) granice obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny.

2) Oznaczenia okres$lajace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3) Przeznaczenie terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania:

1. Obszar objety planem obejmuje 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi 0 symbolu literowym MN
oznaczajacym przeznaczenie pod funkcje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1. Ustalenia w zakresie zasad lokalizowania no$nikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ stosowanie reklam remontowo-budowlanych na czas budowy;

2) zakaz stosowania no$nikéw reklamowych o zmiennym nat¢zeniu $wiatla;

3) zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju reklam ino$nikéw reklamowych na dachach budynkow,
ogrodzeniach, balustradach balkonow i tarasow, drzwiach, witrynach, obiektach budowlanych;

4) zakaz lokalizowania banneréw, wielkoformatowych nos$nikow reklamowych oraz innych reklam
i no$nikow reklamowych.

2. Ustalenia w zakresie ogrodzen:

1) stosowac¢ azurowe ogrodzenia dziatek o wysokosci do 1,5m o tradycyjnym charakterze, w postaci ptotow
drewnianych, ogrodzen kutych metalowych, siatki obsadzonej zywoptotem;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen;
3) zakaz stosowania do ogrodzen prefabrykowanych przeset betonowych.
3. Ustalenia w zakresie materiatlow i kolorystyki:

1) elewacji - w kolorach jasnych, pastelowych takich, jak: biel, bez, piaskowy, braz, szarosci. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegla. Wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego. W granicach jednej dziatki
obowigzuje jednolita kolorystyka elewacji dla wszystkich budynkow.

2) dachow - pokrycie dachu w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym, badz odcieniach brazu. Stosowaé
dachéwke ceramiczng, cementowg, dachowke bitumiczng. Zakaz stosowania blachodachowki. W granicach
jednej dziatki obowigzuje jednolite pokrycie dachu dla wszystkich budynkow.
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4. W granicach jednej dzialki budowlanej obowigzuje jednolita forma i ksztaltt dachu dla wszystkich
budynkow.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo — wodne.

3. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji dopuszczonej funkcji musi by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Nie dotyczy urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa i Polskimi Normami.

5. Realizacja zapiséw planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich.

6. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

7. Zakaz stosowania paliw weglowych do celow grzewczych.

8.Dla terenu MN nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. Stosowac¢ w miar¢ mozliwos$ci materiaty pozwalajace na infiltracj¢ wod opadowych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone sg w Rozdziale 1lI
uchwaty.

§ 11. Nie ustala si¢ granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 13. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych (radaru
dozorowania oraz radaru meteo). Obowigzujg przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ ochrong istniejgcych urzadzen melioracji szczegdtowej (sieci drenarskiej) oraz utrzymania ich
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (systemow drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowg, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1. Ustala si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu z przylegtej drogi.

2. W granicach dziatki budowalnej, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci min. 2 miejsca postojowe
dla 1 lokalu mieszkalnego;
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§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejacego wodociagu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociaggowe;.
2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) z sieci energetycznej;

2) dopuszcza si¢ usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi;
3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) indywidualne, z zastosowaniem nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, tj. nieucigzliwych dla
srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opalowy, drewno, itp. Dopuszcza si¢ korzystanie
ze zrodet energii odnawialne;j.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazociagu;

2) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci gazowej z kolidujagcymi obiektami;
5. Odprowadzenie $ciekow:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacej sieci kanalizacji, w celu obstugi przedmiotowej
inwestycji;

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

2) z terenow parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) z dachoéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe;

4) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
1) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) na terenie dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

2) nalezy stosowac¢ zorganizowany system zbierania odpadéw komunalnych oraz upowszechnia¢ selektywna
zbidrke odpadoéw z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra;

3) nalezy wprowadzi¢ wstepng segregacje odpaddéw, zorganizowaé wywoz odpadow wielkogabarytowych,
budowlanych, zielonych i niebezpiecznych;

4) obowigzuje wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka
odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
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9. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale,z przeznaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie
infrastruktury technicznej.

10. Dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi);

11. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla zarzadzajacych sieciami.
12. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

13. Obiekty budowlane projektowaé ibudowaé zgodnie zwymaganiami ochrony przeciwpozarowej
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenow.
§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe:

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla terenu MN, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku garazowo-gospodarczego lub gospodarczego.

2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Forma zabudowy: wolnostojaca;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu i zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

¢) Wskaznik powierzchni zabudowy: max. 25%, przy czym maksymalna powierzchnia zabudowy budynku
garazowo-gospodarczego lub gospodarczego nie moze przekracza¢ 40m?;

d) Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
e) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
f) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 1.
g) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 6m.
h) Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20m;
i) Maksymalna wysokos$¢ posadzki parteru: 0,5m;
j) Parametry dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 22-40°;
k) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych terenu;
1) Szeroko$¢ frontu dziatki: jak na rysunku planu;
m) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: jak na rysunku planu;
n) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza sie rewaloryzacje, modernizacje, rozbudowe
i przebudowe budynku zgodnie z ustaleniami planu.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe:

§ 19. 1. Traci moc uchwata Nr LXII/538/98 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 9 czerwca 1998r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego w Sierostawiu, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIV/540/2013
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 lutego 2013 r.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/540/2013
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 lutego 2013 r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego w Sierostawiu - dla dzialki nr 62/72.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) przedmiotowy projekt
planu zostatl wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 28.12.2012 r. do dnia 18.01.2013 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 04.02.2013 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym Rada Gminy Tarnowo

Podgorne nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag, 0 ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/540/2013
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Tarnowo Podgoérne rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja drég publicznych.

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych zrealizacja sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;.
Rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana przez wiascicieli nieruchomosci.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwiazanych z realizacja przez Gming zadan wiasnych.
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