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UCHWALA NR L/315/2014

RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice dla fragmentu wsi
Radziejowice i Adaméw Parcel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz.U
z2013 poz. 594 zpdz. zm), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2012 poz. 647 zpdz. zm.), atakze na podstawie Uchwaly Nr XI1X/93/2008 z dnia 2 lipca 2008r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwalg nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334 z dnia
24 kwietnia 2004r.) dla fragmentu wsi Radziejowice i Adamow Parcel, stwierdzajac zgodno$¢ niniejszego
planu ze ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice”
(uchwala Rady Gminy Radziejowice Nr XLII/213/06 z dnia 14 wrzesien 2006r. z p6Zniejszymi zmianami)
Rada Gminy Radziejowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy
fragment wsi Radziejowice 1 Adamow Parcel zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Radziejowice i Adaméw Parcel, potozony na pdinoc

od drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr
579 relacji Radziejowice — Grodzisk Mazowiecki o tacznej powierzchni 64ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1: 2000 stanowigcym zatgcznik (graficzny) nr 1 do niniejszej uchwaty;

a) Granica obszaru objetego planem:

- od zachodu granice stanowi zachodni brzeg drogi wojewoddzkiej nr 579 (dziatka nr ewid. 115) do dziatki
nr ewid 105 we wsi Radziejowice, dalej zachodnim brzegiem drogi (dziatka nr ewid 350 we wsi
Radziejowice) do poludniowej granicy dziatki 146/9,

- od potudnia granice stanowi potudniowy brzeg drogi (potudniowa granica dziatek nr ewid 146/9, 150/3,
406, 154/3 1 155/3),

- wschodnig granicg stanowi wschodni brzeg drogi (dziatka nr ewid. 145/2) dalej w kierunku poétnocnym
wschodni brzeg drogi (dziatka nr ewid. 66),

- p6inocna granice stanowi potudniowy brzeg drogi (ul. Truskawkowa) — dziatka nr ewid. 41.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik nr 1;
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3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
- przeznaczenie terendw — okre§lone numerem i symbolem literowym,
b) Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowiag ustalen planu miejscowego.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystgpuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Radziejowice i Adamow Parcel w gminie Radziejowice, o ktorym mowa w 1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac elementy budynkow
wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — cz¢§¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ w danym
terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu =z przeznaczeniem podstawowym
wynikajgcym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu uzupeiajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z obslugg zabudowy mieszkaniowej,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dzialalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykuldw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;
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10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi niewytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dzialalno$ci zwigzanej z obslugg firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuldw uzytku osobistego
i domowego, ushlugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., atakze drobna wytworczose,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektéw budowlanych;

12) froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

13) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do
powierzchni dziatki;

14) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslona w %;

15) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

16) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren polozony w sgsiedztwie linii $redniego napigcia,
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm i przepisow
odrebnych;

17) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dzialan lub lokalizacji obiektow budowlanych

i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowiazujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych numerem i symbolem literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano ustalenia szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania okre§lone
odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajgcym je sposrod innych terenow.

2.Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupeiajace oraz dla
niektérych terendéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R/ZL teren rolniczy przeznaczony do zalesienia
R/Z tereny rolnicze, tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien
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ZL tereny lasow,
KDG teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii wojewodzkiej, klasy gtownej,
KD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych
E teren infrastruktury technicznej- istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4kV.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1. Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz drogi
wojewodzkie;j,

- ustala si¢ przeznaczenie pozostatych terendow pod tereny laséw, tereny rolnicze - istniejacych lak,
pastwisk i zadrzewien, teren rolniczy przeznaczony do zalesienia oraz tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) dotyczace struktury przestrzennej:

- ustala si¢, ze obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie zterenami ushug izabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanymi w centrum miejscowosci Radziejowice,

- gtownym ciagiem komunikacyjnym zbierajacym drogi w obszarze opracowania jest droga oznaczona
symbolem 1KDG - droga wojewodzka nr 579 relacji Radziejowice — Grodzisk Maz.

2. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslaja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

3. Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastgpujgco:

a) dla terenu istniejacej drogi oznaczonej symbolem 1KDG linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako
osiowe poszerzenie istniejacej drogi,

b) dla terendw istniejacych drog oznaczonych symbolem 1KD, 4KD, 8KD, 11KD linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejgcych drog,

c)dla terenu drogi osymbolu 2KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako jednostronne
poszerzenie istniejacej drogi w kierunku potudniowym,

d) dla terenu istniejacej drogi oznaczonej symbolem 6KD linie rozgraniczajace zostalty wyznaczone wedlug
stanu istniejagcego z wyjatkiem naroznego poszerzenia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu z droga
wojewodzka,

e) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KD, 5KD i 7KD linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 9KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone jako jednostronne
poszerzenie istniejgcej drogi w kierunku potnocnym,

g)dla terenu drogi 10KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako jednostronne poszerzenie
istniejacej drogi w kierunku poéinocnym;

2) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach U/MN, MN, R/ZL, R/Z, ZL, E wyznacza rysunek
planu.
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§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy.
W przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom
odrebnym,;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog iterenow lasow ZL oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkows;

4) Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza lini¢ zabudowy: slupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostalych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) Ustala sig, iz nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej krawedzi skarpy rowu wynosi dla budynkéw min
5,0m;

7) Dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposéob
niezgodny z liniami zabudowy okres$lonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow,
z zakazem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami planu;

8) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gldwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly Iub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca- w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

3) Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku;

4) Ustala si¢, ze kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych =z otoczeniem, pastelowych,
z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych;

5)Dla terenow U/MN, obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatlow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przgstami z elementdéw prefabrykowanych;
nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajgcych rozwoj roslinnosci pnacej
oraz na podmuroéwce o wysokos$ci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajagcymi migracj¢ niewielkich
gatunkow zwierzat;

4) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

5) Dla terenow drog o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odleglos¢ 7.0 m od osi drogi;

6) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegtos$¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 3m od gornej krawedzi skarpy
TOWU;

7) Ustala si¢ przebieg linii ogrodzenia min. 0,5m od sieci gazociagu, w ktorej nalezy lokalizowa¢ szafki
gazowe 1 elektryczne.
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy:
- infrastruktury technicznej i drog,

- inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami odr¢gbnymi,

- przedsiegwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

4. Plan nie wskazuje terenéw na ktorych bylaby wskazana lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

5. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sig¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody 1 stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2. Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowdéw melioracyjnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe rowdw melioracyjnych, w sposob nie zaklocajacy odprowadzania wod w celu
dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

4. Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdluz rowow wolnego od zabudowy oraz pasa co
najmniej 3m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

5. Dopuszcza si¢ zastgpienie istniejacych rowoéw kanalizacja odwadniajaca z odprowadzaniem wod do
odbiornikow.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza
nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
wlasciciel posiada tytul prawny.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
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1. Obszar planu potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu,wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢
zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na podstawie
ktorego ustala si¢ m.in. zakaz dotyczacy w/w obszaru

a) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

2. W terenach komunikacyjnych wskazuje si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego
obsadzi¢ zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

3. Wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II.

4. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

5. Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nos$nikoéw reklamowych. Dopuszcza si¢ umieszczanie
reklam na elewacjach frontowych budynkow ustugowych w formie tablic reklamowych oraz szyldow
o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie przekraczajgcej 2m? oraz stupow ogloszeniowych
w formie walca lub graniastostupa.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych z rurek szklanych wypetnionych gazem
szlachetnym, w ktorych pod wptywem pradu powstaje intensywne $wiatlo, widoczne z bardzo duzej odlegtosci
zardwno w dzien i jak i nocy.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem:

1. Tereny zabudowy MN i U/MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac
odpowiednio jako tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2. Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Wytworca odpadow zobowigzany jest do:

a) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) magazynowania odpadow w sposob selektywny i1 bezpieczny dla srodowiska w miegjscu ich powstawania
- na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 21. 1. Na terenie objetym planem wystgpuja zabytki archeologiczne. Plan ustala ochron¢ zabytkow
archeologicznych (zabytki archeologiczne nr ew. AZP 61-62/36 161-62/38) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okre§lone na rysunku planu symbolem i oznaczone numerami 61-62/36 1 61-62/38.

2. Na obszarze ww. stref w przypadku realizacji prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej
dotychczas dziatalnosci, ktéra moze doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego
W/W czynno$ci wymagaja postepowania na zasadach okre§lonych w przepisach z zakresu ochrony zabytkow.
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3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej w rozumieniu przepisow
odrebnych?.

Rozdzial 6.

§ 22. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrebne?.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 13MN, R/ZL i R/Z ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczong linia zabudowy i przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 23. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu wszelkie dzialania inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze i tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 24. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenow opiera si¢ o:

a) droge wojewodzka nr 579 relacji Radziejowice — Grodzisk Mazowiecki (ul. Chetmonskiego) klasy
gtownej,

b) drogi publiczne oznaczone symbolem KD klasy dojazdowej,
c) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

3) Szerokos$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w42,
43 i 44 niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegélnych terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne idojazdy
o szeroko$ci minimum:

-10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
- 8.0 m - dla obstugi ponizej 10 dziatek, nie mniej jednak niz 3 dziatki,

- 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki;

DUSTAWA O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI
2 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.
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5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
125mx 12,5 m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne poszerzenia drog w liniach rozgraniczajacych (trojkat
widoczno$ci o wym. 5.0 x 5.0 m i 10.0 x 10.0 m) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

7) Droga wojewoddzka oznaczona symbolem 1KDG jest droga utwardzong o nawierzchni asfaltowej; wymaga
ona modernizacji w zakresie szerokosci;

8) Drogi gminne istniejace sa drogami gruntowymi, wymagaja modernizacji w zakresie utwardzenia
1 nawierzchni oraz szerokosci;

9) Pozostate drogi sa drogami projektowanymi i wymagaja wyznaczenia zgodnie z rysunkiem planu.
2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez drogg o symbolu 1KDG - droga
wojewodzka nr 579 relacji Radziejowice —Grodzisk Maz. zdrogg krajowg nr 8 w miejscowosci
Radziejowice;

2) Drogi gminne klasy dojazdowej 1KD, 2KD i 5KD, stanowig potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
planu z uktadem komunikacyjnym gminy.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Radziejowicach w gm. Radziejowice;

2) Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode dla  obszaru objetego planem zistniejagcych (160, 110, 90)
i projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowe] wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow;

5) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet.
§ 26. Ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekdw na podstawie
umo6w indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow
powierzchniowych oraz rowow melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych przy
zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkow mieszkalnych i granic dzialek okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 27. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w Mszczonowie poprzez istniejace i projektowane
sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczna SN, NN;

3) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;
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5) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepno$ci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

6) Ustala si¢, ze lokalizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie zrysunkiem planu z dopuszczeniem,
w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez konieczno$ci
zmiany planu;

7) Ustala si¢, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 28. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowana siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego.

§ 29. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu istnieje sie¢ gazowa;
2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sie¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpno$¢ od strony
drogi.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepla,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych w szczego6lnosci: gazu, oleju opalowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet energii.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi®);

2) Zagospodarowanie dzialki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposob nie zagrazajacy Srodowisku.
§ 32. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne w szczegdlnoSci w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.

§ 33. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w. Ustala
si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

S USTAWA O ODPADACH.
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Rozdzial 11.

§ 34. Okresla sie stawke procentowa stluzaca naliczaniu
nieruchomosci uchwaleniem planu:

1. dla terenow o symbolach MN i U/MN — w wysokosci 10%.

2. dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 1.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.

oplaty ztytulu wzrostu wartoSci

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1MN - 12MN
Powierzchnia 25,62ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupekiajace - budynki gospodarcze i garazowe dla samochodow osobowych,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.9
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.

Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 14 do 18m
lokalizacje budynkéw w przyblizeniu do granicy.

W przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 20 dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych w Scistej granicy.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a)| linie zabudowy nieprzekraczalne - 12,0m od linii rozgraniczajacej tereny laséw zgodnie z rysunkiem
planu,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDG,

- 9,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem 2KDW,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 1KD,
2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KDD, 10KD, IKDW.

- w/w ustalenia nie dotycza:

- trwalych elementéw konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie,
taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach,
wykusz), o maksymalnym wysiggu do 1.5 m poza lico budynku;

- sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

b)| parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 25%, dla terenu
7MN i 12MN —do 15%

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 65% pow. dziatki, dla terenu 7MN i 12MN- co najmniej 75%.

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3

¢)| wysokos¢ zabudowy - max.10.0m w tym:

dla budynkéw ustugowych

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - max. 10.0 m,

-max. 10.0 m,

dla budynkoéw gospodarczych i garazy - max. - 6.0 m.
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d)| geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°;
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
- w przypadku rozbudowy budynkdéw istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawiazaniu do istniejacego spadku,
e)| ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a)| minimalne powierzchnie nowo 1000 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b)| minimalne fronty nowo wydzielanych 20,0m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do 16,0 m)
dziatek na skrzyzowaniu drogi lub wokot placu do zawracania.
c¢)| kat potozenia granic dziatek w stosunku do | 90° +20°.
pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a)| obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych na rysunku
planu.
b)| parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.
§ 36.
Oznaczenie terenu 13MN
Powierzchnia 0,22ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- urzadzenia komunikacji, sieci i obiekty infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania Teren w pasie gruntu o szerokosci 15.0m z obu stron od osi sieci
gazociagu wysokiego ci$nienia DN400. Zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych jakimi
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
Zakaz zabudowy budynkami.
Ustala sie, ze nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci min. 2.0m od
0si gazociagu.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a)| parametry zabudowy dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — min.90%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0
b)| wysokos¢ zabudowy - max.10.0m.
c)| ogrodzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych
jakimi powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a)| Zasady i warunki scalania i podzialu - ustala si¢ podziat dziatek tacznie z terenami przyleglymi
oznaczonymi symbolami 7MN i 12MN.
b)| minimalne powierzchnie nowo 1000 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
¢)| minimalne fronty nowo wydzielanych 20,0m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do 16.0 m).
dziatek
d)| kat potozenia granic dzialek w stosunku do | 90° £20°.
pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a)| obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢ na terenie
objetym planem wyznaczona na rysunku planu oraz z drog
wewnetrznych .
b)| parkingi - ustala si¢ zapewnienia minimum 1-ego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na wiasnej dzialce,
- lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi®.
§37.
Oznaczenie terenu 1U/MN - 4U/MN
Powierzchnia 3,03ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury,
- lokalizacja wg. przepis6w odrebnych®
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania Teren w pasie gruntu o szerokosci 15.0m z obu stron od osi sieci
gazociagu wysokiego cisnienia DN400. Zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych jakimi
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
Zakaz zabudowy budynkami.
Ustala si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci min. 2.0m od osi
gazociagu.
W granicach terenu 1U/MN wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 61-62/36 w formie strefy ochrony konserwatorskiej okreslony na
rysunku planu symbolem i oznaczony numerem 61-62/36.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z §22.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a)| parametry zabudowy dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 90%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0

4 Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie
) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie
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b)| wysokos¢ zabudowy max. 12.0m.
c¢)| ogrodzenia zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkoéw technicznych
jakimi powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a)| Zasady i warunki scalania i podziatu - w przypadku dokonywania podzialow terenow przylegtych do drogi
wojewddzkiej 1KDG nalezy tak projektowac podzialy aby uktad
komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge wojewddzka,
- ustala si¢ podziat dziatek tacznie z terenami przyleglymi
odpowiednio:
- dla terenu 4U/MN z terenem o symbolu SU/MN,
- dla terenu 3U/MN z terenami 6U/MN i 8U/MN,
- dla terenu 2U/MN z terenami 7U/MN i 9U/MN,
- dla terenu 1U/MN z terenami 10U/MN i 11U/MN.
b)| minimalne powierzchnie nowo 1000 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drog wewngtrznych.
¢)| minimalne fronty nowo wydzielanych 18,0m
dziatek
d)| kat potozenia granic dziatek w stosunku do | 90° £20°
pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a)| obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych na rysunku
planu oraz z drog wewnetrznych.
b)| parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego,
- lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi®
§ 38.
Oznaczenie terenu SU/MN — 11U/MN
Powierzchnia 17,90ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstuga zabudowy mieszkaniowej
definiowane zgodnie z 5 pkt.10 niniejszej uchwaty
Przeznaczenie uzupehniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie dopuszczalne W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zaliczanych

do potencjalnie oddzialujagcych na srodowisko np. warsztat
samochodowy jednostanowiskowy, produkcja mebli itp. na dziatce
o min. powierzchni 3000m? zachowujgc odlegtos$¢ od granicy do
budynku ustugowego min. 8,0m, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego

wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

6 Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie
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2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.

Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 14 do 18m
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w przyblizeniu
do granicy.

W przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 20m dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych w $cistej granicy.

W granicach terenu 10U/MN i 7U/MN wystepuja zabytki
archeologiczne nr ew. AZP 61-62/36 1 AZP 61-62/38 w formie strefy
ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku planu symbolem
i oznaczonym numerem 61-62/36 i 61-62/38. Zagospodarowanie terenu
zgodnie z §22.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a)| linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0m od linii rozgraniczajacej drog¢ oznaczong symbolem 1KDG,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 4KD,
5KD, 6KD, 7KD, 10KD, 11KD, 2KDW.

- w/w ustalenia nie dotycza:

- sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j,

- trwatych elementoéw konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie,
taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach,
wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza lico budynku;

b)| parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do

50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 40% pow.
dziafki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.65

c)| wysokos¢ zabudowy max. 12.0m w tym:

dla budynkéw ushugowych:

-max.-11.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m
w stosunku do poziomu terenu.

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

-max. - 10.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m
w stosunku do poziomu terenu,

dla budynkéw gospodarczych i garazy:

- max. - 6.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m
w stosunku do poziomu terenu,

- maksymalna wysoko$¢ wrot garazowych -2.80m.

d)| geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°;

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych;

- w przypadku rozbudowy budynkdw istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawiazaniu do istniejagcego spadku;

e)| ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a)| Zasady i warunki scalania i podziatu - w przypadku dokonywania podziatéw terenow przylegtych do drogi
wojewodzkiej 1KDG nalezy tak projektowac podziaty aby uktad
komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge wojewodzka;
b)| minimalne powierzchnie nowo 1000 m?

wydzielanych dziatek

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
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technicznej 1 drog wewngtrznych.

¢)| minimalne fronty nowo wydzielanych 18,0m.
dziatek
d)| kat potozenia granic dzialek w stosunku do | 90° £20°.

pasa drogowego

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

[}
~

obstuga komunikacyjna terenu

obshuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych na rysunku
planu i drog wewnetrznych.

b)| parkingi

ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego oraz 1-ego miejsca dla samochodu
dostawczego w przypadku zaistnienia ustug - na wlasnej dziatce.

§ 39.
Oznaczenie terenu 1-47ZL
Powierzchnia 6,01ha
1. Przeznaczenie terenu

1)| Przeznaczenie podstawowe

Tereny lasow.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1

-

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

z planem urzadzenia lasu.

Sposo6b zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow leSnych w rozumieniu ustawy o lasach i zgodnie

§ 40.
Oznaczenie terenu 1-4R/Z
Powierzchnia 2,23ha
1. Przeznaczenie terenu

1)| Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupekiajace

Tereny rolnicze, tereny istniejacych lak, pastwisk i zadrzewien.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
- obiektow i1 urzadzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan

- §ciezek rowerowych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala sig:

- zakaz zabudowy budynkami,

- 100% powierzchni biologicznie czynnej,
- zachowanie zadrzewien srodpolnych.

§ 41.
Oznaczenie terenu 1R/ZL
Powierzchnia 0,33ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy przeznaczony do zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢:
- zakaz zabudowy budynkami,
- 100% powierzchni biologicznie czynnej.

§ 42.
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Oznaczenie terenu

1KDG

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej, klasy glownej (droga nr 579 - ul. Chelmonskiego).

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementéw drogi tj.(jezdnie,
jednostronny chodnik, pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

2)| Szerokos¢ drogi publicznej w liniach
rozgraniczajacych

1IKDG catkowita planowana szeroko$¢ drogi: 20.0m,
W granicy opracowania szeroko$¢ zmienna od 3.0m do 18.0m zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 43.

(Oznaczenie terenu

1KD —11KD

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnig,
chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych

i okreslonych na rysunku planu.

2)| Szeroko$é drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

- dla drogi oznaczonej symbolem 1KD - szeroko$¢ zmienna —

w granicach opracowania od 10.0 do 12.0m zgodnie z rysunkiem
planu;

- dla drogi oznaczonej symbolem 2KD (ul. Truskawkowa) — catkowita
szeroko$¢ 10.0m — w granicach opracowania szeroko$¢ zmienna od 3.0
do 6.0m zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drogi oznaczonej symbolem 3KD —szeroko$¢ zmienna od 8.0m
do 10.0m zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drogi oznaczonej symbolem 4KD (ul. Letnia), SKD, 7KD, —
catkowita szeroko$¢ 10.0m z wyjatkiem naroznych poszerzen linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog;

- dla drogi oznaczonej symbolem 6KD (ul. Kwiatowa) —szeroko$¢
zmienna od 10.0m do 20.0m zgodnie z rysunkiem planu;

- dla drogi oznaczonej symbolem 8KD — catkowita szerokos¢ 10.0m —
w granicach opracowania szeroko$¢ zmienna od 7.0m do 9.0m;

- dla drogi oznaczonej symbolem 9KD —szeroko$¢ zmienna od 10.0m
do 14.0m;

- dla drogi oznaczonej symbolem 10KD — catkowita szerokos¢ 10.0m;

- dla drogi oznaczonej symbolem 11KD — catkowita szeroko$¢ 8.0m —
z wyjatkiem naroznych poszerzen linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drog.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1KDW-2KDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji- tereny drog wewnetrznych.
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi (t.j jezdnie¢, chodniki)
i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
i okre$lonych na rysunku planu.

2) | Szerokos¢ drog w liniach 8.0m z wyjatkiem naroznych poszerzen linii rozgraniczajacych na
rozgraniczajacych skrzyzowaniach drog.
§ 45.
Oznaczenie terenu 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowej

15/0,4kV i innych urzadzen, bedacych czgscia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a)| - ustala sic minimalne wymiary dzialki przeznaczonej po lokalizacje stacji transformatorowej na 3mx2m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 46. Traci moc uchwala nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice
w obszarze niniejszego planu.

§ 47. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 48. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 49. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Radziejowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice

Krystyna Skoneczna
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr L/315./2014

Ra@zﬁmmm@%édﬂwa Mazowieckiego -20- Poz. 7420
z dnia 15 maja 20714r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI RADZIEJOWICE | ADAMOW PARCEL

Nazwisko Rozstrzygniecie Rady
i imie, nazwa Ustalenia Gminy Radziejowice
| e, ha: Oznaczenie ; Rozstrzygnigcie Wojta zatacznik do Uchwaty
Data ednostki . .. |projektu planu dla [\ | ;
o . . nieruchomosci, . L ; Uwagi
Lp. wplywu lorganizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dotvez hieruchomosci, zdnia ......ooceuneennes r.
uwagi i adres ) dolyczy ktorej dotyczy . .
. uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajacego uwaga . . . .
uwagi uwzgledniona uwzgledniona  juwzgledniona uwzgledniona

W okresie wytozenia i w nieprzekraczalnym terminie po wytozeniu
nie ztozono uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice



Zatacznik Nr 3
do Uchwaly L/315//2014
Rady Gminy Radziejowice

Dzie&ig@j@d&@ M@Mﬂﬁamwieckiego -21- Poz. 7420

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6z. zm) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
gminne pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych gminy.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod droge
powiatowg pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych powiatu.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod droge
wojewddzkg pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych wojewddztwa.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Gminy Radziejowice.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Radziejowice, ktéry uwzglednia tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej.

Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéow Funduszy UE.



1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

DriedRPZRMAWR RIBEPUAOWA-SIBS! elekiryczaych, telekomunikacyjnych i budowa stagjiazo

umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég.

Przewodniczacy
Rady Gminy Radziejowice
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