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UCHWALA NR XXXI11/289/2014
RADY GMINY ZEBOWICE

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potezonego na gruntach wsi RADAWIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami: z 2013 r. Dz. U. poz. 645 i poz. 1318) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2012.647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 r. poz. 951
i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), w zwiazku z uchwata nr XV111/168/2012 Rady Gminy
Zebowice z dnia 23pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru potozonego na gruntach wsi Radawie, po stwierdzeniu Uchwata
nr XXX11/288/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r., ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zegbowice, Rada Gminy Zebowice uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
na gruntach wsi Radawie, o granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
zabytkow i dobr Kultury wspotczesnej na obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich prze-
strzeni na obszarze objgtym planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej, terenow gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw bytych hitlerow-
skich obozow zagtady, poniewaz takie obszary i tereny nie wystepuja na obszarze objetym planem;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem, ze wzgledu na brak
takich potrzeb;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak potrze-
by wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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8) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy prze-
kraczajacej 100 kKW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospo-
darowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodo-
wisko, ze wzgledu na brak takich terenéw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy;

9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w §10 ust. 2 pkt 8, ze wzgledu na brak
takich terenéw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ze wzgledu na brak po-
trzeby wyznaczania takich terenows;

11) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospo-
darowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, woje-
wodzkiej lub powiatowej, linii kolejowych znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

12) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikow i ich stref
ochronnych na obszarze objetym planem;

14) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych od terenéw zamknigtych, ze wzgledu na brak takich
terenow i ich stref na obszarze objetym planem.

§ 2.1. Integralna czgscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) symbole literowe terenow;
3) pojedyncze drzewa lub grupa drzew — planowane;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
5) linie zabudowy - obowiazujace;
6) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
7) obowiazujacy sposob sytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
8) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
9) rezerwa terenu pod rozbudowe gminnej drogi publicznej.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna cze$¢ budynku wyrozniajaca sie z otoczenia forma architek-
toniczna lub wysokoscia, koncentrujaca uwage obserwatoréw, W tym szczegdlnie wiezyczki i sterczyny;

2) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisoéw budowlanych, w tym garaz, a takze wiata garazowa;
3) dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35° do 45°%;

4) dach o polaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy, tamany dach polski, z wyjatkiem dachu potszczytowego, tukowego i walcowego;

5) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw w zakresie planowania i zagospodarowania prze-
strzennego, potozona w liniach rozgraniczajacych terenu;
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6) front dzialki — cze$¢ dziatki, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) garaz wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy wydzielone boksy
garazowe lub wydzielone stanowiska do garazowania samochodéw, w ktorym zajmuje nie wigcej niz 30%
jego powierzchni catkowitej;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ usytuowania
zabudowy, mierzona od linii rozgraniczajacej drogi do zewngtrznej krawedzi $ciany budynku lub jej naj-
blizszego punktu w przypadku, gdy $ciana ta nie jest rownolegta do drogi;

9) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania budynkéw, mie-
rzona 0d linii rozgraniczajacej drogi do zewngtrznej krawedzi Sciany budynku lub jej najblizszego punktu
w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do drogi z zastrzezeniem, ze linia ta:

a) nie dotyczy cze¢sci podziemnych budynku oraz schodéw, pochylni, balkonow, wykuszy, gzymsow, oka-
pow, gankow i zadaszen nad wejsciami, elementow odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji
i innych, podobnych czgsci budynku,

b) stanowi jednoczesnie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkoéw gospodarczych;

10) parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania samochodéw lub ich zgrupowanie,
sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

11) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Normy
Branzowe oraz przepisy prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

12) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalno$ci ustalonego w planie rodzaju przezna-
czenia terenu;

13) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia uzupetniajacego lub wzbogacajacego przeznacze-
nie podstawowe terenu, niezmieniajace charakteru jego zabudowy lub zagospodarowania, ktére mozna Sy-
tuowac na zasadach ustalonych w przepisach szczegdtowych planu;

14) reklama — kazdy obiekt lub urzadzenie stuzace reklamie;

15) sieci uzbrojenia - przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

16) teren - czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czona symbolem;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych bu-
dynkoéw i powierzchni dziatki budowlanej;

18) wskaznik zabudowy — wskaznik wyrazajacy procentowy udziat tacznej powierzchni zabudowy budyn-
kow i wiat, w powierzchni dziatki lub terenu;

19) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna lub komponowana towarzyszaca zabudowie, a w pasie drogowym
zielen przydrozna.

§ 4.1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela sig tereny:
1) zabudowy wiejskiej, oznaczone symbolem MZ (§ 13);
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN (§ 14);
3) zabudowy rekreacyjnej, oznaczone symbolem MR (§ 15);
4) rolnicze, oznaczone symbolem RR (§ 16);
5) zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolem ZP (§ 17);
6) laséw, oznaczone symbolem ZL (§ 18);
7) planowanych zalesien, oznaczone symbolem ZLp (§ 19);
8) urzadzen komunikacji, oznaczone symbolem KS (§ 20);

9) drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW (§ 21 - 22).
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2. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, szczegotowe przeznaczenie oraz zasady ksztattowania ich zabu-
dowy i zagospodarowania ustala sie w przepisach szczegdtowych planu.

§ 5.1. Ustala sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowanego, lub zespot takich budynkow;

2) zabudowa rekreacyjna - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowanego, lub zespét takich budynkéow;

3) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowanego;

4) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikow
indywidualnych na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolna od podatku dochodowego od osob fi-
zycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podatkow;

5) uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, taki i pastwiska trwate, sady i plantacje wraz z dro-
gami rolniczymi oraz urzadzeniami melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpozarowymi Oraz zaopatrze-
nia rolnictwa w wode;

6) lasy i zalesienia — nalezy przez to rozumie¢ lasy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi o lasach;

7) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielence wraz z urzadzeniami rekreacji codziennej
i utrzymania porzadku takie jak sciezki spacerowe, tawki, placyki gospodarcze;

8) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia rekreacji i upra-
wiania sportu takie jak boiska sportowe, $ciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci;

9) wody — nalezy przez to rozumie¢ $rodladowe wody powierzchniowe ptynace i stojace oraz sztuczne zbior-
niki wodne wraz urzadzeniami wodnymi;

10) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ drogg wewngtrzna, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o0 drogach publicznych;

11) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla samocho-
dow cigzarowych;

12) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumiec¢ stacje transformatorowe SN/nn.

2. Na terenach, o ktorych mowa § 4 ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania rodzajow przeznaczenia, innych niz
ustalono w przepisach szczegoétowych planu, a zdefiniowanych w ust. 1.

§ 6.1. Na catym obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) zakazuje sie sytuowania:
a) akcentow architektonicznych na budynkach,

b) na dachach budynkow anten odbiorcow indywidualnych lub ich konstrukcji wsporczych, o wysokosci
wigkszej niz 2 m, liczonej od kalenicy dachu;

2) przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkow, dach budynku nalezy pokry¢ takim samym mate-
riatem i w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego;

3) w kolorystyce budynkow stosowac:
a) na Scianach elewacji - odcienie kolorow pastelowych, z wyjatkiem koloru rézowego, zielonego i niebieskiego,
b) pokrycia dachow - w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

4) zakazuje sie:

a) stosowania na elewacji budynkéw materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
sthuczki szklanej, fajansowej i lusterek,

b) wygradzania dziatek ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatow betonowych lub blachy, a takze o po-
wierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci wigkszej niz 1,2 m.
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2. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujace zasady sytuowania reklam, szyldow i tablic informa-
cyjnych:

1) zakazuje si¢ sytuowania reklam, w rozumieniu § 3 pkt 14, z wyjatkiem reklam tymczasowych umieszczo-
nych na rusztowaniach w trakcie wykonywania robot budowlanych;

2) na budynkach dopuszcza sig sytuowanie szyldow o powierzchni nieprzekraczajacej 5% powierzchni elewa-
Cji, na ktorej sa umieszczane;

3) zakazuje sig¢ sytuowania tablic informacyjnych:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN i MR,
b) o powierzchni wigkszej niz 5 m? i wysokosci wigkszej niz 4 m,
c) blizej niz 1m od chodnika i trasy rowerowej,
d) na drzewach oraz w promieniu rzutu ich korony.
§ 7.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zasilaniu energetycznym budynkéw i w gospodarce komunalnej nalezy stosowaé paliwa niskoemisyjne
lub urzadzenia niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen, lub
wykorzysta¢ energi¢ odnawialna, geotermalna lub stoneczna;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
a) MZ — jest terenem zabudowy zagrodowej,
b) MN - jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MR — jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym;

3) dla ochrony waod i ziemi, nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsc czasowego gromadzenia odpadow przed
przedostaniem si¢ do ziemi substancji majacych negatywny wptyw na ich srodowisko;

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zielenig towarzyszaca, dostosowang do wa-
runkow siedliskowych;

5) obiekty elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, bedace zrédltem niejonizujacego promieniowania elek-
tromagnetycznego, nie moga powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardéow s$rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MZ obsada zwierzat gospodarczych i hodowlanych nie moze by¢
wicksza niz 10 DJP.

3. Dopuszcza sie zmiane uksztaltowania powierzchni terenow oznaczonych symbolem ZL i ZLp, w tym
poprzez eksploatacje oraz deponowanie niezanieczyszczonych mas ziemnych lub skalnych.

§ 8.1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Strobraw-
sko-Turawskie.

2. Dla obszaru objgtego planem obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone rozporzadzeniem Wo-
jewody Opolskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, w szczegdlnosci nowa zabudowe nalezy
ksztaltowa¢ w nawiazaniu do tradycji regionalnej w formie, ksztatcie i detalu architektonicznym, w tym utrzy-
ma¢ gabaryty, skalg i materiaty wykonczeniowe historycznej zabudowy wsi.

3. W przypadku dokonania odkrycia, podczas realizacji inwestycji, kopalnych szczatkow roslin lub zwie-
rzat, nalezy niezwlocznie podja¢ dziatania zgodne z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie przyrody.

§ 9.1. Na rysunku planu ustala si¢ korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN o szero-
kosci 5 m, po obu stronach rzutu poziomego skrajnych przewodoéw linii.

2. W korytarzu technicznym, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:
1) fatwo dostgpnych dla ludzi elementéw matej architektury i budowli o wysokos$ci wigkszej niz 1,5 m;

2) drzew i krzewow 0 wysokosci wigkszej niz 3 m.
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§ 10.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy uktadu drog na obszarze objetym planem:

1) na rysunku planu wyznacza sie rezerwe terenu pod rozbudowe gminnej drogi publicznej, w pasie o szero-
kosci 7,5 m od osi istniejacej jezdni;

2) planuje si¢ drogi wewngtrzne, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone symbo-
lem 1IKDW i 2KDW;

3) dopuszcza sig sytuowanie drog wewngtrznych, niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, zapewniajacych dojazd do gruntow rolnych lub lesnych.

2. W rezerwie terenu pod drogg, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ dokonywania zmian sposobu
uzytkowania i zagospodarowania, ktére moga uniemozliwi¢ lub utrudni¢ realizacj¢ inwestycji drogowych,
W szczegolnosci budowy ogrodzen.

3. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustalono w przepisach
szczegdtowych planu.

4. Nowe drogi wewnetrzne, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zapewniajace dojazd do gruntow rolnych lub
lesnych, wykona¢ 0 szerokosci pasa drogowego od 5 m do 8 m.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia na obszarze obje-
tym planem:

1) zaopatrzenie w wodg - z komunalnej sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody, sytuowanych
na dzialce;

2) sie¢ wodociagowa projektowac i budowac zapewniajac zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozaro-
wych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych na przydomowa biologiczno-mechaniczng, sterowana oczyszczalnig
Sciekow, w przypadku gdy ilosé sciekow nie przekracza 5 m* na dobe, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich od-
bioru i oczyszczenia na oczyszczalni sciekow;

5) $cieki opadowe i roztopowe:
a) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczysci¢, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi,
b) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia,

C) czyste mozna retencjonowac na obszarze objetym planem oraz wykorzystywaé je do nawadniania tere-
now zieleni towarzyszacej;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng - z sieci §redniego i niskiego napigcia;
7) zaopatrzenie w ciepto - ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
8) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych i grzewczych - ze zbiornikéw stacjonarnych;

9) dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej i telefonia
komoérkowa.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) budowe sieci uzbrojenia wytacznie jako podziemnych;

2) lokalizacje stacji transformatorowych na terenie oznaczonym symbolem KS, w przypadku wystapienia in-
dywidualnych potrzeb, ktoérych nie zaspokoi istniejacy System zaopatrzenia w energie elektryczna;

3) wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych;
4) budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 12.1. Odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne, odprowadzi¢ stosujac zasady segregacji U zrodia,
zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.

2. Odpady niebezpieczne, wytworzone podczas budowy i eksploatacji obiektow budowlanych, przekazaé
upowaznionej jednostce do wykorzystania gospodarczego lub do unieszkodliwienia.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -7- Poz. 1324

3. Osady sciekowe, zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni $ciekow, powstajace podczas
eksploatacji oczyszczalni, odprowadzi¢ na wtasciwe sktadowisko odpadow.

4. Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z budowa obiektow
budowlanych na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do uksztalttowania terenu inwestycji lub gospodarczo,
w miejscach wskazanych przez wojta gminy.

DZIAL |1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczanie terenéw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania
§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace - agroturystyka.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ Sytuowania przeznaczenia uzu-
pelniajacego niezaleznie od zabudowy zagrodowey.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na dziatce sytuowac¢ min 2 miejsca do parkowania samochodoéw w formie parkingu otwartego, garazu wbu-
dowanego lub w budynku gospodarczym;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,80;

4) wskaznik zabudowy — max 50% powierzchni dzialki;

5) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy budynkow mieszkalnych, nieprzekraczalna — 6 m od gminnej drogi publicznej, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

8) wysokosci:
a) budynkow — do 4,5 m do gornej krawedzi elewacji frontowej i max 9,0 m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektéw budowlanych —do 9,0 m do najwyzej potozonego punktu;

9) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu
dziakki,

b) gospodarczych — dach o katach nachylenia do 45°.
4. Podzial na dziatki wykona¢ przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 900 m?;
2) front dziatki — min. 30 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - od 60° do 90°.
§ 14.1. Dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - zabudowa rekreacyjna.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie przeznaczenia
uzupelniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, na wydzielonych dziatkach 0 tacznej powierzch-
ni nieprzekraczajacej 50% powierzchni terenu.
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3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na dziatce sytuowac¢ min 2 miejsca do parkowania samochodow w formie parkingu otwartego, garazu wbu-
dowanego lub w budynku gospodarczym;

2) dopuszcza sig sytuowanie:
a) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 50 m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;

3) od $ciany budynku do linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem ZL zachowaé odlegto$¢ wyma-
gana przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych sytuowania budynkow — jak od granicy lasu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,15 i max 0,40;

5) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki;

7) linia zabudowy budynkow mieszkalnych i rekreacji indywidualnej, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca — 6 m lub 10 m od drogi 1IKDW,
b) nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1IKDW;

8) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

9) wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — od 3,5 m do 4,5 m do gornej krawedzi elewacji frontowej
i max 9,0 m do kalenicy dachu,

b) wolnostojacych gospodarczych — do 3 m do gornej krawedzi $ciany zewngtrznej i max 6 m do kalenicy
dachu;

10) geometria dachéw — dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, na budynkach mieszkalnych o kalenicy sy-
tuowanej rownolegle do frontu dziatki.

4. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 700 m?, max 1400 m?;
2) front dziatki — min. 20 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa rekreacyjna.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na dziatce sytuowa¢ min. 2 miejsca do parkowania samochodéw w formie parkingu otwartego lub garazu
wbudowanego;

2) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych;

3) od $ciany budynku do linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem ZL zachowa¢ odlegtos¢ wymaga-
na przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych sytuowania budynkéw — jak od granicy lasu;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,1 i max 0,25;
5) wskaznik zabudowy — max 20% powierzchni dzialki;
6) teren biologicznie czynny — min. 60% powierzchni dziatki;

7) linia zabudowy budynkoéw rekreacji indywidualnej, nieprzekraczalna: 6 m lub 14 m od drogi 2KDW, zgod-
nie z rysunkiem planu;

8) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

9) wysokosci budynkéw — od 3,5 m do 4,5 m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz max 9,0 m do kale-
nicy dachu;
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10) geometria dachow — dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu
dziafki.

3. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 700 m?, max 1400 m?;
2) front dziatki — min. 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.
§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne;
2) uzupetniajace - lasy i zalesienia, wody.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ Sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie¢ sytuowania zabudowy;
2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych.
§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace — urzadzenia sportu i rekreacji.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ Sytuowania przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu:
1) zakazuje sie¢ sytuowania zabudowy;
2) zielen towarzyszaca sytuowac¢ w formach komponowanych, z uwzglgdnieniem wymogow § 9;
3) teren biologicznie czynny — min. 40%.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe- lasy
i zalesienia.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) lasy ksztattowaé gatunkami roslin zgodnych z siedliskiem.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— lasy i zalesienia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) lasy ksztattowaé gatunkami roslin zgodnych z siedliskiem.
§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - urzadzenia parkowania;
2) uzupehniajace — urzadzenia elektroenergetyczne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie Sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, na dziatce o powierzchni nie wigkszej niz 5% po-
wierzchni terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
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2) miejsca parkingowe dla samochodow sytuowac¢ jako parking otwarty;

3) zielen towarzyszaca sytuowac¢ w formach komponowanych, z uwzglednieniem wymogow § 9;

4) dopuszcza sig sytuowanie miejsc na pojemniki lub kontenery do selektywnego zbierania odpadow bytowych;
5) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni terenu.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m;
3) w pasie drogowym sytuowaé pojedyncze drzewa lub grupe drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie sytuowanie przyulicznych zatok postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 6 m;
3) zakazuje sig:

a) sytuowania przyulicznych zatok postojowych dla samochodow,

b) wyodrebniania kraweznikami pasow ruchu kotowego i pieszego;

4) drogg niezapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. W pasie terenu stanowiacym rezerwg terenu pod rozbudowe gminnej drogi publicznej:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw 0znaczonych symbolami
MZ, KS i ZP, jako zieleni nieurzadzone;j;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen i sytuowania elementéw malej architektury.

§ 24.1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, dla terenu oznaczonego symbolem:

1) ZP, 1KDW i 2KDW - 10%);
2) MZ i KS — 15%;
3) IMN, 2MN i MR — 20%.

2. Ustala sig¢ stawke procentowa 0 wysokosci 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
RR, ZL i ZLp, poniewaz plan nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci na tych terenach.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgbowice.

§ 26. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Zg¢bowice

Gabriela Buczek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX11/289/2014
Rady Gminy Zebowice

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potezonego na gruntach wsi Radawie

Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t. Dz. U. 2012.647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21, poz. 405 i poz. 1238), Rada Gminy Z¢bowice, po uprzednim zapoznaniu si¢ z listag uwag i Sposo-
bem ich rozpatrzenia przez Wojta Gminy Z¢bowice, NIE UWZGLEDNIA nastgpujacej uwagi wnie-
sionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
na gruntach wsi Radawie, dotyczacej:

1) zmniejszenia stawki procentowej optaty planistycznej, ustalonej dla terenu oznaczonego symbo-
lem IMN, 2MN i MR, z 30% na 10%.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX11/289/2014
Rady Gminy Zgbowice

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2012.647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405
i poz. 1238), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U.
2013.594 ze zmianami Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (j.t. Dz. U. 2013.885 ze zmianami: Dz. U. z 2013 r. poz. 938 i 1646), Rada Gminy
Zebowice rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiacych zadania wtasne gminy, oraz o zasadach ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na gruntach wsi Radawie, obejmuja
rozbudowg sieci wodociagowej 0 odcinek o dtugosci ok. 300 m.

2. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, o ktoérej mowa w pkt 1, bedzie finansowana z budzetu
gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, lub tez finansowane begda na podsta-
wie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu z wode i zbiorowym odprowadze-
niu sciekow (j.t.Dz.U.2006.123.858 ze zm.) ze $rodkow Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Wodociagow
w catosci lub w czgsci z budzetu gminy, w oparciu o uchwalone przez Radg Gminy Zgbowice wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych.



		2014-05-13T14:07:19+0000
	Polska
	TERESA MATCZYŃSKA; OPOLSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




