DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 16 grudnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Matgorzata Nej; ZUW
Data: 2013-12-16 12:38:55

Poz. 4493

UCHWALA NR XXXV1/327/13
RADY GMINY POSTOMINO

Z dnia 8 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rusinowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013.594
ze zmianami) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 2012.647 ze zmianami) uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Rady Gminy Postomino z dnia 27 wrzesnia 2010 r. Nr XLV/515/2010 w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rusinowo
uchwalonego uchwata Rady Gminy Postomino Nr XXXI/350/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Postomino przyjetego
uchwata Rady Gminy Postomino Nr XV/123 z dnia 5 stycznia 1996 r. z p6zn. zm. Uchwala si¢ zmiang miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Rusinowo zwanym dalej miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rusinowo - Zmiana 2012”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Rusinowo o tacznej powierzchni 257,40 ha.
3. Granice planu przedstawione sa na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.
4. Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenow pod nastepujace funkcje:
1) zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa z uwzglednieniem agroturystyki;
2) zabudowe turystyczna w tym obiekty rekreacji indywidualnej;
3) zabudowe ustugowa z preferencja obstugi ruchu turystycznego;
4) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna rolnicza i pozarolnicza;
5) niezbedng infrastrukturg techniczna.
5. Integralnymi czgSciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre-
slonych w planie miejscowym nalezacych do zadan wtasnych gminy.
6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania planu oznaczone na
rysunku planu;
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4) obiektach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia nie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
dla ktorych nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, lub prze-
prowadzona ocena wykaze brak znaczaco negatywnego wptywu na §rodowisko tych obszarow;

5) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczo-
ne turystom lub odwiedzajacym;

4) ustugach hotelarskich - nalezy przez to rozumieé krotkotrwale, ogélnie dostgpne wynajmowanie domow,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz §wiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwiazanych;

6) pensjonatach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich
klientow calodzienne wyzywienie;

7) kempingach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w namiotach, samocho-
dach mieszkalnych, (campobusach) i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, parkowanie
samochodow, a takze $wiadczace ushugi zwiazane z pobytem klientdw; obiekty te moga dodatkowo umoz-
liwia¢ nocleg w domkach turystycznych lub innych obiektach statych;

8) domach wycieczkowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 30 miejsc noclego-
wych, dostosowane do samoobstugi klientéw oraz §wiadczace minimalny zakres ustug zwiazanych z poby-
tem klientow;

9) budynku rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego wypo-
czynku rodzinnego;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy w niniejszych ustaleniach jest on okreslony przez stosunek sumy
powierzchni ogdlnej wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni danej dziatki oraz przez dopuszczal-
ng ilo$¢ kondygnacji budynkow i dopuszczalny procent powierzchni dziatki przeznaczony pod zabudowg;

11) oznaczenia literowe A, B i C umieszczone przed numerem obszaru wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi stanowia symbol jednostki bilansowej utatwiajacej orientacje¢ W rysunku planu.

§ 2. Dla oznaczenia poszczegolnych obszarow wprowadza sie symbole sktadajace si¢ z symbolu jednostki
bilansowej ,,A”, ,,B” 1,,C” dla poszczegdlnych terendw zainwestowania wsi oddzielonych uktadem drog po-
wiatowych i gminnych, kolejnego numeru obszaru oraz symboli literowych ktore oznaczaja:

1) ML - tereny rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich;

2) MLT - tereny rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich oraz domoéw wycieczkowych;
3) MTO - tereny zabudowy pensjonatowej, domoéw wycieczkowych i kempingow;
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) R - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej z agroturystyka;

6) U - tereny ustug nieuciazliwych;

7) US - tereny ustug sportowych i rekreacji;

8) WS - tereny wod otwartych;

9) ZL - tereny lasow;

10) E - tereny urzadzen elektroenergetyki;

11) Kp - tereny urzadzen sanitarnych;

12) KDp - drogi powiatowe;

13) KDg - drogi gminne;

14) KDw - drogi wewngtrzne.

Rozdzial 2
Zasady ogolne zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Jezeli ustalenia rozdzialu 7 ,,Ustalenia dotyczace terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi”
nie stanowia inaczej, w granicach planu obowiazuja zasady ogdlne zagospodarowania ustalone w niniejszym
rozdziale.

2. Dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nowa zabudowa w sasiedztwie istniejacej, historycznie uksztaltowanej ulicowej zabudowy wsi winna gaba-
rytami i charakterem nawiazywa¢ do istniejacych budynkow;
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2) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji ustug wbudowanych w partery budynkéw usytuowanych wzdtuz drog po-
wiatowych i gminnych o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej danego budynku;

3) na terenach oznaczonych symbolem ML, MLT i MTO dopuszcza si¢ jako uzupetniajaca funkcj¢ mieszka-
niowa dla niezbednej calorocznej obstugi;

4) na terenach przeznaczonych pod ustugi turystyczne w granicach wyznaczonych dziatek wskazane jest po-
zostawienie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu kul-

turowego ustala sig:

1) nowe, projektowane obiekty kubaturowe, rowniez gospodarcze winny posiada¢ cechy zabudowy regionalne;j;

2) przy zagospodarowaniu dziatek do zadrzewien i zakrzewien stosowanie gatunkow miejscowych;

3) zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych dopusz-
czalne wartosci stgzen tych substancji (wg przepiséw szczegolnych) z uwzglednieniem tla istniejacego;

4) nakaz stosowania do ogrzewania obiektow paliwa ekologicznego na obszarze chronionego krajobrazu, na
pozostatych terenach wskazane jest stosowanie paliwa ekologicznego;

5) zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace ujemnie na zdrowie mieszkancow i obiekty
budowlane;

6) zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego przekraczajacego dopuszczalne normy
ustalone w przepisach szczegdlnych;

7) zakaz oddziatywania uciazliwo$ci obiektow poza granicami terenu do ktorego prowadzacy inwestycj¢ ma
tytut prawny;

8) zachowanie istniejacych stosunkow wodnych w glebie;

9) zabezpieczenie istniejacej warstwy gleby przy wykonywaniu sieci i obiektow, a po ich zrealizowaniu rekul-
tywacja terenu;

10) nakaz skanalizowania terenéw zabudowanych;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko lub mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem przedsigwzie¢ dla ktérych nie stwierdza si¢ koniecznos$ci prze-
prowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykaze brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko;

12) zakaz stosowania do ogrodzen prefabrykowanych elementéw betonowych;

13) na terenie obszaru chronionego krajobrazu ustala sie zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych, nie
wprowadza si¢ zakazu likwidowania zadrzewien $rodpolnych obejmujacych drzewa i krzewy do lat 20 nie-
stanowiacych siedlisk przyrodniczych na obszarach bedacych gruntami rolnymi”;

14) na terenach zagrozonych podtapianiem zabrania si¢ podpiwniczenia budynkow;

15) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu na obszarze chronionego kra-
jobrazu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,W II"’- cze$ciowe]j ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie
pod okre$lonymi warunkami ustala sig:

a) obowiazek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami ziem-
nymi z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia na zasadach okreslonych przepisami
szczegbdlnymi dot. ochrony zabytkow;

2) w granicach strefy ,,W III”’- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegaja-
cej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
ustala sig:

a) obowiazek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziem-
nymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow;

3) w ustalonej planem strefie ,,B1” ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw $cistej ochronie podlega:
a) historyczny uktad przestrzenny wsi z rozplanowaniem zagrod i komunikacji,
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b) zabytkowa zabudowa i zwiazane z nig elementy zagospodarowania. W granicach strefy ustala sie obo-
wiazujace warunki ochrony:

a) obowiazuje zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy 0 wartosciach zabytkowych,
b) docelowo przebudowanie lub usunigcie obiektow dysharmonizujacych,

c) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej oraz form zabudowy zagro-
dowej wystgpujacej w miejscowosci z uwzglednieniem stosowanych tradycyjnych materiatow;

4) w obiektach o wartosciach historycznych oznaczonych w rysunku planu obowiazuje zakaz ocieplania bu-
dynkow od zewnatrz, stosowania oktadzin elewacji, zmiany podziatu stolarki, nadbudowy, podwyzszania
dachu, wykonywania naswietli dachowych, jezeli nie ma istniejacych z wyjatkiem okien potaciowych,
zmiany wysokosci $cianki kolankowej i innych elementéw zmieniajacych proporcje budynku. Powyzsze
zakazy nie obowiazuja w przypadku rewaloryzowania obiektu w oparciu o posiadana dokumentacjg ilustru-
jaca jego forme historyczng. Rozbudowe w/w obiektow dopuszcza si¢ w formie skrzydet, prostopadle do
osi podtuznej budynku lub rownolegle przy odpowiednio szerokiej dzialce, przy czym wysoko$¢ dobudowy
nie moze by¢ wyzsza niz obiekt istniejacy, przy zastosowaniu tego samego spadku i pokrycia dachu;

5) nowe obiekty kubaturowe projektowane w sasiedztwie obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej nie
moga narusza¢ historycznego uksztatltowania parceli z wyroznieniem zagrody typ otwartego i zamknigtego
oraz jej zabudowy, winny posiada¢ wysoko$¢, spadek dachu i pokrycie nawiazujace do obiektow istnieja-
cych, oraz cech zabudowy regionalnej. W zabudowie mieszkaniowej budynki o rzucie prostokata zblizone-
go do kwadratu, parterowe pokryte dachem z naczétkami o kacie zblizonym do 45° z zastosowaniem da-
chowki ceramicznej. W zabudowie gospodarczej budynki o podwyzszonym parterze, poddaszu z wysoka
Scianka kolankowa i dachem o spadku w granicach 30 do 45°;

6) w wojewodzkiej ewidencji zabytkow z terenu wsi Rusinowo znajduja si¢ nastgpujace obiekty:
a) zagrody nr 33, 38, 45, 48, 50,
b) budynki mieszkalne nr 1, 2, 4, 16, 23, 35, 39, 41, 44, 46, 47, 50,
¢) budynki gospodarcze nr 1, 2, 35, 41, 44, 46, 50,
d) uktad ruralistyczny;
7) w wojewodzkim rejestrze zabytkow w miejscowosci Rusinowo wpisane sa:
a) pod numerem A-86 dziatka nr 127 - otoczenie koSciota - cmentarz,
b) pod numerem A - 86 kosciot Narodzenia Najswigtszej Marii Panny;
8) w granicach ustalonych planem stref ochrony konserwatorskiej przy realizacji wszelkich zamierzen inwe-
stycyjnych obowiazuje wspotdziatanie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie przewidzia-

nym przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami /Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z p6zn. zm./.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych. Przestrzenie publiczne stanowia wyznaczone w planie te-
reny ushug sportowych i rekreacji, oraz obszar oznaczony symbolem U wokot kosciota i cmentarza. Moga by¢
zabudowane wylacznie obiektami przeznaczonymi na cele okreslone w rozdziale 7 niniejszych ustalen. W prze-
strzeni publicznej droég powiatowych i gminnych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zharmonizowane z kra-
jobrazem reklamy i znaki informacyjne moga by¢ umieszczane tylko w Sposéb nie stanowiacy utrudnien dla
ruchu i nie ograniczajacy widocznosci.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ jako obowiazujace linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania oznaczone na
rysunku planu linig ciagla. Przebieg linii rozgraniczajacych przy ich geodezyjnym wytyczaniu nie pokrywa-
jacych si¢ z granicami istniejacych dziatek lub liniami podziatu naturalnego nalezy przyjmowac przez od-
czyt graficzny osi linii z rysunku planu;

2) linie podzialu wewngtrznego w ramach jednego obszaru, oznaczone na rysunku planu linig przerywana
ustalaja granice poszczegdlnych dziatek w ramach tej samej funkcji. Dopuszcza si¢ inny podziat z zacho-
waniem zasad parcelacji ustalonych w ust. 8;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace mozliwo$¢ zblizenia obiektow budowlanych do
granicy dziatki:

a) oznaczone w rysunku planu dla poszczegdlnych dziatek,

b) na dziatkach bez oznaczonej w rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy ja przyjmowac
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych okreslajacych odlegtosci bu-
dynkow od granicy dzialki i krawgznika jezdni,
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C) przy rozbudowie obiektow istniejacych nieprzekraczalna lini¢ zabudowy stanowi linia zabudowy obiektu
istniejacego;

4) obiekty projektowane sytuowac:

a) prostopadle lub réwnolegle do wrysowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a na dziatkach naroz-
nych do jednej z wrysowanych linii, na dzialkach z istniejaca zabudowa prostopadle lub rownolegle do
tej zabudowy,

b) w przypadku zastosowania innego podziatu na dziatki niz okreslony w rysunku planu liniami przerywa-
nymi nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$la¢ zgodnie z ustaleniami ustgpu 6 pkt 3) lit. b),

C) na dziatkach o funkcji turystycznej o powierzchni do 1000,0 m*> moze by¢ zrealizowany jeden obiekt
o funkcji podstawowej okreslonej w niniejszych ustaleniach i jeden obiekt gospodarczy;

5) dopuszcza si¢ scalanie dziatek w przypadku zakupienia kilku dziatek przez jednego inwestora;
6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,6; dla dziatek o powierzchni powyzej 2000,0 m?

dopuszcza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,

7) gabaryty projektowanych budynkow winny posiadaé¢ nastgpujace cechy:

a) na dziatkach o powierzchni do 750 m? wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, w tym podda-
sze uzytkowe z dachem o nachyleniu od 35 do 55°, 0 odlegtosci od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do kalenicy do 9,0 m, wysoko$¢ zwienczenia $cian budynku do 4,5 m nad terenem, sze-
roko$¢ elewacji frontowej do 15,0 m,

b) na dziatkach o powierzchni powyzej 750 m> wysoko$¢ zabudowy dwie do trzech kondygnacji naziem-
nych w tym poddasze uzytkowe z dachem o nachyleniu od 35 do 55°, 0 odlegtosci od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do kalenicy do 12,50 m, wysoko$¢ zwienczenia $cian budynku do
8,0 m nad terenem, szeroko$¢ elewacji frontowej do 50% szerokosci dziatki,

C) przy rozbudowie i przebudowie obiektéw oznaczonych w rysunku planu jako obiekty o wartosci histo-
rycznej nalezy spelnia¢ warunki okreslone w § 3, ust. 4 niniejszego rozdziatu. W obiektach ustugowych
o0 funkcji handlu, gastronomii i sportu stosowanie stromego dachu nie jest obowiazkowe, pod warunkiem
nie przekroczenia przez najwyzszy punkt budynku wysokosci okreslonej w lit. @) i b) dla najwyzszego
punktu budynku;

8) niezaleznie od rodzaju zabudowy powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni cat-
kowitej dziatki, przy pozostawieniu minimum 30% powierzchni jako powierzchnia biologicznie czynnej;
9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na whasnych dziatkach w zabudowie:

a) mieszkaniowej i zagrodowej min. 2 stanowiska,

b) rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich 1 stanowisko na 5 miejsc noclegowych,

c) ustugowe;j 4 - 6 stanowisk na 100 m? powierzchni sprzedaznej lub konsumpcyjnej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie bedacym przedmiotem opracowania wystepuja grunty o zréoznicowanych warto$ciach parame-
trow geotechnicznych w zwiazku z czym niezbedne jest w kazdym przypadku poprzedzenie prac projekto-
wych badaniami geotechnicznymi;

2) tereny po péinocnej stronie drogi powiatowej biegnacej w srodku wsi w kierunku wschod-zachod o nume-
rze 05267 stanowia:

a) obszar chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki”, powotany w celu ochrony warto$ci
przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktorym obowiazuja zakazy wprowa-
dzone uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z 2009 r. Nr 66, poz. 1804 z p6zn. zm.),

b) teren pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktérego obszarze obowiazuja przepisy ustawy z dn.
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (tj. Dz. U.
z 2003 r. Nr 153, poz. 1502 z p6zn. zm.).
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8. Szczegodtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Przy podziatach terenu innych niz okreslone
w rysunku planu ustala si¢ nast¢pujace zasady:
a) zapewnienia dojazdu do kazdej wydzielonej dziatki, dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci dojazdu,
b) powierzchnia wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

¢) podziatly moga by¢ dokonywane na dzialki o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20,0 m i kacie potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w granicach 80° do 100°,

d) w przypadku zastosowania innego podziatu na dziatki niz okreslony w rysunku planu liniami przerywanymi
nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresla¢ zgodnie z ustaleniami 3 ust. 6 pkt 3) lit. b).

9. Szczegdlowe warunki zagospodarowania i ograniczenia zabudowy okresla¢ wedlug zasad niniejszego
rozdziatu oraz ustalen rozdziatu 7.

10. Zasady budowy i modernizacji sieci infrastruktury i komunikacji ustala si¢ wedtug rozdziatow 3, 4, 516
niniejszych ustalen.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§ 4. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;j i jej rozbudowa w miarg potrzeb;

2) doprowadzenie wody do projektowanych obiektow dla potrzeb gospodarczych, przeciwpozarowych i obro-
ny cywilnej;

3) zaopatrzenie w wode w sposob dotychczasowy z istniejacej sieci komunalnej zasilanej z ujecia w Lacku,
ujecie nie wymaga rozbudowy;

4) uktadanie sieci poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych drogi, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ uktadanie sieci poza pasem drogowym, przejscia wodociagiem pod jezdnia wykonywac przewiertem;

5) realizacje sieci z przewodow 80 - 150 mm i jej uzbrojenie w hydranty przeciwpozarowe;

6) obowiazek konserwowania istniejacych studni indywidualnych na terenie miejscowosci Rusinowo celem
zaopatrzenia w wod¢ w okresie ograniczonych dostaw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7) zabezpieczenie ciaglej dostawy wody poprzez spigcie istniejacej sieci z siecia wodociagowa w Jarostawcu.
2. W zakresie gospodarki §cickowej ustala si¢:

1) adaptacje istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) sprowadzenie $ciekow z zagospodarowanego terenu kanatami grawitacyjnymi o przekrojach 0,20-0,30 m,

do przepompowni oznaczonych symbolami Kp, skad tloczone beda do kanalizacji w Jarostawcu; oczysz-
czalnia nie wymaga rozbudowy;

3) uktadanie kanatow i przewodow ttoczonych w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczenia drog, kanaty
uktada¢ w terenach utwardzonych, przewody tloczne prowadzi¢ poza jezdnia, przejécia pod jezdnia wyko-
nywac przewiertem;

4) wyprowadzenie ponad teren i obrukowanie w promieniu 1 m, studzienek kanalizacyjnych wykonanych na
terenach rolnych;

5) realizacje przepompowni bezskratkowych dla potrzeb zlewni, dotyczy to réwniez przepompowni $Sciekow
(lokalnych) na wtasnym terenie;

6) ograniczenie uciazliwos$ci przepompowni do granic dziatki;

7) wygrodzenie terendw przepompowni;

8) wykonanie wiaczania przewodow ttocznych do kanatow grawitacyjnych poprzez studzienki rozprgzne;

9) likwidacjg istniejacych zbiornikow przeptywowych i bezodpltywowych przy realizacji przytaczy.

3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

1) wody opadowe z posesji odprowadzi¢ w sposdb dotychczasowy powierzchniowo, wody opadowe z tere-
now rekreacyjnych gromadzi¢ w zbiornikach i wykorzystywa¢ do podlewania roslin, z drog do rowow lub
studzienek chtonnych,

1a) z terenow zagrozonych podtapianiem (ponizej rzednej terenu 1,4 m npm.) wody opadowe po uprzednim
podczyszczeniu, odprowadzi¢ do kanatu Glownickiego w uzgodnieniu z uzytkownikiem kanatu. Urzadze-
nia oczyszczajace zainstalowaé na wlasnym terenie, kanaty deszczowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drog;
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2) wody deszczowe odprowadzane do wod lub do gruntu musza spelia¢ warunki, jakim powinny odpowiadaé¢
scieki wprowadzane do wod lub do ziemi, odbiornikiem oczyszczonych wod opadowych sa rowy melioracyjne;

3) do ujmowania wod opadowych projektowac wpusty deszczowe z osadnikami;

4) nie zezwala si¢ na odprowadzenie wod deszczowych zanieczyszczonych zwigzkami ropopochodnymi do
kanalizacji, do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie Sciekow deszczowych do wod powierzchnio-
wych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie gazyfikacji ustala sig:

1) wykonanie gazyfikacji catego terenu po wybudowaniu stacji redukcyjnej I° i doprowadzeniu gazu do miej-
scowosci Rusinowo;

2) doprowadzenia gazu dla potrzeb przygotowania positkow, cieptej wody i potrzeb grzewczych;

3) zrealizowanie sieci gazowej $redniego cisnienia o przekrojach ¢ 60 - 110 - 125 mm; podtaczenie odbiorcow
poprzez indywidualne reduktory przewidziane do zasilania odbiorcow domowych;

4) uktadanie gazociagéw w pasach zieleni ipod chodnikami, a w szczegélnych przypadkach pod asfaltem
przy zachowaniu odleglosci bezpiecznej od pozostatych elementdow uzbrojenia podziemnego i obiektow na-
ziemnych.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

1) pozostawienie istniejacego sposobu zaopatrzenia w ciepto z kottowni indywidualnych;
2) sukcesywna likwidacj¢ kottowni na paliwo state, po doprowadzeniu gazu do Rusinowa;

3) przygotowanie ciepta dla potrzeb grzewczych dla obiektow nowo realizowanych usytuowanych na obsza-
rze chronionego krajobrazu z kottowni indywidualnych opartych wytacznie o paliwo tzw. ekologiczne (gaz
ziemny, energia elektryczna, gaz propan-butan, pompy cieplne, olej opatowy, drewno, stoma);

4) zakaz przekraczania warto$ci stezen dopuszczalnych okreslonych w przepisach szczegdlnych przy wpro-
wadzaniu zanieczyszczen do powietrza.
6. W zakresie utylizacji odpadow statych ustala sig:

1) pozostawienie dotychczasowego sposobu selektywnej zbiorki odpadow z odzyskiem surowcoéHw wtornych;
2) nakaz wywozu odpadow stalych przez stuzby specjalistyczne, na urzadzone wysypisko odpadow;
3) zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych.

7. W zakresie melioracji ustala si¢ nakaz:

1) zachowania istniejacego uktadu rowow melioracyjnych i drenazu; w przypadku ich naruszenia przez zabu-
dowe lub drogg, urzadzenia przebudowa¢ celem zachowania dotychczasowego uktadu stosunkoéw wodnych
W glebie na koszt inwestora, przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego;

2) wykonania przepustow pod przej$ciami i drogami;

3) przywrocenia uszkodzonych skarp i przepustow do stanu pierwotnego w przypadku ich uszkodzenia, pozo-
stawienia dotychczasowego przeswitu rowow i przepustow przy ich przekraczaniu,

4) pozostawienia pasa 0 szerokosci 6,0 m terenu wolnego od zainwestowania wzdluz istniejacych urzadzen
melioracyjnych podstawowych oraz 2,0 m pasa terenu wolnego od zainwestowania wzdtuz istniejacych
urzadzen melioracyjnych szczegotowych, dla ich konserwacji.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziom hatasu dla poszczegdlnych rodzajéow zabudowy wg przepisow
odregbnych;

2) nakaz dokonania pomiaru natezenia hatasu po zrealizowaniu inwestycji wytwarzajacej hatas. W przypadku
przekroczen dopuszczalnego natgzenia zastosowac urzadzenia ttumiace.

9. Przy projektowaniu i realizacji sieci uwzgledni¢ dokumentacje techniczna badan podtoza gruntowego.
10. Nie ustala sig trasy sieci w granicach dziatek.

11. Sieci realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
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Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace parametry uktadu drogowego:

1) istniejaca ulica powiatowa w przypadku modernizacji winna mie¢ parametry:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,
b) jedna jezdni¢ z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,50 m,
c) w przekroju drogi przynajmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,25 m, wskazane
jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m,
d) dopuszcza sie stosowanie pasow postojowych;
2) istniejace ulice gminne w przypadku modernizacji winny mie¢ parametry:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,
b) jedna jezdni¢ z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,0 m,
) w przekroju drogi projektowac przynajmniej jednostronny chodnik o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,25 m
wskazane jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
3) istniejace ulice wewnetrzne w przypadku modernizacji winny mie¢ parametry:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdni¢ z dwoma pasami ruchu o szer. po 2,25 m,
¢) w przekroju drogi wskazane jest projektowanie przynajmniej jednostronnego chodnika o szerokosci nie
mniejszej niz 1,25 m,
d) dopuszcza si¢ projektowanie ulic jednoprzestrzennych i miejsc postojowych.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji

§ 6. 1. Zasilenie miejscowosci Rusinowo z istniejacego GPZ Piefikowo siecig linii napowietrznych i kablo-
wych 15 kV i 0,4 kV. W przypadku kolizji istniejacych linii lub urzadzen z projektowana zabudowa ustala si¢
obowiazek usunigcia ewentualnych kolizji przez ich przebudowg. Prace zwiazane z przebudowa ww. sieci
i urzadzen wykona przedsigbiorstwo energetyczne bedace wiascicielem sieci na wniosek strony zainteresowa-
nej na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych. Wskazana jest przebudowa linii kablowej 15 kV bie-
gnaca z Jarostawca w kierunku ptd.-zach. z jej utozeniem w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Dla zasilenia istniejacej i projektowanej zabudowy adaptuje si¢ 11 istniejacych stacji transformatoro-
wych oraz projektuje si¢ cztery nowe stacje transformatorowe 15/0,4 KV na wydzielonych terenach oznaczo-
nych symbolami A38 E, B20 E, B30 E, B49 E. Dla istniejacej stacji stupowej na terenie o symbolu A37 E
wydziela si¢ dziatk¢ zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu. Od projektowanych stacji transformatorowych
do miejsc poboru mocy, projektowanych obiektow kubaturowych, wykona¢ linie kablowe 0,4 kV. Kable ukta-
da¢ w liniach rozgraniczenia drég. Na granicy dziatek zamontowaé ztacza kablowe zintegrowane z uktadami
pomiarowymi zasilane jedno lub dwustronnie.

3. W zakresie telekomunikacji:
1) podtaczenia do sieci telekomunikacyjnej przewodowej wykona¢ w oparciu warunki techniczne;
2) sie¢ rozdzielcza kablowa wprowadzi¢ do szafek na dziatkach, ztacza zabezpieczaé ostonami;
3) wykona¢ zabezpieczenia przeciwpradowe i przepieciowe oraz uziomy.

4. Systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne z zakresu tacznosci publicznej wykonywaé¢ na warun-
kach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 7. 1. Przy projektowaniu obiektow na terenie opracowania wskazane jest wyznaczenie pomieszczen na
ukrycia czgsciowo przygotowane o wspotczynniku ochrony K>100.

2. Zaopatrzenie w wodg wykona¢ zgodnie z § 4 ust. 1 niniejszych ustalen. Zapotrzebowanie wody w okre-
sie ograniczonych dostaw dla miejscowo$ci Rusinowo wynosi: Q niezbedne 25,50 m3/d (1,06 m3/h) Q minim.
niezbedne 8,5 m*/d (0,35 m3/h) Potrzeby te zaspokoi studnia 0 wydajnosci 25 m3/h na terenie ZHP 1.6dZ usytu-
owana w Jarostawcu na potnoc od Rusinowa w odlegtosci ok. 0,5 km (do terenu gdzie usytuowana jest studnia
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dochodzi wodociag z Rusinowa). W sytuacji awaryjnej nalezy zorganizowa¢ dowo6z wody z niezaleznego uje-

cia (na przyktad w Jarostawcu).

3. Podlaczenie obiektow do sieci komunalnej pod warunkiem zagwarantowania awaryjnego zrodla energii
spetnia wymogi stawiane wodociagom w okresie ograniczonych dostaw.

4. Oswietlenie wewngtrzne 1 zewnetrzne obiektow wykonaé w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowa-

nie do potrzeb obrony cywilne;j.

5. Teren opracowania jest objety zasiggiem akustycznym syreny alarmowej - syrena alarmowa Strazy Po-

zarnych w Rusinowie.

6. Istniejace 1 projektowane drogi spetiaja wymogi drog ewakuacyjnych.

Rozdzial 7

Ustalenia szczegélowe JEDNOSTKA BILANSOWA ,,A”

§ 8. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy jednorodzinnej

1) symbol obszaru /powierzchnia
w hektarach/

A29 MN /0,96/, A30 MN, /1,04/, A33 MN /2,45/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

tereny zabudowy jednorodzinnej

2. Funkcja dopuszczalna:

a) nieuciazliwe ustugi na powierzchni do 30% pow. uzytkowej
obiektu funkcji podstawowej, nieuciazliwe urzadzenia
przetworstwa rolno-spozywczego i produkcji rolniczej

b) agroturystyka

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych
obiektow, oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie
z rozdziatem 2 ,,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdzialem 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Strefa ,,B;” ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow
obejmuje cze$¢ terenow A29 MN, A30 MN, A33 MN

W granicach stref obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
»Zasady ogolne zagospodarowania terenu” niniejszych ustalen.
Przy budowie i modernizacji nalezy nawiazywac¢ uktadem

i gabarytami do obiektoéw istniejacych, projekty budowy lub
modernizacji obiektow wykona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
W Ww. rozdziale 2.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Tereny A29 MN i A30 MN, znajduja sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki”, oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obshugiwane komunikacyjnie z istniejacej drogi 1KDp
Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.
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11) sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

2. Ustalenia dla terenéw rekreacji indywidualnej i ustug hotelowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A6 ML, A6a ML, A6b ML /2,44/, A8 ML /0,19/, A12 ML /1,63/,
Al4 ML /0,80/, A18 ML, Al8a ML /3,77/, A19 ML, Al9a ML
13,42/, A22 ML, A22a ML /6,45/, A24 ML, A24a ML, A24b ML
14,99/, A27 ML, A27a ML /1,20/, A32 ML, A32a ML, A32b ML
16,27/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

- obiekty rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich,

- na terenie A24 ML rowniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Funkcja dopuszczalna:

ustugi turystyczne w zakresie obstugi ruchu turystycznego handlu
i gastronomii, nieuciazliwe, wbudowane o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, moga by¢
lokalizowane wytacznie od strony drog powiatowych i gminnych
na dziatkach z nimi graniczacych.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektow oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

Na terenie A12 ML budynki funkcji podstawowej lokalizowaé
poza terenami narazonymi na podtapianie.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
~Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
zakaz likwidowania zadrzewien §rodpolnych.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

Czgs¢ terenu A12 ML stanowi teren narazony na podtapianie
w granicach ktorego nalezy ograniczy¢ realizacj¢ obiektow
kubaturowych. Zabrania si¢ podpiwniczenia budynkow.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Wszystkie wyszczegdlnione obszary znajduja sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od
Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.
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10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z drog istniejacych

I projektowanych 1KDp, 2KDp, 27KDg, 29KDg, 32KDg,
28KDw, 30KDw, 31KDw, 33KDw,

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terené6w

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okre§lonymi w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu dotyczy terenu
A22ML i A22aML dla ktorych ustala sig stawke procentowa od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.
Przeznaczenie pozostatych terendw nie zmienia si¢. Ustala si¢ dla
nich stawke procentowa w wysokosci 0%.

3. Ustalenia dla terenéw rekreacji indywidualnej, ustug hotelowych i doméw wycieczkowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A3 MLT /6,63/, A4 MLT /1,39/, A5 MLT /0,76/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

obiekty rekreacji indywidualnej, ustug hotelarskich oraz domow
wycieczkowych

2. Funkcja dopuszczalna:

ustugi turystyczne w zakresie obstugi ruchu turystycznego handlu
| gastronomii, nieuciazliwe, wbudowane o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, moga by¢
lokalizowane wyltacznie od strony drog powiatowych i gminnych
na dziatkach z nimi graniczacych.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni

publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Wszystkie wyszczegdlnione obszary znajduja si¢ w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od
Ustki”, oraz pasa ochronnego brzegu morskiego na ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.
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10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog 2KDp,
24KDg, 25KDw, 26KDw.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okre§lonymi w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sig optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Przeznaczenie terendéw nie zmienia si¢. Ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 0%.

4. Ustalenia dla terenéw zabudowy pensjonatowej, domow wycieczkowych i kempingow

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A7 MTO, A7a MTO, A7b MTO /6,38/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

obiekty zabudowy pensjonatowej, domy wycieczkowe i kempingi
2. Funkcja dopuszczalna:

nieuciazliwe ushugi w zakresie obstugi ruchu turystycznego.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektow oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
~Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
zakaz likwidowania zadrzewien §rodpolnych.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej okre$lonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

Czgsci terenow A7 MTO, A7a MTO, A7b MTO stanowia tereny
narazony na podtapianie w granicach, ktorych nalezy ograniczy¢
realizacje obiektow kubaturowych. Zabrania si¢ wykonywania
podpiwniczenia budynkow.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z projektowanej drogi 27KDg,
Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.
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11) sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okre§lonymi w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

5. Ustalenia dla terenéw sportu i rekreacji

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A28 US /3,03/

2) funkcja obszaru

Funkcje podstawowe:

teren zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu z obiektami zaplecza dla
funkcji podstawowej

2. Funkcje dopuszczalne:

ustugi gastronomii i handlu zwiazane z obstuga funkcji
podstawowej

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektow budowlanych na
zasadach okre$lonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow jednokondygnacyjnych.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdzialem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte W rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu” z dopuszczeniem realizacji zabudowy
jednokondygnacyjnej.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi istniejacych

i projektowanych 2KDp, 29K Dg.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady og6lne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 - ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre§lone w niniejszych ustaleniach.
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12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

6. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A34U /1,04/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

Osrodek kolonijno - wczasowy - ustugi hotelarskie.

2. Funkcje dopuszczalne:

ustugi nieuciazliwe, o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji podstawowej.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych
obiektow, oraz budowy nowych obiektéw budowlanych na
zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”,.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren czg$ciowo potozony w granicach strefy ,,B;” ochrony
uktadow przestrzennych lub ich fragmentow w ktorej obowiazuja
zasady zagospodarowania ustalone w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w rozdziale 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren nie znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego przepisami
szczegOlnymi.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w rozdziale 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwane komunikacyjnie z drog istniejacych

i projektowanych 1KDp, 34KDg.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 -, Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sig
stawke procentowa w wysokosci 0%.

7. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustlugowej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A26 U /0,07/
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2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

Ustugi nieuciazliwe z preferencja ustug handlu i gastronomii.
2. Funkcje dopuszczalne:

mieszkanie wlasciciela

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw budowlanych na
zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w rozdziale 2
,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktérych obowiazuja zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady
ogolne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi 33 KDw.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 - ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terené6w

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre$lone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

8. Ustalenia dla terenow lasu

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

Al ZL /1,20/, A15 ZL /0,57/, A16 ZL /0,97/, A17 ZL /0,95/, A20
ZL /0,18/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
Istniejace tereny lasow z powigkszeniem obszaréw Al5 ZL i A16
ZL o grunty rolne.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu

Gospodarke lesna prowadzi¢ na podstawie operatu lesnego.

4) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie ustala sie.

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.
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7) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Wszystkie wyszczegdlnione obszary znajduja sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od
Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

8) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazujq ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

9) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z drog istniejacych

i projektowanych 24 KDg,29KDg, 32KDg 33KDw. Gospodarke
wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3
,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okres§lone w niniejszych ustaleniach.

11) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sig
stawke procentowa w wysokosci 0%.

9. Ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

All Zl, Alla Z1 /0,13/

2) funkcja obszaru

Zielen izolacyjna od drogi 2KDp.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”

4) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie ustala sie.

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wskazane wykonanie nasadzen z rodzimych drzew i krzewow.

7) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

9) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi 2KDp. Gospodarke
wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3
,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury

sposob 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
Zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—-17 - Poz. 4493

10. Ustalenia dla terenéw wod otwartych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A9 WS /0,17/, A13 WS /0,34/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
Istniejacy kanat i rowy otwarte, melioracyjne bez zmian.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu

Ustala si¢ obowiazek wlasciwej pielegnacji dla sprawnego
dziatania systemu melioracyjnego.

4) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie ustala sie.

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nie ustala sie.

7) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

8) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Nie ustala sie.

9) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z drogi 27KDg.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie.

11) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

11. Ustalenia dla teren6éw rolniczych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

Al0 R, Al0a R, A10b R /0,87/ A25 R /3,47/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

tereny rolnicze bez zmiany sposobu uzytkowania
Funkcje dopuszczalne:

zabudowa zagrodowa

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Grunty rolnicze pozostawia si¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy
zagrodowej na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,.Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie ustala sie.
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7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

W przypadku realizacji nowej zabudowy zagrodowej Obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogoélne zagospodarowania
terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

Gospodarke wodno - $ciekowa wykona ania terenu”.

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z drog projektowanych
1KDp, 30KDw i 32KDg, A25 R, 34KDw.

Gospodarke wodno - $§ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

Na terenie A10 R, Al0a R, A10b R pozostawia si¢ istniejaca sie¢
kanalizacji ttocznej z przepompownia z mozliwoscia jej
modernizacji

11) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre§lone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zZmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

12. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej - urzadzen kanalizacji sanitarnej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A2 Kp/0,01 /, A35 Kp/0,01/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
teren infrastruktury technicznej - istniejace i projektowane
przepompownie $ciekdw sanitarnych.

3) granice i sposoby zagospodarowania
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych

przepisow

Nie ustala sie.

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie ustala sie.

5) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie shuzebnosci terenu A3MLT.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 - ,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

6) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

13. Ustalenia dla terenéw stacji transformatorowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

A37 E /0,01/, A38 E /0,01/
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2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
teren urzadzen infrastruktury - projektowana i istniejaca /A37E/
stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

3) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacej drogi 29KDg
i 32KDg.

Infrastrukturg wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5
,Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji”.

4) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Tereny A37 E i A38 E znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki” oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenu”.

5) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sig
stawke procentowa w wysokosci 0%.

JEDNOSTKA BILANSOWA ,,B”

14. Ustalenia dla terenéw zabudowy jednorodzinnej

1) symbol obszaru /powierzchnia
w hektarach/

B1 MN, Bla MN /6,17/, B3 MN, B3a MN /0,69/, B4 MN /2,56/,
B14 MN /0,20/, B16 MN /1,25/, B18 MN /0,38/, B25 MN, B25a
MN /2,29/, B26 MN, B26a MN /2,58/, B33 MN /1,00/, B34 MN,
B34a MN, B34b MN /3,11/, B37 MN, B37a MN, B37b MN,
B37c MN /1,26/ B38 MN /5,21/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

tereny zabudowy jednorodzinnej

2. Funkcja dopuszczalna:

a) nieucigzliwe ustugi na powierzchni do 30% pow. uzytkowe;j
obiektu funkcji podstawowej,

b) nieuciazliwe urzadzenia przetworstwa rolno-spozywczego

i produkcji rolniczej

agroturystyka

Na terenie B34 MN nie ogranicza si¢ wielko$ci powierzchni
przeznaczonej na ustugi.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych
obiektéw, oraz budowy nowych obiektéw budowlanych na
zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.
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6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Strefa ,,B;” ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow
obejmuje czes$¢ terenow B1 MN, Bla MN, B3 MN, B3a MN, B4
MN, B14 MN, B16 MN, B25 MN, B25a MN, B26 MN, B26a
MN, B33 MN, B34b MN, B37 MN, B37a MN.

Strefa ,,W III”’- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmuje teren B1 MN, B34 MN, B37 MN,
B37b MN, B37c MN, B38 MN.

Przy budowie i modernizacji nalezy nawiazywac¢ uktadem

i gabarytami do obiektow istniejacych, projekty budowy lub
modernizacji obiektow wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Tereny B3 MN, B4 MN, B14 MN, B26 MN, B33 MN znajduja si¢
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, na
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,.Zasady
ogolne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obshugiwane komunikacyjnie z istniejacej drogi 1KDp,
13KDg, 35KDg, 41KDg, 42KDg, 35KDw, 38KDw, 40KDw.
Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre$lone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Przeznaczenie terenu B37 MN, B37a MN, B37b MN, B37¢c MN
nie zmienia si¢. Ustala si¢ dla tych terendw stawke procentowa od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wys. 0%.

Dla pozostalych terenow ustala sig stawke procentowa od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wys. 1%.

15. Ustalenia dla teren6éw rekreacji indywidualnej i ustug hotelowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B2 ML/0,49/, B5 ML /4,60/, B7 ML /2,34/, B8 ML /3,25/, B9 ML
/3,51/, B17 ML /0,81/, B19 ML /1,53/, B29 ML /6,64/, B32 ML
16,31/, B32a ML, B42 ML /1,65/, B43 ML /3,31/, B43a ML,
B43b ML, B43c ML, B44ML /5,24/, B44a ML, B44b ML, B45
ML /3,12/, B46 ML, B46a ML, B46b ML /4,00/,

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

obiekty rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich

2. Funkcja dopuszczalna:

ustugi turystyczne W zakresie obstugi ruchu turystycznego handlu
I gastronomii, nieuciazliwe, wbudowane 0 powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, moga by¢
lokalizowane wytacznie od strony drog powiatowych i gminnych
na dziatkach z nimi graniczacych.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektow oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowa¢ zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte W rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Strefa ,,B;” ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow
obejmuje czes$¢ terenow B17 ML, B32 ML, B43 ML.

Strefa ,,W 11”- czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmuje teren B43c ML, B44 ML, B44a, B44b,
B45 ML.

Strefa ,,W I11I”- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmuje teren B42 ML, B43 ML, B43a ML,
B43b ML, B43c ML, B44 ML, B44aML, B44cML, B45 ML,
B46 ML, B46a ML, B46b ML.

W granicach stref obowiazuja ustalenia rozdziatu 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”. Wskazane jest projektowanie obiektow
budowlanych o cechach zabudowy regionalnej okreslonych

w rozdziale 2.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Tereny B5 ML, B7 ML, B8 ML, B9 ML, B29 ML, B32 ML, B42
ML, B43 ML, B44 ML, B45 ML, B46 ML, B32a ML, B43a ML,
B43b ML, B43c ML, B44a ML, B44b ML, B46a ML, B46b ML
znajduja si¢ W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas
Pobrzeza na Zachdd od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte W rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog 1KDp,
2KDp, 3KDg, 12KDg, 13KDg, 16KDg, 36KDg, 41KDg, 42KDg,
35KDw, 37KDw, 38KDw, 39KDw, 40KDw, 43KDw, 44KDw.
Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarkg wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okre§lonymi w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia dotyczy terenu B2ML,
B5 ML, B9 ML, B29 ML, B32 ML B32a ML dla ktorego ustala
si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

Przeznaczenie pozostalych terendow nie zmienia si¢. Ustala sig dla
nich stawke procentowa W wysokosci 0%.

16. Ustalenia dla terenéw sportu i rekreacji

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B6 US /0,90/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

teren zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu z obiektami zaplecza dla
funkcji podstawowej

2. Funkcje dopuszczalne:

ustugi gastronomii i handlu zwiazane z obstuga funkcji
podstawowej
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw budowlanych na
zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow jednokondygnacyjnych.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu” z dopuszczeniem realizacji zabudowy
jednokondygnacyjne;j.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drog istniejacych

i projektowanych 2KDp, 16KDg, 36 KDw.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatlu 3 - ,,Ustalenia W zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sig
stawke procentowa w wysokosci 0%.

17. Ustalenia dla teren6w zabudowy uslugowej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B12 U/1,41/,B24 U /1,67/,B39 U /0,21/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

Uslugi nieucigzliwe z preferencja ustug socjalnych, handlu
I gastronomii

2. Funkcje dopuszczalne:

mieszkanie wlasciciela

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych
obiektow, oraz budowy nowych obiektéw budowlanych na
zasadach okre$lonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdzialem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu’.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.
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6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Tereny B12 U i B39 U czesciowo potozone w granicach strefy
,»B1” ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow.

Teren B24 U czgéciowo potozone w granicach strefy ,,W I11”-
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
kosciota z cmentarzem.

W strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte
W rozdziale 2 ,,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”.
Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej okreslonych w w/w rozdziale 2.

7) parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren B12 U i B39 U znajduje si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki” oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych obowiazuja zawarte
W rozdziale 2 ,,Zasady ogblne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drog istniejacych

i projektowanych 1KDp, 38 KDw, 40 KDw.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 - ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre$lone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

18. Ustalenia dla terenéw ustug kultu

ry

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B13 U /1,16/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

Uslugi sakralne - ko$ciot Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny
wraz z otoczeniem i cmentarzem wpisany W rejestrze zabytkow
pod numerem A - 86

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Na terenie B13 U dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej zwiazanej z rewaloryzacja i powigkszeniem
cmentarza.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdzialem 2
,.Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne

publicznych

zagospodarowania terenu”.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren B13 U potozony w granicach strefy ,,B;” ochrony uktadow
przestrzennych lub ich fragmentow. We wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych obowiazuje wspotdziatanie z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow w zakresie przewidzianym przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami /Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami/.

W strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujq zasady
zagospodarowania ustalone w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren B13 U znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa
ochronnego brzegu morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwane komunikacyjnie z drogi 1KDp.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $§ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 - ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre§lone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

19. Ustalenia dla terenéw wod otwartych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B15 WS /0,13/, B23 WS /0,07/, B27 WS /0,05/, B35 WS /0,06/,
B36 WS /0,08/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
Istniejace zbiorniki wodne i rowy otwarte, melioracyjne bez zmian.
Zbiorniki wodne do wykorzystania jako zbiorniki ppoz.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu

Ustala sig¢ obowiazek wlasciwej pielggnacji rowow dla ich
sprawnego dziatania.

4) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie ustala sie.

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nie ustala sie.

7) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Tereny B27 WS, B35 WS, B36 WS, znajduja si¢ w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od
Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktoérych
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogélne
zagospodarowania terenu”.
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Nie ustala sie¢.

9) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z drog 1KDp i 42KDg.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 - ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie.

11) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zZmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

20. Ustalenia dla teren6éw rolniczych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B22 R /0,49/, B28 R /4,79/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

tereny rolnicze bez zmiany sposobu uzytkowania
Funkcje dopuszczalne:

zabudowa zagrodowa

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Grunty rolnicze pozostawia si¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy
zagrodowej na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni

publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

W przypadku realizacji nowej zabudowy zagrodowej obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenu’’.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

W przypadku realizacji nowej zabudowy zagrodowej Obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogoélne zagospodarowania
terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren B28 R znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa
ochronnego brzegu morskiego, na ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z drég projektowanych
16KDg i 42KDg.

Gospodarke wodno - §ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 -, Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.
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12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sie
stawke procentowa od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

21. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej - urzadzen kanalizacji sanitarnej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B20 Kp/0,01/, B40 Kp/0,01/, B47 Kp/0,01/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

teren infrastruktury technicznej - istniejace przepompownie
$ciekow sanitarnych. Ustalenia wedtug rozdziatu 3 - ,,Ustalenia
w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

3) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Tereny przepompowni znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki” oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenu”.

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren B47 Kp znajduje si¢ w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

W strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja zasady
zagospodarowania ustalone w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

5) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacej drogi 1KDp,
41KDg, 42KDg.

6) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

22. Ustalenia dla terenéw stacji transformatorowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

B20 E /0,01/, B30 E /0,01/, B49 E /0,01/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
teren urzadzen infrastruktury - projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.

3) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacych drog 13KDg,
42KDg, 40KDw

Infrastruktur¢ wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5
niniejszych ustalen ,,Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

i telekomunikacji”.

4) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Teren B30 E znajduja sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa
ochronnego brzegu morskiego, na ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
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5) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

JEDNOSTKA BILANSOWA ,,C”

23. Ustalenia dla terenéw zabudowy jednorodzinnej

1) symbol obszaru /powierzchnia
w hektarach/

C22 MN /1,08/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

tereny zabudowy jednorodzinnej

2. Funkcja dopuszczalna:

a) nieuciazliwe ustugi na powierzchni do 30% pow. uzytkowej
obiektu funkcji podstawowej,

b) nieuciazliwe urzadzenia przetworstwa rolno-spozywczego

i produkcji rolniczej,

C) agroturystyka.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych
obiektéw oraz budowy nowych obiektéw budowlanych na
zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren C22 MN cze$ciowo potozony w granicach strefy ,,W I11”-
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. W strefach ochrony konserwatorskiej
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w rozdziale 2
»,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

Przy budowie i modernizacji nalezy nawiazywac¢ uktadem

i gabarytami do obiektow istniejacych, projekty budowy lub
modernizacji obiektow wykona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
W Ww. rozdziale 2.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajdujg sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z istniejacej drogi 13KDg,
16KDg.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykonaé zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.
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11) sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

24. Ustalenia dla teren6w rekreacji indywidualnej i ustug hotelowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

C5 ML /1,51/, C6 ML /0,81/, C7 ML /1,69/, C8 ML /3,26/, C10
ML, C10a ML, C10b ML, C10c ML /3,13/, C12 ML, C12a ML,
C12b ML, C12c ML /3,16/, C13 ML /2,80/, C14 ML /0,13/, C15
ML /3,41/, C16 ML /1,90/, C26 ML /8,75/, C27 ML /4,77/, C29
ML /4,59/, C33 ML /1,35/, C35 ML, C35a M, C35b ML /3,04/,
C37 ML, C37a ML, C37b ML /2,30/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

obiekty rekreacji indywidualnej i ustug hotelarskich

2. Funkcja dopuszczalna:

ustugi turystyczne w zakresie obstugi ruchu turystycznego handlu
| gastronomii, nieuciazliwe, wbudowane o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, moga by¢
lokalizowane wyltacznie od strony drog powiatowych i gminnych
na dziatkach z nimi graniczacych.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektow oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 21 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Czg$ci terendow C8 ML, C10 ML, C12 ML, C13 ML, C14ML,
C15ML, C16ML, C26ML i C27ML znajduja si¢ w granicach
strefy ,,W III”’- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ktérej obowiazuja ustalenia okreslone

W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej. Przy budowie i modernizacji wskazane jest
nawigzanie uktadem i gabarytami do obiektdw istniejacych,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 2.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

Na terenie C10 ML i C10a ML dla dziatek graniczacych

z Kanatem Gtownickim ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odlegtosci 30,0 m od granicy dziatki z kanatem.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Wszystkie wyszczegdlnione obszary znajduja sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od
Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktoérych
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.
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10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog 2KDp,
3KDg, 7KDg, 9KDg, 10KDw, 15KDg, 16KDg, 18KDg, 4KDw,
5KDw, 6KDw, 8KDw,14 KDw, 17KDw, 19KDw, 22KDw,
23KDw.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $§ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.

11) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okre§lonymi w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zZmianami)

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia dotyczy terenow C10ML,
C10a ML, C10b ML, C10c ML, C13 ML, C14ML, C16 ML

i czgsci C29 ML - dziatka nr 45/7 dla ktorych ustala si¢ stawke
procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.
Przeznaczenie pozostatych terenow nie zmienia sig. Ustala si¢ dla
nich stawke procentowa w wysokosci 0%.

25. Ustalenia dla teren6w zabudowy pensjonatowej doméw wycieczkowych i kempingéw

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

CO9MTO /3,73/

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

obiekty zabudowy pensjonatowej, domy wycieczkowe i kempingi
2. Funkcja dopuszczalna:

nieuciazliwe ustugi w zakresie obstugi ruchu turystycznego

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych obiektéw oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu” 2.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdzialem 2
»,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
zakaz likwidowania zadrzewien §rodpolnych.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren C9 MTO znajduje si¢ w granicach strefy ,,W III”-
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ktérej obowiazuja ustalenia okreslone

W rozdziale 2 ,,Zasady ogblne zagospodarowania terenu”.
Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej okreslonych w rozdziale 2.

6) zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,.Zasady ogolne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi 3KDg.

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - §ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.
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11) sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okre§lonymi w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

26. Ustalenia dla teren6w rekreacji indywidualnej i ustug hotelowych oraz doméw wycieczkowych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

C17 MLT /6,54/, C23 MLT /3,56/, C24 MLT /1,59/,

2) funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:

obiekty rekreacji indywidualnej, ustugi hotelarskie oraz domy
wycieczkowe

2. Funkcja dopuszczalna:

ustugi w zakresie obstugi ruchu turystycznego, nieuciazliwe,

0 powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej
obiektow o funkcji podstawowej

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektow oraz przebudowy
istniejacych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdzialem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Tereny C17 MLT i C24 MLT czes$ciowo, a teren 23 MLT

w cato$ci znajduja si¢ w granicach strefy ,,W III”’- ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ktorej
obowiazuja ustalenia okreslone w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terenu”.

Wskazane jest projektowanie obiektow budowlanych o cechach
zabudowy regionalnej okre§lonych w rozdziale 2.

6) zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne
zagospodarowania terenu”.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,.Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi 3KDg, 9KDg, 13KDg,
15KDg, 12KDw, 14KDw

Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.
Gospodarke wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 -”Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjgcia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna
z warunkami okreslonymi w niniejszych ustaleniach.
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12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. Ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%.

27. Ustalenia dla terenéw wod otwartych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

C4 WS /0,13/, C23 WS /0,10/, C24 WS /0,77/, C25 WS /0,10/

2) funkcja obszaru

Funkcje podstawowe:
Istniejacy kanat i rowy otwarte, melioracyjne bez zmian.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu

Ustala si¢ obowiazek wlasciwej pielegnacji dla sprawnego
dzialania systemu melioracyjnego.

4) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazujq ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

5) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Tereny C4 WS, C23 WS, C24 WS znajduja si¢ w granicach strefy
,.W III”’- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ktérej obowiazuja ustalenia okreslone

W rozdziale 2 ,,Zasady ogblne zagospodarowania terenu”.

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nie ustala sie.

7) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa
ochronnego brzegu morskiego, na ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

8) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Nie ustala sie¢.

9) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z drog 1KDp, 9KDg, 15KDg,
42KDg.

Gospodarkg wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 3 -, Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie.

11) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sig
stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

28. Ustalenia dla terenéw rolniczych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

C1R/1,02/,C2R/11,74/,C31 R /1,75/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

tereny rolnicze bez zmiany sposobu uzytkowania
2. Funkcje dopuszczalne

zabudowa zagrodowa
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Grunty rolnicze pozostawia si¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy
zagrodowej na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Tereny C1 R i C31 R znajduja si¢ czgSciowo w granicach strefy
,»W III”’- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ktérej obowiazuja ustalenia okreslone

W rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

W przypadku realizacji nowej zabudowy zagrodowej obowiazuja
ustalenia zawarte w ww. rozdziale 2.

7) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

W przypadku realizacji nowej zabudowy zagrodowej obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogoélne zagospodarowania
terenu”.

8) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren C1 R, C2 R i C31 R znajduje si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki” oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego na ktoérych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogodlne zagospodarowania
terenu”.

9) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne
zagospodarowania terenu”.

10) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z drog projektowanych 3KDg
i 5SKDw i 16 KDg.

Gospodarke wodno - $§ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatem 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.

11) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili
podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spetniaé
wymogi okre$lone w niniejszych ustaleniach.

12) stawki procentowe na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

29. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej - urzadzen kanalizacji sanitarnej

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

C3 Kp /0,01 /, C19 Kp /0,01/, C28 Kp/0,02/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

teren infrastruktury technicznej - istniejace przepompownie
sciekow sanitarnych. Ustalenia wedlug rozdziatu 3 ,,Ustalenia
w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

3) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Tereny przepompowni znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki” oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogo6lne zagospodarowania
terenu”.

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie ustala sie.
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5) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacej drogi 3KDg,
13KDg i 17KDw.

6) stawki procentowe na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sie
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

30. Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

C18 E/0,01/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:

teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
Ustalenia wedlug rozdziatu 5 ,,Ustalenia w zakresie
elektroenergetyki i telekomunikacji.

3) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenu”.

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie ustala sie.

5) zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacej drogi 13KDg.

6) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

31. Ustalenia dla drég powiatowych

symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

1KDp/2,70/, 2KDp/1,68/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
istniejace ulice powiatowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych bez zmian.

3) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Czesci drog 1KDp i 2KDp znajduja sig w strefie ,,B;” ochrony
uktadoéw przestrzennych lub ich fragmentow.

Cze$¢ drogi 1KDp znajduje sie w strefie ,,W III”’- ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

W granicach stref przy lokalizacji urzadzen inzynierskich

i nasadzeniach obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady
og6lne zagospodarowania terenu”.
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4) wskazniki zagospodarowania terenu
I parametry obiektow

W przypadku modernizacji nalezy przyjmowac nastepujace
parametry:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,

- jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,5 m,

w przekroju drogi projektowac przynajmniej jednostronny chodnik
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,25 m. Wskazane jest urzadzenie
$ciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m.

dopuszcza si¢ stosowanie pasow postojowych.

5) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Teren 2KDp znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa
ochronnego brzegu morskiego na ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

6) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

32. Ustalenia dla drég gminnych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

3KDg /1,98/, 7KDg /1,16/, 9KDg /0,43/, 13KDg /1,19/,
15KDg/1,98/, 16KDg /1,58/, 18KDg /0,38/, 24KDg /0,33/, 27KDg
10,63/29KDg /1,38./, 32KDg /0,51/, 39KDg /0,36/, 41KDg /0,53/,
42KDg/2,46/45KDg/0,28/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
drogi gminne istniejace i projektowane o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmuje czes¢ drog 3KDp, 7KDp, 9KDp,
13KDp, 15KDp, 18KDp, 24KDp.

W granicach stref przy lokalizacji urzadzen inzynierskich

i nasadzeniach obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady
og6lne zagospodarowania terenu”.

4) wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry obiektow

W przypadku modernizacji i budowy nowych odcinkow nalezy
przyjmowac nastgpujace parametry:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

- jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o szerokos$ci po 3,00 m,

w przekroju drogi projektowaé przynajmniej jednostronny chodnik
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,25 m,

wskazane jest urzadzenie §ciezki rowerowej o szerokosci nie
mniejszej niz 2,0 m,

dopuszcza sig¢ stosowanie pasdOw postojowych.

5) granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Wszystkie drogi lub ich czeSci znajduja sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz
pasa ochronnego brzegu morskiego na ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenu”.

6) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
Zmianami)

Teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia. Ustala sig
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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33. Ustalenia dla drég wewnetrznych

1) symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

4KDw/1,03/, 5KDw/0,4/, 6KDw/0, 28/, 8KDw/0,29/, 10KDw
/0,40/12KDw/0,15/, 14KDw/0,35/, 17KDw /0,49/, 19KDw/0,38/,
22KDw /0,42/, 23KDw/0,78/, 25KDw/0,18/, 26KDw/0,35/,
28KDw/0,27 /, 30KDw /0,44/, 33KDw /0,88/, 34KDw /1,66/,
35KDw/0,09/, 36 KDw/0,10 /, 37KDw/0,30/, 38KDw/0,39/,
40KDw /0,84/, 43KDw /1,07/, 44KDw /0,61/46KDw /0,02/

2) funkcja obszaru

1. Funkcje podstawowe:
Drogi wewngtrzne istniejace i projektowane o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Czeéci drog 35KDw, 38KDw i 40KDw znajduja sie¢ w strefie ,,B;”
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentdw.

Strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmuje czes¢ drog 4KDw, SKDw, 6KDw,
8KDw, 12KDw, 14KDw, 17KDw, 19KDw, 22KDw12KDw,
14KDw, 17KDw, 43KDw, 44KDw.

Strefa ,,WII” wzglednej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmuje czes¢ drogi 44KDw.

W granicach stref przy lokalizacji urzadzen inzynierskich

i nasadzeniach obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady
ogolne zagospodarowania terenu”.

4) granice i sposoby zagospodarowania
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

Dogi 4KDw, 5KDw, 6KDw, 8KDw, 10KDw 12KDw, 14KDw,
17KDw, 19KDw, 22KDw, 23KDw, 25KDw, 26 KDw, 28KDw,
30KDw, 33KDw, 34KDw, 35KDw, 37KDw, 38KDw, 39KDw
znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas
Pobrzeza na Zachod od Ustki” oraz pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2
,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”.

5) Wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry obiektow

W przypadku modernizacji i budowy nowych odcinkéw drog
nalezy przyjmowac nastgpujace parametry:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o szeroko$ci po 2,25 m.
dopuszcza sig projektowanie ulic jednoprzestrzennych oraz miejsc
postojowych

W pasie drogi 34 KDw wykona¢ zielen izolacyjna na odcinku
wzdtuz drogi 2KDp

6) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami)

Nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. Ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

9. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdow rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze i nielesne wg

ponizszej tabeli:

Klasy bonitacyjne Powierzchnia (ha) Razem
Rllla X X
RIIb 2,91

LIII 0,68 12,89
PsllI 9,30
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RIVa 36,94 57,37
RIVD 8,84
LIV 0,54
PslV 11,05
LV 0,29 2,49
PsV 2,20
Razem 69,17 72,75
w tym decyzja:
Powierzchnie terenow /ha/
NI decyzji Klasa Il1
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Decyzja Nr GZ.tr.057-602-130/12 12,89
z dnia 10 sierpnia 2012 r.
Razem 12,89

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Postomino.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego, rownoczesnie traci moc uchwata Rady Gminy Postomino Nr XXX1/350/2001
z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miej-

scowosci Rusinowo.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jadwiga Krakowska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/327/13

Rady Gminy Postomino

z dnia 8 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/327/13
Rady Gminy Postomino
z dnia 8 listopada 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

1. Nie uwzgledni¢ wniosku wiasciciela dziatki nr 49/1 obr. Rusinowo w zakresie zmniejszenia minimalnej
wielkosci dziatek rekreacyjnych przy dodatkowych podziatach z ustalonego w planie 1000 m? na 750 m?.

2. Nie uwzgledni¢ wniosku w sprawie:

- wykonania dojazdu do dziatki nr 37/10 obr. Rusinowo /teren C26ML/ od strony drogi ,,Smoka Wawelskiego”,
- zlikwidowania drogi oznaczonej symbolem 16KDg na odcinku przez dziatki 37/10 i 32/2,
- dokonania zmniejszenia proponowanych wielko$ci dziatek na czgsci dziatki 37/10.

3. Nie uwzgledni¢ wniosku dotyczacego wykonania innego niz w projekcie planu dojazdu do dziatki nr 73/5
obr. Rusinowo.

4. Nie uwzgledni¢ wniosku w sprawie zmniejszenia minimalnej wielkosci dziatek rekreacyjnych przy do-
datkowych podziatach z ustalonego w planie 1000 m? na 750 m? dla dziatki nr 77 obr. Rusinowo.

5. Nie uwzgledni¢ wniosku w sprawie zmniejszenia minimalnej wielkosci dziatek rekreacyjnych przy do-
datkowych podziatach z ustalonego w planie 1000 m? na 750 m? dla dziatki nr 49/2 obr. Rusinowo.

6. Nie uwzgledni¢ uwagi wilasciciela dziatki nr 51 wniesionej po uptywie terminu wyznaczonego dla skta-
dania uwag, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rusinowo
dotyczacej przeznaczenia dziatki w projekcie planu pod funkcje zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu. Wiasci-
ciel wnioskuje o przeznaczenie dziatki na cele zabudowy mieszkaniowo-letniskowe;j.

AD. 1. W projekcie planu przeznaczono tacznie pod zagospodarowanie turystyczne okoto 150,00 ha. Zaktada-
jac dziatki o wielkosci 1000 m? istnieje teoretyczna mozliwo$¢ wyznaczenia 1500 dziatek. Zakladajac uzyt-
kowanie kazdej dziatki przez trzy osoby daje to bardzo duza ilo$¢ 4500 uzytkownikoéw przy obecnej liczbie
staltych mieszkancéw wsi Rusinowo wynoszacej ponizej 300 mieszkancow. Mimo teoretycznych zatozen
powyzszego wyliczenia, ze wzgledu na ograniczona chtonnos¢ srodowiska i plazy nadmorskiej uzasadnione
jest ograniczenie ilosci mozliwych do wydzielenia dziatek. Nalezy rowniez wzia¢ pod uwage ze dziatka
wielko$ci 750 m? charakterystyczna dla zabudowy jednorodzinnej zurbanizowanych terenow miejskich nie
daje mozliwosci zagospodarowania w sposdb zapewniajacy optymalne warunki dla rekreacji. W zwiazku
Z czym pozostawia sig zapis planu dotyczacy minimalnej wielkos$ci dziatki bez mian na 1000 m?.

Dodatkowo wyjasnia si¢ zapis planu w zakresie gospodarki Sciekowe;.
W rozdziale 3 4.2. ustala sie obowiazek:

2) sprowadzenie $ciekow z zagospodarowanego terenu kanatami grawitacyjnymi o przekrojach 0,20-0,30 m.,
do przepompowni oznaczonych symbolami Kp;

8) likwidacje istniejacych zbiornikow przeptywowych i bezodptywowych przy realizacji przytaczy,
Powyzsze zapisy W sposob jednoznaczny ustalaja sposob rozwiazania gospodarki Sciekowe;j.

AD. 2. Drogi gminne 15KDg i 16KDg stanowia dwie gtéwne drogi dojazdowe do wyznaczonych w planie
obszaréw zabudowy turystycznej, rownolegte do drogi obstugujacej historycznie uksztaltowana istniejaca
zabudowe zagrodowa. Drogi te stanowia dojazdy do dziatek 37/10 i 32/2 stanowiacych wtasnos¢ wniosko-
dawcy. Droga gminna 15KDg zaprojektowana wzdtuz naturalnej granicy ktora wyznacza kanat Glowniczka
0 tacznej dtugosci ponad 1,5 km w sposob prawidlowy obstuguje wszystkie wyznaczone w pdtnocnej czgsci
Rusinowa tereny pod funkcje turystyczne. Jest to rOwniez rozwiazanie najkorzystniejsze ze wzgledoéw eko-
nomicznych. Projektowane oddzielnie dojazdy do poszczegolnych dziatek tacznie bylyby znacznie dluzsze,
a czesto niemozliwe do wykonania ze wzgledu na konieczno$¢ wydzielenia prywatnej drogi przez dziatkg
innego wiasciciela. Nie mozna wyznaczy¢ drogi dojazdowej przez dziatkg stanowiaca inng wlasnosc¢ jezeli
nie ma innych mozliwosci wykonania drogi dojazdowej i ustalenia tzw. drogi koniecznej co nie ma miejsca
przy wjezdzie od strony ul. Smoka Wawelskiego.

Droga 16KDg o dtugosci rowniez ponad 1,0 km stanowi gtowna droge dojazdowa taczaca czgs¢ wschod-
nig izachodnia terendw turystycznych wsi Rusinowo. Zgodnie z dotychczas obowiazujacym planem
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w znacznym odcinku wykonana, a co najwazniejsze uzbrojona. Potaczenie jej wschodniej i zachodniej cze-
Sci przez dziatkg 37/10 jest konieczne. O$ tego odcinka drogi wyznacza istniejaca od wschodu droga
z uzbrojeniem, a od strony zachodniej brzeg otwartego kanalu melioracyjnego. Wykonanie obejscia drogi
po granicy terenu dzialki stanowiacej take, zgodnie z wnioskiem wlasciciela, jest z punktu widzenia prawi-
dlowosci jej geometrii /czterokrotnego skretu pod katem prostym/ nie do przyjecia.

Nalezy podkresli¢ ze powyzsze rozwiazania uktadu drog sa zgodne z ustaleniami planu dotychczas obo-
wiazujacego. Proponowane podzialy terenu zabudowy turystycznej oznaczone w rysunku planu linig przery-
wana moga by¢ zmieniane i dotyczy to réwniez szerokosci wyznaczonych drog dojazdowych wewngtrznych.
Przy zmianie zaproponowanych podziatdéw musza by¢ zachowane warunki okreslone w rozdziale 3 4. 2.

AD. 3. Droga dojazdowa do dziatki nr 73/5 obr. Rusinowo o symbolu 28KDw stanowi droge obstugujaca kilku
hektarowy kompleks dziatek rekreacyjnych. Droga ta zostata przyjeta zgodnie z planem dotychczas obowia-
zujacym. Wzdhuz osi tej drogi wykonane zostato uzbrojenie komunalne, wodociag i kanalizacja sanitarna.
Brak mozliwosci zastosowania innego rozwiazania np. indywidualnych dojazdow do poszczegélnych dzia-
tek ze wzgledow zaréwno formalnych /wtasnosci/ jak i ekonomicznych.

AD. 4. W projekcie planu przeznaczono tacznie pod zagospodarowanie turystyczne okoto 150,00 ha. Zaktada-
jac dziatki o wielkosci 1000 m? istnieje teoretyczna mozliwo$¢ wyznaczenia 1500 dziatek. Zakladajac uzyt-
kowanie kazdej dziatki przez trzy osoby daje to bardzo duza ilos¢ 4500 uzytkownikow przy obecnej liczbie
statych mieszkancow wsi Rusinowo wynoszacej ponizej 300 mieszkancow. Mimo teoretycznych zatozen
powyzszego wyliczenia, ze wzgledu na ograniczona chtonnos¢ srodowiska i plazy nadmorskiej uzasadnione
jest ograniczenie iloSci mozliwych do wydzielenia dzialek. Nalezy rowniez wzia¢ pod uwage ze dziatka
wielkosci 700 m? charakterystyczna dla zabudowy jednorodzinnej zurbanizowanych terendw miejskich nie
daje mozliwo$ci zagospodarowania w sposdb zapewniajacy optymalne warunki dla rekreacji. W zwiazku
Z czym pozostawia sig¢ zapis planu dotyczacy minimalnej wielko$ci dziatki bez mian na 1000 m?.

AD. 5. W projekcie planu przeznaczono tacznie pod zagospodarowanie turystyczne okoto 150,00 ha. Przyjmu-
jac dziatki o wielkosci 1000 m? istnieje teoretyczna mozliwo$¢ wyznaczenia 1500 dziatek. Zakladajac uzyt-
kowanie kazdej dziatki przez trzy osoby daje to bardzo duza ilo§¢ 4500 uzytkownikdéw przy obecnej liczbie
staltych mieszkancéw wsi Rusinowo wynoszacej ponizej 300 mieszkancow. Mimo teoretycznych zatozen
powyzszego wyliczenia, ze wzgledu na ograniczona chtonnos¢ srodowiska i plazy nadmorskiej uzasadnione
jest ograniczenie ilosci mozliwych do wydzielenia dzialek. Nalezy rowniez wzia¢ pod uwage ze dziatka
wielkosci 700 m? charakterystyczna dla zabudowy jednorodzinnej zurbanizowanych terenow miejskich nie
daje mozliwo$ci zagospodarowania w sposob zapewniajacy optymalne warunki dla rekreacji. W zwiazku
Z czym pozostawia sig zapis planu dotyczacy minimalnej wielko$ci dziatki bez mian na 1000 m?.

AD. 6. Wie$ Rusinowo liczaca 300 statych mieszkancow, stopniowo przeznaczajac atrakcyjne dla turystyki
tereny graniczace z unikalng w skali kraju plaza nadmorska pod zabudoweg letniskowa, docelowo moze
w okresach letnich osiagnac¢ liczbe czterech tysiecy mieszkancow sezonowych i statych tacznie.

Niezbedne dla funkcjonowania takiej spotecznosci sa przestrzenie publiczne dla organizacji przedsie-
wzig¢ o charakterze sportowym, rozrywkowym czy zgromadzen publicznych, shuzace tworzeniu wigzi spo-
lecznej i komunikacji statych i sezonowych mieszkancow.

Wyznaczony w planie przedmiotowy teren B6 US o powierzchni 0,9 ha tacznie z terenem A28 US o po-
wierzchni 3,03 ha /po przeciwnej stronie drogi/ ze wzgledu na potozenie przy skrzyzowaniu dwoch gtow-
nych drog, drogi biegnacej przez calg wies ze wschodu na zachdd i drogi dojazdowej do plazy nadmorskiej
sa predysponowane do lokalizacji przestrzeni publicznej w centrum wsi.

Poza terenami ustug zlokalizowanymi w sasiedztwie istniejacego kosciota zabytkowego mogacymi czg-
sciowo spetnia¢ funkcje przestrzeni publicznych, na terenie wsi brak innych lokalizacji dla tego typu funk-
cji. Przeznaczenie wigc ww. terenow B6 i A28, ograniczonych w trakcie projektowania do dziatek potozo-
nych bezposrednio przy szlaku komunikacyjnym o tacznej powierzchni niecate 4,0 ha, przy powierzchni za-
inwestowania wsi okoto 250,0 ha stanowi niezbedne minimum.

Przy rozpatrywaniu omawianego wniosku wzig¢to rowniez pod uwage fakt, ze zostat on zlozony po
uchwaleniu poprzedniej wersji zmiany planu wsi Rusinowo, natomiast do wylozonego obecnie projektu
planu uwaga dotyczaca omawianej sprawy nie wptyneta.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/327/13
Rady Gminy Postomino
z dnia 8 listopada 2013 r.

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspakajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow zalicza si¢ inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tj. Dz. U. 2013.594 ze zmianami)

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy zapisane w niniej-
szym planie obejmuja:

L.p. | Symbol terenu Opis inwestycji
B6 US budowa boiska z zapleczem 0,90 ha
A28 US budowa boiska z zapleczem 3,03 ha
9KDg budowa drogi 0,43 ha
15KDg budowa drogi 0,60 ha
16KDg budowa drogi 0,42 ha
27KDg budowa drogi 0,55 ha
32KDg budowa drogi 0,51 ha
39KDg budowa drogi 0,50 ha
42KDg budowa drogi 0,15 ha
B5 ML, budowa wodociagu i kanalizacji dla terenéw
B9 ML A22 ML/1100,0 m/, B5ML, /900,0 m/, B9 ML/750,0 m/,
A22 ML B29 ML/630,0 m/, B32 ML/700,0 m/
B29 ML
B32 ML

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w § 2.

Inwestycje nalezy realizowac zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi i aktualna wiedza techniczna
w okresie ich realizacji w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

§ 4. 1. Zadania wymienione w § 2 beda finansowane z budzetu gminy z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 2013.885 ze zmianami).

2. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zalez-
nie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbednym zakresie z uwzglednie-
niem przewidywanych wplywoéw z tytutu realizacji planu.
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