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UCHWALA Nr XXXV1/380/13
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew dla terenu bylego ,,Chemitexu”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
w Dz. U. 22013 r. poz. 594, z pézniejsza zmiang) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
w Dz. U.z2012r. poz. 647, z poézniejsza zmiang) w zwigzku z Uchwala nr LIV/508/10 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 23 marca 2010 r., stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew Rada Miejska w Sochaczewie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew, dla terenu kon-
centracji zabudowy produkcyjno — ustugowej na poprzemystowym terenie bytych Chodakowskich Zaktadow
Wibkien Chemicznych ,,Chemitex”, oznaczonego na rysunku planu, bedgcym zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty, symbolami: 5.125 PU, 5.126 PU, 5.127 PU, 5.128 PU, 5.129 PU, 5.130 PU, 5.131 PU, 5.132 PU,
5.133 PU, 5.134 PU, 5.135 PU, 5.138 PU, 5.136 KDz, 5.137 KDz, 5.119 KDI, 5.120 KDI, 5.121 KDI,
5.122 KDI, 5.123 KDd, 5.124 KDd.

2. Niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu,

7) stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu.

3. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
4. Zakacznikami do niniejszej uchwaly bedacymi jej integralna czescig sg :

a) Czes¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000),
stanowigca zalacznik nr 1,

b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalgcznik nr 2,

€) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3.
5. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

a) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Sochaczewie , 0 ile z tresci uchwa-
ty nie wynika inaczej,

b) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowig ustale-
nia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikami), o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

c) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

d) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczony symbolem liczbowo-literowym,

e) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

f) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot przedsigwzigé mozliwych do
realizacji na danym obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu,

g) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $Sciana
budynku lub fragment §ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; nie-
przekraczanie to nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku takich jak: wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, rura spustowa, podokiennik, podest, schody oraz innych detali wystroju zewnetrznego budynku,

h) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ te cz¢$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlo-
wego stanowigcego cato$é techniczno-uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odby-
wa sie bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ushug i gastronomii oraz po-
wierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wy-
stawowej itp.),

i) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa wyni-
kajace z uméw cywilnoprawnych,

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem liczbowo - literowym przypisanym do danego terenu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace: przeznaczenia teren6w, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze gabarytéw obiektow i wskaznik6ow intensywnosci zabudowy

§ 2. 1. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami 5.125 PU, 5.126 PU, 5.127 PU,
5.128 PU, 5.129 PU, 5.130 PU, 5.131 PU, 5.132 PU, 5.133 PU, 5.134 PU, 5.135 PU, 5.138 PU przeznaczony
jest pod realizacj¢ zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (w tym skladowej), przy zachowaniu nastgpujg-
cych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Realizacja zagospodarowania kazdej dziatki budowlanej wymaga uwzglednienia (oprocz pozostatych usta-
len planu) zieleni towarzyszacej o funkcjach izolacyjnych i estetycznych, tablic informacyjnych i reklamo-
wych, no$nikow reklamowych, elementow matej architektury i systemu drog wewngtrznych z parkingiem.

2) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkoéw w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowlanej
ustala si¢ na maksymalnie 60%. Na dziatkach, na ktorych istniejacy wskaznik zabudowy jest rowny lub
wiekszy od maksymalnego wskaznika ustalonego dla obszaru, dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalonego
wskaznika, zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki.

3) Ustala si¢, ze przy zachowaniu przepisow odrebnych wysoko$s¢ nowych budynkow realizowanych
w obszarach nie moze przekroczy¢ 15,00 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego budynku, przy czym niezbgdne elementy inzyniersko - technologiczne i reklamowe moga mie¢ wy-
sokos¢ nie wyzszg niz 45,00 m, za wyjatkiem urzadzen z zakresu tacznosci publicznej spetniajacych wymo-
gi przepisow odrebnych.

4) Dachy nowych budynkow realizowanych w obszarach ustala si¢ jako dachy dwuspadowe, jednospadowe
lub wielospadowe - ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°.

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w obszarach budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych na cele
zgodne z ustaleniami planu.

6) Dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe i rozbudowe istniejacych w obszarach budynkow, budowli i urza-
dzen budowlanych - przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

7) Istniejaca w obszarze 5.135 PU stacje uzdatniania wody przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy - przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

8) W przypadku wydzielenia w obszarze drogi wewngtrznej odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
granicy pasa drogowego tejze drogi wewnetrznej ustala si¢ na minimum 4,00 m.

§ 3. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.136 KDz, 5.137 KDz, 5.119 KDI, 5.120 KDI,
5.121 KDI, 5.122 KDI, 5.123 KDd, 5.124 KDd przeznacza si¢ do zachowania istniejacych oraz realizacji no-
woprojektowanych drog publicznych, odpowiednio zbiorczych — symbole: 5.136 KDz i 5.137 KDz, lokalnych
- symbole: 5.119 KDI, 5.120 KDI, 5.121 KDl i 5.122 KDI, dojazdowych — symbole : 5.123 KDd i 5.124 KDd
i ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ich zagospodarowania :

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
2) Jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 5,00 m.

3) W obrebie linii rozgraniczajacych tych obszarow dopuszcza si¢ realizacje zatok parkingowych wzdtuz jezd-
ni, zieleni urzadzonej w postaci zieleni izolacyjnej lub dekoracyjnej i infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow - pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska

§ 4. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska:

1) W obszarach wyklucza si¢ realizacje ,,zaktadéw o duzym i zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii” - W rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

2) W obszarach wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowi-
sko” (w rozumieniu przepisow odrebnych), za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej
speliajacych wymogi przepisow odrebnych.
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3) Ucigzliwo$¢ obiektow produkcyjnych lub ustugowych (w tym sktadowych) zlokalizowanych w obszarach
nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor lub zarzadca ma tytut prawny. W tym celu
wzdtuz granic obszaréw dopuszcza si¢ realizacj¢ nie tylko zieleni izolacyjnej, lecz takze technicznych urza-
dzen ochrony przed ucigzliwos$ciami na tyle skutecznych, aby warunek ten mogt by¢ dotrzymany.

4) Przed realizacja nowego zagospodarowania w obszarach 5.125 PU i 5.127 PU nakazuje si¢, przy zachowa-
niu przepisoOw odrebnych :

a) przeprowadzenie w miejscu planowanej inwestycji badan gruntu pod katem dotrzymywania wymaga-
nych przez przepisy odrgbne standardéw jakosci srodowiska oraz, w zaleznosci od wynikéw tych badan,
przeprowadzenie rekultywacji gruntu w zakresie wymaganym przez przepisy odrebne,

b) inwentaryzacje ilikwidacje w miejscu planowanej inwestycji ewentualnych, nieczynnych instalacji
poprzemystowych, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla $srodowiska.

5) Dla obszarow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku (w rozumieniu przepisow
odrgbnych).

6) Minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej objetej projektem zagospodarowania dziatki bu-
dowlanej (lub dziatek budowlanych objetych jedna inwestycjg) w obrebie kazdego z obszaréw ustala si¢
w wielkosci minimum 20 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 5. Dla obszardéw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne z przeznacze-
niem w planie wszystkich fragmentéw terenu podlegajacego podziatowi.

3) Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych w obszarach dopuszcza si¢ wydzielanie
(w przypadku zaistnienia takiej potrzeby) dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ drog wewnetrznych o sze-
rokosci pasa drogowego minimum 8,00 m, z trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrgbie skrzyzo-
wan z drogg publiczng gminng i wzajemnie ze sobg o dlugosciach bokow trojkata rownolegtych do osi jezd-
ni rownych co najmniej 5,00 m. W przypadku wydzielania w/wym. drég wewngtrznych jako nieprzeloto-
wych (,,$lepych”) nalezy je zakonczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum 20,00 m x 20,00 m.

4) Minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej (mierzonag w linii zabudowy od strony drogi gminnej lub
drogi wewnetrznej) ustala si¢ na 25,00 m.

5) Minimalna powierzchnie kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala sie na 1000 m?.

6) Dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 i 5w przypadku konieczno$ci wydzielenia
dzialek budowlanych, na ktorych realizowane bylyby wylacznie urzadzenia infrastruktury technicznej lub
drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w pkt 3.

7) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi publicznej gminnej
winien si¢ zawiera¢ pomigdzy 70° a 90°.

8) W trakcie wydzielania dziatek budowlanych w obszarach nalezy, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,
przewidzie¢ dziatki o wymiarach 2,00 m x 3,00 m pod niezbedng ilo$¢ elektroenergetycznych stacji trans-
formatorowych, a takze uwzgledni¢ trasy linii elektroenergetycznych (napowietrznych lub kablowych).

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemo6w infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 6. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2 i §3, ustala si¢ nastepujgce warunki i wymagania w zakresie mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie miasta Sochaczew sieci infrastruktury technicznej ustala
si¢ docelowe wyposazenie obszarOw w nastgpujace sieci :

a) wodociggowe,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczne i o$wietleniowe,
d) cieptownicze,

e) telekomunikacyjne,

f) gazowe,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu.

W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych z ich okresowym wywozem na oczyszczalni¢ $§ciekow miasta Sochaczewa lub na inng oczysz-
czalni¢ $ciekow odpowiadajaca przepisom odrgbnym - W okresie przejsciowym, do czasu uzyskania wa-
runkow operatora kanalizacji sanitarnej.

Wprowadza si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych, o przekroczonych w stosunku do
przepisow odrgbnych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen zawartych w tych $ciekach, na oczysz-
czalniach zaktadowych zlokalizowanych na terenie, do ktorego inwestor lub zarzadca ma tytut prawny
(przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow, o ktorej
mowa w pkt 2).

W obrebie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
realizacje urzadzen, sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, przy czym nowe urzadzenia i Sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasach
drég publicznych lub w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 4 t. j. dopuszcza si¢
budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz terenu ograniczonego pokazang na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu.

Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych drég pu-
blicznych, drog wewnetrznych i parkingdow - wedlug wymagan przepisow odrgbnych.

Przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych dopuszcza si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach reten-
cyjnych na wody opadowe z ich wtérnym wykorzystaniem do celow przeciwpozarowych, sanitarno - po-
rzadkowych i nawodnieniowych.

Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow statych o charakterze komunalnym w indywidualnych pojemni-
kach przystosowanych do segregacji tych odpaddéw z ich okresowym wywozem w ramach systemu gospo-
darki odpadami miasta Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow odrebnych), zwigzane z funkcjonowaniem produkcji lub ustug podlegajg gospodarowaniu od-
padami przez specjalistyczne jednostki dziatajgce w oparciu o przepisy odrebne.

Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny gazociagiem $redniego ci$nienia, na warunkach przepiséw
odrebnych z wykorzystaniem gazu do celow technologicznych i grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych poprzez budowe linii elektroenergetycznych $redniego
I niskiego napigcia oraz budowe elektroenergetycznych stacji transformatorowych (wolnostojacych lub
wbudowanych) stosownie do potrzeb, na warunkach przepiséw odrebnych,

b) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
0 wymiarach 2,00 m x 3,00 m, z zapewnieniem dogodnego dost¢pu do nich od strony drogi publicznej,

c) zachowanie istniejacych w obszarach na dzien uchwalenia planu liniowych i stacyjnych urzadzen elek-
troenergetycznych nawet jesli nie spetniajg warunku okre$lonego w ppkt b).

d) mozliwos$¢ wykorzystywania energii elektrycznej do celow technologicznych i do celow grzewczych.

Ustala si¢ mozliwos$¢ przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej - na warunkach przepiséw odrebnych.
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12) Urstala sie obstuge komunikacyjng obszaréw zjazdami bezposrednimi od drog lokalnych, dojazdowych lub
wewnetrznych wyznaczonych lub dopuszczonych planem, albo obstuge komunikacyjna inng, zgodna
Z przepisami odr¢bnymi.

13) Zagospodarowanie terenu kazdej objetej projektem zagospodarowania dzialki budowlanej (lub dziatek
budowlanych objetych jedng inwestycja) musi uwzgledni¢ pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania
pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji lub ustug (w tym sktadowania) wedtug nastepujacych
minimalnych wskaznikow :

a) dla obiektéow handlowych — 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na kazdy
obiekt handlowy;

b) dla obiektow ustugowych innych (w tym sktadowych) — 1,5 miejsca parkingowego dla samochodow
0sobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samo-
chodéw osobowych na kazdy obiekt ustugowy oraz miejsca parkingowe dla samochodoéw cigzarowych
wedhug potrzeb;

c) dla obiektow produkcyjnych — 2,5 miejsca parkingowego dla samochodow osobowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej oraz miejsca parkingowe dla samochodéw ciezarowych wedtug
potrzeb;

przy czym co najmniej 3% kazdych w/wym. miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych musi by¢
przystosowane dla potrzeb oséb niepelnosprawnych.

14) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej (lub dziatek budowlanych objetych jedng inwestycja)
W obszarze musi uwzglednia¢ urzadzenie parkingu dla rowerow w ilo$ci minimum 4,0% wymaganej
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu.

§ 7. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) Wyklucza si¢ realizacj¢ w obszarach jakichkolwiek przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadow pochodzacych spoza poszczegolnych obszarow, za wyjatkiem obszarow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.126 PU, 5.130 PU, 5.131 PU i 5.138 PU, w ktoérych dopusz-
cza si¢ gospodarowanie odpadami w zakresach i terminach wynikajacych z obowigzujgcych w tych obsza-
rach na dzien uchwalenia planu decyzji — zezwolen, wydanych w trybie przepisdéw o odpadach.

2) Ustala sie¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych, ktére mogg byé zrealizowane
w obszarach, w wielko$ci 2000 m?.

3) Realizacja zagospodarowania w obrgbie obszarow uwzgledni¢ musi ograniczenia wysokosci zabudowy
wynikajace z przepisOw odrebnych, okreslajacych warunki, jakie powinny spelia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
Z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 8. 1. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

2. Dla obszarow, o ktérych mowa w §3, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 10%.
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Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 9. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sochaczew.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy - Miasta Sochaczew.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Jolanta Gonta
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXVI1/380/13
Rady Miejskiej w Sochaczewie

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew, sporzagdzanym na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Sochaczewie nr L1V/508/10 w Sochaczewie z dnia 23 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu koncentracji zabudowy produkcyjno — ustugowej na poprzemystowym terenie
bytych Chodakowskich Zaktadéw Widkien Chemicznych ,,Chemitex”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézniejsza zmiang) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. nr 157 poz. 1240, z pézniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Sochaczewie okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, z pdzniejsza zmiang) obejmuja:

1) Wykup nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne — 1514 m?,
2) Utwardzenie drog - 31510 m?,
3) Budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury w pasach drogowych:
a) sieci wodociagowej - 3131 mb,
b) kanalizacji deszczowej - 6302 mb,
¢) kanalizacji sanitarnej - 1559 mb,
d) oswietlenia ulicznego na stupach - 124 szt.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2009 r. nr 157 poz. 1240, z p6Zzniejszymi zmianami), przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
Gminy Miasta Sochaczew na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy ulic
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi
inwestorami na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXXVI1/380/13
Rady Miejskiej w Sochaczewie

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do skorygowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczewa sporzadzanego dla terenu koncentracji zabudowy produkcyjno — ustugowe;j
na poprzemystowym terenie bytych Chodakowskich Zaktadow Wiokien Chemicznych ,,Chemitex”.

1) Uwagi z dnia 08.06.2012 r. mieszkancéw Chodakowa (13 podpiséw) postanawia si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera wystarczajaco duzo zapisow ograniczajacych dziatalnos¢ gospodarcza
na terenie bytego Chemitexu w trosce o przywrocenie i zachowanie tam rownowagi przyrodniczej. Nie jest
zatem zasadne wprowadzanie dalszych warunkow zagospodarowania sluzgcych tym ograniczeniom,
a w szczegolnosci tych wymienionych w uwadze.

2) Uwagi z dnia 12.06.2012 r. SFC Sp. z 0.0. w Sochaczewie postanawia si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Projekt planu musi zawiera¢ ograniczenia stuzace eliminowaniu zagrozen dla zdrowia
i zycia ludzi, gdyz w sasiedztwie znajdujg si¢ funkcje wrazliwe — zabudowa mieszkaniowa i obiekty uzy-
tecznosci publicznej. Dlatego nie jest mozliwe postulowane w uwadze dopuszczenie planem do realizacji na
terenie objetym planem przedsigwzigé o zwigkszonym ryzyku powaznej awarii oraz przedsigwzig¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych). Ponadto
nie znajduja uzasadnienia zawarte w uwadze zarzuty, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego narusza prawa nabyte Spoftki i jest wynikiem przekroczenia przystugujacego Gminie wiadz-
twa planistycznego oraz, ze jest sprzeczny z postanowieniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew”.

3) Uwagi z dnia 12.06.2012 r. , Midas - Lukasz Luszczyk, z/s Brochéw 32 05-088 Brochéw, postanawia
nie uwzglednié.

Uzasadnienie: Autor uwagi nie przedtozyt zadnego zezwolenia na dziatalno$¢ w sferze gospodarowania
odpadami na dziatkach nr ewid. 976/122 i 976/139, waznego na dzien sktadania uwagi. Dlatego nie jest
mozliwe wyznaczenie na czg$ci obszaru 5.125 PU fragmentu, na ktérym plan dopuszczatby dziatalnosé
wiasnie w sferze gospodarowania odpadami. Z kolei w trosce o eliminowanie potencjalnych zagrozen dla
zycia i zdrowia ludzi, zwlaszcza na sasiadujacych z w/wym. dziatkami terenach, na ktorych istnieja tzw.
»funkcje wrazliwe” (budynki mieszkalne i ogrodki dziatkowe), nie jest mozliwe dopuszczenie planem do
realizacji na terenie objetym planem przedsigwzig¢ o zwigkszonym ryzyku powaznej awarii (W rozumieniu
przepiséw odrebnych).

4) Uwagi z dnia 12.06.2012 r., REMONDIS Sp. z 0.0., z/s ul. Zawodzie 16, 02-981 Warszawa, postanawia
sie nie uwzglednicé.

Uzasadnienie: Projekt planu musi zawiera¢ ograniczenia stuzace eliminowaniu zagrozen dla zdrowia
i zycia ludzi, gdyz w sasiedztwie znajdujg si¢ funkcje wrazliwe — zabudowa mieszkaniowa i obiekty uzy-
tecznosci publicznej. Dlatego nie jest mozliwe postulowane w uwadze dopuszczenie planem do realizacji na
terenie objetym planem przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w rozumie-
niu przepisow odrgbnych). Ponadto nie znajduja uzasadnienia zawarte w uwadze zarzuty, ze projekt miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego narusza prawa nabyte Spotki i jest wynikiem przekrocze-
nia przystugujacego Gminie wladztwa planistycznego oraz, ze jest sprzeczny z postanowieniami obowigzu-
jacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew”.

Nie mozna tez uwzgledni¢ zawartego w uwadze postulatu zniesienia ustalonej projektem planu maksymal-
nej, 30-to procentowej stawki renty planistycznej, gdyz godzitoby to bezposrednio w spodziewane dochody
budzetu.
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5)

6)

Uwagi z dnia 10.06.2012 r. Radcy Prawnego Krzysztofa Gruszeckiego z/s ul. Przypadek 43h/45,
88-100 Inowroclaw, reprezentujacego ECO SERVICE postanawia si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie: Projekt planu musi zawiera¢ ograniczenia stuzace eliminowaniu zagrozen dla zdrowia
i zycia ludzi, gdyz w sasiedztwie znajduja si¢ funkcje wrazliwe — zabudowa mieszkaniowa i obiekty uzy-
tecznosci publicznej. Dlatego nie jest mozliwe postulowane w uwadze dopuszczenie planem do realizacji na
terenie objetym planem przedsigwzie¢ o duzym io zwigkszonym ryzyku powaznej awarii oraz przedsig-
wzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepisOw odrebnych).
Ponadto nie znajduja uzasadnienia zawarte w uwadze zarzuty, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego narusza prawa nabyte firmy ECO SERVICE i jest wynikiem przekroczenia przystugu-
jacego Gminie wladztwa planistycznego oraz, ze jest Sprzeczny z postanowieniami obowigzujgcego
,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew”.

Uwagi z dnia 12.06.2012 r. , TERPLAST, Zakladu Przetworstwa Tworzyw Sztucznych w Sieradzu
ZAKLAD ,,CHEMITEX?”, z/s ul. Chodakowska 10, 96-503 Sochaczew, postanawia si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Z uwagi na posiadane przez TERPLAST wazne zezwolenie na dziatalno$¢ zwigzang z odzy-
skiem odpadéw w ramach prowadzonej w obszarze 5.138 PU dziatalnosci produkcyjnej zasadnym jest, aby
przesadzi¢ w planie, ze tylko w tym obszarze dopuszczona bedzie dziatalnos¢ w sferze gospodarowania od-
padami (na tych samych warunkach jak to dopuszczono dla obszaréw 5.126 PU, 5.130 PU i 5.131 PU —do
czasu uptywu waznosci posiadanego zezwolenia). W tej sytuacji, a takze biorac pod uwage, ze TERPLAST
do dnia sktadania uwagi nie rozpoczat jeszcze dziatalno$ci zwigzanej z odzyskiem odpadow, nie jest zasad-
ne rozszerzanie granic obszaru 5.138 PU o wskazany w uwadze fragment dziatki nr ewid. 976/7. Nie jest
mozliwe takze wyeliminowanie z projektu planu warunku zabudowy, ktory ogranicza w czasie dopuszczal-
ng dziatalno$¢ w sferze gospodarowania odpadami — do czasu waznosci posiadanego zezwolenia Starosty
Sochaczewskiego. Warunek ten jest bowiem efektem wlasciwego wywazania rozbieznych intereséw stron
zainteresowanych sporzadzanym planem- przedsi¢biorcow dziatajacych na tym terenie (w tej liczbie takze
TERPLASTU) oraz mieszkancow okolicznych domoéw, ktoérzy w poprzednich fazach sporzadzania planu
masowo domagali si¢ ograniczenia dziatalno$ci ze sfery gospodarki odpadami, a przynajmniej do ograni-
czenia w czasie zgdd na kontynuowanie tej dziatalnoSci — do czasu wygasniecia posiadanych przez przed-
siecbiorcow zezwolen.
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