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UCHWALA Nr XXXV1/353/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
kwartalu ulic: 11 — go Listopada, Pultuskiej, Wspoélnej, Dworcowej, I Armii Wojska Polskiego i Prostej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz.U.z2013r., poz. 594) oraz art.20ust.1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.), zgodnie zuchwaly
Nr XX/145/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: 11 —
go Listopada, Pultuskiej, Wspdlnej, Dworcowej, I Armii Wojska Polskiego i Prostej po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalonego uchwatg Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. wraz
ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXI1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca
2008 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic:
11 — go Listopada, Puttuskiej, Wspoélnej, Dworcowej, I Armii Wojska Polskiego i Prostej.

2. Uchwata dotyczy cze$ci obszaru miasta Wyszkowa, wedtug granic okreslonych w zataczniku graficznym
do uchwaty Nr XX/145/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatlu ulic: 11 —
go Listopada, Pultuskiej, Wspolnej, Dworcowej, T Armii Wojska Polskiego i Prostej, ktorej granice
Wwyznaczajg:

1) od péinocy: poétnocna granica dziatki 3435 (pdtnocna granica ulicy Dworcowej), potudniowo-zachodnia
granica dziatki 3243, dalej linia przediuzajaca do potudniowej granicy dziatki 1332/1, potudniowa
i zachodnia granica dziatki 1332/1;

2) od zachodu: potnocno — zachodnie granice dziatek 1334, 1330/2, 1329/2, 1328/4, 1327/3, 1326/4, 1325/5,
1324/7, 1323/8, 1322/6, pdéinocno — zachodnia i zachodnia granica dziatki 1321/3, dalej linia przedtuzajaca
do zachodniej granicy dziatki 1353, zachodnia i potudniowa granica dziatki 1353, zachodnia granica dziatki
1354, péinocna i zachodnia 1356/8;

3) od potudnia: poétnocno — wschodnia granica dziatki 1400/12, dalej linia przedtuzajaca do pdinocnej granicy
dziatki 3000/35, pdtnocna i wschodnia granica dziatki 3000/35, poénocno — wschodnia granica dziatki
4648/2, zachodnia, wschodnia ipoétnocna granica dziatki 3544/1, wschodnia granica dziatki 3544/1,
zachodnia granica dziatki 3547/19, poludniowo — wschodnia granica dziatki 6172, potudniowo — wschodnia
granica dziatki 3547/13, potudniowo — wschodnia i potudniowa granica dziatki 6172;
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4) od wschodu: zachodnia granica dziatki nr 3549/2 (zachodnia granica ulicy Generata Jozefa Sowinskiego),
potnocna granica dziatki 6172, wschodnia granica dziatki 3544/2, potudniowa i wschodnia granica 3545,
potudniowa i wschodnia granica dziatki 3520, zachodnia granica dziatki 3001/1.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 50 ha.
4. Rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng cato$¢.
5. Na rysunku planu zawarto nastepujace ustalenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi - symbole cyfrowo-literowe,
zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe zawierajace symbol przeznaczenia podstawowego
wedtug klasyfikacji strefowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpalery drzew.
6. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czgscia planu - stanowigcy zatgcznik
nr 1l do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia niebgdace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatk¢ gruntu, w tym, zabudowana,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajacych z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi publicznej lub innych
terenow przestrzeni publicznej;

3) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub ustlugowej, wysokosci
nieprzekraczajacej jednej kondygnacji naziemnej 0 wysokosci do 3 m i powierzchni uzytkowej do 30 m

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czg$ci powierzchni ziemskiej, stanowigca odrgbny przedmiot
wlasnosci, jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkoéw, jezeli na mocy
przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec, linie, ktore zakazuje si¢ przekraczac
przy lokalizacji $cian budynkéw. Linie nie dotycza: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, ktore moga przekracza¢ lini¢
zabudowy 0 maksymalnie 1,3m oraz okapdéw, podokiennikéw, ryzalitow, ktore moga przekraczaé linie
zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linie nie dotycza obiektow
malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston).
Dopuszcza si¢ wysunigcie kondygnacji powyzej parteru budynku przed wyznaczong w planie lini¢
zabudowy (w postaci nadwieszenia);
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz statej lub
zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — o§wietlonej, nieo§wietlonej lub podswietlonej, ktéry przeznaczony
jest do prezentacji reklam;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni przeswitow min. 30%
powierzchni przesta ogrodzenia;

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzona
powierzchni¢ terenu pokryta roslinnoscia, (naturalng iurzadzona tj. stropodachy, kostka ekologiczna),
stanowigcg powierzchni¢ biologicznie czynna;

powierzchni terenu zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty teren zagospodarowania réznymi
formami zieleni, ktorym moze towarzyszy¢ plac zabaw dla dzieci i miejsce rekreacyjne dostgpne dla osob
niepetnosprawnych;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe przeznaczenie obiektu;
nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu
zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba
ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupetniajacym - uzupelniajace przeznaczenie terenu lub uzupetniajace przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowia inaczej;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym podtozu, umieszczang na $cianach budynkow
lub nieazurowych czgsciach ogrodzen, tj. bez wolnostojacej konstrukeji nosnej;

reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg, o jakiej mowa w § 2 pkt pkt 14, czytelng
W nocy poprzez pod§wietlenie wlasnym zewnetrznym zrodlem $wiatta;

reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w §2 pkt 14, czytelng w nocy dzigki
wewnetrznemu zrodtu Swiatla;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej opfaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktoéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub wejsciem
do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-
reklamowa, okres$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci,

szpalerze drzew - nalezy przez to rozumieé¢ rzad drzew lub krzewow rosngcych w regularnych odstgpach
pomiedzy soba; minimalna szeroko$¢ szpaleru drzew wynosi 10 m; przez szpaler podwdjny nalezy
rozumie¢ cigg dwdch rownoleglych i identycznych szpaleréw drzew;

terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, teren o0 okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

terenie o charakterze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiel tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obejmujace tereny ogdlnodostepne - takie jak: tereny drog
publicznych i ciagéow pieszo-jezdnych posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczacg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: 11— go
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Listopada, Pultuskiej, Wspodlnej, Dworcowej, I Armii Wojska Polskiego i Prostej, o ile z tresci ustalen
nie wynika inaczej;

24) ustugach ucigzliwych (towarzyszacych) - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora powoduje negatywne
oddziatywanie na $rodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr
213, poz. 1397);

25) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé: ushugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytwodrczos$¢, naprawy i konserwacje),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankoéw i innych
0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie: nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan
na Srodowisko poza zajmowang dziatka, ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terendw sasiadujacych;

26) ustawieniu budynkow w stosunku do ulicy — nalezy przez to rozumie¢, usytuowanie budynku na dziatce
od strony ulicy publicznej lub drogi wewngtrznej okreslone przez potozenie gldéwnej kalenicy budynku
w stosunku do ulicy, np. prostopadte lub rownolegte; jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dla
budynkéw na dziatkach naroznych potozenie kalenicy gtéwnej nalezy dostosowac do jednej z ulic, przy
ktorych zlokalizowana jest dziatka; dopuszcza si¢ inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby
dostosowania do istniejacej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie;

27) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy terenow
biologicznie czynnych wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni dziatek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym; w przypadku dziatki zabudowane;j, na ktorej wskazany
udzial procentowy jest mniejszy, stosuje si¢ wskaznik wedlug stanu istniejacego lub dopuszcza si¢
zastgpienie powierzchnig aktywna przyrodniczo;

28) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do calej
powierzchni tej dziatki;

29) wysokos¢ budynku lub jego czesci nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czgsci, stuzaca
do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktéra liczy si¢ od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki badz
jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

30) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 3. W obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny, dla
ktorych ustala sie odrebne przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem U/MN - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej w polgczeniu z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna;

3) oznaczone symbolem U/M — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — mieszkaniowej;

4) oznaczone symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) oznaczone symbolem MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej;
6) oznaczone symbolem U — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej;

7) oznaczone symbolem UH — tereny ustug handlu;

8) o0znaczone symbolem UO — tereny ustug o$wiaty;

9) oznaczone symbolem P/U — tereny zabudowy przemystowo — ustugowo — sktadowej;
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10) oznaczone symbolem ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych;
11) oznaczone symbolem 1U/KS — tereny ustug nieucigzliwych, parkingéw i garazy;
12) oznaczone symbolem TZ — tereny zamknigte;

13) tereny ulic oznaczone symbolami KDZ — tereny ulic publicznych zbiorczych;
14) tereny ulic oznaczone symbolami KDL — tereny ulic publicznych lokalnych;

15) tereny ulic oznaczone symbolami KDD — tereny ulic publicznych dojazdowych;
16) tereny ulic oznaczone symbolem KX — tereny ciagow pieszo-jezdnych.

§4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy przez:
a) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) okreslenie wysokosci zabudowy, co nie dotyczy komindéw, masztow, anten begdacych integralnymi
elementami wyposazenia technicznego budynkow stuzacych ich poprawnemu funkcjonowaniu,

¢) okres$lenie zasad ksztaltowania dachéw przez ograniczenie kata nachylenia potaci dachowe;j,
d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow przez:

- nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku,

- zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych,

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej itymczasowej w formie wolnostojacych budynkow
0 konstrukcji nietrwatej;

2) okreslenie zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony ulic - w liniach rozgraniczajgcych tych ulic, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew, itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokolu azurowe w minimum 30%,

C) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;
3) okreslenie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych, zgodnie z §5;
4) ustalenie zakazu realizacji obiektow tymczasowych.
2. W zakresie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy:

1) dopuszcza si¢ ich lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych w czesci frontowej dziatki.
§ 5. Zasady i warunki sytuowania obiektow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy
$wietlnej lub podéwietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3m? wiacznie; przy czym
powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig¢, traktujac je jak reklamy jednostronne;

2) dopuszcza sie sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach w minimalnych odlegtosciach od innych
elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojacych nosnikow reklamy,
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3)

4)

5)

6)

7)

b) co najmniej 10m od znakéw drogowych,

) co najmniej 3m od krawedzi jezdni,

d) co najmniej 3m od pnia drzewa,

wprowadza si¢ zakaz sytuowania reklam:

a) na azurowych ogrodzeniach terenow,

b) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

¢) na latarniach ulicznych,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

€) na balustradach balkonéw i tarasow,

f) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow na matych obiektach handlowych (kioskach) z nastepujacymi
warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o facznej powierzchni nie wigkszej
niz 3m® i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku,

b) nie dopuszcza si¢ reklam wystajacych poza obrys $ciany,
c) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy dopuszcza si¢ wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna wysoko$¢ szyldu
nie moze przekracza¢ 50cm,

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach;

dopuszcza si¢ rozmieszczenie szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m?,
ktére mogg by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkow tak, by ich zewnetrzne krawedzie byty oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5 m;

umieszczenie reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i wielkosci
do kompozycji architektonicznej catej $ciany, z uwzglednieniem funkcji budynku;

dopuszcza si¢ takie rozmieszczenie reklam, aby:
a) odlegto$¢ pomiedzy nimi wynosita co najmniej 20 m w kazda strone,

b) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow byta
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy oraz
aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

¢) szyldy byly umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnacji parteru;

d) wielko$¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod kagtem do $ciany budynku, nie przekraczata
wielkosci 1,5m’ a zakonczenia tych szyldow nie wystawaly poza plaszczyzne $ciany wiecej niz 80cm.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng o wartoSci okre$lonej wedlug ustalen
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

Na terenach zainwestowanych ustala si¢ zwickszenie ilosci zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych
nasadzen od strony poludniowej terenéw 1 P/U pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczenia.

Ustala si¢ nakaz utworzenia wzdhuz potudniowej granicy terenu 1P/U szpaleréw drzew do nasadzen.

Ustala si¢ zakaz lokowania funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, obiektow
zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy w obszarze 1 P/U.
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6. W granicach obszaru 1 P/U zezwala si¢ na lokalizacje przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

7. Poza obszarem 1 P/U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej okreslonych w planie,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, lokalizowang zgodnie z okre§lonym
W planie przeznaczeniem terenow,

C) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg.

8. Wprowadza si¢ nakaz ochrony istniejacego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje z istniejagcym lub
projektowanym zagospodarowaniem terenu.

9. Wprowadza si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych.

10. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ochrony zdrowia, domdéw opieki spoteczne;j,
obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska.

11. W ramach planu zezwala si¢ na realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych zprzeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko wynika¢ bedzie brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrong przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - teren planu
nie jest objety ochrong konserwatorska i nie wystepuja na nim obiekty i obszary obje¢te ochrong prawng na
podstawie ustawy 0 ochronie zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania terenow o charakterze przestrzeni publiczne;j.

1. Tereny o charakterze przestrzeni publicznej na obszarze planu stanowig tereny ulic publicznych: 2 KDZ,
3 KDL, 4 KDL, tereny zieleni urzadzonej oraz teren 1 UH.

2. Na terenach o charakterze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa ust. 1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowej matej architektury miejskiej, takiej jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.,

b) nakaz stosowania si¢ do zapisow § 5 dotyczacych rozmieszczenia no$nikow reklam i szyldow.
3. Nakaz dostosowania przestrzeni miejskich, ogdlnodostepnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przej$é
dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej sie fakturze wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

3) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic istupéw informacyjnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

4) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupoéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow 1 znakéw drogowych, w sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego;

5) stosowanie krawegznikdow  opuszczonych ~w miejscach  postojowych  wskazanych dla  osob
niepelnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu lezy w zasigegu wystepowania gtownych zbiornikow wod podziemnych - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego.

3. W planie wskazano granice terenow zamknigtych (tereny kolejowe) - stosuje si¢ przepisy prawa
geodezyjnego i kartograficznego oraz przepisy odrgbne.

§ 10. Szczegdtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ podziatly nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny, niezaleznie od ustalen
zawartych w szczegotowych zasadach zagospodarowania terenow;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia ulic i dojazdow wewngtrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

3) jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem i ponownym podziatem, niezbedne
jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiada¢ nastgpujacym
warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m i dtugosci
nie wigkszej niz 50m,

C) obstluga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8 m, na
koncu ulicy plac do zawracania samochodow o wymiarach minimalnie 12,5 x 12,5m,

d) jezeli ze wzgledu na istniejacg zabudowe i stan wlasnosci niemozliwe jest utworzenie nowej ulicy
wewnetrznej spetniajgcej wymagania, o ktorych mowa w ppkt ¢, dopuszcza si¢ wydzielenie — celem
zapewnienia dojazdu do dziatek — ulicy 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego
tylko z jednej strony po warunkiem, ze nie przekracza ona dlugo$ci 100 m oraz zapewnione zostang
warunki do zawracania, zgodne z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla drog i ochrony
przeciwpozarowe;j,

f) wiaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejagcego uktadu drogowego moze nastgpi¢ albo w OSi
wigczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci minimum 35 m od takiego wlaczenia;

4) szczegbtowe zasady podzialu nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dotycza nowych
wydzielen;

5) istniejace dziatki, ktore nie spelniaja wymagan zawartych w ustaleniach szczegdétowych uznaje sie za
zgodne z planem.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV), w obrebie
terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt
ludzi jedynie w przypadku wykazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiarow terenowych, ze
w miejscach  lokalizacji  tych  pomieszczen nie jest przekroczony  dopuszczalny poziom  pola
elektromagnetycznego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie odprowadzania Sciekoéw ustala sig:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem  w sSystemie  rozdzielczym do  miejskiego
uktadu kanalizacyjnego,

b) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow, w tym szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

c) budowa sieci kanalizacji i przytaczy w liniach rozgraniczajacych ulic,
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d) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci kanalizacji i przytaczy zgodnie z zapisami § 12 ust. 1,
pkt 1, lit. ¢ z przyczyn wynikajacych z obecnego zagospodarowania terenu zezwala si¢ na jej
lokalizacj¢ ~w pasach technicznych 0 szeroko$ci 20 m znajdujacych si¢ poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej,
b) budowa sieci wodociagowej i przytaczy w liniach rozgraniczajacych ulic,

c) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci wodociggowej i przylaczy zgodnie z zapisami
§ 12 ust. 1, pkt 1, lit. b z przyczyn wynikajacych z obecnego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
na jej lokalizacj¢ w pasach technicznych o szerokosci 20 m znajdujacych si¢ poza liniami
rozgraniczajacymi ulic,

d) zakaz realizacji indywidualnych ujgé wody;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) jako podstawowe odbiorniki wod opadowych ustala si¢ rowy otwarte, zbiorniki retencyjne i miejska
sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) wprowadza si¢ nakaz oczyszczenia wod opadowych z utwardzonych izabudowanych terenow
przemystu iustug przed odprowadzeniem ich do odbiornika, w zakresie okreslonym przepisami
Prawa wodnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszczenie budowy indywidualnych zZrddet ciepta, projektowanych w oparciu o0 gaz i energi¢
elektryczng, olej opalowy, drewno, odnawialne zrédta energii oraz inne zrodta energii, po spetieniu
przez inwestora odpowiednich standardow emisyjnych,

¢) dopuszczenie realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi, w tym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania nie powodujacej przekroczenia odpowiednich
standardow emisyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

b) zezwala si¢ na rozbudowe sieci elektroenergetycznej kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych SN/NN,

C) pasy linii $redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego nalezy lokalizowa¢ w ciggach ulic,
do ziemi;

d) wprowadza si¢ zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

6) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych, ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania odpadow powstajacych na terenach przetworstwa przemystowego
i dziatalnosci ustugowe;j, na zasadach zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek wyposazenia posesji w miejsce i urzadzenia umozliwiajace segregacje odpadow,

C) zezwala si¢ organizowanie miejsc gromadzenia odpadow statych z koniecznoscia ich segregacji dla
zespohu kilku sgsiadujgcych ze soba dziatek,

d) wywoz odpadow statych z obszaru objetego planem przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa.
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2. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

Lp. | oznaczenie nazwa ulicy minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | kategoria
1| 1KDz ul. Dworcowa 26 gminna
2 | 2KDz ul. Stefana Okrzei 23 gminna
3 | 3KDZz ul. Prosta 30 gminna
4 | 1KDL ul. Zakolejowa 13 gminna
5| 2KDL ul. Stefana Okrzei 19 gminna
6 | 3KDL |ul. Jézefa Sowinskiego 17 gminna
7 4 KDL ul. Stefana Okrzeli 12 gminna
8 | 5KDL ul. 11-go Listopada 15 gminna
9 | 1KDD - 10 gminna
10 1 KX ul. Wspdlna 4 -

11 2 KX ul. Wspdlna 4 -

12 3 KX ul. Wspdlna 4 -

13 4 KX ul. Wspdlna 3 -

14 5 KX - 3 -

3. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) obowigzujg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia
budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

Wskazniki miejsc

konsumpcji

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia postojowych
1 | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2

2 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min 1

3 |Hotele, pensjonaty 5 tozek min 3

4 |Domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b 15 16zek min 1,3

starszych
5 |Sklepy 100 m? pow. min 2,5
sprzedazy
6 |Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc min 3
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7 |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej min 3
8 |Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m* pow. min 3
adwokackie : .
uzytkowej
9 |Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej min 1,2
10 | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. min 0,8
uzytkowej
11 |Stadiony 100 miejsc siedzacych min 16
12 |Szkoty podstawowe, gimnazja 1 pomieszczenie do min 1,5
nauczania
13 |Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min 3
14 |Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej min 3

2) obliczong za pomoca wskaznikow ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby;

3) w przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okre§lic w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
budowlanego;

4) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych nalezy okre$li¢ w sposob indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia budowlanego;

5) ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowowznoszonych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcj¢ na terenie objetym zamierzeniem budowlanym;

6) dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow zbilansowanie potrzeb parkingowych na terenach w bezposrednim
sgsiedztwie;

7) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow wilosci 10 miejsc/10 miejsc
postojowych dla samochodéw, o ile przepisy szczegbtowe nie stanowig inaczej;

8) dopuszcza sie realizowanie zatok parkingowych w ulicach 0 szeroko$ci min 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych ulic;

9) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw naziemnych i podziemnych we wszystkich terenach.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Nie przewiduje
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Szczegdlowe zasady zagospodarowania terendow

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych do 35,0 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi nieucigzliwe w czgsciach parterowych budynkow,
ktorych udziat nie przekroczy 30 % powierzchni budynku.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej wolnostojace;.

5. W granicach terenu musza by¢ spelnione normy poziomu hatasu, zgodnie z regulujacymi je przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenéw 1MN, 2MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
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1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, maksymalnie 9,0 m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,4;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;

6) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowanych — 18,0 m;

7) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
8) kat nachylenia potaci dachowych 25° — 45°;

9) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy - istniejacych budynkow w pasie terenu migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1 MN z ulicy Zakolejowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL, z ulicy Wspdlnej oznaczonej symbolami: 1 KX, 2 KX, 3 KX, 4 KX oraz z ulicy Puttuskiej
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2 MN z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KD;

11) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust. 3;

12) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN, 4 U/MN,
5 U/MN, 6 U/MN, 7 U/MN, 8 U/MN, 9U/MN ustala si¢ przeznaczeniec na cele zabudowy ustugowe;j
nieuciazliwej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W granicach terenu musza by¢ spetnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujacymi je przepisami
odrebnymi.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje garazy whbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych do 35,0 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowej nieuciazliwej w czgs$ciach
parterowych budynkow.

5. Dla terenow 1 U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN, 4 U/MN, 5 U/MN, 6 U/MN, 7 U/MN, 8 U/MN, 9 U/MN
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) dla zabudowy ustugowej nieuciagzliwej w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej 400 m?,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej 250 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej Ww potaczeniu zushugami
nieucigzliwymi, 3 kondygnacje, maksimum 12,0 m,

e) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej — 18,0 m,
f) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej — 14,0 m,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy szeregowej — 9,0 m,

h) kat nachylenia potaci dachowych od 25 © do 45°,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy wolnostojacej 40%,
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2)
3)

4)

5)

- dla zabudowy blizniaczej 30 %,
- dla zabudowy szeregowej 10 %;
J) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej 0,4,
- dla zabudowy blizniaczej 0,5,
- dla zabudowy szeregowej 0,7;
k) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej 0,2,
- dla zabudowy blizniaczej 0,3,
- dla zabudowy szeregowej 0,5;

I) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkéw w pasie terenu miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

Kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°
Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1 U/MN z ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2 U/MN z ulicy Prostej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDZ
oraz ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ,

¢) obstuga komunikacyjna terenu 3 U/MN z ulicy Zakolejowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego, o0znaczonego na rysunku planu symbolem 1 KX,

d) obstuga komunikacyjna terenu 4 U/MN z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolami
2 KDZ oraz 4 KDL, a takze z ulicy 11-go Listopada oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL,

e) obstuga komunikacyjna terenu 5 U/MN zciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2 KX oraz ulicy Puttuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

f) obstuga komunikacyjna terenu 6 U/MN zciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 2 KX, ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 4 KX oraz ulicy Pultuskiej
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

g) obstuga komunikacyjna terenu 7 U/MN z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDL oraz z ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

h) obstuga komunikacyjna terenu 8 U/MN z ulicy 11-go Listopada oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDL, oraz z ulicy Puttuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

i) obstuga komunikacyjna terenu 9U/MN z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDL, a nastepnie systemem ulic wewnetrznych,

J) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 12 ust.3.

Maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%.

Wskazuje sie na przeksztalcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia
podstawowego.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/M ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

na cele zabudowy ustugowej nieucigzliwej - mieszkaniowej.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej wolnostojace;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej tylko w przypadku wcze$niejszej

lokalizacji zabudowy uslugowej nieucigzliwe;j.
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4. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej na obszarze 1 U/M nie moze by¢ wigksza niz 40 % dziatki
budowlanej.

5. W granicach terenu muszg by¢ spelnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujacymi je przepisami
odrebnymi.

6. Dlaterenu 1 U/M ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 %);
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, tj. 12,0 m;
6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 45°;

7) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy - istniejacych budynkéw w pasie terenu migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) dla zabudowy uslugowej nieucigzliwej wolnostojacej minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej 400 m?;

9) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej wolnostojacej maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna
kondygnacija;

10) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej wolnostojacej maksymalny kat nachylenia potaci dachowych do
45°;

11) dla zabudowy ustugowej nicucigzliwej wolnostojacej minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%;
12) dla zabudowy ustugowej nieuciazliwej wolnostojacej maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 1 U/M zciggu pieszo-jezdnego, o0znaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KX.

8. Wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust. 3.

9. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MW, 5 MW ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: tereny zieleni urzadzone;j, parkingi, garaze.
3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowe;.

4. W granicach terenu musza by¢ spetnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujacymi je przepisami
odrebnymi.

5.Dla terenow 1 MW, 3 MW, 4 MW, 5 MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;

7) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
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8) wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji, tj. 20,0 m;
9) =zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnej zabudowy garazy w oparciu o jeden projekt;
10) dachy ptaskie;
11) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.
6. Dla terenu 2 MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20,0 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15 %;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9;
6) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
7) wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji, tj. 20,0 m;
8) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnej zabudowy garazy w oparciu o jeden projekt;
9) dachy ptaskie;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.
7. zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1 MW z ulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ,
z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ z ulicy Prostej oznaczonej, na
rysunku planu symbolem 3 KDZ oraz ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL,

2) obstuga komunikacyjna terenu 2 MW zciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 5KX z ulicy
Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ, z ulicy Prostej oznaczonej, na rysunku planu
symbolem 3 KDZ, ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL oraz system ulic
wewngtrznych,

3) obstuga komunikacyjna terenu 3 MW z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDL, zulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL oraz z ulicy Puttuskiej
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania,

4) obstuga komunikacyjna terenu 4 MW z ulicy Prostej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDZ oraz
z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL,

5) obstuga komunikacyjna terenu 5 MW z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDL,

6) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 12 ust.3.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MWU, 2 MWU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwe;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: tereny zieleni urzadzonej, parkingi, garaze, ushugi
wydzielone z bryty budynku z zakresu: handlu, ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, finansow.

3. W granicach terenu muszg by¢ spetnione normy poziomu hatasu, zgodnie z regulujacymi je przepisami
odrebnymi.

4. W granicach terenu 2 MWU, dla dziatek 3476, 3475, 3474/2, 3473 zezwala sie na remont istniejgcej
zabudowy ustugowe;j jedynie w obrysie istniejgcego budynku.

5. Dla dziatek 3476, 3475, 3474/2, 3473 zezwala si¢ na rozbudowg istniejgcej zabudowy ustugowej jedynie
w formie wymiany na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ushugowg nieuciazliwa.

6. Dla terenow 1 MWU, 2 MWU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenOow:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m%

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 1%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;

7) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
8) wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, tj. 12,0 m,

9) dachy ptaskie;

10) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy — dowolne;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

12) obstuga komunikacyjna terenu 1 MWU z ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL,

13) obstuga komunikacyjna terenu 2 MWU z ulicy Prostej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDZ
oraz ulicy I Armii Wojska Polskiego znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;

14) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust.3.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na cele zabudowy uslugowej nieuciazliwej.

2. W granicach terenu musza by¢ spelnione normy poziomu hatasu, zgodnie z regulujacymi je przepisami
odrebnymi.

3. Z uwagi na potrzebe zachowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ nakaz zastosowania jednolitego
rozwigzania inwestorskiego dla terenow 2 U oraz 1 ZP/U.

4. Dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 18,0 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek w ramach terenow:
a) 1U, 2U, 3 U, 5U, 7U, 8U - 0,6,
b) 4U, 6U -0,8;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) 1U,2U,3 U, 5U, 7U,8U-04,
b) 4U, 6U - 0,6;

7)  wysokos¢ zabudowy:
a) 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U — do dwoch kondygnacji, tj. do 12,0 m;
b) 4U —trzy kondygnacje, tj. 15,0 m;

8) dla terenu 2U wprowadza si¢ obowigzek rozbiorki istniejgcych budynkéw ustugowych i budowy jednego
multifunkcjonalnego obiektu;

9) kat nachylenia potaci dachowych do — 45°;
10) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°%;
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11) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
12) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1 U zulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDZ, z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolami 2 KDZ oraz 2 KDL,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2 U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDZ,

C) obstuga komunikacyjna terenu 3 U zulicy Dworcowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDZ oraz z ulicy Sowinskiego oznaczonej symbolem 3 KDL,

d) obstuga komunikacyjna terenu 4 U zulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDZ,

e) obstuga komunikacyjna terenu 5 U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDZ, a nastgpnie systemem ulic wewnetrznych,

f) obstuga komunikacyjna terenu 6 U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDZ, z ulicy Prostej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDZ oraz ulicy 11-go Listopada,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL,

g) obstuga komunikacyjna terenu 7 U zulicy Zakolejowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL oraz ulicy Puttuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

h) obstuga komunikacyjna terenu 8 U z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDL, oraz ulicy Puttuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

i) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust.3,

j) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UO, 2 UO ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele ustug oswiaty.

2. W granicach terenu muszg by¢ spetnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujagcymi je przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenow 1 UO, 2 UO ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, tj. 12,0m;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 30,0 m;

4) kat nachylenia potaci dachowych do 45 °;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,4;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2;

8) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokolem do wysoko$ci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) place zabaw;
2) obiekty i urzadzenia sportowe zaré6wno ziemne jak i kubaturowe;
3) budynki socjalne i gospodarcze wbudowane w bryt¢ budynku lub wolnostojace.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) obstuga komunikacyjna terenu 1 UO zciggu pieszo-jednego oznaczonego symbolem 5KX, zulicy
Dwaorcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ, z ulicy Prostej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDZ, zulicy Sowinskiego oznaczonej narysunku planu symbolem 3 KDL a nastgpnie
systemem ulic wewnetrznych,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2 UO z ulicy Dworcowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ
oraz z ulicy | Armii Wojska Polskiego, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

€) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12 ust. 3.

§ 21.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na cele zabudowy przemystowo — ustugowo - sktadowe;.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej
oraz obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej ucigzliwe;j.

4. W granicach terenu 1 P/U zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci mogacych powodowaé wystgpienie powaznych awarii.

5. Dla terenéw 1 P/U ustala sie nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30 %;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,4;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem zabudowy istniejacej oraz masztow i kominow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) maksymalna dtugo$¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji — 100m;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%;

9) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
10) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
11) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1 P/U z ulicy Zakolejowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL,
zwyznaczonej ulicy 1 KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX, a nastgpnie
systemem ulic wewnetrznych,

b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 12 ust. 3.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UH ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
cele ushug handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: tereny zieleni urzadzonej, parkingi.
3. Dlaterenu 1 UH ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zezwala sig na lokalizacje hal targowych i sklepdw o powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazda;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja tj. do 10,0 m nad poziom terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 3 %;
4) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
5) kat nachylenia potaci dachowych do 45 °;

6) wprowadza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zadaszonych przej$¢ handlowych;
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7) wprowadza si¢ mozliwo$¢ handlu na terenach parkingow;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%;

9) obstuga komunikacyjna terenu 1 UH z ul. Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ.

§ 23.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP/U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych.

1. Z uwagi na potrzebg zachowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ nakaz zastosowania jednolitego
rozwigzania inwestorskiego dla terenow 1 ZP/U oraz 2 U.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen sportu i rekreacji w tym $ciezek rowerowych, boisk.
4. Nakazuje si¢ adaptacje i ochrong istniejacych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

5. Nalezy zrealizowa¢ system ciggdéw pieszo-rowerowych w oparciu 0 zwyczajowo przyjety przez
mieszkancow.

6. Wszystkie urzadzenia shuzace do ruchu pieszego musza by¢ dostosowane do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych.

7. Wyposazy¢ teren w elementy jednakowej matej architektury miejskiej, takiej jak: tawki, latarnie, kosze na
$mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.

8. Dla terenu 1ZP/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2;
5) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;
6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — dwie kondygnacje, tj. 10,0 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych od 25° — 45°;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1 ZP/U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDZ;

2) wymagania parkingowe - obowiazujg warunki zawarte w § 12 ust.3.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 U/KS, 2 U/KS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele ustug nieuciazliwych, parkingow i garazy.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacj¢ sktadow i magazynow.
3. Wprowadza si¢ obowigzek realizacji garazy w oparciu o jeden projekt.
4. Wprowadza sie obowigzek lokalizacji garazy o jednakowej kolorystyce elewacji.
5. Wprowadza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji parkingu wielopoziomowego.
6. Wprowadza si¢ nastepujace warunki realizacji:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy sktadow i magazyndéw: 15 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokolem do wysoko$ci 40 cm, powyzej
cokolu azurowe w minimum 30%;

6) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

7) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5;

8) obstuga komunikacyjna terenu 1 U/KS z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1 KX,
9) obstuga komunikacyjna terenu 2 U/KS z ciggu pieszo — jezdnego, 0znaczonego symbolem 5KX.

§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 TZ - teren zamknigty, zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 193 poz., 1287).

§ 26.1 Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw 1 U/M i 1P/U - 25%.

2. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 1 stawka 0%.

§ 27.1. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc plan przyjety uchwata Nr X1X/18/2000 Rady
Miejskiej w Wyszkowie zdnia 20 kwietnia 2000r. wsprawie zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa.

§ 28.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Jozef Biernacki



Poz. 9250

—21—

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego

- e
U] oy g o A i e o
™) -y ) B e bt vt o é et [
R Ay a0 O o
N Peapaipumiisyy sy ey W iy ¥ S O [

- A 4 g W1 ) T
0 3 g L ¢ T4
Wi g0 b2 [
am 5
."-l-'..ll:l.‘.ln..‘l
o o s S g 0 1 i e 3 -t [
A S dn 0y [
.y e -

o by s v S i w3 ey -1y [
Rl |
o by o o iy g s o 0 - v [

i
e [
1 20 000 0 e 3 T W S T S - O

Gy it s - and S yyyy

von (=]

s v ]
AN INYIND Y190 30V 08 YINIZO VIO

LU L

e~ I LT ] ~ L. P
- Y .
> - gt
e T
- T Ry
- - ~ ..
W.J 3 \b‘“
T -
S Sl B8 o R o
- i A e Lo )
hrbbisndan u = Ju

LU
IELOE AR B WD T enon R W I oed ey Ko DL ESEANOE U ABWIRN 0P | A XRE Tk
(6804 | CBMNSIOG EXSIOAA NULY | ‘Tam oo Toup dsp) Tanesnung “spedcisi) of - |1
E L o M wee e ol d dsolez umd Avoosi oy




Poz. 9250

—22 —

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

s d
Z v jsal
supodz nuepd @oaload
A TSR]

al 3 umy pod sosesh g
Annus ofF s szl
el rpedsofee

A OALRLSTY |

1l=aend
[Flovss yaesmmd s ds
ExbEm=an b rtionau
bzarepodsoff psoujgezp

(aaodnEn pod nuesa eypeaey ofn
= oulEaynpoad syl v epody
= pijE Ausad T1d 10 Emuprago

AU BLIEA 0PI A% Giao L

B O] WAL
LS IO RS PO ]
WA
Zein bpds g o

LAY LTLIEAAT W pog s e opepys M/ Ry Eny Apuod
=l Az ad - CAnE N | w[oquiAs SINEIPTRRY A A QLAY
(e 1 oyel = owEAueend | nuepd aoyalood AU rpedsoies
WA oosl s smed A DI (1 M BOE SELTED qosnds A olodoader 3580 B [0 05 i
A A UDVEYELAD L0 | + + At —1id 1 Auwarag, B ApOTE Yy UL | LIELE A £10T £0°%1
e o | § o =
. 8 5| h
o I m H i
Efean (Fen
1 TEAAT [ e Azakog [aoy oF aot e 5
TS it HITE A s ] 105 DU LRI AN spE
Amends w amends B Azafiop lang)y i Fel e io i Fan
lang=lagyy Apey S EELEIULTE nre e gy aloud 0 UL LML o pel eaeen Tt il
[hg aauFAnEroy | aaduiiznszoy EILI[EE ] 3 LEVE L ) bt T SR | OELANE R 1]

T[0T BIMAIIEDY €] BIUR 7
ammozsAm m [ayslany Apey € 1/ESEMA XXX IN Afemyan op
TAN Yiuziey

TALSOHA 1 OOATESTO
VMSIOM TTINHY 1 TAAMOHOMA AN TOIS M TATESILLTHG “VAVAOLSIT 03 = 1D TV.LEVAY VI VAOMZSAM
VISVIW O9ANNAZALSAZdd VINVAOAVAOJSOIVZ NN VId 0OAMODISIATN NIMArodd Naviom 09ANZOrdnd od
ODANOZOTAA OO HOANOISHINA OV AN HIANOINGHTOZMNAIN VINAZH LVAZ0H ATH0S04S O AIDAINDAZH LSZ0H



Poz. 9250

—-23 -

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

DRI JATOP

sy Aok NUPOMIZI ]

AT M AL OEITENUTE Fan I01gE -

s

EL ...._..H.F_.w___._
A% LML __._ q.___.:._...m,__ ol [
A ALTTULS

SACYLIEILE O B|P 2L

TN, TR OIS O

1 TVILIEAA (LR

U ARVERSTL 7 =10 HE A

AT Y SUTLTEN, fEs e

FIERAD IEZ UL v O
FATE G v
WNIPIS A4 WAL TSN




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego —24 - Poz. 9250

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 33XVI/353/13
Eady Miejskie) w Wyszkowie
z dmia 13 czerwea 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastrukiury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

& 1. Przez budowe wzadzen infrastnuktury technicznej rozumie sie zgodme z art. 143 ust. 2 ustawy z dmia

21 sierpnia 1997 1. o gospodarce niemichomesciami (Dz. U z 2010r. Nr 102, poz. 631 z péin. zm ) budowe

drogi oraz wybudowanie pod ziemia na ziem albo nad ziemia przewoeddw lub wrzadzen wodociagowych,
kanalizan:}jm‘c]:l, cleptowmezych, elekiryezmych, gazowych 1 telek onmmikacyymych.

L. Zaspokajaie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym mm. sprawy gmmnych drog, ulic, mostow,

plar:{m oraz sprawy wodociagdw 1 zaopatrzemia W wnde kanalizacji, zaopatrzenia W energie elek‘tm:znq

1cieplng oraz gaz stanowia, zgudme zart 7ust 1 pkt 2i 3ustawy z dnia 8 marca 1990 GSEIIJ.U]EEdIlE
smimnym (. jedn. Dz. U. z 2013r., poz. 594), zadania wiasne gminy.

& 3. Sposob realizac)i inwestyejl z zakresu infrastmkiury technicrne] w zakresie planowania, wykenama
1 eksploatacyi, okreslaja obowiamjace przepisy szezegilne, w tym:
1Jart 18ust 11 art Tust 4 ustowy zdnia 10 kwietma 19971 Prawo energetyezme (fekst jednolity
Dz U z2012 1., poz. 1039) okredla. iz do zadan wiasmych gminy w zakresie zaopafrzenia w energie
elektryerna, cieplo i paliwa garowe nalezy:
- planowamie 1 orgamzacja zaopatrzema wcieplo, energie elekiryczna 1paliwa gazowe na obszarze
gy,
- planowanie cswietlenia miejsc publicanych 1 drog majdujacych sie na terenie gminy,
- finansowamie oswistlema ulic, placéw 1 drég, majdujacych sie na ferenis gmimy,
natormast przedsichiorstwa energetyczme zajmujace sie przesylamiem 1dysirybucja emergn

elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla sa obowiazane zapewniaé realizacje i finansowamie
tudowy 1 rozbudowy siect;

Dart 3. ust lustawy zdma 7czerwea 200lr ozbiorowym zaopatrzemu wwode izbiorowym
odprowadzaniu snekclw (DzU. z 2006 1. Nr 123, poz. 838 z pézn. zm ) okresla, iz zhiorowe zaopatrzenie
w wode 1 Zhiorowe odprowadzanie sciekow jest zadaniem whasnym gmimy.

8§ 4. 1. Fmansowame mwestycjl, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegolnym, w tym mimn.:
ustme z dma 27 sierpma 2009 1. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009 1. Nr 157 poz. 1240 z péin. zm ),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie goinnym (t. jedn Dz U z2013 1, poz. 394) oraz ustawie
zdnia 29 styczmia 2004 r Prawo zaméwier publiczych (tekst jednolity Dz. U.z 2010, Nr 113, poz
730 z poin. zm ).

2. Wydatki mwestycyjne finansowane zbudzetn gminy (w fym inwestycje, ktdrych okres realizacj
plzelmin:za jeden rok budzetowy) yjmowane s3 w uchwale budsetowe] Eady Miejskie) w Wyszkowie.

3. Zadamia w zakTesie ma]izacji mweanl iﬂfrasu'uktl.xra]n}'ch finansowane beda zgl::-dﬂie
z obowiazijacymi preepisan 1 zawartymi umowami, = budzetu goiny 1 ze zrodel mﬁmtm_','ch_ fj. min: ze
srodkow  wlasnych  preedsiebiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych,  energetycanych,  gazowniczych
1 telekommmikacyjmych, kredytow 1 pofyezek, fimdnszy umjmych 1 mmych.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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Uzasadnienie

do Uchwvaty Nr 3000VI353/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dma 13 czerwea 2013 roku
w sprawie uchwalema nmejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
muasta Wyszkowa dla kwartahu ulic:
11— go Listopada, Pultuskie), Wspdlnej,
Dhworcowe), I Armmi Wojska Polskiego 1 Proste).
1. Prace dotyczace muejscowego planu zagospodarowama przestrzennego muasta Wyszkowa dla
kwartaha ulic- 11— go Listopada, Pultuskiej. Wspolnej, Diworcowej, I Ammii Wojska Polskiego 1 Prostej
prowadzone  byly Wtrj.’hi.e ustawy zdma 27marca 2003r o planowanm 1 zagospodarowaniu
preestrzenmym (De.U. z20121, poz 647, zpom zm) oraz ustawy zdma 3 pazdzermka 20081
o udostepmanm informacyl o stedowisku 1 jego ochrome, udaale spoleczenstwa w ochrome srodowiska

oraz ocenach oddnalywama na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjete] wdnm 30 styczma 2012 rokm Uchwaly Nr
}C{.ldﬁ 12 Rady Miejskiej w Wyszkowie W sprawle przystapienia do sporzadeenia miejscowego plam
zagospodarowana przestrzennege nuasta Wyszkowa dla kwartaln ulic: 11 - go Listopada, Pultuskie),
Wspolne), Dworcowe), [ Armn Wjska Polskiego 1 Proste).

3. Stosowme do przepisu art. 14 ust 5ustawy o planowamu 1 zagospodarowanin przestrzemnym
podiecie uchwaly o przystapenm do sporzadzema przedmuotowego plamu poprzedzone zostalo
wykonaniem analiz dofyczacych zasadnodci przystapiema do sporzadzema planu 1 stopma zgodnosc
przewidywanych rozwiazan zustaleniami Studnm Uwanmkowan 1 Kienmkéw Zagospodarowamia
Przestrzennego Gooiny E‘mzl:{:-wmhwalumgn Uchwata Nr XVIL'103/2007 Rady Miejskie) w Wyszkowe
zdma 29 hstopada 3007r. roku oraz uchwala nr 3XI/149/2008 Rady Miejskie) w Wyszkowie z dma
27 marca 2008 rolu

4 Wdniach od 6marca 20121 do 10kwietma 20121 na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
wywieszone bylo obwieszczeme Burmustrza Wyszkowa o przystapienm  do sporzadzamia  Ww.
miejscowego  plamy  okreslajace  forme, moejsce 1termun skladama wmoskéw do plamu oraz
o przystapleniu do przeprowadzema strategiczne] oceny oddzialywania na srodowisko dotyczace) ww.
muejscowego plamy, okreslajace forme, nmejsce 1 termun skladania wmeskow do prognozy oddzabywama
na stodowisko.

5. O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzama cytowanego planu wraz z prosba o wmoski do
plamu wystaplono na pismue do mstytuc 1organow wiascrwych do uzgadmama 1opmiowama plam
wdnin 13 marca 2013 1. Ponadto dma 6 marca 20131 ukazale sie ogloszeme na strome Biuletynu
Informacyi Publiczne) 1 w prasie lokalne).

6. Do projektiu plam zlozonoe 4 wmoesk

7. Wdnin 12 kwietma 2012 r. Bummstrz Wyszkowa wydal oswiadczeme, 2e w zwiazkn  z ukazaniem
sie ogloszema/obwieszczema o przystapienm do przeprowadzema strategiczne) oceny uddzlal_','l.aama na
srodowisko dotyczace) ww projektu  muejscowego plaom  zagospodarowama — przestrzennego
wWwyzmmaczonym fermumie mie wphynal Zaden wmosek am wwaga do progmozy oddzalywama na
srodowisko.

§ Burmustrz Wyszkowa zgodme zart 17pkt 4ww. ustawy o planowanm 1 zagospodarowanm
przestrzennym spmzqdzll projekt miejscowego plamm zaguspudm‘mvmm Przesiizenneso WIAZ Z prognoza
oddnalywania na srodowiskoe, rozpatrzyl wimeski wniesione do plamn zgodnie z ustalemiami zawartymi
wiabell: ,Wykaz wmoskow do muejscowego planu zagospodarowama przestrzennego” oraz zgodnie
zart. 17 pkt 3 sporzadzit prognoze skrtkéw finansowych uchwalema plan miejscowego.

9. W dnim 17 wrzesma 2012 . projekt plam uzyskal pozytywma opme Gounnej Komisj Urbamstyczno
- Architektoniczney.

10. W dmu 6 wrzesma 2012 1. ndostepmono projekt ww. planu muejscowego organom admmstracy



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego —26— Poz. 9250

rzadowe) 1 samorzadowe] oraz mmym jednostkom orgamzacyjnym, celem jege uzgodmema - zgodme
zart. 17 pkt 6 bt. b ww. ustawy o planowanm 1 zagospodarowanin przestrzennym. oraz celem uzyskama
opimi - zgodme z art. 17 pkt 6 bt a ww. ustawy o planowanm 1 zagospodarowanu przestrzennym

11. Bumustrz Wyszkowa zgodme zart. 17pkt 9ww. ustawy o planowamu 1 zagespodarowanm
przestrzennym, wprowadzil stosowne zmiany wymkajace z uzyskanych opinn 1 dokonanych wzgodnen

12, Zgodme zart. 17pkt 9 ustawy o planowanm 1 zagespodarowann przestrzennmym oraz zgodme
zart 39ust 11 art 46 pkt 1oraz art 34 ust Justawy zdma 3 pafdmermbka 20081 o udostepmaniu
mformacyl o srodowisku 1jege ochrome, udzale spoleczenstwa w ochrome srodowiska oraz ocenach
oddzalywama na stodowisko (Dz. U.Nr 199, poz. 1227) w dmach od 7 hstopada 2012 1. do 7 grudma
2012 1. projekt plann wraz z progmoza nddzlat_','wama na stodowisko zostal wylozony do publicamego
wgladu.

13. Dyskusja publiczna nad przyjetynu w projekele planu rozwiazamami odbyla sie w dnm 5 grodma
2013 1.

14. Do projekin plam wimesione 4 uwag.

15. Wdnm 8 styczua 2013 1. Bumustrz Wyszkowa wydal zarzadzenie w sprawie rozpatrzema uwag,
wpmuadzll zmiany do pm_]el-:ru plam miejscowego wj,m]-:a]a-:e z mapalmmm uwag, wydal oswiadezeme

w sprawie braku whioskéw 1uwag W postepowaniu w sprawie sirategiczme] oceny oddzalbywania na
srodowisko.

16. W dmach od 30 styczmua 2013 1. do 28 lutego 2013 1. projekt plamm wraz z prognoza oddaabywama
na sredowiske zostal drug raz wylozony do publicenege weladu

17. Dyskusja publiczna nad przyjetymu w projekeie plamm rozwiazamanu odbyla sie w dnu 26 hatego
2013 1.

18. Do projektu plam wmesiono 5 uwag.

19. W dnm 27 marca 2013 r. Bumnstre Wyszkowa wydal zarzadzemie w sprawie rozpatrzemia uwag oraz
wydal oswiadezenie w sprawie braku wmoskow 1uwag w postepowanm w sprawie strategiczne] ocemy
oddzalywania na sredowisko.

20. Burmustrz Wyszkowa zgodme zart 17pkt 14 ww. ustawy o planowanm 1 zagospodarowanin
przestrzennym przedstawil Radze Muejskie projekt uchwaly wraz z zalacomikam w celu uchwalema.

21. Na Sesp wdmu 13 czerwea2013 r Rada podjela decyzje ouchwalenm plann Uchwala Nr
XOVI353/13 Pady Migskie) w Wyszkowie zdma 13 czerwea 2013 rokm w sprawie uchwalenia
miejscowego plann zagospodarowania przestzenmego miasta Wyszkowa dla kwartabn whe 11- go
Listopada, Putuskie), Wspolne), Dworcowe), I A Wojska Polskiego 1 Proste).

2. Zgodme z art. 20 ust 1115[3“'} o planowaniu 1 zagospodarowanm przestizenmym Fada Miejska
w Wyszkowie stwierdzla, 22 menamsza on ustalen Studnm  uwanmkowan 1 kienmkow

zagospodarowania przestrzenneso gminy Wyszkow uchwaloneso Uchwala Nr XVIL'103/2007 Rady
Miejskie; w Wyszkowie zdma 29 listopada 20071 oraz uchwala Nr NXI/149/2008 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 .

23, Uchwaleme muejscowegoe plamu zagospodarowania przestrzennego nuasta Wyszkowa dla kwartah
ulic: 11— go Listopada, Pultuskie), Wspolne), Dworcowe], [Amm Wojska Polskiego 1Prostej
z zastosowamem procedury przewidziane] ustawa o planowamru 1 zagospodarowanu  przestrzennym
stworzylo podstawy prawne do wydawama decyzp admumstracyjnych dotyczacych zagos Wania

preedmuotowego teremm.
Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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