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UCHWALA NR XXXVIII/455/2014
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 19 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu polozonego
w obrebie Goéra i obrebie Zamostne w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238) oraz
art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 40, ust. 1, art.41, ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594, zm. poz. 1318), art. 4 ust. 11 art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2011 1.
Nr 197, poz. 1172, zm. i Nr 232, poz. 1378)

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo” uchwalonego uchwala Nr XXXII1/331/2009 Rady Gminy Wejherowo
zdnia 30lipca 2009 roku wraz ze zmiang Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo dot. fragmentu wsi Gora uchwalong uchwatg Nr XVII/210/2012 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 18 kwietnia 2012 r., zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. wschodniego fragmentu wsi Gowino uchwalong uchwata Nr
XXXIV/406/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo dot. pétnocnego fragmentu wsi Warszkowo
uchwalong uchwatg Nr XXXV/423/2013 zdnia 27 listopada 2013 r.,, uchwala si¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu polozonego w obrgbie Gora i obrgbie Zamostne w Gminie
Wejherowo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar okreslony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowiacg zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostalo okre§lone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;);
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6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, schodéw zewnetrznych, pochylni, ktére moga
przekraczac tg lini¢ o nie wiecej niz 1,5m oraz czgéci podziemnych obiektow budowlanych;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

8) charakterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t nastepujacych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych wraz
z podzialami stolarki), dyspozycja $cian zewnetrznych, material, kolorystyka;

9) bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastgpujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt
dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokél, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) formie zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ sposob ksztattowania zespotu budynkow —
o0 przeznaczeniu wynikajacym z poszczeg6lnych kart terendw — na planie prostokata w skali tradycyjnych
form jak dla zagrod, charakterystycznych dla regionu historyczno-kulturowego Kaszub Péinocnych;

11) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku
na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu;

12) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacji deszczowej, oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

14) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

15) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne zustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzonnej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej. W terenie MN/U
dopuszcza si¢:

1) zabudowe jednorodzinng,
2) ushugi z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
¢) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400 m?
e) baz,
f) sktadow,
g) ustug oswiaty i opieki spotecznej,
h) szpitali, domoéw opieki spoteczne;.

R - teren rolniczy
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ZL - las

ZC - teren cmentarza

KDL -teren drogi publicznej - droga lokalna
KDD - teren drogi publiczne;j - ulica dojazdowa
KDW - teren drogi wewngetrznej

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie,
b) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokdj noclegowy oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych,

¢) ustugi handlu: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na
5 zatrudnionych,

d) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum 2 mp na 10 zatrudnionych,

e) ustugi zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, banki, rzemiosto ustugowe: minimum 1 mp
na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 2 mp na 10 zatrudnionych,

f) cmentarz: minimum 0 mp,

g) baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty sportu irekreacji: minimum Imp na kazde rozpoczgte 100m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum lmp na 10 zatrudnionych,

h) korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw): minimum 3mp na kort.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatoéw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowsa infrastrukture techniczna,
ciggébw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstatych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

2.Na obszarze opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta
Wejherowa.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru obje¢tego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 13 —jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczegolnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMERY TERENOW: 1, 2
2. POWIERZCHNIE: teren nr 1 — 7,7ha, 2 — 6,6ha
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZL — las

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢
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5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w pkt 8

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy — nie dotyczy,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki — nie dotyczy,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy,

6.5 wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

6.6 ksztalt dachu — nie dotyczy

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: zgodnie z obowiazujacymi przepisami

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar — jak na rysunku planu — strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 10.06.1985r.
pod numerem 1091 (dawny numer: 944),

9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie,
9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ ciggi komunikacyjne, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obshugujace
je obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenami ulicy w terenie 12.KDL, oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — nie dotyczy,

13.3 zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy,

13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

13.7 zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

13.9 gospodarka odpadami — nie dotyczy,

13.10 planowane sieci magistralne — zgodnie z pkt 12

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie dotyczy
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15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA I OBREBIE ZAMOSTNE W GMINIE
WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 3
2. POWIERZCHNIA: 0,15ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZC — teren cmentarza

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.2 zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych,
5.3 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

5.4 dopuszcza sig tablicg informacyjna o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,2m?

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy — nie dotyczy,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki — 0%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0;

6.5 wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Om;

6.6 ksztalt dachu — nie dotyczy, zgodnie z pkt 12

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony débr kultury — nie dotyczy,
9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy,

9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — obiekt — cmentarz ewangelicki — o warto$ciach
historyczno-kulturowych, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — oznaczony na rysunku planu — ochronie
podlega historyczny charakter

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
10.1 mata architektura — dopuszcza sie,

10.2 nos$niki reklamowe — wyklucza si¢ — zgodnie z pkt 5.3,

10.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,

10.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,

10.5 zielen — dopuszcza si¢
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej z terenem ulicy w terenie 12.KDL,
13.2 parkingi — zgodnie z § 4,

13.3 zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej,

13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 4
2. POWIERZCHNIE: 0,57ha
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: R — teren rolniczy

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w pkt 8

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy — nie dotyczy,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy,

6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy,

6.5 wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

6.6 ksztatt dachu — nie dotyczy,

6.7 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie dotyczy

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie dotyczy
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

12.1 zakaz zabudowy,

12.2 dopuszcza si¢ sieci i1urzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej z terenem ulicy w terenie 12.KDL oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — wyklucza sie,

13.3 zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy,

13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy,

13.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

13.7 zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

13.9 gospodarka odpadami — nie dotyczy

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 5
2. POWIERZCHNIA: 0,31ha
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

5.3 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 0,8m?kazda,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialdéw budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

5.5 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegty; dla dachow o katach nachylenia
potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ materiaty naturalne pokry¢ dachowych, takie jak: drewno oraz papa
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,
6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,
6.5 wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m,
6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,3m,
6.7 formy zabudowy — dopuszcza si¢ formy:
a) wolnostojace,
b) blizniacze,
¢) jak dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 10 — z uwzglednieniem pkt 9 karty,

6.8 ksztatt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej
scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m; w przypadku realizacji
przybudowek, oraz elementow, o ktérych mowa w pkt 6.11 nalezy zastosowac jednolite nachylenie potaci
dachu jak dla gtéwnej bryly budynku; wyklucza si¢ realizacj¢ lukarn,

6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
6.10 minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych geodezyjnie ciaggdéw komunikacji kotowej: 8m,

6.11 ustala si¢ realizacjg gtownych bokéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wytacznie: werandy, ganki,
ryzality, przedsionki — o tacznej powierzchni maksymalnej stanowiacej 10% udziat powierzchni zabudowy
budynku,

6.12 proporcje gtownych bokow budynkow w rzucie:

a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 1+2,5,

b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkoéw drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczeg6lnych

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.06.1985r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢
zasady zawarte w pkt 9.2,

9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem podmurowki
o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

1) wykonane z siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatlem powierzchni azurowej podsadzone zywoptotem,
2) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatlem powierzchni azurowe;j,

9.3 zasady ochrony obicktow o wartosciach kulturowych — budynki historyczne wspottworzace klimat
zabudowy — jak na rysunku planu — ochronie podlega historyczny charakter budynkoéw

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

11.2 teren potozony w obszarze, o ktorym mowa w pkt 9.1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy w terenie 13.KDD, oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,

13.3 zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociaggowe;j,

13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, 13.9 gospodarka odpadami — zgodnie
z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 6
2. POWIERZCHNIA: 0,53ha
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 1084

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: dopuszcza si¢ istniejagce przeznaczenie (istniejacag prowadzong dziatalno$é¢
gospodarczg), wtym prowadzenie wszelkich robdt budowlanych — wtym budowy nowych obiektéw
budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

1) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i termindéw zagospodarowania okre§lonych w karcie terenu,

2) remonty, przebudowy

3) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w pkt 13.3-13.9 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

5.3 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 0,8m?kazda,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatdéw budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

5.5 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach nachylenia
potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ materiaty naturalne pokry¢ dachowych, takie jak: drewno oraz papa

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 20%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,

6.5 wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m,

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,3m,
6.7 formy zabudowy — dopuszcza si¢ formy:

a) wolnostojace,

b) blizniacze,

6.8 ksztatt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m; w przypadku realizacji
przybudowek, oraz elementow, o ktérych mowa w pkt 6.11 nalezy zastosowac jednolite nachylenie potaci
dachu jak dla gtéwnej bryly budynku; wyklucza sie realizacje lukarn,

6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,

6.10 minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych geodezyjnie ciaggéw komunikacji kolowej: 8m,

6.11 ustala si¢ realizacje gldéwnych bokéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylacznie: werandy,
ganki, ryzality, przedsionki — o lacznej powierzchni maksymalnej stanowiacej 10% udziat powierzchni
zabudowy budynku,

6.12 proporcje gtownych bokéw budynkow w rzucie:

a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 1+2,5,
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b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéow drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracje¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o Srednicy minimum 15cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomiedzy podmuréowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych,

8.4 teren w czgsci potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.06.1985r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢
zasady zawarte w pkt 9.2,

9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem podmurowki
o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

1) wykonane z siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowej podsadzone zywoptotem,
2) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
3) kute metalowe,
9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

11.2 teren potozony w obszarze, o ktorym mowa w pkt 9.1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy w terenie 13.KDD, oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,

13.3 zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociaggowe;j,
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13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikoéw bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 7
2. POWIERZCHNIA: 0,2ha

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejagcg prowadzong dziatalnosé
gospodarczg), wtym prowadzenie wszelkich rob6t budowlanych — wtym budowy nowych obiektow
budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

1) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow 1 termindow zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

2) remonty, przebudowy

3) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w pkt 13.3-13.9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

5.3 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tgcznej powierzchni no$nika 0,8m?kazda,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialow budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

5.5 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegty; dla dachow o katach nachylenia
potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ materiaty naturalne pokry¢ dachowych, takie jak: drewno oraz papa

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dzialtki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,
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6.5 wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m,

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,3m,
6.7 formy zabudowy — dopuszcza si¢ formy:

a) wolnostojace,

b) blizniacze,

6.8 ksztalt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m; w przypadku realizacji
przybudowek, oraz elementéw, o ktorych mowa w pkt 6.11 nalezy zastosowac jednolite nachylenie potaci
dachu jak dla gtéwnej bryly budynku; wyklucza si¢ realizacj¢ lukarn,

6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
6.10 minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych geodezyjnie ciagdéw komunikacji kotowej: 8m,

6.11 ustala si¢ realizacje gtownych bokéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylacznie: werandy,
ganki, ryzality, przedsionki — o tacznej powierzchni maksymalnej stanowiacej 10% udziat powierzchni
zabudowy budynku,

6.12 proporcje glownych bokéw budynkéw w rzucie:

a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 1+2,5,

b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéow drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracje¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych,

8.4 teren w czgSci potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Goéra, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.06.1985r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢
zasady zawarte w pkt 9.2,

9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;:
a) ochronie podlega struktura przestrzenna obszaru zespotu zabudowy,
b) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych,

c) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysokosci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem podmurowki
o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

1) wykonane z siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowej podsadzone zywoptotem,

2) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatem powierzchni azurowe;j,
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3) kute metalowe,
9.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

11.2 teren potozony w obszarze, o ktorym mowa w pkt 9.1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej z terenem ulicy w terenie 13.KDD, oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociaggowej,

13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajgcego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikoéw bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 8
2. POWIERZCHNIA: 0,18ha
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,

5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

5.3 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 0,8m?kazda,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatdéw budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,
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5.5 ustala sig¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach nachylenia
polaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ materialy naturalne pokry¢ dachowych, takie jak: drewno oraz papa

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6.2 maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki — 20%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,

6.4 intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,

6.5 wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m,

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m,
6.7 formy zabudowy — dopuszcza si¢ formy:

a) wolnostojace,

b) blizniacze,

¢) jak dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 10 — z uwzglednieniem pkt 9 karty,

6.8 ksztatt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; w przypadku
realizacji przybudowek, oraz elementdéw, o ktorych mowa w pkt 6.11 nalezy zastosowac jednolite nachylenie
polaci dachu jak dla gtdéwnej bryty budynku; wyklucza si¢ realizacj¢ lukarn,

6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
6.10 minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych geodezyjnie ciagdéw komunikacji kotowej: 8m,

6.11 ustala si¢ realizacje gtownych bokéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylacznie: werandy,
ganki, ryzality, przedsionki — o tacznej powierzchni maksymalnej stanowiacej 10% udziat powierzchni
zabudowy budynku,

6.12 proporcje glownych bokéw budynkéw w rzucie:

a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 1+2,5,

b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéow drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracje¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o Srednicy minimum 15cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych,

8.4 teren w czgSci potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar — jak na rysunku planu — strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 10.06.1985r.
pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktorego stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 9.2,

9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysokos$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem podmurdéwki
o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

1) wykonane z siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowej podsadzone zywoptotem,
2) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatlem powierzchni azurowe;j,
9.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-teby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy w terenie 12. KDL, drogi wewngtrznej w terenie
11.KDW oraz spoza granic planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociaggowej,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajgcego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikoéw bezodpltywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 9
2. POWIERZCHNIA: 0,89%ha
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:
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4.1 dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dzialalno$¢ gospodarczag), w tym
prowadzenie wszelkich rob6t budowlanych — w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istniejacej
nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

1) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i terminow zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

2) remonty, przebudowy

3) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w pkt 13.3-13.9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4.2 zgodnie z § 5, ust. 1
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,
5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
5.3 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 0,8m?kazda,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatdéw budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

5.5 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach nachylenia
potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ materiaty naturalne pokry¢ dachowych, takie jak: drewno oraz papa.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,

6.5 wysokos¢ zabudowy:

a) w obszarze ograniczonym liniami wewn¢trznego podziatu ,,a” — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
jak dla istniejacego budynku, o ktorym mowa w pkt 9.3, polozonym w obszarze ograniczonym liniami
wewnetrznego podziatu ,,a”,

b) w pozostatej czgsci terenu — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m,

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,3m,
6.7 formy zabudowy — dopuszcza si¢ formy:

a) wolnostojace,

b) blizniacze,

c) jak dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 10 — z uwzglgdnieniem pkt 9 karty,

6.8 ksztalt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m; w przypadku realizacji
przybudowek, oraz elementéw, o ktorych mowa w pkt 6.11 nalezy zastosowa¢ jednolite nachylenie potaci
dachu jak dla gléwnej bryty budynku; wyklucza si¢ realizacje¢ lukarn,

6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000m?,

6.10 minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych geodezyjnie ciagéw komunikacji kolowej: 8m,

6.11 ustala si¢ realizacje — za wyjatkiem istniejacego budynku, o ktorym mowa
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w pkt 9.3, potozonego w obszarze ograniczonym liniami wewngtrznego podziatu ,,a” — gtéwnych bokoéw na
planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylacznie: werandy, ganki, ryzality, przedsionki — o tacznej powierzchni
maksymalnej stanowiacej 10% udzial powierzchni zabudowy budynku,

6.12 proporcje gtdéwnych bokow budynkow w rzucie:

a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 1+2,5,

b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracj¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otwordw o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegodlnych,

8.4 teren w czgsci potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Goéra, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.06.1985r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢
zasady zawarte w pkt 9.2,

9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysokos$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem podmurdéwki
o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

1) wykonane z siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowej podsadzone zywoptotem,

2) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatem powierzchni azurowe;j,

9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — budynki historyczne wspottworzace klimat
zabudowy — jak na rysunku planu — ochronie podlega historyczny charakter budynkow

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11.2 teren potozony w obszarze, o ktorym mowa w pkt 9.1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostgpnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy w terenie 13.KDD, od drogi wewnetrznej
w terenie 11.KDW, oraz spoza granic planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
13.3 zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowe;,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 10
2. POWIERZCHNIA: 0,66ha

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejacg prowadzong dziatalno$é¢
gospodarczg), wtym prowadzenie wszelkich rob6t budowlanych — wtym budowy nowych obiektow
budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

1) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i termindéw zagospodarowania okre§lonych w karcie terenu,

2) remonty, przebudowy

3) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w pkt 13.3-13.9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

5.3 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 0,8m?kazda,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatdéw budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

5.5 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach nachylenia
potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ materiaty naturalne pokry¢ dachowych, takie jak: drewno oraz papa

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:
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a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%,

6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,

6.5 wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m,

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,3m,
6.7 formy zabudowy — dopuszcza si¢ formy:

a) wolnostojace,

b) blizniacze,

c) jak dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 10 — z uwzglgdnieniem pkt 9 karty,

6.8 ksztalt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m; w przypadku realizacji
przybudowek, oraz elementow, o ktérych mowa w pkt 6.11 nalezy zastosowaé jednolite nachylenie potaci
dachu jak dla gtéwnej bryly budynku; wyklucza sie realizacje lukarn,

6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
6.10 minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych geodezyjnie ciaggdéw komunikacji kotowej: 8m,

6.11 ustala si¢ realizacje gldéwnych bokéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylacznie: werandy,
ganki, ryzality, przedsionki — o tacznej powierzchni maksymalnej stanowiacej 10% udzial powierzchni
zabudowy budynku,

6.12 proporcje glownych bokow budynkéw w rzucie:

a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 12,5,

b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéow drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

8.2 ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracj¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szczegOlnych,

8.4 teren w czgsci potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Goéra, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.06.1985r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢
zasady zawarte w pkt 9.2,
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9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;:
a) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem podmurowki
o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

1) wykonane z siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatlem powierzchni azurowej podsadzone zywoptotem,
2) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
9.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11.2 teren potozony w obszarze, o ktorym mowa w pkt 9.1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy w terenie 13.KDD, oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

13.4 odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 11

2. POWIERZCHNIA: 0,03ha

3. KLASA DROGI: KDW — teren drogi wewngtrzne;j

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

4.1 przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika,

4.2 dostepnos$¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z drogg w terenie 12.KDL

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOL.CZESNEJ:

6.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar — jak na rysunku planu — strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 10.06.1985r.
pod numerem 1091 (dawny numer: 944),

6.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie ustala sie,
6.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1 odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu
odwadniajacego,

7.2 wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

10. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, 13.3 gospodarka odpadami—
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 12

2. POWIERZCHNIA: 2,15ha

3. KLASA DROGI: KDL - tereny drogi publicznej — ulica lokalna

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

4.1 przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ §ciezke rowerowa,

4.2 dostepno$¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z droga powiatowa nr 1438G potozong poza
granicami planu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

6.1 strefy ochrony dobr kultury:
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a) obszar — jak na rysunku planu — strefy ochrony otoczenia iekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja zdnia 10.06.1985r. pod numerem
1091 (dawny numer: 944),

b) historyczny uktad drog,

6.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie ustala sig,

6.3 zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych — nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1 odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu
odwadniajacego,

7.2 wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu

8. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 mata architektura — dopuszcza sig,

9.2 nos$niki reklamowe — wyklucza sie,

9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,

9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,

9.5 zielen — dopuszcza sie

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA 1OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 13

2. POWIERZCHNIA: 0,8ha

3. KLASA DROGI: KDD - tereny drogi publicznej — ulica dojazdowa
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

4.1 przekroj — jezdnia, chodnik; wyklucza sie §ciezke rowerowa; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej
jezdni i chodnika,

4.2 dostepno$¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulicg Stowinska (poza granicami planu)
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

6.1 strefy ochrony dobr kultury — obszar zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Goéra, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 10.06.1985r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢
zasady zawarte w pkt 6.2,

6.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — ustala si¢ nawierzchni¢ brukowa z kamienia naturalnego,
6.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1 odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu lub do ukladu
odwadniajgcego,

7.2 wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu

8.SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 mata architektura — dopuszcza si¢, z uwzglednieniem pkt 6.1,

9.2 nos$niki reklamowe — wyklucza sie,

9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,

9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sie, z uwzglednieniem pkt 6.1,

9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK',I"(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11.2 teren polozony w obszarze, o ktorym mowa w pkt 6.1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej,

13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne cze¢sci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zatacznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 21. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Wejherowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,
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2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wejherowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/455/2014
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 19 lutego 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU POLOZONEGO W OBREBIE GORA I OBREBIE
ZAMOSTNE W GMINIE WEJHEROWO

Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu potozonego w obrebie
Gora iobrgbie Zamostne w Gminie Wejherowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 6 grudnia 2013 r. do 30 grudnia 2013 r., nie wptynety zadne
uwagi.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII1/455/2014
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 19 lutego 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
- teren nr 12.KDL (droga publiczna — ulica lokalna), dlugos¢ ok. 1380 mb,
- teren nr 13.KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), dtugo$¢ ok. 570 mb.

Powyzsze inwestycje bedg realizowane ze §rodkow zarzadcey drogi. Zakres wydatkéw budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi , zaleznie od zaktadanego zakresu
rzeczowego 1mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbgdnym, z przewidywanych wplywow
realizacji planu.

Realizacja czeSci inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwata Rady
Gminy Wejherowo nr VII/69/2011 z dnia 29 kwietnia 2011r. w sprawie przyjecia zasad realizacji
lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w gminie Wejherowo.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwala Rady Gminy
Wejherowo nr VII/69/2011 zdnia 29 kwietnia 2011r. w sprawie przyje¢cia zasad realizacji lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych w gminie Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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