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UCHWALA NR XXXVIII/710/13
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 7 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla cze¢Sci obszaru
gminy Chorzow polozonego w rejonie ulic ks. Jana Galeczki i Franciszkanskiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594 z pdzniejszymi zmianami), art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
0 oglaszaniu aktéow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (Dz.U.z2011r. Nr 197 poz.
1172 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.1 iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.647 z pézniejszymi zmianami) Rada
Miasta Chorzow po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami zawartymi w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego dnia 29 marca 2012 r uchwata Nr
XIX/308/12 Rady Miasta Chorzoéw uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzow dla cze$ci obszaru gminy potozonego w rejonie ulic ks. Jana Galeczki i Franciszkanskiej.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni 0,42 ha,
potozony w Chorzowie w rejonie ulic ks. Jana Gateczki i Franciszkanskie;j.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy graficzna cz¢$¢ planu;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) teren o funkcji ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
UMW.

2. Teren, 0 ktorym mowa w ust.1. moze by¢ w catosci przeznaczony i wykorzystany dla celow zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisdéw ogolnych i szczegétowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
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1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu, lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia tekstowe zostaly zawarte w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdzial3: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

8) Rozdziat 8: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Rozdziat 10: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

§ 5. Pojecia uzywane w dalszej czesci uchwaly nalezy rozumiec jako:

1) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst
jednolity z dnia 24 kwietnia 2012 r. Dz.U. z 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);

2) przepisy odrebne — obowigzujace przepisy ustaw i rozporzadzen dotyczace zagadnien ujetych w planie;

3) plan —miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowiacy przedmiot
niniejszej uchwaty;

4) obszar — obszar objety niniejsza uchwata;

5) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja przypisana do danego terenu lub obiektu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie

podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji w/w
przeznaczenia okre$laja ustalenia planu;

8) ustugi — ustugi administracji, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
a takze zdrowia, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ustugi turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub
wodnym $roédladowym, §wiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz innych podobnych
funkcji, w tym takze ustug biurowych; do ustug nie zalicza sig:
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a) sprzedazy paliw (stacji paliw);
b) handlu odpadami i ztomem;

C) ustugi rzemies$lnicze stosujace technologie mechanicznej obrobki kamienia lub metalu za wyjatkiem
drobnych punktow ustugowych.

9) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa budynkami mieszkalnymi, w ktorych jest wigcej niz
2 mieszkania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, ktérej nie mozna przekroczy¢ na
poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

11) wysokos$¢ zabudowy —
a) wysokos$¢ budynkow;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit.a) mierzona od poziomu najnizej potozonego
wejscia do obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu

12) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéow istniejacych i lokalizowanych na terenie lub dzialce inwestycyjnej do
powierzchni dziatki lub do powierzchni terenu objetego danym zamierzeniem inwestycyjnym;

13) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznych krawedziach obiektéw) do powierzchni
dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub do powierzchni terenu objetego
danym zamierzeniem inwestycyjnym;

14) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki inwestycyjnej, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacjeg;

15) reklama - informacja wizualna potaczona z komunikatem polecajacym badz promujacym.

16) szyld - informacja wizualna o siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu glownym do jego siedziby;

17) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementow marketingowych;

18) pozostate okreSlenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 6. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem przyjmuje si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) obowiazujace:

a) przy realizacji nowych obiektow oraz przebudowie, nadbudowie istniejacych obiektow, wymaga sie¢
szczegblnej dbatosci o osiagnigcie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni i obiektow
kubaturowych zaréwno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego wpisania
W istniejace otoczenie;

b) w przypadku nowej zabudowy zachowanie istniejacego charakteru zabudowy na terenie, wykonczenie
murow zewngtrznych z elementami cegly klinkierowej;

) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w stron¢ granicy dziatki w odleglosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio przy niej za wyjatkiem
granicy zul.Ks. J. Gateczki i Franciszkanskiej, dla ktorych obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy;

2) zakazuje sig:
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a) budowy obiektow gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane;

b) stosowania ogrodzen pelnych z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 200 cm;

c) lokalizowania zabudowy 0 wysokosci powyzej 17 m.

§ 7. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym moga wystepowac:

1) drogi wewngtrzne, dojazdy, place manewrowe, dojazdy techniczne i parkingi;
2) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i FOWerowo — piesze;
3) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury, w tym obiekty sportu i rekreaciji;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska, w tym ochrony przed hatasem.
§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.

§9.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow i tablic
informacyjnych:

1) montaz moze si¢ odbywa¢ tylko na ptaskich powierzchniach bez otworéow okiennych, drzwiowych i bez
detali architektonicznych;

2) wielko$¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podziatéw architektonicznych;
3) szyldy montowane na dachach budynkoéw nie moga deformowac jego bryty.
2. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
oraz ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakaz:

a) instalacji infrastruktury radio — i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywaé na
ludzi;

b) realizacji przedsiewzie¢ prowadzacych do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

c) eksploatacji instalacji iurzadzen, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych —warto$ci
zanieczyszczen na granicy terenu lub lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

d) budowy nowych irozbudowy istniejacych kotlowni lokalnych bazujacych na spalaniu paliw
0 sprawnosci energetycznej mniejszej niz 75%;

e) realizacji obiektow ielementéw przekaznikowych i transmisyjnych, wtym infrastruktury radio -
i telekomunikacyjnej uniemozliwiajacych, badZz ograniczajacych realizacje funkcji wynikajacych
z ustalen planu, a takze utrudniajacych ruch pieszy i kotowy;

f) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych;

g) odprowadzania do kanalizacji $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, ktére nie spetniaja
obowiazujacych norm czystosci;

h) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingdw;

2) nakaz:
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a) oczyszczania $ciekow opadowych z substancji ropopochodnych i czesci statych zgodnie z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z dnia 23 stycznia 2008 r. z pdzniejszymi
zmianami);

b) utrzymania pozioméw elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych;

¢) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r.
(Dz.U z 2013 r. Nr 21);

d) w obszarze planu, na podstawie przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla poszczegodlnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktorych okreslone
zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych terenach nalezy utrzyma¢ poziom hatasu okreslony dla
funkcji dominujacej o warto$ciach ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych: w granicach terenu
0 przeznaczeniu UMW — obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenéw strefy Srédmiejskiej
miast powyzej 100 000 mieszkancow.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ budynek o wysokich wartosciach kulturowych
i zabytkowych potozony przy ul. Ks. J. Gateczki 56.

2. Zakres ochrony obiektu wymienionego w ust.1. obejmuje zachowanie:
1) bryty budynkow,
2) spadkow dachu,
3) detali architektonicznych,
4) ksztaltu, podziatéw i kolorystyki stolarki,

3. Przy remontach obiektu wymienionego wust.1. nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne uzywane
w pracach konserwatorskich (zakaz stosowania sidingdéw, blach trapezowych, blach falistych, oktadzin z ptytek
gressowych i ocieplen zewngtrznych).

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej;
2) strefy ochrony archeologicznej;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru gorniczego i terenu gorniczego
zlikwidowanego rejonu ,,Prezydent” KW S.A. oddzialu KWK ,Halemba-Wirek”, poza wptywami
projektowanej eksploatacji gorniczej.

2. W okresie koncesyjnym tj. do 31sierpnia 2015 r.
1) nie wystapia obnizenia terenu,

2) nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia wstrzasow pochodzenia gorniczego wywotujacych
przyspieszenia drgan powierzchni,

3) stosunki wodne nie ulegna zmianie,

4) nie wystepuja ztoza innych kopalin,
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5) nie wystepuja inne czynniki mogace stanowi¢ =zagrozenie dla wnioskowanej nieruchomosci,
w szczegolnosci: wychodnie uskokow, zroby ptytkiej eksploatacji, szyby, szybiki, deformacje nieciagle itp.

3. Obszar zakwalifikowany zostat jako teren kategorii A (teren mato przeksztalcony, przydatny do

zabudowy).

4. Wszelkie obiekty nalezy realizowa¢ uwzgledniajac istniejace warunki geologiczne na podstawie
przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny o tendencjach zalewowych.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) wlaczenie terenu do drogi publicznej od strony ulicy ks. J. Gateczki oraz od ulicy Franciszkanskiej;

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe drog wewnetrznych i dojazdow w sposodb zapewniajacy wiasciwa
obstuge obszaru.

2. Nalezy zapewni¢:
1) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy (za wyjatkiem przedszkola);

3) minimum 5 miejsc parkingowych na 30 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych;
4) 1 miejsce parkingowe na kazde 5 0sob zatrudnionych w przedszkolu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych i parkingowych w kubaturze obiektéw budowlanych
w ilosci nie wigkszej niz 70%.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy (w tym réwniez istniejacej stacji transformatorowej SN/nN);

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu @150 zlokalizowanego wzdtuz ul. Ks. J. Gateczki ul. Franciszkanskiej;
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji @350 wzdhuz ul. Ks. J. Gateczki;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji @350 wzdhuz ul. Ks. J. Galeczki przy
uwzglednieniu ustalen § 11 ust.1 pkt 1) lit. g) niniejszej uchwaty;

5) dostawa paliwa gazowego z istniejacej sieci gazowe]j niskiego ci$nienia przebiegajacej w przebiegajacej
w rejonie ulic ks. J. Galeczki 1 Franciszkanskiej;

6) zaopatrzenie w ciepto zistniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych, lub z kottowni lokalnych
zgodnie z § 11 ust.1 pkt 1) lit. d) niniejszej uchwaty;

7) dostawa energii elektrycznej po rozbudowie i przebudowie istniejacej sieci dystrybucyjnej $redniego
i niskiego napigcia;

8) obowiazuje odbidr odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach;

2. Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:

1) przytacza sieci do budynkéw prowadzi¢ w sposdb nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy i uzytkowania
terenu;

2) obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy do nich dostep od drogi publiczne;j.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§17. 1. W obrgbie obszaru planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog i dojazdow.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m.
4. Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 600,0 m?.

5. Ustala si¢ zasadg prowadzenia linii podziatu w kierunku prostopadlym badz rownoleglym do istniejacego
uktadu drogowego.

6. Kazdy podziat terenu musi uwzglednia¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TERENOW, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. Przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztaltowania zabudowy terenoéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastgpujaco:

1. Dla terenéw o funkcji ustugowej i mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U, MW
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy wymienione w § 7 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:
a) lokalizowania wolnostojacych obiektow handlowych,
b) budowy garazy oraz budynkow gospodarczych,
c) lokalizowania placow handlowych;
d) lokalizacji warsztatow ustugowych i rzemie$lniczych,

e) realizacji zabudowy mieszkaniowej w parterach budynkow w strefie, w ktorej wystepuje przekroczenie
dopuszczalnych norm hatasu.

4) W zakresie warunkow zabudowy obowiqzuje:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 15,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 25 m;

¢) dachy strome ze spadkiem od 24° do 32°. Dopuszcza sie fragmenty dachow ptaskich, jako nawiazanie do
zabudowy obszaroéw sasiednich;

d) kalenica — prostopadta Iub réwnolegta do osi drogi;

e) linia zabudowy - nieprzekraczalna na przedtuzeniu fasady istniejacego budynku — wyznaczona
graficznie.

5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej obszaru 60%;
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35% powierzchni dziatki;
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25;
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$la § 6 niniejszej uchwaty;
f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 i §11 niniejszej uchwaty;
g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdtczesnej okresla
§ 12 niniejszej uchwaty;
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 15 ust.2, ust.3 i ust.4 niniejszej uchwaty;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 11 i § 16 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 19. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie
Z przeznaczeniem dotychczasowym.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA27 MARCA2003 O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe dla nieruchomos$ci, dla ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 54U,MW1 ustala si¢ stawke 5% (stownie: pie¢ procent);

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z dniem wejscia w zycie powyzszej uchwaly traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow przyjety uchwata Nr XX11/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach niniejszego opracowania.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Chorzow

Henryk Wieczorek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci
obszaru gminy Chorzow pofozonego w rejonie ul. Gateczki i Franciszkanskiej

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXXVIII/710/13 Rady Miasta Chorzow z dnia 7 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/710/13
Rady Miasta Chorzéw
zdnia 7 listopada 2013 r.

WYKAZ WNIOSKOW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI

OBSZARU GMINY CHORZOW POLOZONEGO W REJONIE ULIC KS. JANA GALECZKI I FRANCISZKANSKIEJ

Rozstrzygniecie wojta, burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Lp. Data Nazwisko Ustalenia projektu planu | albo prezydenta miasta w sprawie zalacznik do uchwaly nr ......
wplywu i imig, nazwa Oznaczenie dla nieruchomosci, ktorej rozpatrzenia uwagi z dnia ...........
uwagi jednostki nieruchomosci, dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
organizacyjnej Tres¢ uwagi ktdrej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
i adres uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 [03.09.2013 | Marta Kozienko | Protest do proponowanych zapisow; | ul. Gateczki 54 | 54U,MW1-tereny o funkcji Z uwagi na brak
-Szczerbak, ul. | projekt zmiany planu jest dla Pani ustugowej i mieszkalnej konkretnych uwag
Gateczki 47/145, | wnoszacej protest bardzo wielkim wzglgdem projektu
41-500 Chorzow | zaskoczeniem; brak konkretnych planu nie mozna sig
uwag dotyczacych planu W sposob rzetelny
odnies¢ do protestu;
wymagane Wwyjasnienie
przez dalsza
korespondencjg
17.09.2013 | Marta Kozienko | Wyjasnienia do protestu j.w.: jow. Ad.a. §18 ust.1 pkt5) lit.c) Ad.a. Ad.f. Ad.a. §18 ust.1 pkt 5)
-Szczerbak, ul. maksymalny wskaznik Ad.b. lit.c) maksymalny
Gateczki 47/145, | a. —intensywnos¢é intensywnosci zabudowy — Ad.c. wskaznik intensywnosci
41-500 Chorzow | zabudowy. Proponuje sig 1,5; lit.d) minimalny Ad.d. zabudowy — 1,2; lit.d)
intensywnos¢ o wspotczynniku wskaznik intensywnosci Ad.e. minimalny  wskaznik
minimalnym 0.25 (powierzchnia zabudowy - 0,4; Ad.g. intensywno$ci
zabudowy budynkow istniejacych zabudowy - 0,25;
wynosi 254 m?> — wtym budynek Ad.b. §18 ust.1 pkt 4) lit.a)
gléowny 233 m? co stanowi okolo maksymalna wysokosé Ad.b. Ad.c.§ 18 pkt 4)
25%  powierzchni  dziatki nr zabudowy:od 2do lit. a) maksymalna
1234/82)  bazujac na  stanie 3 kondygnacji  nadziemnych wysokos¢  zabudowy:
istniejacym obiektow kubaturowych, wtym poddasze uzytkowe do 3 kondygnaciji
zwlaszcza iz sa one objgte ochrona nadziemnych w tym
konserwatorska Ad.c. §18 ust. 1 pkt 4) lit.b) poddasze uzytkowe,
wysokos¢ 9m do 15m nie wyzej niz 15,0m;
b. —maksymalna wysokos¢ lit.b) wykreslono
zabudowy do 3 kondygnacji Ad.d. §18 ust.l pkt 4) lit.d)
nadziemnych  wtym  poddasze dachy strome ze spadkiem od Ad.d. §18 ust.1 pkt 4)
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uzytkowe aniejak stanowi tre$¢
projektu w2 do 3”

c. —wysoko$¢ zabudowy do 15m
a nie jak przewiduje tekst planu ,,0d

9do 15m”. zapis taki
uniemozliwiatby bowiem
realizowanie przebudowy
istniejacego budynku jako nizszego
niz om

d. —kat nachylenia potaci dachowych
i forma dachu. Proponuje si¢ by
wskaza¢ zalecenie do stosowania
kata nachylenia nachylenia dachu
projektowanych  budynkow jako
dostosowane wizualnie do kata
nachylenia dachéw otaczajacych
budynkow  umozliwiajac ~ w ten
sposob realizacj¢ spojnej zabudowy
urbanistycznej z dopuszczeniem
jednak innych ksztattw dachu w tym
dachu plaskiego — zwlaszcza
w kontekscie bardzo roznorodnej
otaczajacej zabudowy

e. -—utrzymanie dotychczasowego
zapisu o powierzchni biologicznie
czynnej co najmniej 20% a ujgtego
w projekcie planu na poziomie 60%
- zwlaszcza iz nierealne jest

pogodzenie wysokiego
wspotczynnika intensywnosci
z zapewnieniem wymaganej ilosci
miejsc parkingowych,
zlokalizowaniem placow

gospodarczych i uktadu drogowego

f. —zlikwidowanie maksymalnego
wspOtczynnika powierzchni
zabudowy — parametr ten jest
regulowany przez wspodlczynnik
intensywnosci zabudowy i parametr
powierzchni biologicznie czynnej

g. — liczba miejsc parkingowych —
1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
poza terenem dziatki ale w bliskim
jej sasiedztwie — zwlaszcza iz

24 ° do 32 °

Ad.e. §18 ust.1 pkt5) lit.a)

minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej 60%
Ad.f. §18 ust.l pkt 5) litb)
maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 35%
powierzchni dzialki

Ad.g. §15 wust2. pkt 2)
niemniej niz 3 miejsca
parkingowe na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej ustug
lub powierzchni sprzedazy
(za wyjatkiem przedszkola),
§15ust.3. Stale miejsca

postojowe | parkingowe
zwiazane z danym
zamierzeniem inwestycyjnym
musza sig miesci¢

w granicach  nieruchomosci
objetej tym zamierzeniem

lit.c) dachy strome ze
spadkiem do 24 °do 32
0 Dopuszcza sig

fragmenty dachéw
ptaskich, jako
nawiazanie do

zabudowy  obszarow
sasiednich

Ad.e. §18 ust.l pkt5)
lit.a) minimalny udziat

powierzchni
biologicznie  czynnej
obszaru 60%

Ad.f. ze wzgledu na
okreslenie minimalnego
udziatu  powierzchni
biologicznie  czynnej
dla calego obszaru
ustalenie
maksymalnego
wskaznika powierzchni
zabudowy jest zasadne
i utrzymuje  si¢  na
poziomie 35%

Ad.g.§15 ust. 2 pkt 2)
nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde
50m2 powierzchni
uzytkowej ushig lub
powierzchni  sprzedazy
(za wyjatkiem
przedszkola), §15 ust.3
zapis wykre$lono
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odleglosci wynikajace z warunkow
technicznych w zakresie odlegtosci
od sasiedniej zabudowy, granicy
dziatki iterenow placu zabaw dla
dzieci sg do$¢ rygorystyczne

Zalaczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
Chorzoéw, 02.10.2013 r.

(podpis Wojta, Burmistrza albo Prezydenta Miasta)
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVIII/710/13
Rady Miasta Chorzow
zdnia 7 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzow polozonego
w rejonie ulic ks. Jana Galeczki i Franciszkanskiej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego wrejonie ulic ks. Jana Galeczki i Franciszkanskiej nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji infrastruktury technicznej i systemow komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwiazku
ztym nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na wiascicielu nieruchomosci.
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