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UCHWALA NR 502/XXXIX/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
cze$ci obrebu Lazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r. poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 345/XXIV/2009
Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmian w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢$ci obrebu Lazy, stwierdzajac, ze plan jest
zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
zatwierdzonym uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy
w Lesznowoli na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla obszaru czeéci obrebu Lazy.

§ 2. Integralng czescia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obowiagzywania planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotgcza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu wraz
z uzasadnieniem merytorycznym, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly, a takze rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz
z zasadami ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

5) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, a takze z zakresu zasad ksztattowania
przestrzeni publicznych nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce przeznaczonej pod nowa zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, na ktorej
moze by¢ realizowana zabudowa izwigzane z nig zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie, okreslonym w ustaleniach szczegétowych ina podanych w nich
warunkach;

2) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ budynku liczong w wymiarze
rownoleglym do jednej z drog publicznych, przy ktorych budynek jest usytuowany;

3) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktorej przeznaczone jest nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dziatce budowlanej;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,
okreslony w procentach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ktérych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy wysunigtych schodow, podjazdow,
okapow, otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1m, a takze balkonow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na rysunku planu linie ktorych nie moze przekracza¢ zabudowa mieszkaniowa, a takze ushug
o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej od strony drogi KDGP (Alei Krakowskiej) i linii wysokiego napigcia;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych — nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie ktéorych nie moze przekracza¢ zabudowa ustugowa, wytworcza,
gospodarcza, garaze i sktady od strony drogi KDGP (Alei Krakowskiej) i linii wysokiego napigcia;

9) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy kubaturowej, wraz z dojsciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) procencie zabudowy kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci
powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegotowych;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposdb zagospodarowania
i zabudowy;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy,
bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢é wptyw na ludzka percepcje, trwale lub
czasowo usytuowane w miejscach widocznych =z perspektywy terenéw publicznych, jednoczes$nie
nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji
przestrzennej, oznakowania nazw inumerow ulic, szyldow 1iznakow zwyczajowo przyjetych do
oznakowania siedzib instytucji i organizacji, a takze znakéw drogowych;
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14) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wpltywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie $rodowiska, atakze powodujace
zagrozenie zdrowia ludzi;

15) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji uslugowej, ktorych
eksploatacja nie powoduje ucigzliwos$ci dla srodowiska zgodnie z definicja zawartg w pkt 14.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do obszaru objetego planem.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw niemieszkalnych;
7) strefa ochrony konserwatorskie;j;
8) strefa ztozonych warunkow gruntowo-wodnych;
9) Sciezki rowerowe;
10) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy Lesznowola;
2) budynki istniejace;
3) numer stanowiska archeologicznego;
4) droga serwisowa w liniach rozgraniczajacych drogi KDGP i KDL;
5) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV.

DZIAL 11,
USTALENIA DLA CALEGO OBSZRU.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Podstawowa funkcjg terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz ushugi, wytworczosé
i sktady.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktére sktada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nast¢pujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

4) U/M - tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) UST - tereny wytworczosci, sktadow 1 ustug z zielenig towarzyszaca;
6) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
7) KDGP - teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,
8) KDL - tereny drog lokalnych;
9) KDD - tereny drog dojazdowych.
§ 10. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego na catym obszarze objetym planem ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla budynkow niemieszkalnych w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacych drog IKDGP i 2KDGP;
b) dla budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 28m od linii rozgraniczajacych drog 1KDGP i 2KDGP;
c¢) w odleglosci 17m od linii rozgraniczajacych drogi 11KDL;
d) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi 9KDL;
e) w odleglosci 7m od linii rozgraniczajacych drogi SKDL,;
f) w odlegtosci od 5m do 13m od linii rozgraniczajacych drogi 8KDL;
g) w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych od pozostatych drog;

h) w odleglosci od 5m do 20m od linii rozgraniczajacych wod, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 6WS, 8WS, zgodnie z rysunkiem planu.

2) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,3 m od poziomu terenu, i wprowadzania
przeswitow umozliwiajagcych naturalny przeptyw powietrza o lacznej powierzchni stanowigcej min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy shupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem UST i U/M;

5) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 6 m?;

6) umieszczanie reklam 1iznakow informacyjno-plastycznych na obiektach matej architektury iinnych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogdlnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie)
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocac ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam iznakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie
skrzyzowan drog w sposob ograniczajacy widoczno$¢ na tych skrzyzowaniach.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu, okre§lonymi w Dziale I1I uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu:

1) wyznacza si¢ nastgpujace parametry i1 wskazniki: maksymalny procent zabudowy, maksymalny procent
zabudowy kubaturowej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ dziatki
przeznaczonej pod nowg zabudowe, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze
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maksymalng wysokos¢ zabudowy i geometri¢ dachow — wedlug ustalen szczegdétowych zawartych
w Dziale III uchwaty;

2) parametry i wskazniki, o ktdrych mowa w pkt 1 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej 1 droég oraz
zwigzanych z nimi terenow, jak rowniez dziatek stuzacych przylaczeniu do dzialek sgsiednich.

3) wskazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu oraz wprowadza si¢ inne wymogi wedhug
ustalen szczegotowych zawartych w Dziale III uchwaty.

§ 14. 1. Istniejaca zabudowa, wtym zabudowa zlokalizowana na juz istniejagcych dziatkach
nie spelniajgcych wymogoéw minimalnej powierzchni dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, moze podlega¢ rozbudowie,
nadbudowie, remoncie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych w planie,
moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie =z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreSlonymi w planie, na dzialkach nie spetniajacych wymogow
minimalnej powierzchni dla dzialek przeznaczonych pod nowg zabudowe, okre$lonych w Dziale III, pod
warunkiem, ze:

- powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
- powstaty w wyniku wydzielenia drog publicznych ustalonych w planie.

§ 15. Plan wskazuje strefe zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych, dla ktorych ustala si¢ zakaz
podpiwniczania budynkdow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury.

§ 16. W zakresie ochrony terenow WS ustala sie:
1) zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz Sm od granic terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 6WS, 8WS;

2) nakaz pozostawienia terenow nieogrodzonych w odleglosci min. 4 m od terendw oznaczonych symbolem
WS;

3) zakaz budowy biologicznych oczyszczalni $ciekow w odleglosci mniejszej niz 20m od terenoéw
oznaczonych symbolem WS.

§ 17. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
1 energii; oddziatywanie to musi zamykac si¢ na dzialce budowlanej, na jakiej jest wytwarzane;

3) dopuszczenie podejmowania dziatalnoSci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

4) w celu ograniczenia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy wzdluz linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napi¢¢ dla budynkow mieszkalnych
zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci co najmniej 25 m od osi linii;

5) w strefie ucigzliwosci istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ dopuszcza
si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw nie mieszkaniowych, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi
w rysunku planu;

6) dla poszczegélnych terenow dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych
ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, tereny o symbolach MN, MNe, MNi zalicza
si¢ do ,,terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows”, a tereny U/M do ,.terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa”;
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7) obowigzek wyposazenia trasy KDGP w urzadzenia ochrony $rodowiska (ekrany akustyczne, pasy zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia trasy);

8) stref¢ wolng od zabudowy obszaréw sgsiadujacych bezposrednio zterenami lesnymi Nadle$nictwa ze
wzgledow bezpieczenstwa wynoszacg minimum 25 metrow;

9) na terenach oznaczonych symbolem UST, nakaz otoczenia poszczeg6lnych dziatek inwestycyjnych zielenig
wysoka.

§ 18. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sie na gruncie wody
opadowej ze szkoda dla gruntow sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekdw na grunty
sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich
realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 23 ust.3;

3) zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci prowadzenia odwodnien
i innych robdt powodujacych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
pozioméw wodonosnych, ciekow i zbiornikow, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

§ 19. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-65/22
i AZP 60-65/24, poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z legenda.

2)na terenach potozonych w granicach stref, o ktéorych mowa wpkt 1. wprowadza si¢ obowiazek
prowadzenia badan archeologicznych przy wszelkich inwestycjach budowlanych zwigzanych z robotami
ziemnymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 4.
Szczegoélowezasadyiwarunkiscalaniaipodzialunieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdéw do objecia scaleniem i ponownym podzialem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgodnie z Dzialem
111, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, jak dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe, wedtug
ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale III niniejszej uchwaty;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°.

Rozdzial 5.
Zasadymodernizacji,rozbudowyibudowysystemuinfrastrukturytechnicznej.

§ 21. 1. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) istniejagce, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bedg zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego;

2)na calym terenie opracowania dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
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pompowni wody, przepompowni S$ciekow 1istrefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny do ktoérych
inwestor posiada tytut prawny na terenie pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenia terenu w wod¢ bedzie prowadzone z wodociggow lokalnych, w oparciu
o istniejace ujecia wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane ujecia wody wraz ze stacjami
uzdatniania;

2) jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢ studni jako odstgpstwo od zasady, o ktoérej mowa w ust. 1
§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru objetego planem,;

2) dla osiggnigcia zatozonego celu ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw w systemie pompowym do
projektowanej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do istniejacych i projektowanych oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania lokalnych oczyszczalni biologicznych;

4) poza terenami strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych dopuszcza si¢ stosowanie jako rozwigzania
tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej, lokalnych szamb szczelnych dla
indywidualnych uzytkownikow, oile ich odleglo$¢ od rowow, ciekow i zbiornikow wodnych bedzie
wynosita co najmniej 20 m.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czystych wod opadowych iroztopowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony $rodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachow powierzchni do
300 m? na terenie wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,
b) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja,
¢) zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych;

2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 2 zezwala si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych z dachow, ktorych powierzchnia na jednym budynku przekracza 300 m?> i zinnych
powierzchni utwardzonych do rowdéw melioracyjnych, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody
deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowigzujace przepisy prawne;
dopuszcza si¢ rowniez odprowadzenie tych wod po podczyszczeniu do zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub ich rozsgczkowanie po uzyskaniu pozwolenia wodno —
prawnego;

4) ustala si¢ czesciowe odprowadzanie wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych powierzchniowo
do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

S)ustala si¢, ze wody opadowe zulic ponadlokalnych, ujete w systemy kanalizacyjne, bedg przed
odprowadzeniem do odbiornikow podczyszczane w urzadzeniach oczyszczajacych do poziomu
wymaganego przez obowigzujace przepisy prawne;

6) ustala si¢ obowigzek neutralizacji na wlasnym terenie $ciekéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig
ustugowsa i produkcyjna, z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika
bezodplywowego na dziatce wiasne;j.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. ustala si¢ docelowg gazyfikacje¢ catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
w oparciu o stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe I stopnia: ,,S¢kocin” w gminie Raszyn oraz ,,Piaseczno”
w miejscowosci Stara Iwiczna w gminie Lesznowola;
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1. linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagow;
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania icieplej wody uzytkowej
z wlasnych zrodet zasilanych:

a) z sieci energetyczne;j,
b) z sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalne;j
zawartos$ci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz gaz ptynny.

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu o alternatywne zrodla
energii, w tym wykorzystujace odnawialne zrodla energii, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejacej sieci sredniego (15kV) i niskiego napigcia;

2) zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigc¢ (NN) 220 kV, $rednich napigé
(SN) 15kV iniskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN 1 SN/nN;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w odleglosci 5,5 m dla linii
220 kV od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze
przekraczaé 3 m;

5) przebieg pasa technologicznego wzdhluz linii wysokich inajwyzszych napie¢ o szerokosci 50 m (po
25 metrow w obie strony od osi linii), ktory zostat wyznaczony na rysunku planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng plan dopuszcza:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejgcych linii niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;
3) mozliwo$¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia;

4) niekoncesjonowane wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrodtach energii nie posiadajacych
widocznych zpoziomu ziemi elementow ruchomych w czasie generacji lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym.

3. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych
z unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 6.
Zasadymodernizacji,rozbudowyibudowysystemukomunikacji.

§ 29. 1. Dla uktadu drogowego ustala si¢ przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegdtowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, KDD oraz KDGP.

3. Ustala si¢ zakaz bezposrednich wjazdéw z drogi krajowej Warszawa - Krakéw na przylegte do niej
nieruchomosci.
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4. Wyznacza si¢ trasy sciezek rowerowych wzdtuz drég publicznych, wskazanych na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terené6w drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokos$ci
wedhug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale I11.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych) - minimum 8 m, a dla
dojazdoéw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — minimum 6 m.

3. Dojazdy bez przelotu muszg by¢ zakonczone placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnych dziatek
budowlanych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, gastronomii, ustug bytowych— co najmniej
30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
o$wiatowych,

4) dla ustug nauki iszkolnictwa wyzszego, kultury, sportu, zdrowia, opieki spolecznej, kultu religijnego,
turystyki i rekreacji — co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

5) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodéw — co
najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla hoteli — co najmniej 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

7) dla pozostatych terenow i obiektow odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz jednego stanowiska
na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i biurowych lub tych czgéci budynkow,
ktore petnig funkcje ustugowa i biurows.

2. Wprowadza si¢ zakaz bezposrednich wjazdoéw z drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego na przyleglte do
niej nieruchomosci, za wyjatkiem terenow calodobowych stacji paliw w miejscach uzgodnionych z zarzadem
drogi i zarzadem ruchu.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na wydzielonych ulicami lokalnymi czeSciach terenu objgtego planem
zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 1.
Terenyzabudowymieszkaniowejjednorodzinnej.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 33. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupethiajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury;
¢) zachowanie i rozbudowa istniejgcych budynkow;
d) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
e) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
f) garaze 1 budynki gospodarcze.

§ 34. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sig:
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1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 900 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 40%;
4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej - 30%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 35. W zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MN ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy - do trzech kondygnacji (acznie z poddaszem), przy zachowaniu facznej maksymalnej
wysokosci 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych iustugowych 16,0 m dla garazy ibudynkow
gospodarczych;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 459,
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: od 8 m do 15 m.

Rozdzial 2.
Terenyzabudowymieszkaniowejjednorodzinnejekstensywnej.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe.

§ 37. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w formie domoéw
wolnostojacych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupehiajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury;
¢) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
d) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbgdne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
e) garaze i budynki gospodarcze.
§ 38. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowg — 1600 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 30%;
4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej - 20%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlane;.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terenow oznaczonych symbolem MNe ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy — do dwodch kondygnacji (lacznie zpoddaszem), przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci zabudowy - 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych i 6,0 m dla garazy
i budynkéw gospodarczych;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20° do 45°;

3) szerokosci elewacji frontowej budynku: od 8 m do 25 m.
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Rozdzial 3.
Terenyzabudowymieszkaniowej jednorodzinnejintensywnej.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNi.

§ 41. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNi ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna w formie domow
wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetiajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury;
c¢) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow;
d) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
e) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi i garaze.
§ 42. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MNi ustala sig¢:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,0;

2) minimalng powierzchni¢ dzialki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 250 m?, jednak do czasu
skanalizowania terenu minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na 1000 m?;

3) maksymalny procent zabudowy — 70%;
4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej - 50%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 43. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem MNi ustala sig¢:

1) wysokos$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji (lacznie z poddaszem), przy zachowaniu tgcznej maksymalnej
wysokosci budynku 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20° do 45°.
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku nie okresla sie.

Rozdzial 4.
Terenyustlugizabudowymieszkaniowejjednorodzinnej.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 45. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U/M ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe: handlu, biur, gastronomii, rzemiosta, administracji oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych i blizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi publiczne, ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych;
c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi,

e) garaze i inne budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 46. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem U/M ustala sig:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,0,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowag zabudowe — 1000 m?, dla zabudowy
wolnostojgcej i 500 m? dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

3) maksymalny procent zabudowy — 70%,
4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej — 50%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
2. Budynki mieszkalne powinny mie¢ podwyzszone parametry izolacji akustycznej.
3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 47. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem U/M ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow - do trzech kondygnacji (lacznie zpoddaszem), przy zachowaniu lacznej
maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz 6,0 m dla garazy
i budynkéw gospodarczych;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 450.
3) szerokosci elewacji frontowej budynku - nie okresla sie.

Rozdzial 5.
TerenywytworczoS$ci,skladowiustugzzielenig towarzyszaca.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny wytworczosci, sktadow i ushug z zielenig towarzyszacg, oznaczone na rysunku
planu symbolem UST.

§ 49. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem UST ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wytworczosci, sktadow 1 ustug z zielenig towarzyszaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne — adaptacja irozbudowa istniejacej funkcji mieszkalnej pod warunkiem
zachowania podwyzszonych parametrow izolacyjnosci akustyczne;.

§ 50. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem UST ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowg — 1000 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 90%;
4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej — 70%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) obowiazek otoczenia dziatki inwestycyjnej zielenia wysoka.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 51. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem UST ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 14,0 m;
2) dopuszcza si¢ zwigckszenie wysokosci powyzej 14,0 m dla urzadzen i budowli stuzacych telekomunikacji;
3) geometria dachow - nie ustala si¢;
4) szerokosci elewacji frontowej budynku - nie okresla sie.

Rozdzial 6.
Rozdzial 6. Tereny wod powierzchniowych srodladowych.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem
WS.

§ 53. Tereny o symbolu WS przeznaczone sg na wody powierzchniowe $rédladowe — do zachowania
i ochrony.
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§ 54. Na terenach WS dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz lokalizacje
obiektow hydrotechnicznych i przedsiewzig¢ niezbednych do uksztaltowania przeptywu waod, a takze realizacje
przejs$¢ i przejazdow

Rozdzial 7.
Terenydrég.

§ 55. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terendw,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

Szeroko §¢ w liniach
pt Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy rozgraniczaj a cych na terenie
obowi 3 zywania planu
1 2 3 4 5
1. 1IKDGP k/?;ieé e\l}vI;rakowska ~ droga p(irz(;gsii%:}sézvggzgr(l)mhu 25 m w granicach planu
2. | 2KDGP k?;je(J) z\i}vljrakowska ~droga p(irz(;gs?) iii‘g::g?c}m 25 m w granicach planu
3 3KDL ul. L.acznosci lokalna 6 m w granicach planu
4. | 4KDL ul. Polna lokalna 6 m w granicach planu
5 SKDL projektowana lokalna 12 m
6 6KDL ul. Wiejska lokalna 12 m
7. | 7KDL ul. Jasna lokalna ;I;EEH(I;Z’O%?IE ior;szuﬁzz Iﬁrggrcligh
8. | 8KDL ul. Podle$na lokalna pzlr:lizn(tg,ozii I;r(:/(s)uiqurile‘;vngggrl:s;wh
9. 9KDL ul. Wrzosowa lokalna 6 m w granicach planu
10. | 10KDL ul. Waska lokalna 6 m w granicach planu
11. | 11KDL ul. Podlesna lokalna 8 m w granicach planu
12. | 12KDD ul. Stowicza dojazdowa 10 m
i [13kDD | wl Ustugowa dojazdowa zienna, od 3 do 5 mw graniach planu
14. | 14KDD projektowana dojazdowa 10 m
15. | 15KDD lls’trl?f;l;z"yvlvlj“;lya;zfl’g dojazdowa 12m
DZIAL 1V.
USTALENIAKONCOWE

§ 56. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 58. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Gminy.

§ 59. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Lazy, Kolonia Warszawska, Stefanowo i Wolka Kosowska, zatwierdzony Uchwalg Nr 686/L/2001 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 5 grudnia 2001 .
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§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola

Bozenna Korlak



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA

DLA CZESGI ©BREBU tAZY

Skala $-H380 zmniejszenie do skali 1: 2 000

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

[t GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
——1 LINIE ROZGRANICZAJACE
KOLEJNY NUMER TERENU | SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
[MN"| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNEJ EKSTENSYWNEJ
I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINE INTENSYWNEJ
TERENY USLUG | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
UST | TERENY WYTWORCZOSCI, SKEADOW | USLUG Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
[TWS] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY KOMUNIKACJI
TERENY DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
TERENY DROG LOKALNYCH
TERENY DROG DOJAZDOWYCH
[~~~ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY
DLA BUDYNKGW MIESZKALNYCH

E NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY
DLA BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

k:l STREFA ZLOZONYCH WARUNKOW GRUNTOWO-WODNYCH
$CIEZKI ROWEROWE

/| PAS TECHNOLOGICZNY LINIl WYSOKIEGO NAPIECIA
WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI POMIEDZY LINIAMI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY LESZNOWOLA

777/, BUDYNKI ISTNIEJACE
NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

DROGA SERWISOWA W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
~' DROGI KDGP | KDL

{—«en— ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 220KV

ZALACZNIK NR 1

UCHWALY NR 502/XXXIX/2014

RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 27 MARCA 2014r.

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA DLA

CZESCI CZESCI OBREBU tAZY

i 2008
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr 502/XXXI1X/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 27 marca 2014r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Lazy.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla obrebu Lazy, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
05.11.2012r. do 07.12.2012r. wniesiono dwie uwagi, Kktore zostaly
nieuwzglednione.

2. Rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag znajduje si¢ w zalaczonej tabeli.
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ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU LAZY, GMINA LESZNOWOLA

Poz. 5838

Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie Rady Gminy
NI Data nieruchomo- | projektu planu sprawie rozpatrzenia uwag Lesznowola
Lp. | wptywu Tres¢ uwagi Sci, ktérej | dla nieruchomo- . . Uwagi/ Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwagi ) s e . Nie . Nie
uwagi dotyczy ci, ktorej Uwzgledniono . Uwzgledniono .
uwaga dotyczy uwaga uwzgledniono uwzgledniono
1. 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Zgodnie z wustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
Prosba o nie w sprawie wymaganego zakresu
okreslanie projektu miejscowego planu
minimalnej zagospodarowania przestrzennego
powierzchni (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587),
dziatki na dziatka nr ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
1 1 2012.11.28| nieruchomosci ew. 549/1 SMN nie nie ksztaltowania tadu  przestrzennego
~onr Lazy uwzgledniono uwzgledniono powinny  zawierac okreslenie cegh
ewidencyjnym elementow zagospodarowania
549/1 potozone;j przestrzennego, ktore wymagaja
we wsi Lazy ochrony, okre$lenie cech elementow
przy ul. zagospodarowania przestrzennego,
Podlesnej 29. ktore wymagajg uksztattowania Iub
rewaloryzacji oraz okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terendw, do ktérych
zalicza sig okreslenie  minimalnej
powierzchni dziatki.
Prosba o Uwaga dotyczy terenu nieobjetego
likwidacje drogi dziatka nr nie nie przedmiotowym miejscowym planem
2 2 12012.12.19 dojazdowej ew. 447 . . zagospodarowania przestrzennego
. uwzgledniono uwzgledniono
przechodzacej tazy
przez dziatke
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 502/XXX1X/2014
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 27 marca 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2012, poz. 647 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§1.
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.jed.
Dz. U. Z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzagce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancdéw, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Lazy:
- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drég publicznych, traktowane jako
zadania wspoOlne, w tym: wybudowanie jezdni, chodnikow, wraz z uzbrojeniem
technicznym, oswietleniem, zielenig przyuliczng 1 ewentualnymi zabezpieczeniami
technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska,
- inwestycje  realizowane  samodzielnie,  zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog lub poza tymi liniami.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja drog publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod takg funkcje
oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§3.
Okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1)  Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym,
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawag o
samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa prawo ochrony
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2)  Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym sie postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej  dostepnej  techniki  (okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile nie
bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.
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3) Realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w §2, bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla cze¢sci obrebu Lazy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o
finansach publicznych (t. jed. Dz. U. Z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.), przy czym:
1)  wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3)  inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§5.
1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane bedg z budzetu gminy lub
przez inne podmioty, na podstawie odrgbnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane be¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze $rodkow
wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego (na podst. art. 21 przywotane;j
ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych beda realizowane zgodnie z
Ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.
U. Nr 54, poz. 348).
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