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UCHWALA NR XXXVIII-49/2014
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja
I” polozonego pomie¢dzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, Olenki w Wolominie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 roku, poz. 594) oraz art.20ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647, zpoézn. zm.') wzwigzku zuchwalg Nr
XXXVIII-264/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla 1-go Maja I”” potozonego
pomigdzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie, oraz stwierdzajac, ze plan
jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin, zatwierdzonym uchwalg nr VII-95/2011 zdnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska
w Wotominie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja 1”7
potozonego pomiegdzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, Olenki w Wolominie” zwany dalej
planem, ktoérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: ulica Lipinska;
2) od wschodu: ulica al. Niepodlegtosci;
3) od potudnia: ulica 1-go Maja;
4) od zachodu: ulica Olenki.
2. Integralnymi cze$ciami planu sg:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaly;
2) cze$¢ graficzna — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3 do uchwaty;

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektow 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrozniajacy si¢ w stosunku do
pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami,
znaczacg dla ogotu mieszkancow funkcja np. celu publicznego, kultu, wysoka jako$cig architektury, jej
reprezentacyjnoscia lub monumentalnoscia,

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ wjazd lub wejscie na dziatke budowlana;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
o r6znych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte:

a)lico zewngtrznej] nadziemnej S$ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi wysuni¢gcia przed niena glebokos¢ do 1,5m gzymsow,
balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewngtrznych,

b) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii;

5) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
stala ekspozycyjna — nieo§wietlona, oswietlong lub podswietlona wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczong do eksponowania reklamy;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie zawiera
powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek doswietlajacych okienka piwniczne,
elementéw przeciwslonecznych, daszkow, gzymsow i okapow oraz czes$ci polozonych ponizej poziomu
terenu;
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8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi, ktory zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rowach odwadniajacych - nalezy przez to rozumie¢ sztuczne koryta prowadzace wode w sposob ciaggly
lub okresowy, o szeroko$ci dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;

11) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub dwurzgdowe nasadzenia drzew zlokalizowane
zgodnie z rysunkiem planu, oraz przepisami odrgbnymi w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwartej
$ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem realizacji pomiedzy poszczegdlnymi drzewami,
w sposob nie zaktdcajacy ciaglosci szpaleru, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren;

12) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe oraz charakter
dziatalno$ci gospodarczej znajdujacej sic w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowanys;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i symbolem, w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe;

14) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice
sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i$cianki wspinaczkowe, stoly do gier
planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone Ww czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktéra nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach;
6) szpalery drzew;
7) dominanta.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustlugowej nieucigzliwej — oznaczone
symbolem MNU;

2) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem U;

3) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;

4) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajace — oznaczone symbolem WS;
5) tereny publicznych drég gtéwnych— oznaczone symbolem KDG;

6) tereny publicznych drég zbiorczych— oznaczone symbolem KDZ,;
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7) tereny publicznych drég lokalnych — oznaczone symbolem KDL;
8) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
9) tereny niepublicznych drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD przeznacza si¢ do realizacji
inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowg iutrzymaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego oraz infrastruktury techniczne;j.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanego ze sportem i rekreacja.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji no$nikéw reklamowych i szyldow reklamowych ustala sig:

a) zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

b) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na ogrodzeniach;

d) lokalizowanie nos$nikow reklamowych na budynkach ustlugowych pod warunkiem, Ze ich laczna
powierzchnia nie zajmie wiecej niz 15% powierzchni facznej wszystkich elewacji danego budynku;

e) lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych
i ushugowych pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie —
2 m? oraz ich tgczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wigcej niz 5 % powierzchni elewacji
budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

f) powierzchni¢ dla szyldu i no$nika reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub niepotaczonych ttem
liter, nalezy liczy¢ podajac sumg powierzchni jaka zajmuja jego poszczegolne elementy;

g) stosowanie nosnikéw reklamowych podswietlanych i oswietlanych - w przypadku lit. d i e - przy czym
natezenie $wiatla nie moze przekracza¢ 5 luksow.

2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:

a) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drog zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drog wyznaczonych
w planie, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych
oraz blachy;

c) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego
do najwyzszego punktu ogrodzenia

d) ustala si¢ wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika Iub poziomu terenu urzadzonego;

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow;

f) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci od strony rowow odwadniajacych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6élnych terenow;

b) obowigzek zachowania poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaréw chronionych
akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy ustugowej nieuciazliwej — jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7415

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

d) ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktorego znajduje si¢ caly obszar
objety niniejszym planem) poprzez nakaz odprowadzania i podczyszczania $ciekow i wod opadowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym
odpadow niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow:

1) obejmuje sie ochrona, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw budynki mieszkalne, zlokalizowane
przy ul. Lipinskiej 130, 148, 152;

2) zasady ochrony budynkéw wymienionych w pkt 1:

a) zachowanie uktadu ikatow nachylenia gtownych potaci dachowych oraz charakteru elewacji i detali
architektonicznych;

b) wszelkie roboty budowlane wymagaja nadzoru wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 8. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte
sa w ustaleniach szczegdtowych dla terenow drog publicznych oraz terenu 1ZP.

§ 9. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala si¢ zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysoko$¢ zabudowy;
e) geometri¢ dachow;
f) kolorystyke elewacji, dachow i innych elementow bryty;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ odleglo$¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drog wewnetrznych nieoznaczonych
na rysunku planu min. 6,0 m;

b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

d) ustala si¢ dla istniejgcych budynkéw i czgsci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i nadbudowy;

e) dla nowej zabudowy obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych symbolami MNU
iU.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych, ktérych
podziat zostal dokonany przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z wytyczenia nowego
wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
planu w tym:
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— maksymalnej powierzchni zabudowy;

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
— nieprzekraczalnych linii zabudowy;

— wysokosci zabudowy;

— geometrii dachow;

— kolorystyki elewacji, dachow i innych elementéw bryty;
— maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowys;

3) powierzchnia oraz szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow, odnosza sie¢ do dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci;

4) powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenow, nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) kat potozenia dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110° - wielko$¢
kata mierzona od podstawy trojkata, ktory stanowi odcinek dziatki pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca
drogi, w zakresie scalenia i podziatu;

6) minimalna szeroko$¢ niepublicznych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w granicach
dziatki — minimum 6,0m.

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: w strefie oddziatywania o szeroko$ci 7,5 m mierzonej od osi linii
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zabrania si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii lub jej skablowania.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz
drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW oraz drogi
wewnetrzne nieoznaczone na rysunku planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, jak: shupy ogloszeniowe, tawki, wiaty
przystankowe, elementy dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie §ciezek rowerowych i zatok postojowych;
2) w zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ budowg i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dzialek do nich przyleglych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowaé
z istniejacg zabudowa.

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zasilanie dziatek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

b) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecia
wodociggowa;
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¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ realizacje hydrantdw przeciwpozarowych iinnych zrédet zaopatrzenia wodnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte do czasu objgcia poszczegdlnych terenow siecig kanalizacyjna;

c¢) nakaz likwidacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle po skanalizowaniu danego terenu,
jesli nie beda przytaczone do sieci kanalizacyjne;j;

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych w rozumieniu przepisow
odrebnych, do ciagoéw kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikoéw retencyjnych.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci;

b) ustala si¢ budow¢ nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych droég, poza pasami jezdni zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne zgodnie
z zapotrzebowaniem odbiorcéw na energi¢ elektryczng oraz ze zrddet alternatywnych;

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet wykorzystujacych: paliwa gazowe, energie
elektryczng, olej opatowy lub inne paliwa spalane w piecach niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci
cieptowniczej;

b) dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe zrodio ogrzewania obiektow;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym lokalizacja masztow tylko na obiektach kubaturowych o wysokosci do 30 m nad
poziom terenu;

b) ustala si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu !acznoSci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odwadniania:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdéw odwadniajacych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog — oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym - w sposob umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen odwadniajacych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale
drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowoéw odwadniajacych jako odbiornikow wod opadowych;
c¢) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow na odcinkach drog zgodnie z zapotrzebowaniem;

10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, TMNU, 8MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) mozliwos¢ lokalizowania na dzialce budowlanej samodzielnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub samodzielnie zabudowy uslugowej nieuciazliwej oraz tacznie;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

c¢) zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie wolnostojacej lub wbudowanej;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;

g) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
adla budynkéw gospodarczych i garazowych wysokos¢ zabudowy do 9,0m przy czym max.
2 kondygnacje nadziemne;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty przestrzennej w obszarze symbolu graficznego oznaczonego na
rysunku planu w terenie 6MNU, o wysoko$ci do 18m, przy czym max. 5 kondygnacji;

i) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°; a dla budynkow
gospodarczych i1 garazowych dachy jednospadowe i dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych
do 35°;

j) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych;
k) pokrycie dachowe w kolorach: braz i czerwien, grafit;
1) elewacje w kolorach: bieli, zolci, szaro$ci 1 bezu, brazu, cegly;

m) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow na elewacjach budynku, zawartych w graficznym znaku towarowym
firmy, pod warunkiem zZe ich powierzchnia nie bedzie stanowila wiecej niz 20% powierzchni wszystkich
elewacji budynku;

n) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z sidingu;
0) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

p) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-o nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?;

b) powierzchnia dzialki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej dla jednego segmentu —
nie mniejsza niz 400m?;

¢) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza niz 18 m;
d) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie bliZzniaczej nie mniejsza niz 12 m.
4) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?;
b) dla zabudowy w formie bliZzniaczej dla jednego segmentu — nie mniejsza niz 400m?;

5) w terenie 3MNU i 5SMNU znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja
ustalenia §7;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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a) obstuge terenu 1MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDZ,
1KDW, 2KDW;

b) obstuge terenu 2MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 4KDD, 9KDD;

¢) obstuge terenu 3MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 4KDD, 1KDL, 1KDZ;
d) obstuge terenu 4MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 1KDL, 9KDD;

e) obstuge terenu SMNU z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD, 1KDL, 10KDD, 1KDZ;

f) obstuge terenu 6MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD, 1KDZ, 2KDZ,
10KDD;

g) obstuge terenu 7MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD, 10KDD;

h) obstuge terenu 8MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD, 1KDL, 10KDD,
8KDD;

i) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10, pkt. 7;

7) w terenie 2MNU i 3MNU zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg ucigzliwosci —
obowiazujg ustalenia zawarte w §11, §12 pkt.6;

8) nakaz przebudowy rowu odwadniajacego znajdujacego si¢ w terenie 3SMNU w drogi oznaczone symbolami
4KDD i 1IKDL zgodnie z rysunkiem planu, zachowujac ustalenia zawarte w §12 pkt.9

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla :

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny w granicach dziatki budowlanej, wliczajac miejsca garazowe;

b) zabudowy uslugowej nieuciazliwej ustala si¢, w granicach dziatki budowlanej, minimum 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, wliczajgc miejsca garazowe, wtym dla o0sob
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 2;

11) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 30 %.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 1,2;

d) dopuszcza si¢ 1 lokal mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy o powierzchni nie wigkszej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego

e) wysokos¢ budynkow ustugowych do 12 m, przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne, a dla budynkoéw
gospodarczych i garazowych — 9,0 m;

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, a dla budynkow
gospodarczych i1 garazowych dachy jednospadowe i dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych
do 35°;

g) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych;
h) pokrycie dachowe w kolorach: braz i czerwien, grafit;

i) elewacje w kolorach: bieli, zolci, szaro$ci 1 bezu, brazu, cegly;
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j) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow na elewacjach budynku, zawartych w graficznym znaku towarowym
firmy, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita wigcej niz 20% powierzchni wszystkich
elewacji budynku;

k) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z sidingu;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

m) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a-k nalezy stosowaé odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge terenu 1U z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
b) obstuge terenu 2U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 9KDD;
c) obstuge terenu 3U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD;
d) obstuge terenu 4U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem §KDD;
e) obstuge terenu 5U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD;
f) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10, pkt. 7;

6) w terenie 2U zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg uciazliwosci — obowiazuja
ustalenia zawarte w §11, §12 pkt.6;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla :

a) istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny, w granicach dziatki budowlanej, wliczajac miejsca garazowe;

b) zabudowy ustugowej nieucigzliwej ustala si¢, w granicach dziatki budowlanej, minimum 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, wliczajac miejsca garazowe, w tym:

- 10% jako miejsca postojowe ogdlnodostepne,
- dla 0s6b niepelnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe.
8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 2;

9) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30 %.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne, wystawiennicze, sportu i rekreacji;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ zlokalizowania wylacznie jednego budynku;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni terenu ;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6;
e) wysokos¢ zabudowy do 6m przy czym max. jedna kondygnacja;
f) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
g) jednakowy kat nachylenia dla glownych potaci dachowych;
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h) pokrycie dachowe w kolorach: braz i czerwien, grafit;

i) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu;

j) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z sidingu;
k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

1) pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow malej architektury oraz terenowych urzadzen sportowych;

4) w zakresie warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m;
5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu 1ZP z dréog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 8KDD;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt.2;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty jednorazowej wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy odwadniajace;
2) zakaz poprzecznego grodzenia;

3) zakaz zabudowywania i przykrywania rowow odwadniajacych za wyjatkiem lokalizowania pomostow
i mostow samochodowych i pieszych;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 2;

5) warto$¢ stawki procentowe]j shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz poprzecznego grodzenia terenu,
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:
a) IKDW z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD;
b) 2KDW z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 2;

5) wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga glowna;
- kategoria— droga wojewodzka
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,5 m w granicy obszaru objgtego planem,;
b) chodnik min. jednostronny;

¢) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedhuzenia ciggu komunikacyjnego z zachowaniem

przeplywu;
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3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDG zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 2KDZ , 1KDL.

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
- kategoria — droga powiatowa;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1lm — 17m — dopuszcza si¢ przewezenia wynikajace
z istniejgcych uwarunkowan;

b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 2KDZ, 1KDL, 10KDD, 1KDD, 3KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
- kategoria — droga powiatowa;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m — 20m - dopuszcza si¢ przewezenia wynikajace
z istniejacych uwarunkowan;

b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 2KDZ zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDG, 1KDZ;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m — 17m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) szpaler drzew;

d) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedhuzenia ciagu komunikacyjnego z zachowaniem
przeptywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDL zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDG, 1KDZ, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
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5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDD, 1KDW;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowe]j shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 2KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 3 KDD, 2KDW;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 3KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDD, 4KDD, 9KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12m;

b) chodnik min. jednostronny;
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c) szpaler drzew;

d) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu melioracyjnego w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego
z zachowaniem przeplywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 4KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 3KDD, 1KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu SKDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1IKDL, 10KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 6KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 10KDD, 7KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna,;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 7KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 6KDD, 10KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna,;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 8KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 10KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos$¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
b) chodnik min. jednostronny;

¢) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu melioracyjnego w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego
z zachowaniem przeplywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 9KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 3KDD, 1KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 10KDD zdrogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie

Katarzyna Lubiak

11Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIII-49/2014
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I” polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodleglosci,
1-go Maja, Olenki w Wolominie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I potozonego
pomigdzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 12.12.2013r. do
17.01.2014r.

Dnia 13.01.2014r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W wyznaczonym terminie skladania uwag — do dnia 04.02.2014 r. wptyngto 15uwag zczego
11 rozpatrzono negatywnie.

1. Uwaga wniesiona dnia 04.02.2014r. przez Bartlomiejczuk Henryka Stanistawa i Niemczyk Pawla Jakuba

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. zwezenie planowanej drogi lokalnej oznaczonej jako 2KDL pomiedzy ul. Lipinskg i 1-go Maja do
szerokosci 10m, a w konsekwencji zwezenie pasa drogi biegnacego przez nasza nieruchomos$¢ (dziatki nr 52,
53, 50/3, 49/3) z planowanych 9 m do 4m,

2. usunigcie drogi dojazdowej 8KDD, ktora przecina nasza nieruchomos¢ rownolegle do ul. 1-go Maja

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czg$ciowo negatywnie, czgSciowo
pozytywnie

Uzasadnienie:

Punkt 1 uwagi zostat uwzgledniony.

Uwaga dotyczaca usuniecia drogi 8KDD, nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na dokonane
uzgodnienie przedmiotowego planu z Zarzadem Drég Wojewddzkich, ktory zatwierdzit rozwigzania
komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie. Z uwagi na fakt, iz droga wojewodzka — ul. 1 Maja ma
klasg¢ gtdéwna nie bedzie mozliwosci realizowania nowych zjazdéow celem obstugi przyleglych terenow
w zwigzku z powyzszym droga 8KDD, 9KDD, 7KDD i 2KDD sg niezbedne do obstugi terenéw potozonych
wzdtuz wspomnianej drogi wojewddzkie;j.

2. Uwaga wniesiona dnia 24.01.2014. przez BUDOMAT Sp. J.

Wnosi o zmian¢ planu i nie przeznaczanie czg¢$ci naszych dzialek pod park oraz zmniejszenie linii
zabudowy do 2 m na dziatkach 320/6, 320/4, 319/2, 321/2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Z uwagi na wladztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku: ,,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych,
morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych
gminy” oraz obowigzek ksztaltowania fadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, tak jak to zostalo okreslone
w niniejszym planie. Co wigcej obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wotomin wskazuje na terenie przeznaczonym w planie pod zielen urzadzong obszar
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przestrzeni publicznej, a zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

- art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,

w zwigzku z powyzszym lokalizacja terenu ZP — zieleni urzadzonej jest zasadne.

3. Uwaga wniesiona dnia 21.01.2014 r. przez Gawry$ Tadeusza.

Wiasciciel dzialek nr 19, 20 obreb 35 w Wotominie nie zgadza si¢ z przedstawiong koncepcja Planu
zagospodarowania przestrzennego gdyz narusza prawa wiasnosci do dysponowania dziatkami pokoleniowo
iprzyjeta moja form¢ do zagospodarowania gruntow, polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych dla moich dzieci oraz zmiana przebudowy drogi 1-go Maja z ruchu dwu- pasmowego na ruch
jedno — pasmowy ktora to decyzja jest jednostronnie podjeta przez urzad Miasta Wotomin bez
wczesniejszych konsultacji spoteczne;.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna gdyz dzialki nr 19120 w obrgb 35 w Wotominie polozone sg poza obszarem
opracowania planu.

4. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014 r. przez: Kopydtowski Wojciech i Kopydlowski Maciej

Zwracamy si¢ z pro$bg o likwidacje niepublicznej drogi wewngtrznej 1IKDW.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona

Uzasadnienie:

Z uwagi na wladztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ,,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych
gminy” oraz obowigzek ksztaltowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazania przeznaczenia terenow,
tak jak to zostato okre$lone w niniejszym planie.

5. Uwaga wniesiona dnia 30.01.2014r. przez Yr.ukasiewicz Zbigniew iJadwiga }.ukasiewicz Andrzej,
Grzelak Marek i Ewa

Sktadajacy uwage wnoszg o:

Wylaczenie dziatek nr 57, 56, 55, 54 z jednostek planistycznych 6MNU, 7MNU, 5U, 6KDD i 7KDD
i przeznaczenie ich jako cato$¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng ipod
dzialalno$¢ handlowo - ustugowa.

a) maksymalna pow. zabudowy -80% pow. terenu
b) udziat pow. biol. Czynnej — 10% pow. terenu
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci — 1,5 pow. terenu

d) wys. Budynkow ustlugowych do 12 m przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne lub mieszkalne
o wysokosci do 4 kondygnacji wlacznie, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wys. Zabudowy do
9 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

e) dachy o dowolnym ksztalcie dwu spadowe i jednospadowe lub ptaskie
f) ilo§¢ miejsc parkingowych — min. 2 miejsca na kazde 100m2 powierzchni

mozliwo$¢ sytuowania no$nikow reklamowych i szyldow o dowolnych rozmiarach
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono ztozonej uwagi gdyz wnioskowane parametry nie sg zgodne z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotomin w tym zakresie
a zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

-art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes$¢ tekstows i1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sie¢ do
obszaru objetego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe uwzglednienie wnioskowanych parametrow.

Ponadto zuwagi na wiladztwo planistyczne gminy zgodnie zart.3 ust.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ,,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz
terenow zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy” oraz obowigzek ksztalttowania tadu
przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, tak jak to zostato okreslone w niniejszym planie.

Uwaga dotyczaca usuniecia drogi 7KDD i 6KDD, nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na
dokonane uzgodnienie przedmiotowego planu z Zarzadem Drog Wojewddzkich, ktory zatwierdzit
rozwigzania komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie. Z uwagi na fakt, iz droga wojewodzka
—ul. 1 Maja ma klas¢ gléwna nie bedzie mozliwosci realizowania nowych zjazdow celem obstugi
przylegtych terendéw w zwigzku zpowyzszym droga 7KDD, jest niezbedna do obstugi terendéw
potozonych wzdtuz wspomnianej drogi wojewoddzkie;j.

6. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014 r. przez: Radomska Jadwiga, Galazka Marzena i Krzysztof, Lipka
Monika, Y.ukasiewicz Sylwester, Radomska Ewa

Sktadajacy uwage wnoszg o:

Wylaczenie dziatek nr 62, 63, 64, 65, 66 z jednostek planistycznych 6MNU, 7MNU, 5U, 6KDD i 7KDD
i przeznaczenie ich jako cato$§¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinng ipod
dziatalno$¢ handlowa.

a) maksymalna pow. zabudowy -80% pow. terenu
b) udzial pow. biol. czynnej — 10% pow. terenu
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci — 1,5 pow. terenu

d) wys. Budynkow ustugowych do 12m przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne, adla budynkow
gospodarczych i garazowych wys. zabudowy do 9 m

e) dachy o dowolnym kacie nachylenia lub ptaskie

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

g) ilo$¢ miejsc parkingowych — min. 2 miejsca na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej
mozliwos¢ sytuowania no$nikéw reklamowych i szyldow o dowolnych rozmiarach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono ztozonej uwagi gdyz wnioskowane parametry nie sg zgodne z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolomin w tym zakresie
a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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- art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe uwzglednienie wnioskowanych parametrow.

Ponadto zuwagi na wiladztwo planistyczne gminy zgodnie zart.3 ust.l1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ,,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz
terendw zamknigtych, nalezy do zadan wlasnych gminy” oraz obowigzek ksztaltowania tadu
przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, tak jak to zostato okreslone w niniejszym planie.

Uwaga dotyczaca usunigcia drogi 7KDD i 6KDD, nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na
dokonane uzgodnienie przedmiotowego planu z Zarzadem Drog Wojewddzkich, ktory zatwierdzit
rozwigzania komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie. Z uwagi na fakt, iz droga wojewodzka
—ul. 1 Maja ma klas¢ gléwna nie bedzie mozliwosci realizowania nowych zjazdéw celem obstugi
przylegtych terenow w zwigzku z powyzszym droga 7KDD, jest niezbedna do obstugi terenow
potozonych wzdtuz wspomnianej drogi wojewodzkie;j.

7. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014 r. przez Torsz Agnieszka i Pawet
Wnoszg o :
1. wrysowanie linii rozgraniczajacych ul. Lipinskiej na projekcie rysunku planu zgodnie z istniejaca linig
ogrodzen na wysokosci dziatki 311/2

2. ustalenie linii zabudowy od ul. Lipinskiej w max. odlegto$ci Sm
3. dla terenow 3MNU ustalenie pow. biol. czynnej -30%, pow. zabudowanej — 70%

4. ustalenie wartosci stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5% w granicach oznaczonych na rysunku planu IMNU, 2MNU, 3MNU,
4AMNU, SMNU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze¢§ciowo pozytywnie, czeSciowo
negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono pkt. 11 2 uwagi oraz ustalono powierzchni¢ biologicznie czynng — 30%.

Nie uwzgledniono pozostatych uwag ze wzglgedu na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ,,Ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wyltacznej strefy
ekonomicznej oraz terenow zamknigtych, nalezy do zadan wlasnych gminy” oraz obowiazek ksztattowania
fadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz optat wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci, tak jak to zostato
okreslone w niniejszym planie.

8. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014r. przez Torsz Marcin

Wnosio:
1. wrysowanie linii rozgraniczajacych ul. Lipinskiej na projekcie rysunku planu zgodnie z istniejacg linig
ogrodzen po stronie parzystej numerow budynkow

2. ustalenie linii zabudowy od projektowanej na rysunku planu ulicy oznaczonej 4KDD w max. odleglosci
4m oraz ustalenie szerokosci tej drogi na 10 m
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3. dla terenow zabudowy oznaczonych na projekcie rysunku planu symbolem 3MNU ustalenie pow. biol.
Czynnej w wys. 30% i pow. zabudowanej 70%

4. ustalenie warto$ci stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5% w granicach oznaczonych na rysunku planu IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, SMNU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze$ciowo pozytywnie, cze$ciowo
negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono pkt. 1 uwagi oraz ustalono powierzchni¢ biologicznie czynna — 30%. Nie uwzgledniono
pozostatych uwag ze wzgledu na wtadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 roku ,Ksztalttowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendow zamknigtych,
nalezy do zadan wlasnych gminy” oraz obowiazek ksztattowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do
ustalenia parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz oplat
wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, tak jak to zostato okreslone w niniejszym planie.

9. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014r. przez Torsz Adam Torsz Stanistaw
Wnosi o :

1. wrysowanie linii rozgraniczajacych ul. Lipinskiej na projekcie rysunku planu zgodnie z istniejacg linig
ogrodzen po stronie parzystej numeréw budynkow

2. ustalenie linii zabudowy od projektowanej na rysunku planu ulicy oznaczonej 4KDD w max. odlegtosci
4m oraz ustalenie szerokosci tej drogi na 10 m

3. ustalenie linii zabudowy od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 9KDD w max. odleglosci Sm

4. dla terenéw zabudowy oznaczonych na projekcie rysunku planu symbolem 2MNU, 3MNU, 4MNU, 3U
ustalenie pow. biol. Czynnej w wysokosci 30% i pow. zabudowanej 70%

5. ustalenie warto$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5% w granicach oznaczonych na rysunku planu IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U

6. rezygnacja ze stawki procentowej w wysokosci 1% stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej
ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci na terenach oznaczonych symbolem 4KDD, 9KDD, 1WS, 2WS

7. zmiana przebiegu rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS
8. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem 3U.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze§ciowo pozytywnie, cze$ciowo
negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono pkt. 1, 31 8uwagi oraz ustalono powierzchni¢ biologicznie czynng — 30%. Nie
uwzgledniono pozostatych uwag ze wzgledu na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ,,Ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz
terenow zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy” oraz obowiazek ksztattowania tadu przestrzennego
gmina ma prawo do ustalenia parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz oplat wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, tak jak to zostalo okreslone
W niniejszym planie.
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Ponadto zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w planie nalezy ustali¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

10. Uwaga wniesiona dnia 05.02.2014 (data stempla pocztowego 04.02.2014). przez Orlowski t.ukasz,
Orlowska Agnieszka, Ortowscy Hanna i Pawet

1. Nie wyrazamy zgody na projektowanie i prowadzenie ulic (7KDD, 8KDD, 9KDD) w obecnym uktadzie
i wnioskujemy o ich zaprojektowanie jako przyleglych serwisowych do drogo wojewddzkiej 1-go Maja

2. Wnioskujemy o likwidacje szpalerow drzew przy drogach 1KDL, 2KDL, 4KDD oraz zmnigjszenie
szerokosci ulicy 2KDL z 15 m na 12 m oraz ulicy 4KDD z 12 m na 10 m

3. Wnosimy o zmian¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wojewodzkiej 1-go Maja z 10 m na 6 m

4. Wnosimy o likwidacje zapisu §13 pkt. 8 w zwigzku z nieistnieniem rowu odwadniajacego od o najmniej
60lat, a takze z uwagi na przyszte pelne uzbrojenie ulic w kanalizacje deszczowe

5. Wnosimy o zmniejszenie ilo§ci miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny z 2 miejsc na 1 miejsce,
o zmniejszenie ilosci miejsc postojowych na kazde 100 m2 ustug z 3 miejsc na 2 miejsca, zlikwidowanie zapisu
dotyczacego lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;

6. Wnosimy o likwidacj¢ terenu 1ZP i zmiang¢ na teren MNU

7. Wnosimy o zlikwidowanie badZz zmniejszenie warto$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci do 5% (stawka 1% zostata zastosowana
w odniesieniu do obszaréw 1ZP, IWS, 2WS, 1IKDW, 2KDW, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD)

Whnioskujemy o wprowadzenie nastgpujacych zmian:
Obszary 4MNU, 7MNU, 8MNU, 3U, 4U, 5U:

8. Zmiang przeznaczenia podstawowego na zabudowe wielorodzinng i ustugowa (4AMWU, TMWU, 3MWU,
SMWU)

9. Zabudowa wielorodzinna i ustugowa maksymalny wskaznik pow. zabudowy-55%
10. Min. pow. biol. czynna — 25%

11. Max. wsk. intensywnosci zabudowy — 2,0

12. Max. wys. zabudowy — 18 m, max. 5 kondygnacji nadziemnych

13. Dachy ptaskie (do 10°) lub dwu i wielospadowe (od 20° do 45°)

14. Elewacje w kolorach: bieli, zokci, szarosci , bezu, brazu i ceglastym

15. Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie mnie niz
300 m2 dla zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150 m2 dla zabudowy szeregowej

16. Min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
ustugowej

17. Szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18m

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze¢§ciowo pozytywnie, czgSciowo
negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono pkt. 14 uwagi oraz ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki 600 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Nie uwzgledniono zlozonej uwagi w catosci gdyz wigkszo§¢ wnioskowanych parametréw i ustalen
nie jest zgodne z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wotomin w tym zakresie, a zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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- art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe uwzglednienie wnioskowanych parametréw i ustalen.

Ponadto nie uwzgledniono pozostatych uwag ze wzgledu na wladztwo planistyczne gminy zgodnie
zart.3 ust.l ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
,Ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknictych, nalezy do zadan wilasnych gminy” oraz
obowiazek ksztattowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz optat wynikajacych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, tak jak to zostato okreslone w niniejszym planie.

Ponadto zgodnie zart.36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie nalezy ustali¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uwaga dotyczaca usunigcia drogi 7KDD, 8KDD, 9KDD oraz zmiany linii zabudowy od drogi
wojewddzkiej — ul. 1Maja z 10 m na 6 m, nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na dokonane
uzgodnienie przedmiotowego planu z Zarzagdem Drog Wojewddzkich, ktéry zatwierdzit rozwigzania
komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie. Z uwagi na fakt, iz droga wojewodzka — ul. 1 Maja ma
klasg gtéwna nie bedzie mozliwosci realizowania nowych zjazdow celem obstugi przyleglych terenow
w zwiagzku z powyzszym droga S8KDD, 9KDD, 7KDD i2KDD sg niezbedne do obshlugi terenow
potozonych wzdtuz wspomnianej drogi wojewodzkie;.

11. Uwaga wniesiona dnia 05.02.2014 (data stempla pocztowego 04.02.2014). przez p. Barttomiejczuk,
Szulski Y.ukasz, Agnieszka Ortowska, Hanna i Pawet Ortowscy

(2 nazwiska nieczytelne)

1. Nie wyrazamy zgody na projektowanie i prowadzenie ulic (7KDD, 8KDD, 9KDD) w obecnym uktadzie
1 wnioskujemy o ich zaprojektowanie jako przyleglych serwisowych do drogo wojewddzkiej 1-go Maja

2. Wnioskujemy o likwidacje szpaleréw drzew przy drogach 1KDL, 2KDL, 4KDD oraz zmnigjszenie
szeroko$ci ulicy 2KDL z 15 m na 12 m oraz ulicy 4KDD z 12 mna 10 m

3. Wnosimy o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wojewodzkiej 1-go Maja z 10 m na 6 m

4. Wnosimy o likwidacje zapisu §13 pkt. 8 w zwiagzku z nieistnieniem rowu odwadniajgcego od o najmniej
60lat, a takze z uwagi na przyszle petlne uzbrojenie ulic w kanalizacje deszczowe

5. Wnosimy o zmniejszenie ilosci miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny z 2 miejsc na 1 miejsce,
o zmniejszenie ilo$ci miejsc postojowych na kazde 100 m2 ustug z 3 miejsc na 2 miejsca, zlikwidowanie zapisu
dotyczacego lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j

6. Wnosimy o likwidacje terenu 1ZP i zmiang na teren MNU

7. Wnosimy o zlikwidowanie badZz zmniejszenie warto$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci do 5% (stawka 1% zostata zastosowana
w odniesieniu do obszarow 1ZP, 1WS, 2WS, 1IKDW, 2KDW, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD)

Whioskujemy o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

Obszary IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU
8. Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa
9. Max. wsk. pow. zabudowy — 55%
10. Min. pow. biol. czynna — 25%
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11. Max. wsk. intensywnosci zabudowy — 1,8

12. Max wys. zabudowy — 12 m, max. 3 kondygnacje nadziemne

13. Dachy ptaskie (do 10°) lub dwu i wielospadowe (od 20° do 45°)
14. Elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci , bezu, brazu i ceglastym

15. Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, nie mnie niz
300 m2 dla zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150 m2 dla zabudowy szeregowe;j

16. Min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
ushugowe

17. Szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
11m dla zabudowy blizniaczej i 7m dla zabudowy szeregowej

18. Wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych
i lokalizacje no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych

Obszary 1U, 2U, 3U, 4U, 5U:

19. Rozszerzenie przeznaczenia podstawowego zabudowy uslugowej dodatkowo o zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

20. Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

21. Max. wsk. pow. zabudowy — 55%

22. Min. pow. biol. czynna — 25%

23. Max. wsk. intensywnosci zabudowy — 1,8

24. Max wys. zabudowy — 12 m, max. 3 kondygnacje nadziemne

25. Dachy ptaskie (do 10°) Iub dwu i wielospadowe (od 20° do 45°)
26. Elewacje w kolorach: bieli, z6tci, szarosci , bezu, brazu i ceglastym

27. Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie mnie niz
300 m2 dla zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150 m2 dla zabudowy szeregowej

28. Min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
ushugowe

29. Szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
11m dla zabudowy bliZzniaczej i 7m dla zabudowy szeregowe;j

30. Wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych
1 lokalizacje no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze§ciowo pozytywnie, cze$ciowo
negatywnie
Uzasadnienie:

Uwzgledniono pkt. 12, 14, 24, 26 uwagi oraz ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki 600 m2 oraz
szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Nie uwzgledniono zlozonej uwagi w calosci gdyz wickszo§¢ wnioskowanych parametréw i ustalen
nie jest zgodne z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wotomin w tym zakresie, a zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,

w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe uwzglednienie wnioskowanych parametréw i ustalen.
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Ponadto nie uwzgledniono pozostatych uwag ze wzgledu na wladztwo planistyczne gminy zgodnie
zart.3 ust.] ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
,»Ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego
1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan wilasnych gminy” oraz
obowiazek ksztattowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz optat wynikajagcych ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci, tak jak to zostato okreslone w niniejszym planie.

Ponadto zgodnie =z art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie nalezy ustali¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uwaga dotyczaca usuni¢cia drogi 7KDD, 8KDD, 9KDD oraz zmiany linii zabudowy od drogi
wojewodzkiej — ul. 1Maja z 10 m na 6 m, nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na dokonane
uzgodnienie przedmiotowego planu z Zarzadem Drog Wojewddzkich, ktéry zatwierdzit rozwigzania
komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie. Z uwagi na fakt, iz droga wojewddzka — ul. 1 Maja ma
klas¢ gtdéwnag nie bedzie mozliwosci realizowania nowych zjazdow celem obstugi przyleglych terendéw
w zwiazku z powyzszym droga 8KDD, 9KDD, 7KDD i2KDD s3 niezbedne do obstugi terenow
potozonych wzdtuz wspomnianej drogi wojewodzkie;.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie

Katarzyna Lubiak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII-49/2014
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I” poloZonego pomiedzy ulicami:
Lipinska, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, Olenki w Wolominie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Jako podstawe prawna przyjeto:

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.
647 zp. z.)

-ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 zp. z.)

-ustawa zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity:
Dz. U. z2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I” polozonego
pomiedzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, Olenki w Wolominie, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gminy ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materialdow planistycznych, a w szczegdlno$ci w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie objetym ustaleniami niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktora
wymagac bedzie naktadow finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,osiedla 1-go Maja 17, nalezace do zadan wilasnych gminy, zostalty oszacowane
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych,
- budowe nawierzchni jezdni, chodnikéw na drogach gminnych,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, sie¢ oswietlenia ulicznego.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié¢ ze srodkéw wiasnych gminy ustalanych w poszczegélnych
budzetach na dany rok. Omawiane nakltady inwestycyjne rownowazone beda w czesci poprzez wzrost
wplywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem gminy, ktéry moze zosta¢ wykorzystany na
realizacje ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie wigc rowniez tzw. ,renta
planistyczna”, placona na rzecz gminy ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem ww. planu miejscowego oraz zwigkszony podatek od nieruchomosci iod czynnosci
cywilnoprawnych.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslone w wieloletnich
planach inwestycyjnych, stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach
czasowych.
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Zasady finansowania ww. inwestycji odbywac si¢ bedg zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie

Katarzyna Lubiak
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