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UCHWALA NR XXXIX/300/2013
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwala Nr XXII1/173/2008

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, zm. poz. 645), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm. V) w zwiazku z Uchwata Nr XXIV/185/2012 Rady Miej-
skiej w Lewinie Brzeskim z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/173/2008, Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastegpuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski" przyjetego uchwata Nr XX1/155/2012 Rady Miejskiej
w Lewinie Brzeskim z dnia 27 marca 2012 r.

2. Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lewin Brzeski, zatwierdzonego Uchwata Nr XX111/173/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim,
zwana dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace wewngtrznej obstudze komunikacyjnej terenow, nie-
majace charakteru drog publicznych;

2) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowe, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

Y'Dz. U.z2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405.
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4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o maksymalnej wysokosci do 1,5 m, w kto-
rym czg$¢ azurowa pomigdzy elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catko-
witej ogrodzenia, za wyjatkiem podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym czes$¢ azurowa pomigdzy elementa-
mi konstrukcyjnymi stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia, za wyjatkiem podmu-
rowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz za-
rzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim;

7) reklamie — nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej w formie tablic i urzadzen reklamowych
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ reklamg dziatalno$ci umieszczona na budynku lub na terenie, na kto-
rym dana dziatalnos¢ jest wykonywana;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem;
10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (j.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647);

12) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazuja-
cymi w dniu uchwalenia planu przepisami.

§ 3.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ze wzgledu na brak konieczno$ci wprowadzenia ustalen w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-

budowy.
§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych budynkow na granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m? przypadajacej na jeden nosnik;
4) dopuszczenie lokalizowania szyldow;
5) nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,

b) zakaz realizacji ogrodzen z materiatdw prefabrykowanych od strony drog publicznych,

¢) od strony terendéw drog publicznych obowiazek grodzenie dziatek wyltacznie w postaci ogrodzenia azu-
rowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w przepisach odrgbnych.

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozu-
mieniu przepisow odregbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) obowiazek uwzglednienia rozwiazan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne w przypad-
ku budowy lub przebudowy obiektow budowlanych;

2) obowiazek lokalizacji obiektow budowlanych w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymo-
gami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie realizowania o$wietlenia i obiektow malej architektury w oparciu o spojne, formy, gabaryty,
kolorystyke;

4) dopuszczenie realizowania zieleni;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych wykorzystywanych
w procesie budowlanym;

6) nakaz natychmiastowej likwidacji obiektow, o ktorych mowa w pkt 5, po zakonczeniu procesu budowlanego.

§ 8.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, placow.

2. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace systemu infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo-
rozdzielczych,

b) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowg sieci elektrycznych, realizowanych jako sieci kablowe,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dost¢gpem do drogi publicznej;

2) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

¢) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ ka-
blowa;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych,
b) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;,

c¢) dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych wylacznie jako
zbiorniki podziemne;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub grupowe zrddta ciepta,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z ogdlnodostepne;j sieci wodociagowe;,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,
¢) dopuszcza sig realizacje hydrantow i zbiornikéw przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie §ciekow do oczyszczalni sciekow poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) odbiornikami $ciekow beda kolektory miejskie doprowadzajace $cieki do oczyszczalni Sciekow,
¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) obowiazek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni §ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanaliza-
Cji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowane wod opadowych na terenie dziatki,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej wylacznie w tej ilosci, ktora
nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce ze wzgledu na niewystarczajace warunki gruntowo-wodne,

d) dopuszcza sig¢ budowe, przebudoweg i rozbudowg sieci kanalizacji deszczowe;,
e) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
f) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazek gromadzenia i segregowanych odpadéw w wyznaczo-
nych miejscach na terenie dziatki i dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z planem gospodarki odpadami
i przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna terenu objgtego planem z przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wilasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja w liczbie nie mniejszej niz 50 m” powierzchni uzytkowej ustug.

§ 9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu 0 prawomocne decy-
zje 1 pozwolenia, do czasu docelowego zagospodarowania terenu na zasadach okre§lonych w planie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 2258

§ 10. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 5%b.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 11.1. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem: U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury oraz zieleni;
3) dopuszczenie realizacji dojazdow.

2. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) dach jednospadowy, kryty blacho dachowka;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5.
USTALENIA KONCOWE
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wiodek
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXIX/300/2013
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO b
MIASTA LEWIN BRZESKI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXI1I/173/2008
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/300/2013
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwala Nr XXI11/173/2008

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
zZm. poz. 645) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézn. zm.)" nie rozpatruje si¢ uwag w zwiazku z brakiem uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego
uchwata Nr XXII1/173/2008.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/300/2013
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwalg Nr XXII1/173/2008, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.)” Rada Miejska w Lewinie Brzeskim okresla nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brze-
ski zatwierdzonego uchwala Nr XXII1/173/2008 nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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