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UCHWALA NR XLV/62/2014
RADY GMINY WICKO

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w miejscowosci Ulinia gmina Wicko (dz. 55/11, 55/12)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz. 647; zm.: Dz U.z2012r. poz. 951ipoz. 1445:
Dz.U.z2013r. poz. 21, poz. 405ipoz. 1238, Dz. U.z2014r. poz. 379) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594;
zm.: Dz. U. 22013 1. poz. 645, poz. 1318), realizujac Uchwate Nr XX1/57/2012 Rady Gminy Wicko z dnia
26 czerwca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w miejscowosci Ulinia gmina Wicko, na wniosek Wojta Gminy Wicko, Rada
Gminy Wicko uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Dzial 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢ iz zmiana planu, o ktorej mowa w ust. 2 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko (Uchwata Nr XLVII/59/2010 Rady Gminy Wicko
z dnia 29 czerwca 2010 roku sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wicko).

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci
Ulinia gmina Wicko (dziatka nr 55/11, 55/12), zwang dalej ,,zmiang planu”.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,7338 ha (obrgb geodezyjny Ulinia) oraz dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci Ulinia gmina Wicko
/Uchwata Nr XXXIII/65/2005 Rady Gminy Wicko zdnia 26 lipca 2005 roku - Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 98 z 17 pazdziernika 2005 roku/). W obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszar obje¢ty obecnie zmiang planu stanowi czgéci terendw oznaczonych
symbolami 39UTi,MN (Teren zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
KD#4 (teren komunikacji — droga publiczna), KD5 (teren komunikacji — droga publiczna) - w ramach jednostki
urbanistycznej ,,B”.

4. Granice zmiany planu obejmujg obszar, ktory zostat okreslony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000
stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

5.Celem zmiany planu, o ktéorej mowa w § 1 ust. 2 jest ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb
zagospodarowania i zabudowy o charakterze turystyczno-mieszkaniowym (wraz z okre$leniem innych funkcji
terenu potozonego w granicach zmiany planu).

§ 2. Integralng cz¢scig uchwaly jest:
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1) zatacznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w treSci uchwaty rysunkiem zmiany planu: “Ulinia. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Ulinia gmina Wicko
(dziatki nr 55/11, 55/12). Skala 1:10007,

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany planu,

3) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

§ 3. Na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sa
nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice strefy teletechnicznej od istniejacej napowietrznej linii energetycznej 15 kV,

5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku zmiany planu jest mowa
o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej do celow projektowych w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, ktéoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy ido ktorego odnosza si¢
ustalenia niniejszej zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu oraz w czesci tekstowej (uchwale),

5) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktoéw prawa
miejscowego),

6) powierzchni zabudowy (teren przeznaczony pod zabudowg) — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong przez
rzut pionowy najdalej wysunietych zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu (na danej
dzialce budowlanej) i okreslona wielkos$cig wyrazong w metrach kwadratowych; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajagcych ponad powierzchnig¢
terenu istniejacego oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, zadaszen majgcych podparcie stupami na gruncie, wiat, balkonéw, wykuszy,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego i zabudowy tymczasowej,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni:

a) tarasow 1 stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

b) parkingéw o nawierzchniach zwirowych (grysowych) Iub pokrytych azurowymi ptytami wypetnianych
humusem i obsianych np. trawa (parkingi zielone);

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajaca stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu (dziatki budowlane;j),
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9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu (dziatki budowlane;j),

10) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw znajdujacych si¢ na danym terenie ( dziatce budowlanej) do
powierzchni terenu (dziatki budowlanej),

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku do gtownej kalenicy
dachu — liczong od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

12) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach zmiany planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

DZIAL 1I.
Dzial 2. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj a ce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania zmiany planu na 3tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi (oznaczone numerami od 1 do 3).

2. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
2) KD(D) — teren komunikacji (droga publiczna - dojazdowa),

3. Szczegdtowe zasady zagospodarowania izabudowy poszczegélnych terenéw, zostaly okreslone
w kartach terenéw w Dziale 3. niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania zmiany planu zawarte na
rysunku zmiany planu (wydzielenie terenow liniami rozgraniczajacymi),

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (ustalenia szczegdtowe
opracowane dla poszczegélnych terendw w tym: linie zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, geometria dachow).

2. Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych w ramach catego terenu pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialow pokrycia dachowego; zabudowa powinna by¢
ksztaltowana w sposéb zharmonizowany z otoczeniem i spdjna wewnetrznie.

4. Kolorystyka elewacji budynkéw powinna by¢ stonowana w kolorach jasnych i ciemnych wpisujaca si¢
harmonijnie w otoczenie (z wykluczeniem bieli i kolorow intensywnych na wigkszych ptaszczyznach elewacji).

5. Pokrycie dachowe w gamie koloréw ciemnych o odcieniu ceglastobragzowym (z wykluczeniem kolorow
jaskrawych np. czerwieni, czerni, bigkitu).
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6. Wszystkie posesje od strony drog nalezy obsadzi¢ zielenig zywoptotowa; ogrodzenia od strony drog
(zaleca si¢ proste konstrukcje wykonane z metalu, drewna lub ceramiki - zwykluczeniem pelnych
prefabrykowanych elementéw betonowych); kolorystyka ogrodzen - ogrodzenia metalowe w kolorze
grafitowym, ogrodzenia drewniane w kolorze ciemnego brazu; zarowno material jak i kolorystyka ogrodzenia
powinny nawigzywac do materiatu i kolorystyki zabudowy terenu.

7) W obszarze zmiany planu ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowej (sezonowe;j).

8) Ustala si¢ =zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Obszar w granicach planu potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.

2. Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

3. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem UT nie powinien przekracza¢ wartosci
ustalonych przepisami dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dzialalno$ci
ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami.

5. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ushlugowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytul prawny; w szczegoélnosci dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen
normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu.

6. Na terenie kazdej z dziatek budowlanych wydzieli¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

7.7 powstajacymi odpadami komunalnymi postepowaé w sposdb okreSlony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne,
nalezy gromadzi¢ selektywnie, a nast¢pnie przekazywaé do najblizszych miejsc, w ktorych zostang poddane
odzyskowi lub zostang unieszkodliwione.

8. Wzbogacenie istniejacej zieleni poprzez nasadzenia nowych grup drzew i krzewow gatunkami zgodnymi
z miejscowymi warunkami siedliska.

9. Ziemi¢ urodzajna i masy ziemne z korytowania drog nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad
Gminy, za$ pochodzaca z wykopow fundamentowych zagospodarowaé w granicach dziatek budowlanych lub
wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

10. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgcg zielen, zwlaszcza drzewostan; ewentualna
wycinka drzew wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy Wicko - w trybie obowiazujacych przepisow
odrebnych.

11. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacy system melioracji szczegdtowych.

12. Zagospodarowanie obszaru objetego zmiang planu nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na
terenach przylegtych.

13. Dopuszcza sig realizacje zbiornikow wodnych dla potrzeb rekreacyjnych.

14. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektéw kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja) powinny
by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem warunkéw geotechnicznych - wtrybie obowigzujacych
przepisow odrebnych.

15. Przy realizacji ustalen planu zmiany miejscowego nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

Rozdzial 4.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 8. W przypadku (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotycz a ce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie okresla si¢ (w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja przestrzenie publiczne).

Rozdzial 6.

Ustalenia dotycz a ce parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z Dziatem 3.
niniejszej uchwaty tj. ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
(kartami terenoéw).

Rozdzial 7.

Ustalenia dotycz a ce granic i sposobOw zagospodarowania terendw

lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow

(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych)

§ 11. 1. Zmiana planu obejmuje grunty pochodzenia organicznego o powierzchni 0,7338 ha (w tym grunty
rolne: RV — 0,1232 ha, £LVI — 0,6106 ha), ktore nie wymagaja wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych), a ktérych zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne dokonuje
si¢ w ramach uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do starosty celem ustalenia zasad zwigzanych
z wylgczeniem gruntéw rolnych z produkcji.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z Dziatem 3. niniejszej uchwatly tj.
ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (kartami terenow).

Rozdzial 9.

Ustalenia dotycz a ce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. W strefie teletechnicznej istniejacej napowietrznej linii energetycznej SN (w pasie 7,5m od osi
przewodu na kazdg strong), ustala si¢ zakaz zabudowy; ponadto obowigzuje zakaz zalesien oraz nasadzen
zieleni wysokiej.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
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§ 14. 1. Powigzanie komunikacyjne zespotu planowanej zabudowy z ukladem zewnetrznym stanowigcym
istniejace drogi stanowigce wlasnos¢ Gminy Wicko (dziatki nr 41/1, 46).

2. Dla potrzeb planowanego zespotu zabudowy wymagane jest zabezpieczenie miejsc do parkowania
w tym: 3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; 1 miejsce postojowe/l mieszkanie;
2 miejsca postojowe/10 miejsc noclegowych. Parkowanie w granicach terenu 1UT oraz w ramach terenu
2KD(D).

Rozdzial 11.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemia,

2) zapewnienie dostgpu, szczegdlnie w sytuacjach awaryjnych, do wszystkich liniowych elementéw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zachowanie, modernizacje i rozbudowg, a takze mozliwos¢ likwidacji, w zaleznosci od potrzeb istniejagcych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych w miejscu ich powstawania.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostarczanie wody ze zbiorowego systemu wodociagowego wsi Ulinia,
2) sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w wymaganej ilosci.
3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych siecig kanalizacyjng na lokalng oczyszczalni¢ $ciekéw planowang do
wykonania w granicach terenu 1UT,

2) budowe¢ lokalnej oczyszczalni $ciekow w granicach terenu 1UT; $cieki oczyszczone do wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych odprowadza¢ do ziemi,

3) dopuszcza si¢ gromadzenie powstajacych Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
systematycznie opréznianych z zawartosci przez specjalistyczng firme $wiadczaca ustugi asenizacyjne, do
czasu uruchomienia lokalnej oczyszczalni §ciekow,

4) obowigzek likwidacji zbiornikéw bezodptywowych po uruchomieniu lokalnej oczyszczalni sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z dachow na wlasny nieutwardzony teren lub odcinkami
sieci kanalizacyjnej do ziemi; zaleca si¢ przetrzymywanie wod opadowych iroztopowych z dachéow
w zbiornikach wodnych (w tym dla potrzeb rekreacyjnych) przed odprowadzeniem do ziemi,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog dojazdowych do przydroznych rowow trawiastych
lub siecig kanalizacyjng do ziemi,

3) przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do ziemi zpowierzchni zanieczyszczonych,
wymagane jest ich oczyszczenie do warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) zapewnienie odpltywu wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz
zalewaniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) budowe indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych nisko emisyjne inieemisyjne no$niki energii,
w tym nos$niki energii odnawialne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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1) w granicach obszaru objetego zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej
15kV/0,4kV; w przypadku realizacji stacji transformatorowej stupowej, odleglosci elementéw palnych
obiektow budowlanych lokalizowanych w sasiedztwie stacji transformatorowej stupowej, nie moga by¢
mniejsze niz 15m,

2) ustala sig, ze warunki pracy o§wietlenia drog wewngtrznych beda zgodne z wymogami obrony cywilne;j,

3) przytaczenie odbioréw do sieci elektroenergetycznej odbywaé si¢ bedzie na wniosek zainteresowanego,
wedlug  warunkow  okreSlonych ~wumowie o przylaczenie zawartej zzarzadzajacym  siecig
elektroenergetyczna,

4) dla istniejacej linii napowietrznej 15 kV obowigzuje strefa teletechniczna (zgodnie z §13 uchwaty);
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii napowietrznej 15kV (kolidujgcej zterenem planowanej
zabudowy), na lini¢ kablowa 15 kV (na wniosek i koszt inwestora),

5) przez obszar objety zmiang planu przebiegaja odcinki linii napowietrznej i kablowej o napieciu 0,4 kV,
ktore moga kolidowaé z projektowang zabudowsg; dopuszcza si¢ usunigcie ewentualnych kolizji lub
przebudowe istniejgcych sieci 1iurzadzen elektroenergetycznych; prace zwigzane zusuwaniem
ewentualnych kolizji lub przebudowa w/w sieci i urzadzen wykona Przedsigbiorstwo Energetyczne, bedace
wlascicielem sieci, na wniosek i koszt strony zainteresowanej po zawarciu umowy o realizacj¢ przebudowy
sieci.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych; zakazy ustanowione w niniejszej uchwale (w tym ograniczenia wysokosci zabudowy),
nie dotyczg lokalizacji w/w inwestycji w obszarze zmiany planu.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotycz a ce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow
§ 16. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
Rozdziat 13.

Ustalenia dotycz a ce stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala sie op 1 ate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci - zgodnie z Dziatem 3. niniejszej
uchwaly tj. ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (kartami
terenow).

Dzial 3. USTALENIA SZCZEGO £. OWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI (KARTY TERENOW)
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1UT :
1. Oznaczenie terenu: 1UT
2. Powierzchnia terenu: 0,68 ha
3. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushug turystycznych,

2) ustugi turystyczne o charakterze rekreacji zbiorowej (ushugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
swiadczone turystom lub odwiedzajacym) w tym np. wymienione w ppkt. 3,

3) dopuszcza si¢: funkcje wypoczynkowa ilecznicza (w tym: baza noclegowa, rehabilitacja, odnowa
biologiczna), funkcje szkoleniowo-konferencyjna, funkcje ustlug gastronomicznych ihandlu (zwigzana
z obstuga funkcji podstawowej), funkcje¢ ushug sportu i rekreacji (w ramach terenéw otwartych np. boiska,
korty tenisowe oraz w obiektach kubaturowych np. baseny, hale sportowe),
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4) dopuszcza si¢: funkcje mieszkalng jako towarzyszaca funkcji zabudowy ustugowej (lokal mieszkalny
wbudowany w obiekt uslugowy), funkcje gospodarczo-garazowa (dla potrzeb funkcji podstawowe;j),
funkcje zieleni (zielen urzadzona w tym zielen izolacyjna),

5) dopuszcza si¢ realizacje akcentu przestrzennego o wysokosci do 12m (np. maszt, reklama),

6) w ramach zabudowy izagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych
zwigzanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi w granicach terenu (w tym takze sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej) oraz obiektow matej architektury.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowanej: nie wiekszy niz 30%,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu lub wydzielonej z niego dziatki - nie mniejszy niz 40%,
3) intensywno$¢ zabudowy: do 0,6;

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od linii rozgraniczajacej drogi stanowigcej wlasnosc¢
Gminy Wicko (dziatka nr 41/1),

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze: uzytkowe lub
nieuzytkowe), wysokos¢ budynku nie wigksza niz 7,5m (dla ustug gastronomii nie wigcej niz 8,5m),

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat pochylenia 27-450; dopuszczalne okna potaciowe lub do$wietlenie poddasza lukarnami; materiat
pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny (dopuszcza si¢ gont, strzeche); maksymalny
wystep okapu do 50 cm,

7) budynki gospodarczo-garazowe: parterowe o wysokosci do Sm,
8) oczyszczalnia §ciekow: forma i gabaryty dostosowane do wymogdw technologicznych,
9) ogrodzenia wg zasad okre§lonych w § 6 niniejszej uchwaty.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
odprowadzane do ziemi $cieki, nie moga pogarsza¢ jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego,
dopuszcza si¢ zmiany w uksztattowaniu terenu (podniesienie poziomu terenu),

3) w celu zapewnienia swobodnego dostepu do rowu melioracyjnego przebiegajacego w potudniowej czesci
terenu 1UT, ze wzgledu na koniecznos$¢ przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych i innych
majacych na celu utrzymanie rowu w dobrym stanie technicznym wymagane jest pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy o szerokos$ci 5 m od goérnej krawedzi rowu,

4) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz kultury wspotczesne;:
1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu (na podstawie projektu zagospodarowania opracowanego dla catego terenu)
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.
9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drog stanowiacych wlasno$¢ Gminy Wicko (dziatki nr 41/1 1 46) - poza granicami zmiany planu);
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2005 roku w/w
drogi oznaczone zostaty symbolami odpowiednio KD4 i KDS5,

2) liczba wjazdow: z drogi stanowigcej dziatke nr 41/1 maksymalnie 2 wjazdy; z drogi stanowiacej dziatke nr
46 dopuszcza si¢ 1 wjazd,

3) wymagania w zakresie parkowania wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
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10. Zasady ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zachowa¢ sie¢ wodociagowa utozong w jego granicach, dopuszcza si¢ jej przetozenie,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

1) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci : 25 %.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2KD(D) :
1. Oznaczenie terenu: 2KD(D)
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha
3. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (droga publiczna - dojazdowa),
2) teren niezbedny dla korekty (poszerzenia) pasa drogowego przylegajacej drogi gminnej (dziatka nr 46).

3) w zachodniej cze¢sci terenu dopuszcza si¢ realizacje parkingu dla samochodow osobowych (w czegsci terenu
przylegajacej do terenu 1U na glebokosci do 6m),

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz kultury wspolczesne;:
1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaly.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) granice terenu ustali¢ wg rysunku zmiany planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.
8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwatly.
9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
10. Zasady ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:
1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.
11. Stawki procentowe:

1) stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci : 1 %.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3KD(D) :
1. Oznaczenie terenu: 3KD(D)
2. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mniej niz 0,01 ha)
3. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (droga publiczna - dojazdowa),
2) teren niezbedny dla korekty (poszerzenia) pasa drogowego przylegajacej drogi gminnej (dziatka nr 41/1).

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
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1) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesne;j:
1) wg zasad okre$lonych w § 8 niniejszej uchwaty.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice terenu ustali¢ wg rysunku zmiany planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.
8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.
9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
10. Zasady ksztattowania systemdw infrastruktury techniczne;j:
1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.
11. Stawki procentowe:

1) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci : 1 %.

DZIAL 1V.
Dzial 4. PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wicko.

§ 22. 1. W granicach terenu objetego niniejszg zmiang planu, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Ulinia gmina Wicko /Uchwata Nr
XXXII1/65/2005 Rady Gminy Wicko zdnia 26 lipca 2005 roku - Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Pomorskiego Nr 98 z 17 pazdziernika 2005 roku/).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Wicko

Jacek Stanuch
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/62/2014
Rady Gminy Wicko

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Ulinia gmina Wicko (dz. 55/11, 55/12)
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jak wyzej
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z opracowaniem
w/w projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Wicko rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Projekt zmiany w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 05 marca 2014 roku do 27 marca 2014 roku w siedzibie Urzedu Gminy
Wicko.

2. W ustawowym okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wniesione zadne uwagi do w/w opracowania, ktéore wymagaty rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Wicko

Jacek Stanuch
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/62/2014
Rady Gminy Wicko

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Ulinia gmina Wicko (dz. 55/11, 55/12)
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z poézniejszymi zmianami), okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacje¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy:

1) drogi gminne,
2) sie¢ wodociggowa,
3) lokalna oczyszczalnia $ciekow.

3. Wykaz terenéw w stosunku, do ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy Wicko:

1) budowa (przebudowa, rozbudowa) drog dojazdowych (poszerzenie paséw drogowych istniejacych
drog gminnych) — tereny 02KD(D), 03KD(D),

2) budowa sieci wodociagowej - tereny 1UT, 02KD(D), 03KD(D),
3) budowa lokalnej oczyszczalni Sciekéw — teren 1UT.

4. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania (udostepniania)
poszczegodlnych terenow budowlanych:

1) zadania w zakresie budowy drog gminnych oraz budowy sieci wodociggowej finansowane bgdg ze srodkow
budzetu gminy, programow pomocowych oraz innych zrédel finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

2) zadania w zakresie budowy lokalnej oczyszczalni $ciekéw finansowane beda ze $rodkow wilascicieli
nieruchomosci,
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3) zadania w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady
Gminy Wicko

Jacek Stanuch
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