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UCHWALA NR XXXVIII/452/2014
RADY GMINY LUZINO

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino uchwalonego Uchwala nr XXXIX/353/2010 Rady Gminy Luzino z dnia
24 marca 2010 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1457 z dnia
07 czerwca 2010 r., ze zm. w zakresie fragmentu miejscowos$ci Luzino (dzialki nr 32/10, nr 32/9, nr 903,
nr 1080/3, nr 10/3, nr11/17, nr 11/21, nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr 13/3, nr
13/4, nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5, nr 21, nr 22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2013r. poz.594) 'oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.)%oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XXVIII/344/2013 Rady Gminy Luzino z dnia 20 marca 2013 r w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obrgb geodezyjny Luzino), gm.
Luzino w zakresie fragmentu miejscowosci Luzino (dziatki nr 32/10, nr 32/9, nr 903, nr 1080/3, nr 10/3, nr
11/17,nr 11/21, nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr 13/3, nr 13/4, nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5,
nr 21, nr 22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5).

Rada Gminy Luzino
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino
(obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie fragmentu miejscowosci Luzino (dziatki nr 32/10, nr 32/9,
nr 903, nr 1080/3, nr 10/3, nr 11/17, nr 11/21, nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr 13/3, nr
13/4, nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5, nr 21, nr 22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5), nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino uchwalonego uchwatg Rady
Gminy w Luzinie nr XVI/172/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku w sprawie uchwalenia tekstu jednolitego
Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Luzino, oraz nr
XXIX/368/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Luzino, po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

uchwala sig

DDalsze zm. z 2013, poz. 645, poz. 1318
2 Dalsze zm. Dz.U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz.405, poz. 1238
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zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino uchwalonego Uchwala nr XXXIX/353/2010 Rady Gminy Luzino z dnia 24 marca
2010 r. opublikowanego w Dzienniku Ur zedowym Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1457 z dnia
07 czerwca 2010 r. ze zm® w zakresie fragmentu miejscowosci Luzino (dzialki nr 32/10, nr 32/9, nr
903, nr 1080/3, nr 10/3, nr 11/17, nr 11/21, nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr
13/3, nr 13/4, nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5, nr 21, nr 22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5)

zwang dalej ,,planem”, ktorej granice zostaly okreslone na rysunkach stanowigcych zatgczniki numer 1 -
4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa:
1) rysunki planu opracowane w skali 1: 1000 stanowigce zalgczniki nr 1 - 4,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik numer 5,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik numer 6,

4) Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dziatalnosci inwestycyjnej
w zakresie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozbudowy
cmentarza oraz zagospodarowania zwigzanego z obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% lacznej powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug
z grupy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko. Dopuszcza si¢ samodzielne
funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji. Dopuszcza si¢ realizacje kazdej z wymienionych funkcji
w odrebnych budynkach lub w budynkach o funkcji mieszanej,

3) MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej. Nie dopuszcza
sie lokalizacji ustug z grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rolniczych,
5) ZC — cmentarze,
6) R — tereny rolnicze,
7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
8) KP — parkingi,
9) ZL — lasy,
10) KDD — tereny drog publicznych (dojazdowych),
11) KDW — tereny drog wewnetrznych,
12) KXX — teren ciggdéw pieszo — rowerowo — jezdnych.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

3 Dalsze zm. Dz.U. z2010 r. Nr 113, poz. 2188, z 2012 r. poz 2100, poz.2645, poz.2646, z 2013 r. poz. 2267, poz. 3050,
poz. 3142, poz. 3189)
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zalaczniki nr 1-4 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

5) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemna;

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzednej terenu;

7) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - linie, poza ktére nie moga wykracza¢ $ciany
zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie wiccej
niz 1,5 m;

8) drodze wewnetrznej — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych przy
czym dojazd do dziatek z drég wewngtrznych wymaga prawnego zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
poprzez t¢ droge wewnetrzna,

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

10) powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslinno$cia
urzadzong lub naturalna, a takze woda;

11) procencie zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng
dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

12) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
13) zaleceniu — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedgcych nakazem.

14) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie budynku z wylaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

15) strefie lokalizacyjnej — strefa wyznaczona na potrzeby planu, w ktorej w sposob niekolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu ma zmieSci¢ si¢ przebieg planowanych gazociaggéw wraz
z niezbednymi obiektami technologicznymi tj. §luzy odbiorcze i nadawcze tloka czyszczacego, zespoty
zaporowo-upustowe, uktady redukcyjno-pomiarowe iinne zwigzane =z bezpiecznym i niezawodnym
funkcjonowaniem uktadu;

16) obiektach historycznych — nalezy przez to rozumieé: obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
Nieruchomych Wojewddztwa Pomorskiego, obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych oraz obiekty
wspottworzace klimat historycznej zabudowy.

§ 7. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Czg$¢ terenu planu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy Leby. Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami;

2) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zroédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnos$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujgce si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;
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4) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) Na terenie objetym opracowaniem planu istniejg tereny o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku
planu), na ktorych w momencie uruchomienia procesow inwestycyjnych moze powsta¢ zagrozenie ruchami
masowymi ziemi. Na obszarach tych, przed realizacja nowego zainwestowania, istnieje obowiazek
wykonania badan podtoza gruntowego z okresleniem wplywu inwestycji na §rodowisko gruntowo — wodne,
otoczenia oraz warunkow zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemi;

6) Zaleca si¢ zachowa¢ zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowa.

7) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) W granicach planu znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach historyczno —
kulturowych. Dla obiektow tych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace zasady:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych iich otoczenia, w zakresie historycznych:
bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu, materialu budowlanego,
kolorystyki,

b) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogoéw technicznych
1 funkcjonalnych,

c¢) rozbidrka jest dopuszczona wylacznie w przypadku zltego stanu technicznego obiektu zagrazajacego
zdrowiu imieniu ludzi, stwierdzonego na podstawie ekspertyzy o stanie technicznym tego obiektu
wykonanej przez osobe uprawniona. Rozbiorka wymaga uzgodnienia z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow. Przed rozbiorka nalezy wykonaé inwentaryzacje obiektu (dokumentacje
pomiarowsa i fotograficzng). Wskazana jest budowa analogicznego obiektu, w miejscu rozebranego,
w oparciu o wykonang dokumentacj¢ pomiarowg i fotograficzng,

2) Cze$¢ terenu opracowania polozona jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Luzino okreslonej graficznie na rysunku planu. W strefie tej obowiazuja
nastepujace zapisy:

a) nalezy zachowac zasadnicze wysoko$ci zabudowy ksztattujace sylwete catego zespotu oraz fragmentow
tego zespotu (wngtrz, placow),

b) ochronie podlegaja historyczne granice wlasnoSciowe oznaczone na rysunkach planu. Wzdluz tych
granic zaleca si¢ nasadzenia drzew. Nie dopuszcza si¢ scalania dziatek prowadzacego do likwidacji
granic historycznych,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
zabudowy,

d) nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia do wysokosci 1,5m nastepujacego typu: ploty drewniane, siatka
obsadzona zywopltotem, ogrodzenia kute metalowe. Podmuréwka kamienna lub ceramiczna
o maksymalnej wysokosci do 0.5m,

e) dla sytuowania nowej zabudowy oraz dla podziatéw i scalen nieruchomosci w obrebie strefy wymagane
jest uzyskanie uzgodnienia projektow inwestycyjnych w opraciu o wczesniejsza opini¢ przez wlasciwego
terenowo Konserwatora Zabytkow.

3) Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej
nie wpisane do rejestru zabytkow. Dla tych obiektéw archeologicznych iich stref ochrony obowiazuje
wymoég uzyskiwania przed wykonaniem jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ (symbol MN, MN/U, RM i MN/MW/U) obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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a) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,

b) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej,

¢) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

2) W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sie:

a) zakaz sytuowania nos$nikow reklamowych i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowskazowe;j,

b) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED skierowanych czgécia
ekspozycyjng w kierunku drég publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych, ushigowo —
mieszkalnych i turystycznych,

¢) Ustala si¢ zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5m?.
Odlegtos¢ reklam od drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu
wylacznie w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki dla polepszenia warunkéw mieszkaniowych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzeniami publicznymi w granicach niniejszego planu sa wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne. Sg to
wigc: drogi publiczne oraz teren ZP i ZC;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matlej architektury i urzadzen technicznych;
3) Obowigzuje zagospodarowanie terenow bez barier architektonicznych dla 0sob niepetnosprawnych.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej. Nowoprojektowane sieci nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drog i ciggdéw komunikacyjnych;

2) Odprowadzenie S$ciekow: poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow w Luzinie.
Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych w miejscach, gdzie brak jest technicznych
mozliwosci podlaczenia do sieci, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki $ciekowej. Po
wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowa¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania na dziatlce rownoczesnie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodplywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych:

a) na terenach mieszkaniowych - z dachéw obiektow budowlanych iterenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wtasnej dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej;

b) na terenach ustugowych — z dachéw budynkéw do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji
deszczowej; odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

c)na terenach drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych.
Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatoro6w wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki;

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6,
4) Zaopatrzenie w gaz : z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje¢ gazu butlowego;

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna : zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

6) Zaopatrzenie w energie cieplna : indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrédet nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych;
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7) Unieszkodliwianie odpadéw stalych na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkéw statych. Zaleca si¢ segregacje. Po segregacji
obowigzuje wywdz na sktadowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka
odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach;

8) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej (nie dotyczy
terendw ciggdéw pieszo — rowerowo - jezdnych 4-KXX i 5-KXX). Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej niz ustalono
w kartach terenu;

9) Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow);

10) W obrgbie terendow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych;

11) Rozwo6j zainwestowania powinien by¢ realizowany réwnolegle z systemami infrastruktury technicznej
i transportowej;

12) Dla terenu budownictwa mieszkaniowego i uslugowego nalezy zapewni¢ Zrodla nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

13) W granicach planu znajduja si¢ projektowane gazociagi wysokiego ci$nienia: gazociagg DN700, gazociag
DN200 (przeniesienie istniejgcego gazociagu) oraz gazociag DN150. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu tych
gazociggow w granicach okreslonej na rysunku planu strefy lokalizacyjnej, z zastrzezeniem, iz strefa
kontrolowana gazociggéw bedzie zawierata si¢ w graniach strefy lokalizacyjnej. Korekta nie dotyczy
gruntow lesnych. Po wybudowaniu gazociggéw obowigzywac begda dla nich strefy kontrolowane, ktorych
szeroko$¢ powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

14) W granicach planu znajduje si¢ planowana napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia
110kV oznaczona na rysunku planu. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu trasy linii. Korketa nie dotyczy
gruntéw lesnych. Wyklucza si¢ prowadzenie linii po terenach przewidzianych pod zabudowe.

15) Wzdhuz wszystkich linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wystepuje oddziatywanie pol
elektroenergetycznych. Wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen w pasach
o szerokosciach min. po 20,0m na kazda stron¢ od linii wysokiego napiecia 110kV. W przypadku
skablowania linii, strefa ta nie obowiazuje.

16) Lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej (w tym liniowej) na terenach w sgsiedztwie drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
1) Na obszarze objetym granicami planu system komunikacji drogowej tworzg:
a) KDD - tereny drog publicznych (dojazdowych),
b) KDW — tereny drog wewnetrznych,
¢) KXX - tereny ciggow pieszo — rowerowo - jezdnych.
2) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobsluga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach,

b) lokalizacje¢ chodnikow,
¢) lokalizacjg $ciezek rowerowych,
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) Na poszczegdlnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
min.:

a) Im.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1m.p./1 pokoj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
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¢) Im.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,

d) 2m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz w/w (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j) lecz
nie mniej niz 2mp na 1 lokal ustugowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 10. 1. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru planu przedstawia si¢ na poszczegolnych kartach terenu:
1) 1-MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Wysokos$¢ zabudowy : max. 11,0 m.

- Procent zabudowy dzialki : max. 30%.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 30%.

- Intensywnos$¢ zabudowy : min. 0,1, max. 0,6 .

- Linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych

- Liczba kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych —
1 kondygnacja nadziemna

- Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych - dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia 20-25°. Dla budynkéw gospodarczych igarazowych - dachy kalenicowe
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownej potaci dachu 25-45° Gtowna kalenica
dachu budynku mieszkalnego rownolegta badz prostopadta do frontu dziatki.

- Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachoéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.

- Poziom posadzki parteru : max. 1,00 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldéwnego wejscia
do budynku.

- Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

- Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych o tacznej powierzchni zabudowy
do 60m?na jednej dziatce.

b) Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
- Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m?,
- Szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 20m.

c) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

d) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:
- Dostepnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych.
- Parkingi: zgodnie z § 9 uchwaty.
e) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody.
- Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka.

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.
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- Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

f) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy

g) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

h) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy i)
Stawka procentowa: 30%.

2) 2-MN/U, 3-MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
a) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Wysokos$¢ zabudowy : max. 13,0m.

- Procent zabudowy dzialki : max. 30%.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 30%.

- Intensywnos$¢ zabudowy : min. 0,1 , max. 0,8.

- Linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 25,0 m od krawgdzi jezdni drogi krajowej nr
6 (zlokalizowanej poza obszarem planu), 8,0 m od drogi zbiorczej zlokalizowanej poza obszarem
planu oraz 6,0m od drogi dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem planu i drog wewnetrznych
KDW, oraz jak na rysunku planu.

- Formy zabudowy : wolnostojaca lub szeregowa.

- Liczba kondygnacji : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych,
magazynowych i garazowych — 2 kondygnacji nadziemnych.

- Geometria dachu: dla budynkéw mieszkalnych iustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe
i wielospadowe, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, o kacie nachylenia 25-45°. Dla budynkow
gospodarczych, magazynowych i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia 25-45°. Gléwna kalenica dachu budynku mieszkalnego rownolegla badz
prostopadta do frontu dziatki.

- Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.

- Poziom posadzki parteru: max. 1,0 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego wejscia
do budynku.

- Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

- Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

b) Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

- Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m?, uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace
podziaty,

- Szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie ustala sig,

c) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

d) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:
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- Dostepnos¢ drogowa: z drogi krajowej nr 6 za posrednictwem istniejacych zjazdow z drogi krajowej
wylacznie do istniejacego zagospodarowania terenu. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu
obstuga komunikacyjna za posrednictwem bezposredniego zjazdu z drogi krajowej mozliwa wylgcznie
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowej. Z drogi zbiorczej poprzez istniejace zjazdy,
z drogi dojazdowej i wewngtrznej zlokalizowanej poza obszarem planu oraz droég wewngtrznych 6-
KDW i 7-KDW.

- Zakazuje si¢ podziatow geodezyjnych dziatek potozonych wzdluz drogi krajowej powodujacych
koniecznos$¢ budowy dodatkowych zjazdow z drogi krajowe;.

- Parkingi: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
¢) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

- Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy. Realizacja
zamierzenia nie moze spowodowac pogorszenia waloréw krajobrazowych terenu chronionego.
Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

- Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka.

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszcezalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

- Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

f) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy

g) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

h) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : Dopuszcza si¢
lokalizacje bezposrednio na granicy lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkéw
zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy.

i) Stawka procentowa: 30%
3) 4-KXX, 5-KXX - Teren ciggu pieszo — rowerowo — jezdnego

a) Parametry i wyposazenie: Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu jednak nie mniej
niz 5,0m.

b) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy

¢) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

- Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy. Realizacja
zamierzenia nie moze spowodowa¢ pogorszenia walorow krajobrazowych terenu chronionego.
Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

- Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami

- Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych.
- Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.
d) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
- Mata architektura: nie ustala sig.
- Noséniki reklamowe: zakaz lokalizacji
- Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.
- Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ urzadzenia wylgcznie zwigzane z gospodarka drogowa
- Zielen: dopuszcza si¢.

e) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢
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f) Stawka procentowa: 1%
4) 6-KDW, 7-KDW - Tereny drog wewnetrznych

a) Parametry i wyposazenie:
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cieé i1 zatoczek):
- 7-KDW -6,0m (zakonczona placem manewrowym 10,0m x 10,0m),
- 6-KDW -8,0m.
- Dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen.
- Wyposazenie: jak w §9

b) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy

c) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody

- Tereny polozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy. Realizacja
zamierzenia nie moze spowodowaé pogorszenia walorow krajobrazowych terenu chronionego.
Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

- Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami

- Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.
d) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- Mata architektura: nie ustala si¢.
- Nos$niki reklamowe: ustalenia jak w § 7 ust.3 uchwaty.
- Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.
- Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
- Zielen: dopuszcza si¢.
e) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢
8f) Stawka procentowa: 1%.
5) 8-RM, - Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Wysoko$¢ zabudowy : max. 9,0 m,

- Procent zabudowy terenu : max. 20%,

- Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 60%,

- Intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1 , max. 0,3,

- Linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej,

- Formy zabudowy : wolnostojaca,

- Liczba kondygnacji : do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

- Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych - dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
30-45°. Dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe
o kacie nachylenia 25-45°

- Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachoéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.
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- Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego wejscia
do budynku.

- Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

- Kolorystyka elewacji : nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

b) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
- Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: zakaz wtornych podziatow,
- Szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dzialki: nie dotyczy,

¢) Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

d) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
- Dostgpnos¢ drogowa: z drog dojazdowych oraz z terenow przyleglych
- Parkingi: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

e) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
- Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka.

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach.

- Pozostate warunki jak w § 7 ust. 1 uchwaty.

f) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy

g) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy
h) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy
i) Stawka procentowa: 30%
6) 9-R - Tereny rolnicze
a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: Zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
¢) Zasady dotyczace systemow komunikacji: Dostgpno$¢ drogowa z terenéw przylegtych.
d) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: Warunki jak w § 7 ust. 1 uchwaty.

e) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: Cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologiczne;.
Obowiazuja zapisy okreslone w § 7 ust. 2 uchwaty.

f) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
g) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- Na terenie planowana jest budowa napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV. Obowigzuja
ustalenia jak w § 8 ust. 1 uchwaty.

- Na terenie znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu strefa lokalizacyjna planowanych gazociggdw
wysokiego ci$nienia: DN150, DN200 i DN700, wraz zich niezbedng infrastrukturg. Obowigzuja
ustalenia jak w § 8 uchwaly.

- Na obszarze istnieja tereny o spadkach powyzej 15%. Obowiazuja zapisy jak w § 7 ust.1 uchwaty.
h) Stawka procentowa: 1%.

7) 10-ZL - Lasy
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a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: Zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrebnymi.
¢) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: Dojazd do terenéw z terendéw przylegtych.
d) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:
- Nalezy uwzgledni¢ wymagania okre§lone w ustawie ,,Prawo ochrony srodowiska”.
- Pozostale warunki, jak w § 7 ust. 1 uchwaly.

e) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

f) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
g) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
h) Stawka procentowa: 1%.
8) 11-KDD - Tereny drog publicznych (poszerzenie drogi dojazdowej).
a) Parametry i wyposazenie:
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cieé i zatoczek):
- 11-KDD - 3,0m
- Przekréj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu.
- Wyposazenie: jak w §9, ust 1

b) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy

¢) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

- Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

- Pozostale warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.
d) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
- Mata architektura: nie ustala sig.
- Nosniki reklamowe: ustalenia jak w § 7 ust.3 uchwaly.
- Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.
- Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
- Zielen: dopuszcza sig.

e) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Na czesci terenu,
jak na rysunku planu planowana jest budowa napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV. Obowigzuja
ustalenia jak w § 8 uchwaty.

f) Stawka procentowa: 1%.

9) 12-ZC - Cmentarz, dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza
(kaplicy, domu pogrzebowego, kostnicy).

a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Wysoko§¢ zabudowy : do 9,0m (nie dotyczy dominanty)

- Procent zabudowy terenu: max 5%

- Procent powierzchni biologicznie czynnej : nie ustala si¢

- Intensywno$¢ zabudowy : min 0 max 0,2




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -13- Poz. 1811

- Linie zabudowy : nie ustala sig,

- Formy zabudowy : wolnostojaca,

- Liczba kondygnacji : max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- Geometria dachu : dachy symetryczne dwuspadowe (w tym naczotkowe) o kacie nachylenia 40-45°

- Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachoéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.

- Poziom posadzki parteru : max. 0,5m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtownego wejscia
do budynku.

- Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

- Kolorystyka elewacji : Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

b) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
¢) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
- Dostepnos¢ drogowa: z terendw poza granicami planu,
- Parkingi: miejsca parkingowe na obszarze terenu KP.
d) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
- Ustala si¢ zachowanie i maksymalng ochrone¢ cennego drzewostanu.
- Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka.

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 ciagdw pieszych.

- Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

e) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: Teren potozony jest w strefie ochrony zachowanych ukltadow ruralistycznych. Obowigzuja
zapisy okreslone w § 7 ust. 2 uchwaty.

f) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- Mata architektura: zaleca si¢.
- Nosniki reklamowe: ustalenia jak w § 7 ust.3 uchwaty

- Tymczasowe obiekty uslugowo - handlowe : nie ustala si¢

- Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
- Zielen: zaleca sig¢.
g) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢
h) Stawka procentowa: 1%.
10) 13-ZP - Teren zieleni urzadzonej
a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Zaleca si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze,
tawki, mata architektura, altany itp.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej: min.90 %.
b) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

c¢) Zasady dotyczace systemow komunikacji: Dostepnos¢ drogowa z drogi zbiorczej zlokalizowanej poza
terenem planu oraz z drogi wewngtrzne;.

d) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:
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- Zaleca si¢ zachowac lub odtworzy¢ powierzchnie biologicznie czynne.

- Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka.

- Nalezy zachowa¢ istniejacy na terenie staw oznaczony na rysunku planu.
- Pozostate warunki jak w § 7 ust. 1 uchwaty.

e) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: Teren potozony jest w strefie ochrony zachowanych uktadow ruralistycznych. Obowigzuja
zapisy okreslone w § 7 ust. 2 uchwaty.

f) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: Obowigzujg zapisy jak w § 7 ust. 4 uchwaty.
g) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢
h) Stawka procentowa: 1%.

11) 14-MN/MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej
a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Wysokos$¢ zabudowy : max. 9,0 m.

- Procent zabudowy dzialki : max. 30%.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 30%.

- Intensywno§¢ zabudowy : min. 0,1 , max. 0,6

- Linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej i jak na
rysunku planu,

- Formy zabudowy : wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowe;j

- Liczba kondygnacji : dla budynkow mieszkalnych iustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych,
magazynowych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

- Geometria dachu : dachy symetryczne dwuspadowe potplaskie o kacie nachylenia 22-25° na $cianie
kolankowej o wysokos$ci min. 1m lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°

- Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub inny material dachowkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym Ilub bragzowym. Dopuszcza sie pokrycie dachu o kacie nachylenia  22-25° papa
termozgrzewalng.

- Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego wejscia
do budynku.

- Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

- Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

b) Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
- Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna: 1000 m?.
- Szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie ustala sig.

c) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

d) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
- Dostepnos¢ drogowa: z drogi zbiorczej zlokalizowanej poza obszarem planu oraz z drogi wewnetrznej

- Parkingi: ustalenia jak w § 9
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e) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
- Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka.

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

- Pozostate warunki jak w § 7 ust. 1 uchwaty.

f) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

- Na terenie znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych.
Obowiazuja zapisy okre§lone w § 7 ust. 2 uchwaty.

- Teren polozony jest w strefie ochrony zachowanych uktadow ruralistycznych. Obowigzujg zapisy
okreslone w § 7 ust. 2 uchwaly.

g) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

h) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Odlegto$¢ linii
zabudowy od terenow cmentarza zgodna z przepisami odrebnymi,

i) Stawka procentowa: 30%.
12) 15-KP - Tereny parkingow
a) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy do obstugi parkingdw o parametrach:
- Max 1 kondygnacja nadziemna
- Procent zabudowy dziatki: max. 10%,
- Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%,
- Intensywnos$¢ zabudowy: min. 0 , max. 0,2
- Max wysokos$¢ zabudowy 5,0m.
- Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o max pow. 80m?
- Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowych 22-45°
b) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢
¢) Zasady dotyczace systemow komunikacji: Dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej
d) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

- Warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

e) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: Teren potozony jest w strefie ochrony zachowanych uktadow ruralistycznych. Obowigzuja
zapisy okreslone w § 7 ust. 2 uchwaty.

f) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: Obowiazuja zapisy jak w § 7ust. 4 uchwaty.
g) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢
h) Stawka procentowa: 30%.
13) 16-KDW, 17-KDW - Tereny drog wewnetrznych
a) Parametry i wyposazenie:
- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych (nie dotyczy naroznych $ciec i zatoczek): jak na rysunku planu

- 16-KDW — poszerzenie drogi od 0 do 6m jak na rysunku planu,
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- 17-KDW — poszerzenie drogi od 0 do 1,5m jak na rysunku planu,
- Dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,
- Wyposazenie: nie ustala si¢

b) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: Tereny potozone sg w strefie ochrony zachowanych uktadoéw ruralistycznych. Obowiazuja
zapisy okreslone w § 7 ust. 2 uchwaty.

¢) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

- Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

- Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.
d) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- Mata architektura: nie ustala sig.

- Nos$niki reklamowe: ustalenia jak w § 7 ust.3 uchwaty.

- Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

- Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

- Zielen: dopuszcza si¢.
e) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy
f) Stawka procentowa: 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Traci moc Miejscowy Plany Zagospodarowania Przestrzennego obrebu geodezyjnego Luzino
zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Luzino numer XXXIX/353/2010 z dnia 24 marca 2010 roku, w granicach
okreslonych na zatacznikunr 1, 2, 31 4.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Bartlomiej Formela
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXVI11/452/2014
Rady Gminy Luzino

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w zakresie fragmentu miejscowos$ci Luzino (dzialki nr 32/10, nr 32/9, nr 903, nr
1080/3, nr 10/3, nr11/17, nr 11/21, nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr 13/3, nr 13/4,
nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5, nr 21, nr 22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu, wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn.zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie
fragmentu miejscowosci Luzino (dzialki nr 32/10, nr 32/9, nr 903, nr 1080/3, nr 10/3, nr11/17, nr 11/21,
nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr 13/3, nr 13/4, nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5, nr 21, nr
22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5).
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXXVI11/452/2014
Rady Gminy Luzino
z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w zakresie fragmentu miejscowos$ci Luzino (dzialki nr 32/10, nr 32/9, nr 903, nr

1080/3, nr 10/3, nr11/17, nr 11/21, nr 11/16, nr 11/20, nr 11/19, 11/15, nr 11/18, nr 12/2, nr 13/3, nr 13/4,
nr 16/3, nr 20/6, nr 20/5, nr 21, nr 22/1, nr 22/3, nr 22/4, nr 22/2 i nr 22/5).

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647 zp6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2013r. poz. 594 z pdzn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 885, zpdzn. zm.) Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co
nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak :

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

4. podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udzialem s$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan wiasnych gminy, przewiduje si¢ realizacje
poszerzenie drogi klasy D - dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 11-KDD.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadcg sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
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obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie
sciekow bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majgcych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
sciekow bytowo-gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédla finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Warunkiem pozyskania s$rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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