DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 29 1ipca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2014-07-29 12:54:42
Poz. 2660
UCHWALA NR XLV/583/14
RADY MIEJSKIEJ W PISZU

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zakladu produkcyjnego
zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594, 64511318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647, 95111445, z2013r. poz.21, 405, 123811446, z2014r. poz. 3791 768)
Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust.2 nie naruszaja ustalen ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zakladu produkcyjnego
zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowej zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
22,05 ha.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XXX/385/13 Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
w czegsci graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly zwanej dalej ,,rysunkiem planu” w skali
1:1000.

2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa tez:
1) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Czes$¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogdlne.
2) Rozdziat 2 — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe.
4) Rozdziat 4 — Ustalenia koncowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:
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1) Ustalenia ogdlne obowiagzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdétowe obowiazujg dla
poszczegblnych terendw. Dla kazdego terenu obowiazuja rownoczes$nie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegolowe.

2) Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo —
literowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystgpujaca przed nig
cyfra oznacza numer kolejnego terenu.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

a) ustalenia ogolne: granica opracowania planu, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych: P - teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, ZP — teren zieleni urzadzone;j,

c) wyrdznione zasady zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy, zieleh wysoka — do
zachowania.

4) Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. Podstawowe definicje:
1. Nastegpujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktdrego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi oraz zielen.

2) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, zadaszenia wejsé,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie itp.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz — okre$lonych wustaleniach planu — budowli. Linie zabudowy okreslone w planie
nie dotyczg okapow i gzymsow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czesSci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ wysunigte przed wyznaczong lini¢ zabudowy z uwzglednieniem wymogow
przepisow odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza rowniez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w
tym kontenerowych stacji transformatorowych) oraz elementéw / obiektow zagospodarowania terenu takich
jak: parkingi, $mietniki itp., ktérych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego
i przepisami odrebnymi.

4) Wysokos¢ budynku podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkéw. Wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar budynku
liczony od $redniego poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych lub pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, (nie
dotyczy masztoéw odgromnikowych, anten i kominow).

5) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu odpowiedniego
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem
powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu, wyrazonym
w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtg przez
budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu);
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewngtrznych, pochylni iramp
zewnetrznych, daszkow, okapdéw dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych czgsci budynku
powyzej parteru.

7) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie objetym inwestycja.

8) Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu (usytuowane
na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.
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9) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowg.

10) Budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wylacznie dla urzadzen technologicznych,
urzadzen i instalacji w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska oraz ich obstugi w zakresie
niezbe¢dnym do ich prawidlowego funkcjonowania.

11) Symetria dachu - przez symetri¢ dachu nalezy rozumie¢ symetri¢ potaci dachowych wzgledem pionowej
ptaszczyzny przechodzacej przez kalenice dachu.

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektoéw innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj.
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktdre po terminie na jaki zostaly dopuszczone powinny
ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 5. Przeznaczenie terenu.

Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 3 iich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza
klasyfikacja:

1) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zasady lokalizacji reklam: nie ustala sig.
2. Zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej
w planie,

2) wszystkie ogrodzenia wykonane wzdhuz tej samej drogi / ulicy powinny posiada¢ jednakowa wysokos$¢,

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terenéw drog nie moze przekracza¢ 170 cm mierzac od
poziomu terenu,

4) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terenow drog irzeki, taczna powierzchnia przeswitow
powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej cz¢sci ogrodzenia pomig¢dzy stupami,

5) zakaz wykonywania od strony terenéw komunikacji irzeki ogrodzen z prefabrykatéw betonowych (za
wyjatkiem stupkow ogrodzeniowych),

6) pozostale ustalenia dla ogrodzen od strony rzeki - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
7) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow ani dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na terenie objetym planem nie wystepuja ogolnodostepne przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow a takze
ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub ordéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na terenach,
na ktorych wyznaczono linie zabudowy powinna zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w my$] definicji
okreslonej w § 4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

3. W obrebie terenéw budowlanych nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow p.poz. oraz zapewnic
drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarnej.

§ 10. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, terené6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig (obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia).

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Ustala sie¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw niezgodnego
z ustaleniami planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy
zwiazanej z procesem budowlanym oraz za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzania zielencow, parkow
oraz miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegoélnych terenow,
ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ na 5%.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 13. Ustalenia szczegdtowe planu dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastepujace:

1. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 1.P miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;.

1) NUMER TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: 1 (20,52 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

a) dopuszczalne funkcje iobiekty, formy zagospodarowania iurzadzenia terenu: wszystkie zwigzane
z funkcjonowaniem zaktadu przemystu drzewnego przy ul. Kwiatowe;j,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu :

- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
- sktadowanie odpadow niebezpiecznych.

3) WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
obowigzujg zapisy zawarte w §6 niniejszej uchwaty.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na terenach sgsiednich,

b) prowadzona dziatalnos¢ powinna spetnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow szczegdlnych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),
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¢) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

d) zachowanie iuzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej od strony sasiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej — tereny zieleni do zachowania wskazane na rysunku planu; dopuszcza si¢ wycinke
istniejacej zieleni wysokiej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem wprowadzenia
nowych nasadzen (lub zastosowania innych rozwigzan) spetniajacych co najmniej analogiczng funkcje
izolacyjnag,

e) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokosc:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sig,
- budynki pozostate — do 18 m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) rodzaj dachu: dowolny, w przypadku zastosowania dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych
do 300,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 70% powierzchni terenu objetego
inwestycja,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 2,8,

f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 3,7% powierzchni terenu objetego inwestycja.
6) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie ustala sig,

d) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU:

a) zagospodarowanie terenéw w sasiedztwie bocznicy kolejowej, ktora jest potaczona z linig kolejowa nr
219 Olsztyn — Etk, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w poblizu terenéw cmentarnych (terenu nieczynnego cmentarza
na terenie dziatki nr 528 sgsiadujgcej od potudnia z terenem objetym ustaleniami niniejszej uchwaty)
nalezy zachowa¢ warunki i odleglosci okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych wymagan
sanitarnych dla terendw cmentarzy.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne: droge krajowa nr 58b - ul. Kwiatowa (poprzez
istniejacy zjazd), droge powiatowg - ul. Klementowskiego (poprzez istniejacy zjazd), droge gminng - ul.
Parkowa (poprzez istniejacy zjazd na teren o symbolu 3.ZP i przejazd przez ten teren oraz poprzez nowe,
bezposrednie zjazdy na teren o symbolu 1.P),

b) wymagania parkingowe: minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa powyzej, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie terenu objetego inwestycja,
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP.

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:
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a) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i modernizacje
istniejacych,

b) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;,
¢) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

- odprowadzenie $ciekow bytowych do uktadu kanalizacyjnego wlaczonego do istniejacej oczyszczalni
sciekow w Jagodnem,

- odprowadzenie $ciekéw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zapewniajacej przesyt
sciekow do oczyszczalni; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekéw do miejskiej sieci,
odprowadzenie Sciekéw nalezy realizowac w inny sposob, zgodny z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych: wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, odprowadzenie do odbiornika
(miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, rowow, rzeki); obowiazuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajacych na terenie inwestycji;

e) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, przy
zastosowaniu technologii, paliw 1izrodet energii charakteryzujacych si¢ niskimi Iub zerowym
wskaznikami emisji zanieczyszczen; wyklucza si¢ stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych,

g) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
h) gospodarka odpadami:

- odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi stalymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Pisz okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu;

- odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
1) telekomunikacja:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

-nalezy unika¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej dla pojedynczych operatorow,
a wykorzystywac¢ maszty dla kilku operatorow.

10) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: obowigzujg zapisy zawarte w §11 niniejszej uchwaty.

2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 2.P miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;.

1) NUMER TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: 2 (1,35 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
a) dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- wszystkie zwigzane z funkcjonowaniem zaktadu przemystu drzewnego przy ul. Kwiatowe;j,

- wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadow, hurtowni, baz i magazynow oraz
rzemiosta,

- warsztaty pojazdéw mechanicznych oraz myjnie samochodowe,

- urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbg¢dne do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

- drogi wewnetrzne,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu :
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- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
- sktadowanie odpadow niebezpiecznych,
- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych.

3) WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
obowigzujg zapisy zawarte w §6 niniejszej uchwaty.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sgsiednich,

b) prowadzona dziatalno$¢ powinna spetnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow szczegdlnych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

¢) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

d) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokos¢:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sig,
- budynki pozostate — do 15 m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) rodzaj dachu:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sig,

- budynki pozostate — dach ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°, pokrycie dachu w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw,
szaro$ci i czerni,

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien potaciowych i §wietlikow,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 10 m od granicy pasa drogowego ul. Parkowej,

d) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 70% powierzchni terenu objetego
inwestycja,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 2,8,

f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym co
najmniej 30% ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod luzne
zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

6) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,45 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°,

d) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku,

e) ustalone powyzej zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewiduja powyzsze ustalenia, na poprawe warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub na poszerzenie drogi — ul. Parkowej - lub korekte przebiegu
pasa drogowego.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU: w przypadku lokalizowania zabudowy w poblizu terenéw cmentarnych (terenu
nieczynnego cmentarza na terenie dziatki nr 528 sgsiadujacej od poludnia z terenem objgtym ustaleniami
niniejszej uchwaly) nalezy zachowaé¢ warunki i odlegtosci okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych
wymagan sanitarnych dla terendw cmentarzy.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminng - ul. Parkowa,
b) wymagania parkingowe:

- zaklady przemystowe, rzemioslo - minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

- hurtownie, magazyny, sktady — minimum 4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni sktadowe;j,
- warsztaty pojazdéw mechanicznych - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,
- myjnie samochodowe - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia,
¢) migjsca postojowe, o ktorych mowa powyzej, nalezy rozmieszcza¢ w obrgbie terenu objetego inwestycja.

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie §ciekdw sanitarnych:

- odprowadzenie $ciekow bytowych do uktadu kanalizacyjnego wtaczonego do istniejacej oczyszczalni
sciekow w Jagodnem,

- odprowadzenie $ciekow przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zapewniajacej przesyt
sciekow do oczyszczalni; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do miejskiej sieci,
odprowadzenie $ciekdw nalezy realizowa¢ w inny sposob, zgodny z przepisami odrebnymi,

- zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, odprowadzenie do odbiornika
(miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, rowow, rzeki); obowigzuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajacych na terenie inwestycji; z dachow obiektow kubaturowych odprowadzenie na terenie
dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej oraz gromadzenie cze$ci wod opadowych
w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow lub do prac porzadkowych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,

e) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, przy
zastosowaniu technologii, paliw 1izrédet energii charakteryzujagcych si¢ niskimi lub zerowym
wskaznikami emisji zanieczyszczen; wyklucza si¢ stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
g) gospodarka odpadami:

- odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi stalymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Pisz okres$laja stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu,

- odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
h) telekomunikacja:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

-nalezy unika¢ lokalizacji masztéw telefonii komorkowej dla pojedynczych operatorow,
a wykorzystywac¢ maszty dla kilku operatorow.
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10) SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: obowiazuja zapisy zawarte w §11 niniejszej uchwatly.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 3.ZP miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;.

1) NUMER TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: 3 (0,18 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZP - teren zieleni urzadzonej.

a) dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- zielen wysoka i niska uksztattowana zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- obiekty matej architektury,
- droga wewnetrzna zapewniajaca dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1.P,
- miejsca postojowe usytuowane na parkingach terenowych.
b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu : garaze, wiaty parkingowe.

3) WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
obowigzujg zapisy zawarte w §6 niniejszej uchwaty.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU: wprowadzenie nowych
zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie grup drzew
i krzewow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu o symbolu 3.ZP.
6) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci minimum 4 m,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne dla sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej lub na
poszerzenie drogi — ul. Parkowej - lub korekte przebiegu pasa drogowego,

d) nie dopuszcza si¢ innych podziatdéw od powyzszych.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drog¢ gminng - ul. Parkowa,
b) wymagania parkingowe: nie ustala si¢.

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

a) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej,
b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
c¢) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej; z nawierzchni utwardzonych i zanieczyszczonych wody wymagaja podczyszczenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,
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f) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

h) zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystos$ci i porzadku na
terenie gminy Pisz okre§laja stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu,

i) telekomunikacja:
- dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

-nalezy unika¢ lokalizacji masztow telefonii komoérkowej dla pojedynczych operatorow,
a wykorzystywa¢ maszty dla kilku operatorow.

10) SPOSOBY  ITERMINY = TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: obowiazujg zapisy zawarte w §11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Lilla Bednarek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLV/583/14
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 27 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla zaktadu produkeyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowej.

Rysunek planu, Skala 1:1000
Pats .

Zalgcznik nr1 doUchwaly NrXLV /583 /14 Rady Miejskiej w Piszuz dnia 27 czerwca 2014 1,

USTALENIA PLANU:
1. USTALENIA OGOLNE:

=== granica opracownnia planu

T lub o réinyeh zasadach zagaspodarmeania

2. OZNACTENIE INDENTYFIKACTINE ORAZ FAZEZMACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJSCTYCH:
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV/583/14

Rady Miejskiej w Piszu

Z dnia 27 czerwca 2014 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zakladu produkcyjnego
g A proj ] go p gosp p g p yjneg
zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;j.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zaktadu
produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu, przy ul. Kwiatowej, w dniach od 05.05.2014 r. do 26.05.2014 r. oraz w terminie
przewidzianym na sktadanie uwag tj. do dnia 11.06.2014r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu, przy ul. Kwiatowej, nie wptynety uwagi w trybie art.
17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Pisza i Rada Miejska w Piszu nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie takie nie wptynety.

Przewodniczaca Rady

Lilla Bednarek
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLV/583/14
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 27 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r.poz. 647, 951 i 1445, z 2013r. poz.21, 405, 1238 i 1446, z 2014r. poz. 379 768), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014r. poz. 379) Rada Miejska w Piszu rozstrzyga,

co nastepuje:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul.
Kwiatowej nie sg zapisane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Lilla Bednarek
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