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UCHWALA NR XXXV/403/13
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy produkcyjnej
(tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynéw i ustug) w obrebie wsi Widziszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Koscian uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy produkcyjnej
(tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow iustug) w obrebie wsi Widziszewo, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen planu ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czesé graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Koscian 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu- zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono w czgéci graficznej planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, 0 okreSlonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej teren, w jakiej mozna sytuowac budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtosé¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, schodow zewnetrznych,

b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;
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4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziatl powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) wolnostojacym trwale zwigzanym z gruntem urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumiec
wolnostojace urzadzenie lub budowle przeznaczong do ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy;

8) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, sieci oraz dojazdy, place
manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdwnie zimozielone, o zwartej
strukturze i formowane w ksztalcie paséw oraz szpalerow;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

11) systemie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowany
sposob odprowadzania lub zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji,
poprzez migdzy innymi: studnie chtonne, rowy chtonne, drenaze rurowe, komory drenazowe, skrzynki
rozsaczajace, zbiorniki retencyjne lub kanalizacje¢ deszczowa.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustlugowej o0znaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

2) teren drogi publicznej powiatowej lokalnej nr 3947P oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 3947P.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow malej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow na
wysokosci kondygnacji parteru;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz wolnostojacych obiektow
przeznaczonych do ekspozycji szyldow;

5) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;
6) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

7) zakaz realizacji wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych za wyjatkiem
pylonéw reklamowych o powierzchni jednej ptaszczyzny reklamowej nie wiekszej niz 32,0 m® oraz
wysokosci nie wigkszej niz 18,0 m, z dopuszczeniem lokalizacji maksymalnie jednego pylonu na dziatce
budowlanej;

8) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony terenéw publicznych;
9) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony terenéw publicznych — 1,8 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 2,0 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu;

4) nakaz zastosowania odpowiednich s$rodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem w stosunku do czwartorzedowego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 —
Pradolina Warszawsko — Berlinska, zaliczanego do obszaru najwyzszej ochrony ONO.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej na
obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W”, na terenie ktorej przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne
stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka, ustala sie dla inwestycji naruszajacych strukturg gruntu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe,

2) nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych w obszarze stanowiska archeologicznego nr
AZP 60-24/71.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, Wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyijnej, ustugowej, magazynowej oraz sktadow wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem terenow
projektowanych drog wewnetrznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) geometri¢ glownych potaci dachowych budynkow — od 2° do 15°;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 15,0 m,

7) nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji poprzez wprowadzenie podzialow materialowych,
brytowych oraz przeszklen;

8) kolor elewacji zewngtrznych - biel, odcienie bezéw, brazow i szarosci oraz zastosowanych materiatow
budowlanych;

9) nakaz przeszklenia min. 15% elewacji od strony drogi KDL 3947P, w budynkach zlokalizowanych
w odlegtosci do 50,0 m od granicy drogi 3947P;

10) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a)1 miejsca postojowego na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej
i magazynowej,

b) 1 miejsca postojowego na kazde 35,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

11) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 m z dopuszczeniem
sytuowania budynkow w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog
wewngtrznych;

12) obstuge komunikacyjna terenu z drogi KDL 3947P oraz z projektowanych drég wewnetrznych.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:
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1) nakaz zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli
0 wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napigciu 220 KV, 0 szerokosci 50,0 metrow, po 25,0
metréow 0d osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) w indywidualnych przypadkach dopuszczenie udzielenie odstgpstwa od zakazu, o ktorym mowa w lit. a,
na warunkach okreslonych przez wiasciciela linii, jezeli nie spowoduje to przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych z wlascicielem linii,
d) zakaz realizacji nasadzen roslinnosci wysokiej;

3) strefe kontrolowang gazociggu DN150 w odlegtosci 2,0 m na kazda strong od 0si gazociagu, na terenie
ktorej ustala sie:

a) zakaz realizacji budynkéw oraz sktadéw i magazynow,

b) zakaz nasadzen drzew oraz podejmowania jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploataciji,

c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych za zgoda operatora gazociagu.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Dla terenow komunikacji ustala sie:

1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

2) nakaz docelowego wyposazenia terendw komunikacji w system odprowadzania wod opadowych
i roztopowych;

3) nakaz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow i Sciezek rowerowych;

5) dla terenu drogi publicznej powiatowej lokalnej nr 3947P, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
3947P:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, za wyjatkiem sieci, budowli i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) dopuszczenie odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa w lit. b w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci lokalizacji sieci iinnych wurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych drog nizszej kategorii.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych projektowanych drog wewngtrznych oraz na terenie P/U;

3) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej;

5) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych docelowo do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) nakaz odprowadzania sciekow przemystowych docelowo do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej po
wczeéniejszym podczyszczeniu,
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¢) dopuszczenie odprowadzania S$ciekow bytowych oraz S$ciekow przemystowych, do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zakaz realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych,
e) dopuszczenie realizacji obiektow podczyszczania $ciekow przemystowych,
f) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych docelowo do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej  dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie zasilania z projektowanych sieci gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) nakaz podiaczenia do projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,

b) dopuszczenie realizacji nowych, wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i oswietleniowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
o minimalnej powierzchni 50,0 m? oraz stupowych stacji transformatorowych,

d) nakaz zachowania mozliwosci catodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych i cigzkiego sprzetu
transportowego do projektowanych linii oraz urzadzen elektroenergetycznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, state,
energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

10) nakaz zagospodarowania odpadéw W sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych;
11) nakaz zagospodarowania odpad6éw niebezpiecznych w sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie okresla sie terendw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie podziatu terenu P/U na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1 ha;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki
z zastrzezeniem §11. ust. 2 pkt 8 lit. c.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie:

1) nie okresla si¢ Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 14. Ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 5%

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ko$cian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/403/13
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 18 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ (TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW, MAGAZYNOW | USLUG) W OBREBIE WIDZISZEWO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/403/13
Rady Gminy Ko$cian
Z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, skladow,
magazynow i ustug) w obrebie wsi Widziszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Koscian rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 31.10.2013 r. do
22.11.2013 r. W dniu 05.11.2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 09.12.2013 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, W zwigzku z czym Rada Gminy Koscian
nie podejmuje  rozstrzygnigcia 0 Sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, o0 ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/403/13
Rady Gminy Ko$cian
Z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kos$cian 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Koscian rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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