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UCHWALA NR XXXVI1/257/2013
RADY GMINY LUBOMIA

z dnia 19 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla
okreslonych terenow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r . poz.647 z p6zn. zm.),

po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubomia przyjetego uchwalg Nr V/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia
28 lutego 2011 r., na wniosek Wojta Gminy Lubomia

Rada Gminy Lubomia
uchwala, co nast¢puje:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEJ\INEGO W GMINIE LUBOMIA
DLA OKRESLONYCH TERENOW
sktadajacy si¢ z nastepujacych rozdzialow zawierajacych nastgpujace przepisy:

- Rozdzial 1 - PRZEPISY OGOLNE

- Rozdzial 2 - PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

- Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

- Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

- Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozenia
osuwaniem si¢ mas ziemnych

- Rozdzial 3 - PRZEPISY DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW ISPOSOBOW ICH
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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- Tereny zabudowy ustugowe;j

- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

- Tereny rolnicze

- Tereny ogrodéw przydomowych

- Tereny tak i pastwisk

- Tereny wod powierzchniowych

- Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

- Tereny komunikacji

- Rozdzial 4 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW
- Rozdzial 5 - PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje 21 terenow pokazanych na
zalacznikach graficznych do uchwaty Nr XXI11/138/2012 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 czerwca 2012r.,
polozonych w sotectwach:

1) Lubomia —tereny Nr 1+ Nr 11 oraz teren Nr 20,
2) Syrynia - tereny Nr 13+ Nr 18 oraz teren Nr 21,
3) Grabowka — teren Nr 12 oraz teren Nr 22.

2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa zalaczniki graficzne Nr 1 — Nr 21 wskali 1:1000 o nazwie
,»rysunki planu”, ktére na podstawie ustalen planu oraz przepisow odrebnych obowiazuja w zakresie:

1) granic obszaru objgtego planem,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami przeznaczen terenow,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) obiektow wskazanych do wpisu do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

6) granic stref ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych i archeologicznych, pozostate
oznaczenia na rysunkach planu sg elementami informacyjnymi planu.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegolne tereny oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe przed znakiem tamane przez — numer terenu objetego planem,

2) oznaczenie cyfrowe po znaku lamane przez — Kkolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze przeznaczenia terenu objetego planem,

3) oznaczenie literowe przed znakiem tamane przez — 0znaczenie jednostki,
4) oznaczenia literowe po znaku tamane przez — rodzaj przeznaczenia terenu.
4. Integralnymi czgéciami uchwaty sa rowniez zalaczniki:
1) Nr 22 0 nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 23 nazwie ,Rozstrzygniecia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

5. Oznaczenia literowe o0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 oznaczaja nastepujace jednostki:
1) A — Lubomia,
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2) B — Syrynia.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4 oznaczaja nastgpujace rodzaje przeznaczenia
terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny zabudowy ustugowej,
3) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
4) ZM — tereny ogrodéw przydomowych,
5) R — tereny rolnicze,
6) ZX. — tereny tak i pastwisk,
7) WS — tereny wod powierzchniowych,
8) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
9) KD — tereny drog, w tym:
a) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
b) KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalna”,
¢) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
d) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 2. Definicje pojec¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaly
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, na ktorych nachylenie potaci
dachowych jest nie mniejsze niz 20°,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu
nadziemnych kubaturowych czes$ci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji. Nieprzekraczalne linie
zabudowy wraz z innymi przepisami planu i przepisami odrgbnymi dotyczacymi odleglosci obiektow
budowlanych, okreslaja obszar wewngtrzny terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, na ktorych
dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy,

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenéw w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposdb zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, sposob uzytkowania
terenow dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposdb zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej,

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu
tj. tarasow, schodoéw zewngtrznych, balkonow, podcieni, zjazdéw do garazy,
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10) terenach zalewowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagrozen powodziowych wynikajace
Z dotychczas opracowanych dokumentdw, raportow i opracowan oraz wiedzy historycznej,

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy Lubomia

12) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

14) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, ktora ma co najmniej jedna granicg wspolng
z dziatka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczes$nie ma zapewniony dostgp bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

15) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
na podstawie niniejszego planu,

16) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna §ciana zewnetrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

17) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespOt budynkow przylegajacych jednocze$nie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki do budynkoéw na sasiednich dziatkach.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakaz nawiazania formy architektury nowej do cech architektury wystepujacej na obszarze objetym
planem,

2) kolorystyka dachoéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) z zastrzezeniem pkt 4 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu,

b) w przypadkach zabudowy szeregowej oraz zwartej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
W granicach wlasnosci dziatek,

4) zachowanie minimalnych odlegto$ci nowych budynkow:
- od brzegu wdd powierzchniowych — 5,0 m,
- od granic terenow lasow zgodnie z przepisami odrebnymi w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy,
2. Zabrania sig realizacji:
1) dachow budynkow z przesunigciem poziomu potaci w Kalenicy,
2) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych.
§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Tereny Nr 12 i Nr 22 znajduja si¢ w granicach:
1) obszaru Natura 2000 ,,Stawy Wielikat i Las Tworkowski” kod PLB 240003,
2) zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wielikat”.

2. Dla obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 nakazuje sie respektowanie powotujacych te obszary
rozporzadzen i uchwat.

3. Ustala si¢ ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
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1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrone walorow
krajobrazowych,

2) nakaz stosowania do celow grzewczych , technologicznych, przygotowywania positkow i cieptej wody
uzytkowej paliw niepowodujacych przekroczenia aktualnych na dzien uchwalenia planu norm ochrony
srodowiska,

3) grodzenie nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) zakaz zabudowy w odlegtosci 50,0 m od granic stopy walow przeciwpowodziowych oraz zakaz kopania
studni, sadzawek, dotéw i rowdw na tym obszarze.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych —dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw dzwigkoéw, przy czym tereny o symbolach MN nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami.

6. Dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do ciekéw powierzchniowych wylacznie po spelieniu
wymogow okreslonych w odrgbnych przepisach w tym zakresie.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wskazane do wpisu do gminne;j
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) kapliczka przy ul. Tartakowej 65 — teren Nr 2,

2) kapliczka przy ul. Korfantego 1 —teren Nr 4,

3) kapliczka przy ul. Asnyka 43 —teren Nr 5,

4) budynek mieszkalny z 1933 r., ul. Asnyka 35 — teren Nr 5.
2. Zakres ochrony kapliczek, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1+3 obejmuje ich zachowanie i konserwacje.
3. Zakres ochrony budynku, o ktérym mowa w ust.1 pkt 4 obejmuje:

1) nakaz zachowania bryty budynku, ksztattu dachu oraz detalu architektonicznego,

2) dopuszczenie mozliwosci wymiany stolarki pod warunkiem zachowania historycznej formy stolarki
i elewacji budynku.

4. Ustala sig nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru opracowania planu :
1) strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca:

a) ruralistyczny uktad zabudowy wsi Lubomia wzdtuz ulic w granicach pokazanych na rysunkach planu na
terenach Nr 3, Nr 4, Nr6 oraz Nr 7,

b) teren Nr 16 znajdujacy si¢ w centralnej czgsci wsi Syrynia wyrdzniajacej si¢ historycznym uktadem
ruralistycznym,

2) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji obejmujaca:
a) teren Nr 17 mieszczacy sie w ciagu widokowym z ul. Raciborskiej w kierunku Syryni,
b) teren Nr 22 w panoramie z kopca granicznego wsi Lubomia, Syrynia i Grabéwka,
3) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujaca:
a) obszar ochrony stanowisk archeologicznych:
- obszar nr AZP:103-40 — stanowisko nr 61 na terenie Nr 1,
- obszar nr AZP:103-40 — stanowisko nr 31 na terenie Nr 6,
b) obszar ochrony stanowisk archeologicznych w promieniu 40 m od centrum stanowiska,

5. W strefach, o ktorych mowa w ust. 4 ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6-— Poz. 5125

1) w strefie ,,B” ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw o wartoSciach
kulturowych, w szczegdlnosci takich jak:

a) obiekty o warto$ciach zabytkowych,

b) charakter i skala zabudowy tradycyjnej,

C) historyczny przebieg drog i rozmieszczenie placow,
d) elementy historycznej kompozycji zieleni,

2) w strefie ,,B” podejmowanie dziatan zmierzajacych do rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego
oraz jego zasadniczych elementéw, w szczegdlnosci poprzez:

a) prace konserwatorskie i restauratorskie w odniesieniu do najbardziej warto$ciowych obiektow,

b) przeprowadzanie remontéw imodernizacji oraz adaptacji do wspotczesnej funkcji obiektow
0 warto$ciach zabytkowych,

c) dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego,
d) nawiazanie architektury nowych obiektéw do form zabudowy tradycyjne;j,

3) w strefie ,,E” ochrone ekspozycji i panoram historycznych poprzez:
a) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

b) ograniczenie wysokosci obiektow kubaturowych na terenach przeznaczonych do zabudowy do
maksymalnie:

- 15,0 m na terenie o symbolu 22A/1U,
- 12,0 m na terenie o symbolu 17B/11TK,

) nakaz wykorzystania widokéw i charakterystycznych dominant w kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy,

4) w strefie ,,OW” roboty ziemne moga podlegaé ograniczeniom, zwigzanym z Koniecznoscig
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw
archeologicznych.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na terenach drog publicznych zakazuje si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych w sposéb utrudniajacy
widoczno$¢ kierowcom na drogach.

2. Reklamy i szyldy, jako elementy zewngtrznej informacji wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach
budynkow.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenow obligatoryjnie wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci jako procesu organizowanego przez Gming Lubomia.

2. Okresla sig zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach MN :
- dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 600 m?,
- dla zabudowy zwartej - 300 m?,
b) na terenach o symbolach U — 1000,0 m?,
¢) na terenach o symbolach P — 2500,0 m?,
d) na terenach o symbolach ZM — 500,0 m?,
e) na terenach o symbolach Zt. — 3000,0 m?,
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f) na terenach o symbolach WS — 100,0 m?,
g) na terenach o symbolach ITK — 2500,0 m?,
h) na terenach o symbolach KD — 5000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN :
- dla zabudowy wolnostojacej - 22,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 28,0 m,
- dla zabudowy zwartej — 7,2 m,
b) na terenach o symbolach U — 24,0 m,
¢) na terenach o symbolach P — 30,0 m,
d) na terenach o symbolach ZM, Zx., WS, ITK, KD — 10,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw o symbolach 3A/1KDZ, 4A/1KDZ (droga istniejaca) dla publicznej drogi klasy
,,zZbiorcza”,

2) przeznaczenie terenu o symbolu 14B/1KDL (droga istniejaca) dla publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
3) przeznaczenie terenéw o symbolach KDD dla publicznych drég klasy ,,dojazdowa”,
4) przeznaczenie terenow o symbolach KDW dla drog wewnetrznych,
2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla drog o symbolach KDZ — 20,0 m,
2) dla drog o symbolach KDL — 12,0 m,
3) dla drég o symbolach KDD — 10,0 m,
4) dla drég o symbolach KDW — 6,0 m,

3. Dopuszcza si¢ inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych o ktorych mowa w ust. 2 zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢gbnymi, w przedziale:

1) dla drog o symbolach KDZ — 10,0 m = 30,0 m,
2) dla drég o symbolach KDL — 11,0 m + 20,0 m,
3) dla drog o symbolach KDD — 4,0 m + 14,0 m,
4) dla drég o symbolach KDW — 3,0 m + 8,0 m,

4. Utrzymuje si¢ zachowanie powiazan wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z droga wojewodzka Nr
936 poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla obiektéw handlowych — 30 miejsc na 1000 m? podstawowej powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3) dla hoteli i moteli — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
4) dla biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
5) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemieslniczych — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

6) dla lokali rozrywkowych — 30 miejsc na 100 miejsc widowiskowych,
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7) dla obiektow sportowych — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

8) dla szkot, przedszkoli i ztobkoéw — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

9) dla przychodni zdrowia — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

10) dla zabudowy mieszkaniowej —1 miejsce na 1 mieszkanie.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen,

2) ustala si¢ przebudowe sieci oraz budowe nowych sieci zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledéw technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z systemu wodociaggowego miasta Raciborza,

2) dopuszcza si¢ pobor wody zuje¢ lokalnych ize studni przydomowych do czasu realizacji systemu
zaopatrzenia, 0 ktorym mowa w pkt 1 pod warunkiem zachowania jako$ci wody odpowiadajacej
przepisom odrebnym,

3) dla zapewnienia ciaglosci dostawy wody pitnej konieczno$¢ utrzymywania awaryjnego potaczenia sieci
Z o$ciennymi gminami.

4) konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody poprzez wlascicieli nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem s$ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a wod
opadowych i roztopowych z terenow zurbanizowanych do kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych z sotectw Lubomia, Syrynia, Grabowka na oczyszczalni¢ $ciekoéw
w Raciborzu, poprzez kanalizacjg¢ grawitacyjno-pompowa,

3) do czasu realizacji sieci gminnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni lokalnych lub
gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) utrzymanie zaopatrzenia terendw objetych planem w gaz ziemny dostarczany sieciowo,
2) uzupetniajace zaopatrzenia w gaz ptynny,
3) mozliwo$¢ poboru ciepta dla celow grzewczych z innych odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z linii napowietrznych i kablowych 20 kV poprzez stacje
transformatorowe 20/0,4 kV,

2) ustala si¢ pokrycie zwiekszajacego sie zapotrzebowanie w energie elektryczna poprzez:
a) zamiang istniejacych transformatorow na jednostki o wigkszej mocy,
b) budowe nowych stacji transformatorowych zasilanych z sieci 20 kV napowietrznych lub kablowych,

3) na rysunkach planu wprowadzono informacyjnie strefy techniczne od linii elektroenergetycznych 20 kV
w odlegtosci 8 m od osi linii,

4) zasady zagospodarowania w strefach, o ktorych mowa w pkt 3 reguluja przepisy odrgbne.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegolnych terenéw objetych planem.
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§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach obszaru objetego planem na terenach Nr 13 + Nr 18 oraz Nr 21 wystepuja zloza wegla
kamiennego ,,Anna Pole Potudnie”, podlegajace ochronie na podstawie przepiso6w odrebnych.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny zalewowe.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW I SPOSOBOW ICH ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA

§ 11. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dla zbioréw terenéow o symbolach MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe, o ile uciazliwo$¢ ich oddziatywania miesci¢ si¢ bedzie w granicach
nieruchomosci, na ktorej sg zlokalizowane,

b) budynki gospodarcze,

¢) garaze dla samochodow osobowych,

d) dojazdy i drogi wewnetrzne, place, miejsca parkingowe, chodniki,

e) ogrody, obickty matej architektury,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) na terenie 0 symbolu 11A/IMN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pompowni $ciekéw bytowych.
3) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow i uzytkowania terenow, ktorych funkcjonowanie moze wptynaé na
zaklocenie spokoju lub stanu sanitarnego terenow mieszkaniowych, a w szczegoélnosci: obiekty
i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, S$lusarskie, blacharskie, lakiernicze,
punkty skupu ztomu zelaznego i metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe, zwiazane
z produkcja rolna lub przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,

b) warsztatow napraw i obstugi samochodéw, stacji paliw,
C) garazy i parkingdéw dla samochodow cigzarowych,
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nakaz dostosowania ksztaltu dachéw dla nowych budynkow do formy dachéw budynkéw mieszkalnych
istniejacych na sasiednich dziatkach, a w przypadku gdy na sasiednich dziatkach istnieja budynki
mieszkalne z dachami o ksztaltach r6zniacych si¢ badz sasiednie dziatki sa niezabudowane budynkami
mieszkalnymi, pozostawia si¢ dowolnos¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

b) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$é stosowania katow spadku potaci dachowych 20°
+45° oraz 20° +75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
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g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe— 13,0 m,
- budowle -15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
i) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 ust. 4,

j) dla zabudowy zwartej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach wiasnosci dziatek
nie przylegajacych do drog publicznych,

K) dopuszcza si¢ nadbudowg, rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem
wymogow odnoszacych si¢ do parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 12. Tereny zabudowy uslugowej
Dla zbioréw terenéw o symbolach U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania o ile stanowia czgs$¢ obiektu ustugowego,
b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej,
C) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
e) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,
) dojazdy i drogi wewnetrzne, place, chodniki,
g) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d place sktadowe,
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen o funkcji produkcyjnej,
b) obiektow i urzadzen produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,

c) wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane,

d) sktadowisk odpadow,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nakaz dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkow do formy dachéw budynkow istniejacych na
sasiednich dziatkach, a w przypadku gdy na sasiednich dziatkach istnieja budynki z dachami o ksztattach
rozniacych si¢ badz sasiednie dziatki sa niezabudowane, pozostawia si¢ dowolno$¢ wyboru ksztattu
dachu nowego budynku,

b) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych 20°
+45° oraz 20° +75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 5125

- budynki i budowle — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
i) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 ust. 4,

j) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem
wymogoéw odnoszacych si¢ do parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 13. Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow
Dla zbioréw terenéw o symbolach P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji ustugowej i obstugi komunikacji kotowe;j,
b) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych, drogi, chodniki,
C) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizacji:
a) wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji mieszkaniowej,

b) dziatalnosci produkcyjnej, ktorej uciazliwos¢ wykracza poza obrys terenéw przeznaczonych w planie dla
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig realizacje dachow spadzistych lub ptaskich,

b) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$é¢ stosowania katow spadku potaci dachowych 20°
+ 45° oraz 20° +75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiekty produkcyjne — 20,0 m
- sktady, magazyny, obiekty ustugowe — 15,0 m
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
i) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 ust. 4,

j) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem
wymogow odnoszacych sie¢ do parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 14. Tereny rolnicze
Dla terenu o symbolu R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) drogi polne,

2) przeznaczenia dopuszczalne:
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a) dojazdy do nieruchomosci, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe i spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) tymczasowe obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna,

3) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt
2 lit. b, oraz tymczasowych obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzong produkcja rolna,

b) sktadowania odpadow przemystowych i komunalnych,
) wykonywania rob6t ziemnych zmieniajacych uksztattowanie terenu,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budowle — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m.
§ 15. Tereny ogrodéw przydomowych
Dla zbioréw terenéw o symbolach ZM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ogrody przydomowe,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia matej architektury,

b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie wymagajacej decyzji pozwolenia na budowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) oczka wodne, $ciezki spacerowe,
3) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow,
b) szklarni i namiotow foliowych,
4) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m.
§ 16. Tereny lak i pastwisk
Dla terenu 0 symbolu ZL. ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - taki i pastwiska,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) nieutwardzone dojazdy i nieutwardzone drogi wewngtrzne, Sciezki rowerowe i Spacerowe,
¢) mozliwos$¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka rolna i lesna,
3) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wymienionych
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w pkt 2 lit. c,
b) zalesienia (poza pojedynczymi nasadzeniami drzew),
c) lokalizacji drog o trwalej nawierzchni, parkingéw, utwardzonych placow.
§ 17. Tereny wod powierzchniowych
Dla terenu o symbolu WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe,

2) przeznaczenia dopuszczalne - urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania
sptywu, poprawy czystosci oraz zwigkszenia dotychczasowej retencji wod,

3) zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami powierzchniowymi, innego niz
przeksztalcenia zwiazane z budowa wysp, potwyspoéw iinnych urzadzen zwiazanych z rekreacyjnym
zagospodarowaniem terenow oraz hodowla ryb.

§ 18. Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja
Dla terenu o symbolu ITK ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe:
a) oczyszczalnia $ciekow,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca oczyszczalni Sciekow,
b) zieleh urzadzona,
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwiazanych z infrastruktura techniczna,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig relizacje dachow plaskich lub dachéw spadzistych o spadku potaci dachowych do 45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 %,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynnej — 10 %,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.
§ 19. Tereny komunikacji
Dla terenéw o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDW ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe - drogi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach niekolidujacych z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza przystankami autobusowymi,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Sciezki rowerowe nalezy realizowaé o szerokosci: jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami nalezy wykonac, jako pasy wydzielone przy przejsciach
dla pieszych,
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5) nakaz uwzglednienia zapisow § 8 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

§20.1. W przypadku budynkéw iich czeSci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkéw od krawedzi drog.

2. Na terenach o symbolach 2A/1IMN, 3A/2MN przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy
uwzgledni¢ minimalng odlegto$¢ 50,0 m od granic cmentarza.

3. Uciazliwo$¢ oddzialywania lokalnej oczyszczalni $ciekdéw, ktora dopuszcza sig¢ do lokalizacji na terenie
o symbolu 17B/1ITK nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tego terenu.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Dla terendéw objetych planem ustala si¢ nastepujace stawki stuzace naliczaniu optaty jednorazowej,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, U i P - 25 %,
2) pozostate tereny objete planem nie wymienione w pkt 1 —5 %.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Lubomi.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubomia

mgr Roman Bizon
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX VI1/257/2013
Rady Gminy Lubomia
z dnia 19 lipca 2013 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VI1/257/2013
Rady Gminy Lubomia
z dnia 19 lipca 2013 r.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

17—

Poz. 5125

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VI1/257/2013
Rady Gminy Lubomia

z dnia 19 lipca 2013 r.
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Zalacznik Nr 21 do Uchwaty Nr XXX VI11/257/2013
Rady Gminy Lubomia
z dnia 19 lipca 2013 r.

MIEISCONY PLAN ZAGOGPOOAROWANIA PHZES
W GABME LUDOMEA DUA R £L.ONYCH TERT
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Zatgcznik Nr 22 do Uchwaty Nr XXXVI1/257/2013
Rady Gminy Lubomia
z dnia 19 lipca 2013 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia

dla okreslonych terenow

o . Ustalenia projektu
| znaczenlel lanu dia Ueea Ueea
Lp. Numgr Data ’ Tres¢ uwagi e ughomoém, niefuchomoéci uwzg?e- nieuwzggle- Uwagi
uwagi - Wplywu uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy | dniona | dhiona
uwaga uwaga
Skiadajacy uwage prosza,
0 zréwnanie obszaru zabudowy 528/135, . . ) . .
01.03. | na dzialce 526/135 56/135 Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona gdyz
1 4 . [ ] dziatka nr 526/135 znajduje sie poza
2013r. | z zaprojektowanym obszarem obszarem objetym planem
zabudowy na dziatce nr 528/135 elym pianem.
zgodnie z zatacznikami.
Skiadajacy uwage zwracaja sie . . . . .
12.03. z pro$ba o zmiane przeznaczenia 163/64, UV.Vag? nie moze by uwzglec}mgna gdyz
2 12 () dziatki nr 163/64, 165/64 znajdujq sie poza
2013r gruntu na tereny pod zabudowe 165/64 .
) ) obszarem objetym planem.
mieszkaniowa.
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Zatacznik Nr 23 do Uchwaty Nr XXXVI1/257/2013
Rady Gminy Lubomia
z dnia 19 lipca 2013 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Naktady na budowe drog publicznych oraz sieci wodociagowej na niektorych terenach oraz
dokumentacji projektowej ksztattowac si¢ bgda na poziomie ok. 704 tys. zt. Z kolei konieczno$é¢
wykup gruntéw pod budowg tych drég szacuje si¢ na poziomie ok. 106 tys. zt.

Oprocz wyzej wymienionych wydatkéw uchwalenie planu wygeneruje takze dochody budzetowe.
Docelowo wplywy ztytulu podatku od nieruchomosci zterendw mieszkaniowych i ustugowych
jeszeze niezabudowanych moga wynies¢ ok. 14,7 tys. zt. rocznie, zwigkszajac tym samym dochody
wlasne gminy.

W celu sfinansowania kosztow budowy drog publicznych oraz sieci wodociagowej niezbedne moze
okaza¢ sig positkowanie zewngtrznymi zrodtami finansowania.
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