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UCHWALA NR XXIV/183/2013
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Jaroty,
gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, z 2004 Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457,z 2006 Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
z 2008 Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 Nr 28 poz. 142
i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz 675, z 2011 Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, z 2012
poz. 567, z 2013 poz. 153 ), Rada Gminy w Stawigudzie, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu Jaroty, gmina Stawiguda
zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale XX/156/09 z dnia 26 marca 2009 r. Rady Gminy
w Stawigudzie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci obrgbu Jaroty, gmina Stawiguda oraz w Uchwale XXI1V/176/09 z dnia 09 wrzes$nia 2009 r. Rady Gminy
w Stawigudzie zmiany zatacznika graficznego do Uchwaty XX/156/09 z dnia 26 marca 2009 r. Rady Gminy
w Stawigudzie.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty zwanego dalej planem,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zatytutowanego:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu Jaroty, gmina Stawiguda” zwanego dalej
rysunkiem planu,

3) z rozstrzygnigcia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- UH — tereny zabudowy ustugowe;j i handlowej*,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- KD — tereny drég publicznych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- Kpr — tereny ciggdéw pieszo-rowerowych,

- Tl — tereny infrastruktury;
2) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dominancie wysokos$ciowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, atakze czg¢s¢ budynku,
budowli, ktéra moze mie¢ wysoko$¢ wigkszg (ale maksymalnie okreslong w planie) niz wysokos¢
maksymalna dla catego terenu lub calego obszaru objetego planem;

2) ,.linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania” — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

3) ,,nasadzeniach alejowych” - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, ktore poprzez
celowa kompozycj¢ i dobor gatunkowy nadadzg przebiegajacym w sgsiedztwie ulicom lub ciggom pieszym
i rowerowym charakter alei;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej, bez wysunietych
poza obrys budynku balkonow, loggi, wykuszy, gzymsdéw, okapow i otwartych gankow;

5) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym;

6) ,,przeznaczeniu uzupekniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, przy czym przeznaczenie uzupehniajace
moze wystepowac tylko tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

7) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
odrgbnym symbolem;

8) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

9) ,,wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow do powierzchni dziatki budowlanej.
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§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen plan:
1) granic obszaru opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) linii zabudowy tworzacych pierzeje uliczne;
6) linii nasadzen zieleni typu alejowego.
2. Nastepujace oznaczenia mogg podlega¢ niewielkim zmianom:

1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okre$lajace ich orientacyjny przebieg do uscislenia
w projektach budowlanych*,

2) linie wewngtrznego podzialu mogace podlega¢ niewielkim zmianom wynikajacym z uwarunkowan
terenowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢ gabaryty, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych w §8;

2) w zakresie stosowania ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych
z zelbetowych elementow prefabrykowanych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,8 m;

3) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam
W postaci:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m,
b) wolnostojacych tablic, neondow i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?,

C) na budynkach szyldow reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? dla zabudowy mieszkaniowej
i ¥4 wysokosci elewacji dla zabudowy ustugowej,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zaplecza

budowy,

5) ustala sie tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu moéwig inaczej,

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych zgodnie z przepisami 0 gospodarce
nieruchomosciami procedury scalenia i podziatu;

7)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) tereny potozone w granicach planu nie sg objete prawnymi formami ochrony przyrody;

2) w granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajacy z przepisow
0 ochronie srodowiska na poziomie obowigzujacym dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury — w granicach planu nie znajduja
si¢ tereny i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD, tereny
drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW oraz tereny ciaggow pieszo rowerowych oznaczone
symbolem Kpr;
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2) zasady umieszczania W przestrzeni publicznej obiektdéw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych 1izieleni zostaly okreslone
W ustaleniach szczegotowych dla terenow.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zakaz stosowania nowych indywidualnych uje¢ wody;

b) docelowe podtaczenie projektowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej biegnacej wzdhuz ulicy
oznaczonej symbolem KD.01 i dalej wzdtuz granic terendw oznaczonych symbolami MW.03 i MW.05
na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociagowa dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych indywidualnych
uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzenie $ciekOw sanitarnych ustala sie:
a) zakaz stosowania zbiornikoéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji Sanitarnej grawitacyjnej
pokazang orientacyjnie na rysunku planu do istniejgcej lub projektowanych przepompowni $ciekdéw
zlokalizowanych na zachod i poludniowy—zachéd poza granicami planu idalej projektowanym
kolektorem tlocznym do istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej lub istniejacej przepompowni
sciekow zlokalizowanej na terenie Miasta Olsztyna w okolicach ulicy Mtynka;

c) dopuszcza si¢ podiaczenie zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem MW.05 do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdluz ulicy Bartaskiej na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) projektowang sie¢ oraz urzadzenia kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog o ile na rysunku planu nie zostal pokazany inny przebieg lub lokalizacja;

e) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza lokalizacj¢ sieci i urzadzen na
dziatkach stanowigcych wilasnos¢ oséb trzecich, za ich zgoda, bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu*;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wody opadowe nalezy
odprowadzi¢ w granicach wlasnych dziatki;

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng i zabudowe ustugowsg wody
opadowe z powierzchni dachow nalezy odprowadzi¢ poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej
pokazang orientacyjnie na rysunku planu do projektowanych urzadzen oczyszczajacych zlokalizowanych
na zachdd i potudniowy—zachdod poza granicami planu ipo oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi projektowanymi kolektorami deszczowymi do rzeki Lyny;

c) wody opadowe z powierzchni drog, parkingdw i placow o nawierzchni nieprzepuszczalnej nalezy
odprowadzi¢ poprzez projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej pokazang orientacyjnie na rysunku planu
do projektowanych urzadzen oczyszczajacych zlokalizowanych na zachdd i potudniowy—zachdd poza
granicami planu ipo oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi projektowanymi kolektorami
deszczowymi do rzeki Lyny;

d) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracji szczegétowej (drenéw oraz rowdw
odwadniajacych, ktorych orientacyjny przebieg zostal pokazany na rysunku planu) nalezy projekt
zagospodarowania terenu zawierajacy rozwigzania w zakresie odwodnienia terenu, wtym
W szczegolnosci zachowania lub przebudowy istniejgcej sieci drenarskiej, ewentualnie zaprojektowania
kanalizacji deszczowej z przejeciem juz istniejgcych drenowan uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Olsztynie*;

4) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie kablowe i napowietrzne nN
0,4kV;
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b) zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastgpowato na ogolnych zasadach przylaczenia odbiorcow ustalonych w przepisach obrgbnych;

C) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemna w liniach rozgraniczajacych
drog z lokalizacja szafek zkgczowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlana;

d) doprowadzenie sieci elektroenergetycznej do terenow zabudowy na warunkach i zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych zmozliwoscia lokalizacji stacji transformatorowych na terenie dziatki
budowlanej — dopuszcza si¢ w tym celu wydzielenie odrgbnej dziakki;

e) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
a) adaptuje sie istniejgce sieci gazociagu niskiego cisnienia;

b) zaopatrzenie w gaz nastgpowato bedzie z istniejacej lub projektowanej sieci gazociggowej na warunkach
i zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

C) projektowang sie¢ oraz urzadzenia kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég o ile na rysunku planu nie zostat pokazany inny przebieg lub lokalizacja;

d) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza lokalizacje¢ sieci i urzadzen na
dziatkach stanowigcych wilasnos¢ oséb trzecich, za ich zgoda, bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu*;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nastgpowaé bedzie z indywidualnych
zrodet ciepta z wylaczeniem systemow wysokoemisyjnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z Sieci
cieplowniczej;

b) zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i handlowej
nastepowac bedzie z sieci cieptowniczej lub grupowych zrodet ciepta zorganizowanych wspdélnie przez
mieszkancoéw lub uzytkownikéw poszczegodlnych budynku w jednym wspolnym pomieszczeniu kotlowni
lub z indywidualnych zrodet ciepta w poszczegdlnych mieszkaniach lub lokalach;

7) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ obowigzek usuwania odpadéw zgodnie z zasadami
okreslonymi w gminnym programie gospodarki odpadami — nie dopuszcza si¢ unieszkodliwiania odpadow
w granicach wlasnych dziatki.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) docelowo podstawowy uktad komunikacyjny stanowi¢ bedzie projektowana droga publiczna (ulica) klasy
zbiorczej oznaczona symbolem KD.01 realizowana jako kontynuacja wyznaczonej na terenach miasta
Olsztyna drogi (ulicy Wilczynskiego i Bukowskiego) oznaczonej symbolami Z1 i Z2;

2) do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego obstuga komunikacyjna wszystkich terenow
nastepowac bedzie z ulicy Bartaskiej i istniejagcych drog wewnetrznych;

3) ulica Bartgska na odcinku od skrzyzowania z projektowang ulicg oznaczong symbolem KD.01 do granicy
miasta Olsztyna w kierunku poétnocnym powinna uzyska¢ charakter przestrzeni publicznej
z wyksztatlconymi ciggami pieszymi irowerowymi, nasadzeniami typu alejowego komponujacymi si¢
Z sasiadujacg zielenia wewngtrz kwartatow urbanistycznych oraz elementami matej architektury
identyfikowanymi z publiczng przestrzenig miejska.

4) w zakresie realizacja drog publicznych zastosowanie majg przepisy art. 16 ustawy o drogach publicznych,
zgodnie z ktorymi budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy
do inwestora tego przedsigwzigcia - szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég, okresla umowa
miedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej*.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) realizacja zbiorczej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.
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8. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenow o roznej funkcji lub roznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

Symbol
przeznaczenia terenu
elementarnego

Przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

1

2

MW.01
MW.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjonowaniem osiedla (w tym
ustugi publiczne) realizowane jako wbudowane lub w osobnych budynkach, zabudowa garazowa,
infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne i parkingi, urzadzenia rekreacyjne.

1) zasady i warunki podziatu: dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek obejmujacych budynek lub zespdt budynkdéw
wraz z obstugujacymi je miejscami postojowymi oraz terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod drogi

wewngtrzne lub pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,6 m
W odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: ustala si¢ zréznicowana wysokos$¢ bryty
budynkéw o maksymalnej wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym w przypadku zastosowania
dachow stromych ostatnig kondygnacj¢ nalezy realizowa¢ w poddaszu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow na granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

6) geometria dachow powinna by¢ realizowana jako jednolite rozwigzanie dla catego terenu elementarnego: dla
budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do
40 stopni, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow dachowych, dla pozostatych budynkow geometrii
dachow nie ustala sig;

7) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w podziemiach budynkéw mieszkalnych lub jako wolnostojace
wielopoziomowe konstrukcje azurowe o maksymalnej wysokosci do 3 kondygnacji;

10) miejsca parkingowe w ilosci minimum 1,1 miejsca / 1 lokal mieszkalny — do ogodlnej liczby miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazach podziemnych lub wolnostojacych;

11) obstuga komunikacyjna terenéw z drog (ulic) wewngtrznych bez mozliwosci bezposrednich zjazdow
z drogi oznaczonej symbolem KD.01;

MW.03
MW.05

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe zwigzane z funkcjonowaniem osiedla (w tym
ustugi publiczne) realizowane jako wbudowane lub w osobnych budynkach, zabudowa garazowa,
infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne i parkingi, urzadzenia rekreacyjne.

1) zasady i warunki podziatu: dopuszcza sie wydzielenie dziatek obejmujacych budynek lub zespot budynkow
wraz z obstugujacymi je miejscami postojowymi oraz terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod drogi
wewnetrzne lub pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wysokoé¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,6 m
W odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: ustala si¢ zréznicowana wysokos¢ bryly
budynkéw o maksymalnej wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos$¢ zabudowy od
strony wschodniej powinna stopniowo wzrasta¢ od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;
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4) w przypadku zastosowania dachow stromych ostatnia kondygnacj¢ nalezy realizowac jako poddasze
uzytkowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynk6éw na granicy z sasiednia dziatka budowlana;

7) ustala si¢ obowigzek zachowania odlegtosci zabudowy kubaturowej od istniejacej sieci wodociggowej
biegnacej wzdhuz granicy wschodniej terendow zgodnie z przepisami odrgbnymi w celu umozliwienia obstugi
technicznej wodociagu;

8) geometria dachow powinna by¢ realizowana jako jednolite rozwiazanie dla catego terenu elementarnego: dla
budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy wielospadowe 0 nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do
40 stopni, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow dachowych, dla pozostatych budynkow geometrii
dachow nie ustala sig;

9) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w podziemiach budynkéw mieszkalnych lub jako wolnostojace
wielopoziomowe konstrukcje azurowe o maksymalnej wysokos$ci do 3 kondygnacji;

12) miejsca parkingowe w ilo$ci minimum 1,1 miejsca / 1 lokal mieszkalny — do ogdlnej liczby miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazach podziemnych lub wolnostojacych;

13) obstuga komunikacyjna terenéw z drog (ulic) wewngtrznych bez mozliwosci bezposrednich zjazdow
z drogi oznaczonej symbolem KD.01, dla terenu MW.05 dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu z ulicy Bartaskiej
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

14) na terenie oznaczonym symbolem MW.03 wystepuja urzadzenia melioracji szczegbtowej w postaci
podziemnej sieci drenarskiej — sie¢ nalezy zachowac¢ lub przebudowa¢ ,,na zasadach uzgodnionych z Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie™*.

MW.04
MW.07
MW.09

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajgce: ustugi nieucigzliwe zwiagzane z funkcjonowaniem osiedla
realizowane jako wbudowane, zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne i parkingi,
urzadzenia rekreacyjne.

1) zasady i warunki podziatu: dopuszcza sie wydzielenie dziatek obejmujgcych budynek lub zespot budynkow
wraz z obstugujacymi je miejscami postojowymi oraz terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod drogi
wewnetrzne lub pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,6 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
w przypadku zastosowania dachow stromych ostatnig kondygnacje nalezy realizowa¢ w poddaszu;

4) linie zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) dla terenu MW.04 ustala si¢ obowigzek specjalnego ksztattowania pierzei od strony ulicy Bartaskiej
uzupehionej celowo komponowang zielenig wysoka i niska nadajacej ulicy Bartgskiej charakter publiczne;j
przestrzeni miejskiej;

6) geometria dachow powinna by¢ realizowana jako jednolite rozwigzanie dla catego terenu elementarnego: dla
budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do
40 stopni, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow dachowych, dla pozostatych budynkow geometrii
dachow nie ustala sig;

7) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w podziemiach budynkéw mieszkalnych lub jako wolnostojace
wielopoziomowe konstrukcje azurowe o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji;
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10) miejsca parkingowe w ilo$ci minimum 1,1 miejsca / 1 lokal mieszkalny — do ogélnej liczby miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca W garazach podziemnych lub wolnostojacych;

11) obsluga komunikacyjna terenéw z drég (ulic) wewngtrznych bez mozliwosci bezposrednich zjazdow
z drogi oznaczonej symbolem KD.01 oraz z ulicy Bartaskiej.

MW.06
MW.08

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne
i parkingi, urzadzenia rekreacyjne.

1) zasady i warunki podziatu: dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek obejmujacych budynek lub zespdt budynkoéw
wraz z obstugujacymi je miejscami postojowymi oraz terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod drogi
wewnetrzne lub pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkow mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,6 m
W odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
w przypadku zastosowania dachow stromych ostatnig kondygnacj¢ nalezy realizowa¢ w poddaszu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) geometria dachow powinna by¢ realizowana jako jednolite rozwigzanie dla catego terenu elementarnego: dla
budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do
40 stopni, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow dachowych, dla pozostatych budynkow geometrii
dachow nie ustala sig;

6) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

8) garaze nalezy realizowac jako wbudowane;

9) miejsca parkingowe w ilo$ci minimum 1,1 miejsca / 1 lokal mieszkalny — do ogdlnej liczby miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazach;

10) obstuga komunikacyjna terenéw z projektowanych drog (ulic) wewnetrznych.

MN.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci
nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej dzialce budowlane;.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu — minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 800 m?;

2) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkow mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,4 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako uzytkowe poddasze;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi — 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

5) dachy wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w przedziale 35+45 stopni,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni;

6) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,35;
7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

8) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z projektowanych drog (ulic) wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW;

9) wystepujace urzadzenia melioracji szczegélowej w postaci podziemne;j sieci drenarskiej nalezy zachowac
lub przebudowac ,,na zasadach uzgodnionych z Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie”*.

MN.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowg nalezy realizowaé w sposob jednolity dla
calego terenu elementarnego: jako wolnostojaca albo jako szeregowa w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na jednej dzialce budowlanej. Zabudowe szeregowa nalezy realizowaé w ilosci
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nie wiekszej niz 6 segmentow w jednym ciaggu.
1) zasady i warunki podziatu - linie podziatu nalezy realizowa¢ prostopadle do drogi (ulicy) oznaczonej
symbolem KD.08 — minimalna szerokos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej 24,0 m (zasada podziatu

pokazana zostata na rysunku planu), minimalna szerokos$¢ dziatki dla zabudowy szeregowej 9,0 m;

2) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynkow mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,4 m
W odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako uzytkowe poddasze;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi (ulicy) — 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

5) dachy wielospadowe, 0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach czerwieni;

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30;
7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

8) obstuga komunikacyjna poszczegolnych dziatek z projektowanej drogi (ulicy) wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW;

9) wystepujace urzadzenia melioracji szczegélowej w postaci podziemne;j sieci drenarskiej nalezy zachowac
lub przebudowac ,,na zasadach uzgodnionych z Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych w Olsztynie”*.

UH.01*

Tereny zabudowy uslugowej i handlowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

i handlowa . Przeznaczenie uzupelniajace: towarzyszace budynki gospodarcze lub garazowe, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Nie dopuszcza si¢
lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej
powierzchni pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji: nie wyzej niz 0,8 m

W odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,4 m w odniesieniu do najnizszego
punktu istniejacego terenu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 12,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek specjalnego ksztaltowania pierzei od strony ulicy Bartaskiej uzupelnionej celowo
komponowang zieleniag wysoka i niska nadajacej ulicy Bartaskiej charakter publicznej przestrzeni miejskiej;

6) dopuszcza si¢ dla budynku gléwnego zastosowanie dominanty wysokosciowej o dopuszczalnej wysokosci
do 16 m;

7) geometria dachow - nie ustala sie;
8) stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 0,60;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) dojazd do terenu powinien by¢ realizowany z projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW.04, bez mozliwo$ci bezposredniego zjazdu z drogi oznaczonej symbolem KD.01,;

11) miejsca postojowe w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny w ilosci nie mniejszej niz
3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub handlu.

ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej.

1) dopuszcza sie powigzanie przestrzenne (laczne zagospodarowanie) z terenem drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.01;

2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji.
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KD.01

Teren drogi publicznej (ulicy). Przedtuzenie ulic Wilczynskiego i Bukowskiego wpisujacych si¢

w podstawowy uktad komunikacyjny Olsztyna. Ulica docelowo powinna zbiera¢ ruch pojazdéw z istniejacych
i projektowanych drog (ulic) lokalnych i dojazdowych poprzez projektowane skrzyzowania.

1) ulica w klasie technicznej Z — zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, nie mniej niz — 30,0 m;

3) ulica powinna by¢ wyposazona w ciagi piesze oraz przynajmniej jednostronnie w $ciezke rowerowa;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zjazdow na poszczegdlne dziatki budowlane, chyba Ze ustalenia dla
poszczegdlnych terend6w mowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ powiazanie przestrzenne (faczne zagospodarowanie) z terenem zieleni urzadzonej
oznaczonym symbolem ZP.01.

KD.02

Teren drogi publicznej (ulicy).

1) ulica w klasie technicznej nie nizszej niz D — dojazdowej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nie mniej niz — 20,0 m;
3) ulica powinna by¢ wyposazona w ciagi piesze oraz w nasadzenia alejowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

KD.03

Tereny drogi publicznej (ulicy).
1) ulica docelowo w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

KDw.01
KDW.02

Tereny drog wewnetrznych (ulic).
1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

KDW.03
KDW.04

Tereny drog wewnetrznych (ulic).
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

KDW.05
KDW.06
KDW.07

Tereny drég wewnetrznych (ulic). Tereny przeznaczone na poszerzenie istniejacych drog.
1) docelowa szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Kpr.01
Kpr.02

Teren ciagow pieszo — rowerowych. Sciezka piesza i rowerowa powinna by¢ zaprojektowany jako ciag
rekreacyjny taczacy tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows z systemem rekreacyjno —
ekologicznym biegnacym wzdtuz rzeki Lyny. Nalezy zastosowac rozwiagzania podkreslajace rekreacyjny,
otwarty (publiczny) charakter przestrzeni poprzez celowo komponowane nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,
elementy matej architektury itp. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania terenu oznaczonego symbolem Kpr.02 jako ciag pieszo — jezdny.
Ciag pieszo — rowerowy oznaczony symbolem Kpr.02 nalezy wykonaé w sposdb umozliwiajacy przejazd
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pojazdow obstugujacych sie¢ wodociagowa biegnaca wzdtuz granicy terenow oznaczonych symbolem MW.03

i MW.05.
TI.01 Tereny infrastruktury - pasa technicznego. Przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji urzadzen i sieci
T1.02 infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na poszerzenie ulicy Bartaskiej,
T1.03 w tym urzadzenie ciagdw pieszych i rowerowych.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Marian Mackiewicz

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN-4131.329.2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/183/2013
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 21 marca 2013 r.Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/183/2013
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 21 marca 2013 r.

I. Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzn. zmianami), stwierdza si¢ zgodnos$¢ ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda” ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda.

I1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Jaroty, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2012 poz. 647 z p6zn. zmianami), termin wnoszenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda” wyznaczono do dnia 04 maja 2012 r.

W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga do projektu planu dotyczaca:

1) wykres$lenia §7. ust. 5pkt. 21it. b oraz §7. ust. 5pkt. 2lit. a, aw zamian wprowadzenia ustalen
dopuszczajacych podlaczenie zabudowy do istnigjacej sieci kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz ulicy
Bartgskiej na warunkach i zasadach uzgodnionych z zarzadca,

2) zmiany przeznaczenia terendw opisanej w §8 ustalen planu polegajacej na zastapieniu terenéw zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW.01, MW.02, MW.03, MW.05, MW.04, MW.07, MW.09,
MW.06 i MW.08 na tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami MN,

3) aktualizacji prognozy oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze,

4) uzupetniania prognozy skutkow finansowych uchwalenia i realizacji planu poprzez uwzgle¢dnienie realnych
kosztéw budowy sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej oraz wysokosci odszkodowan za przejmowane
przez gming grunty pod drogi.

Rada Gminy w Stawigudzie nie uwzglednita powyzszej uwagi iodrzucita ja w catosci Uchwalg
Nr XXIV/182/2013 z dnia 21 marca 2013 r.

I11. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zmianami) rozstrzyga si¢ o Sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w ,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda” w sposdb nastepujacy:

Lp. Nazwa zadania Okres i zrodta finansowania

1 |Realizacja zbiorczej sieci wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej | Lata realizacji 2015 — 2030.
i kanalizacji deszczowe;j.
Zadanie bedzie realizowane ze srodkow zewnetrznych (krajowych
i wspdlnotowych) oraz wiasnych (budzetu gminy).
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