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UCHWALA NR XL/250/2014

RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES GRABINA RADZIWILLOWSKA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz. 594 zpoz. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXXII/155/2008 z dnia
14 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wie§ Grabina Radziwillowska, stwierdzajac, ze
niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Puszcza Marianska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dn. 9 marca 2006r.
z po6zn. zm.) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
wie$ Grabina Radziwiltowska, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje wie§ Grabina Radziwiltowska wjej granicach administracyjnych, o lacznej
powierzchni 437,83ha, polozona w gminie Puszcza Marianska. Od poéinocy, poélmocnego — zachodu
1 pdénocnego — wschodu granice planu stanowig tereny lasow Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto
obszar planu graniczy od zachodu z miejscowo$cig Zabudziska, od potudniowego — zachodu z miejscowoscia
Bartniki, od potudniowego — wschodu z miejscowoscia Radziwittéw. Wschodnig granicg stanowia grunty
gminy Wiskitki. Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy do niej zatgcznik nr
L;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
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e) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

f) przeznaczenie terenéw — okre§lone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow,

2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

b) granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

¢) granica Bolimowsko— Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska
wraz z okres$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wie$
Grabina Radziwittowska w gminie Puszcza Marianska o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrgbne linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych
obiektow, granic dziatki lub granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupeklniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matej architektury);

10) maksymalnej wysoko$ci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku liczong
od poziomu terenu przy wejsciu gldownym do najwyzszego punktu dachu;

11) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od strony frontu dziatki;
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12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sie zjazd na dziatke;

13) maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$§¢
stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona
w %;

14) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong zterenu dziatkg, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi nie publicznej dla pozostatych dziatek do niej

przylegajacych;
15) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej

drogi do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejgcej
drogi;

16) powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

17) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzagdzone jako skwery,
zielence;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych prowadzone sa
ustugi takie jak: ustugi dzialalnosci biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obshuga firm i finansami, ushugi
zdrowia, os$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujace m.in. ushugi
poligraficzne, kosmetyczne, stolarskie, napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie,
ushugi drobnej wytworczoscei, a takze inne ustugi do nich podobne;

19) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane bezposrednio z obstuga lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktoérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi
napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, ushugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie
itp. atakze inne ustugi do nich podobne; sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepisow odrebnych?), ktorych dziatalno$¢ nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

20) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikéw, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielkg skale inie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na s$rodowisko wg
przepisow odrebnych?);

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony w sasiedztwie
linii $redniego, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm
i przepisow odr¢bnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogoélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu oroznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdtowe.

4.Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym je spo$rod innych terenow.

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2 Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na §rodowisko.
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5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/rezydencjonalnej,

U teren zabudowy ustugowej — ochotnicza straz pozarna,

7D tereny ogrodkow dzialkowych,

R tereny rolnicze,

R/ZL tereny rolnicze przewidziane do zalesien,

ZL tereny lasow,

R/Z tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk, zadrzewien $rdédpolnych,

WS teren wod powierzchniowych — istniejace stawy,

KDL tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalne;j,

KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych,

E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe 15/04kV.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drdog o symbolu KDL, KDD, KDW o szerokosci podanej
w planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenow MN/U, MN, U, ZD, R, R/ZL, ZL, R/Z, WS, E, wyznacza
rysunek planu.

§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenéow PKP oraz od strony
lasow, Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sie¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stlupow, zadaszen, podestow wejSciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala sie, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow od linii brzegow rzek, jezior
iinnych zbiornikéw wodnych okreslone sa zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) Ustala sig, ze odleglos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego wynosi 5,0m;

6) Nowa zabudowe w sasiedztwie lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Ustala sie, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow PKP wynosi 10,0m dla zabudowy
ushugowej oraz 20,0m dla budynkéw mieszkalnych;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostalych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;
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9) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, zzakazem rozbudowy
niezgodnej z ustaleniami planu;

10) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okre§long planem linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadtly Iub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Na terenach o symbolu MN/U i MN ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca -
w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachoéw blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng ibetonowa, gontem
bitumicznym lub drewnianym;

4) Ustala sig¢, iz na terenach o symbolu MN/U i MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac¢ si¢ tylko
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

5) Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkow w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

6) Szczegoétowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczeg6élnych terenach sg okre§lone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe);

7) Nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$ci budowli i obiektow matej architektury.
§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen o betonowych przegstach prefabrykowanych, z wylaczeniem
ogrodzen na terenie 7MN/U od strony terenu kolei;

4) Od strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8m;

5) Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ijego otuliny ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen
o maksymalnej wysokosci do 1,7 m;

6) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegto$¢ ogrodzen wynosi min.1,5m od gornej skarpy rowu, w przypadku
kiedy row przebiega prostopadle do granicy dziatki ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposéb pozwalajacy
na swobodny przeptyw wody w rowie;

7) Dla terenéw drog o szerokos$ci mniejszej niz 12.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegtos¢ 7.0m od osi drogi;

8) Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, a takze od strony terenéw ZL, R, R/ZL,
ZD, R/Z, WS irowdéw melioracyjnych ustala si¢ obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, aw
przypadku podmuréwek obowiazek stosowania przepustéw dla sptywu wdd i migracji drobnej fauny.

§ 12. 1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:
1) Zabrania si¢ lokalizowania reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog;

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie shlupow ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym.

§ 13. 1. Zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegoélnosci: taweczki, $mietniki w liniach
rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.
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Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych?.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w pdétnocnej, potnocno — zachodniej i pétnocno — wschodniej
cze$ci w Bolimowskim Parku Krajobrazowym ijego otulinie, aw pozostatej czeSci w Bolimowsko —
Radziejowickim zdoling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania
inwestycyjne 1sposoéb zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne zrozporzadzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego zdoling s$rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, atakze zrozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego lezacego cze$ciowo w granicach wojewodztwa mazowieckiego oraz rozporzadzeniem
W sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi®.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska.

5.W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych?.

§ 16. 1. W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych;

3) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdhuz rowéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz
pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 17. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza,
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wlasciciel posiada tytul prawny.

§ 18. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody.

3) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
4 Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
3)Prawo Ochrony Srodowiska.
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2) Obszar planu potozony jest w poiocnej, pdnocno — zachodniej ipodinocno — wschodniej czesci
w Bolimowskim Parku Krajobrazowym 1ijego otulinie — wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob
zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego lezacego czgSciowo w granicach wojewoddztwa mazowieckiego oraz z rozporzadzeniem
w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

3) W pozostatej czesci teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu
na podstawie ktorego ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub
wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen, gdzie przez likwidacje
zadrzewien rozumie si¢ wycigcie bez dokonania nasadzen zastepczych,

b) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

4) Ustala si¢ obowiazek ochrony wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

5) Plan ustala zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie
cieckbw wodnych 1itowarzyszacych im zadrzewien 1izakrzewien oraz ich wzbogacenie, a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny.

6) Ustala si¢ tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé¢ na granicy wyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi od terenu PKP.

7) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II.

8) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sa wyznaczone i okre§lone w Dziale II.

§ 19. 1. Tereny okreslone w planie symbolami MN, MN/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezy traktowa¢ w zaleznosci od ich przeznaczenia: MN jako zabudowg mieszkaniowa, MN/U jako zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

2. Wynikajaca z dzialalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach
sasiednich, zgodne zPrawem Ochrony Srodowiska iz normami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

3. Ustala si¢ obowiazek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej, ktore nalezy lokalizowaé przy
granicy wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi od terenu PKP. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegdlnych dzialek budowlanych lub ich kompleksow powinno uwzgledniaé
miejsca lub obiekty do czasowego magazynowania isegregacji odpadow na zasadach wyznaczonych
w przepisach odrebnych;

2) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i1wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

3) Magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich powstawania.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 21. 1. Plan ustala ochrone¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 61-59/1, AZP
61-59/2, AZP 61-59/3) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Na terenach polozonych w granicach stref, o ktorych mowa wust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
§ 22. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, R/ZL, R/Z, WS ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Ustala si¢ zasade zagospodarowania terenéw w sasiedztwie obszaru kolejowego, w tym wykonywanie
robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi®.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objgtego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych
drog;

2) Obstluga komunikacyjna terendéw opiera si¢ o droge gminng oznaczong symbolem 1KDL /ul. Duza/ i 2KDL
/ul. Wschodnia/oraz poprzez istniejace i nowoprojektowane drogi;

3) Plan wyznacza nastgpujace drogi:

a) istniejaca droga publiczna: 1KDL /ul. Duza/ i 2KDL /ul. Wschodnia/ klasy lokalnej, kategorii gminne;j,

b) istniejgce drogi publiczne: 1KDD /ul. Bolimowska/, 2KDD i 3KDD /ul. Mata/, SKDD i45KDD /ul.
Dziatkowa/, 9KDD /ul. Borowkowa/, 14KDD, 15KDD, 16KDD /ul. Brzozowa/, 17KDD, 18KDD /ul.
Zytnia/, 19KDD, 24KDD /ul. Wiosenna/, 25KDD, 26KDD /ul. Les$na/, 27KDD /ul. Konwaliowa/,
28KDD /ul. Okrezna/, 29KDD /ul. Zawilcowa/, 30KDD /ul. Jagodowa/, 31KDD, 32KDD, 33KDD /ul.
Sosnowa/, 34KDD /ul. Kwiatowa/, 35KDD /ul. Lipowa/, 36KDD /ul. Ogrodowa/, 37KDD /ul.
Piaskowa/, 38KDD /ul. Wisniowa/, 39KDD /ul. Zielna/, 40KDD /ul. Kolejowa/, 41KDD, 42KDD,
43KDD jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

¢) projektowane drogi publiczne: 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 44KDD jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

d) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne: 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

4) Szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §44 -
§46 niniejszej uchwaty;

5) Dla terenéw o symbolu MN 1 MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewngtrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,

® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegto$ci i warunkoéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.
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¢) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,
d) 5,0m - dla obstugi 1 dziafki.

6) W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z co najmniej dwoch sgsiednich dziatek budowlanych,
ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

7) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
125 mx 12.5m;

8) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrgbnymi”).
W przypadku skrzyzowan z drogami powiatowymi nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
min 10,0m x 10,0m.

2. Okres$lenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga kategorii gminnej klasy zbiorczej
1KDL poprzez istniejgce oraz nowoprojektowane drogi;

2) Droga kategorii gminnej klasy zbiorczej 1KDL stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu
posrednio z droga powiatowa nr 4718W /poza granicami planu w miejscowosci Bartniki/, umozliwiajac
polaczenie z sasiednimi gminami /Wiskitki, Radziejowice, Skierniewice, Bolimow/.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociaggu gminnego zasilanego zujecia wod
w miejscowo$ciach Budy Zaklasztorne i Puszcza Marianska siecig wodociagowa o @110;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla obszaru objetego planem zistniejacych projektowanych sieci
wodociagowych;

3) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;
§ 25. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umoéw indywidualnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
ciekow naturalnych, rowoéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

4) Dopuszcza si¢ wobszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania S$ciekow bez
konieczno$ci zmiany planu;

5)Na terenie o symbolu 1U ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow jakie
nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegodlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w urzgdzeniach oczyszczajacych;

6) Odprowadzanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnosci nie moze
naruszac interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

' Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
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1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ ZYRARDOW i GPZ SKIERNIEWICE poprzez
istniejace i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Ustala si¢ lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych bez wskazania ich na rysunku planu;

6) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 27. 1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasad¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg 1iprojektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sig, ze obszar planu powinien by¢ docelowo objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta zzastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 30. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposob nie zagrazajacy Srodowisku.
§ 31. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnoSci w pasie zawartym pomigdzy
linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 32. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 33. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach MN/U, MN, U optate w wysokosci 10%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-11- Poz. 5173

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe.
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1-7TMN/U

Powierzchnia

28,80 ha

Przeznaczenie terenu

1)

uzupelniajace

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) i uslug
nieuciazliwych zwigzanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
definiowanych w § 5 ust.1 pkt 22.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie
dopuszczalne

ushugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura, sklepy);
Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ustug — 250m?;

Zasady zagospodarowania

)

Ogodlne zasady
zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;

Dla terenu 7MN/U potozonego wzdtuz linii kolejowej, w odlegtosci wickszej niz 20,0m od
skrajnego toru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych izolacyjnos$¢ akustyczna
budynkéw zgodng z okre$lona w Polskich Normach dotyczacych ochrony pomieszczen
w budynkach przed hatasem;

Na dzialce moze znajdowa¢ si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zarowno budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny;

Ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw w granicy lub w odleglosci min. 1,5m od granicy:
= dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

trwalych elementow konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie,
klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1,50m
poza lico budynku.

b)

Parametry zabudowy dziatki

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 35% powierzchni
dziatki, na terenie otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego max. 30% powierzchni
dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 65% pow. dziatki, na terenie
otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego min. 70%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej— 0.40, dla otuliny
BPK —0.28,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 0,56.

Wysokos¢ zabudowy

mieszkalnych jednorodzinnych:

maksymalna wysokosc¢ - 10.0m, a w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego —
9.0m;

- gospodarczych i garazy:

maksymalna wysokos¢ - 6.0m;
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- ushugowych:
maksymalna wysokos¢ - 12.0m, dla budynkoéw na dziatkach potozonych w otulinie

Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — 9.0m.

d)

Geometria dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.

W  przypadku rozbudowy budynkéw istniejagcych kat nachylenia potaci dachu

w nawigzaniu do istniejacego spadku.

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

Zasady i1 warunki podziatow

budowlane

- dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstalych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,

- adaptuje si¢ istniejace, przed wejSciem w zycie planu, podzialy wydzielajace dziatki
o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do
zagospodarowania zgodnego =z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania

pozostatych ustalen planu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej szerokos$ci frontu i mniejszej powierzchni

niz podana ponizej w przypadku gdy taka dziatka ma stuzy¢ powigkszeniu dziatki

sasiednie;j,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej Iub

wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.

b)

Minimalne  powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek

1200m? dla zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowsg lub z wbudowang funkcja

mieszkaniowa albo dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowe;j,

1000m? dla zabudowy mieszkaniowej,
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

Minimalne fronty nowo| 18,0m
¢)| wydzielanych dziatek
Kat  potozenia  granic| 90°+ 20°
d) | bocznych dziatek
w potozeniu do pasa
drogowego
Obsluga komunikacyjna, parkingi
4)
Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog znajdujacych si¢ na obszarze objetym
a)| terenu planem.
Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc parkingowych dla
b) samochodéw osobowych na wiasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ushug na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2-6¢ch miejsc postojowych.
§ 35.
Oznaczenie terenu 1-15SMN
Powierzchnia 62,91 ha
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/rezydencjonalnej.
1)

Przeznaczenie uzupekiajace

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania
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Ogolne zasady Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkéw.
1) [ zagospodarowania Ustala si¢ zasade lokalizacji na dzialce budowlanej tylko 1 budynku mieszkalnego.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania domoéw letniskowych i calorocznych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy lub w odlegtosci min. 1,5m od granicy:

= w przypadku gdy szeroko$¢ dziatki wynosi 9,0-20,0m,

= dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2)| (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
Linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
a) | nieprzekraczalne - 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j.
Parametry zabudowy dziatki | powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- max. 35% powierzchni
b) dziatki, na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny max. 30%,
powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 65% pow. dziatki, na terenie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny min. 70% powierzchni dziatki,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.
Wysokos¢ zabudowy - mieszkalnych jednorodzinnych:
c) maksymalna wysokos¢ - 10.0m, dla budynkow na dziatkach potozonych w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym 1 jego otulinie — 9.0m;

- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:

maksymalna wysokos$¢ - 6.0m.
Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°.
d) Dopuszcza si¢ dachy mansardowe (nachylenie potaci dachowych od 20° do 60°).

Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych.

W  przypadku rozbudowy budynkéw istniejagcych kat nachylenia potaci dachu
w nawigzaniu do istniejacego spadku.

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
3)
Zasady i warunki podzialéow | - dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
a) czgéci  powstatych  po  podziale, zgodnych zprzeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

- adaptuje si¢ istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej szerokosci frontu imniejszej
powierzchni niz podana ponizej w przypadku gdy taka dziatka ma stuzy¢ powigkszeniu
dziatki sasiedniej,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.

Minimalne powierzchnie | - 2000m?
b) | nowo wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla

potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.

Minimalne  fronty = nowo| 20,0m
¢) | wydzielanych dziatek
Kat potozenia granic| 900+ 20°
d) | bocznych dziatek w potozeniu
do pasa drogowego
Obsluga komunikacyjna, parkingi
4)
Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajdujacych si¢ na
a)| terenu obszarze objetym planem oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na wlasnej dziatce. W przypadku budynkow z wbudowana funkcja uslugowa
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— 3 miejsc postojowych.

§ 36.

Oznaczenie terenu

16-36MN

Powierzchnia

148,37 ha

Przeznaczenie terenu

1

uzupelniajace

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

dopuszczalne

Przeznaczenie

Ushugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy;

Na dziatce nr ewid. 543/3 dopuszcza sie ustugi o pow. do 100m?;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady
zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow.

Ustala si¢ zasadg lokalizacji na dzialce budowlanej tylko 1 budynku mieszkalnego.

Dla terenu 46MN potozonego wzdhuz linii kolejowej, w odleglosci wigkszej niz 20,0m od
skrajnego toru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych izolacyjnos¢ akustyczna
budynkow zgodna z okreslona w Polskich Normach dotyczacych ochrony pomieszczen
w budynkach przed hatasem.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw w granicy lub w odleglosci min. 1,5m od granicy:

= w przypadku gdy szerokos¢ dziatki wynosi 9,0-20,0m,

= dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

W granicy terenu 36 MN, wystepuja zabytki archeologiczne nr ew. AZP 61-59/1 i AZP 61-
59/2, dla ktorych zostala ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskie;j,
okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerem AZP 61-59/1
1 AZP 61-59/2, zasady ochrony okres$la § 21.

W granicy terenu 34MN, wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 61-59/3, dla
ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 61-59/3, zasady ochrony
okresla § 21.

2)

(dla nowej zabudowy i istniej

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

acej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej.

b)

Parametry zabudowy dziatki

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- max. 35% powierzchni
dzialki, na terenie otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego max. 30%,
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65% pow. dziatki, na terenie
otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego min. 70% powierzchni dziatki,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.3.

¢)

Wysokos¢ zabudowy

- mieszkalnych jednorodzinnych:

maksymalna wysokos¢ - 10.0m, dla budynkéw na dziatkach potozonych w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — 9.0m;

- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:

maksymalna wysokosc¢ - 6.0m.
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Geometria dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,

d) Dopuszcza si¢ dachy mansardowe (nachylenie potaci dachowych od 20°do 60°),
Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,
W  przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu
w nawigzaniu do istniejacego spadku.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
3)
Zasady i warunki podzialow | - dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych
a) czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,
- adaptuje si¢ istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podzialy wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej powierzchni
niz podana ponizej w przypadku gdy taka dziatlka ma sluzy¢ powigkszeniu dziatki
sasiedniej,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.
Minimalne  powierzchnie| - 1000m?
b) | nowo wydzielanych dziatek | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
Minimalne fronty nowo| 18,0m
¢) | wydzielanych dziatek
Kat  potozenia  granic| 90°+ 20°
d) | bocznych dziatek
w polozeniu do pasa
drogowego
Obsluga komunikacyjna, parkingi
4)
Obstuga komunikacyjna Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajdujacych si¢ na
a)| terenu obszarze objetym planem oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodéw
b) osobowych na wlasnej dziatce. W przypadku budynkow z wbudowana funkcja ustugowa —
3 miejsc postojowych.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,35 ha
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie Teren zabudowy ustugowej — ochotnicza straz pozarna.
1) [ podstawowe
- lokalizacja budynkéw zwigzanych z ustugami administracji wraz z niezbednymi do ich
Przeznaczenie funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem,
uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy i budowy budynkow.
1) | zagospodarowania

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istnie

jacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
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Linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
a) | nieprzekraczalne, - w/w ustalenia nie dotycza:
- sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;.
Parametry zabudowy | powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- max. 30%,
b) | dziatki powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65% pow. dziatki,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.50.
Wysokos¢ zabudowy - ustugowych:
c) maksymalna wysokos¢ - 15.0m;
- gospodarczych i garazy:
maksymalna wysokos¢ - 6.0m.
Geometria dachow Dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°.
d) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych
lub garazowych.
W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku.
Obstuga komunikacyjna, parkingi
3)
Obstuga komunikacyjna Obsluga terenu z istniejacej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL.
a) | terenu
Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 4-ch miejsc parkingowych dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dziatce.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1-5ZD
Powierzchnia 7,33 ha
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny ogréodkow dzialkowych.
1) Obszary gruntow rolnych podzielone na dziatki przeznaczone pod uprawy ogrodowe,
shuzacy do prowadzenia upraw ogrodowych oraz do wypoczynku uzytkownikow dziatek
i innych osob;
Przeznaczenie uzupehiajace | /5 4zenia komunikacii kotowej i pieszej dla potrzeb lokalnych, w tym drogi
wewnetrzne z miejscami postojowymi zwigzane z obstuga ogroddéw dziatkowych,
altany, budynki rekreacyjne, gospodarcze i budynki administracyjno-socjalne,
urzadzenia rekreacyjne,
obiekty i urzadzenia matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
zielen urzadzona.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych
1) [ zagospodarowania ogrodow dziatkowych.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2)| (dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
Linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
a) | nieprzekraczalne - 6.0m od droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.
Parametry zabudowy dziatki maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (znajdujace;j
b) si¢ na terenie ZD) — 20%,

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki (znajdujacej si¢
na terenie ZD) — co najmniej 70%,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2.
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Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynkow - 7.0m;

c)

Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20 do 45°;

d)

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

3)

Zasady i warunki podzialow - dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci

a) uzytkowych cze$ci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

- adaptuje si¢ istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej
powierzchni niz podana ponizej w przypadku gdy taka dziatka ma stuzy¢ powigkszeniu
dzialki sasiedniej,
- kazda wydzielana dziatlka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej.

Minimalne powierzchnie nowo | 300 m?,

b) | wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

Minimalne fronty nowo 10,0m
¢)| wydzielanych dziatek

Kat potozenia granic bocznych| 90° £20°
d)| dziatek w polozeniu do pasa

drogowego

Obsluga komunikacyjna, parkingi

4)

Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych dréog publicznych oraz drog

a) wewnetrznych znajdujacych sie na terenie objetym planem.

Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 1 miejsca postojowego dla 5 dzialek/ogrodkow

b) dziatkowych.

§ 39.
Oznaczenie terenu 1R - 4R
Powierzchnia 4,01 ha
Przeznaczenie terenu

1.

Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze.

1)

Przeznaczenie uzupehiajace | - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie niezbedne do produke;ji rolnej,

2) - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb

dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania

2.

Ogodlne zasady ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
1) | zagospodarowania rolnego rozumianego wg przepiséw odrebnych®);

zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi?);

8 Kodeks cywilny oraz ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego.
% Rozporzgdzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych oddziatywaé na srodowisko.
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Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
Linie zabudowy wg rysunku planu,
a) | nieprzekraczalne w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
Parametry zabudowy dziatki | maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dzialki na terenie R,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki na terenie R,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.15.
Wysokos¢ zabudowy - 12,0m;
c)
Geometria dachow dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem
c) rozbudow istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢ ksztatt 1 kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 12°.
Szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci
2)
Minimalne powierzchnie | - wg przepiséw odrebnych!?;
a) | nowo wydzielanych dziatek
Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
3)
Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu =z istniejgcych i projektowanych dréog publicznych oraz drog
a) | terenu wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1-8R/ZL
Powierzchnia 61,12 ha
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie Tereny rolnicze przewidziane do zalesien.
1) | podstawowe
Zasady zagospodarowania
2.
Ogélne zasady Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu
1) [ zagospodarowania przepisow o lasach;
100% powierzchni biologicznie czynnej;
Ustala si¢ zakaz zabudowy;
W granicach terenu 4R/ZL, wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 61-
59/3, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okre$lonej na rysunku planu specjalnym symbolem
1 oznaczonej numerem: AZP 61-59/3, zasady ochrony okresla § 21.
§ 41.
Oznaczenie terenu 1- 237ZL
Powierzchnia 103,00 ha

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie

Tereny lasow.

10) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami
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1) | podstawowe
Przeznaczenie Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
2) | dopuszczalne lesnej;
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, takich
jak:
- Sciezki piesze/spacerowe.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogodlne zasady Sposoéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu przepiséw
1) [ zagospodarowania o lasach;
100% powierzchni biologicznie czynnej;
Ustala si¢ zakaz zabudowy.
W granicach terenu 6ZL, wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 61-59/3, dla ktérego
zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: AZP 61-59/3, zasady ochrony okresla § 21.
§ 42.
Oznaczenie terenu 1-7R/Z
Powierzchnia 4,13 ha
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie Tereny rolnicze — lak, pastwisk i zadrzewien Srodpolnych;
1) | podstawowe
Przeznaczenie Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
2) [ dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ciagi pieszo — rowerowe, Sciezki spacerowe,
obiekty matej architektury,
- urzadzenia komunikacji — wytacznie dla obstugi terenu — w tym dojazdy zwigzane
z utrzymaniem i uzytkowaniem terenoéw zieleni;
Zasady zagospodarowania
2.
Ogodlne zasady Ustala sig:
1) [ zagospodarowania zakaz zabudowy,
zachowanie zadrzewien $rodpolnych;
§ 43.
Oznaczenie terenu 1- 3WS
Powierzchnia 0,20 ha

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Tereny wod powierzchniowych - istniejace stawy.
1) | podstawowe
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych zbiornikéw wodnych zzakazem zanieczyszczania
1) | zagospodarowania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem;
§ 44.
Oznaczenie terenu 1 -2KDL
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej,
1) klasy lokalnej.

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 5173

2.

Szerokos¢  drog  publicznych  w liniach| dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDL i 2KDL szeroko$¢ zmienna

1) | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie $ciezka rowerowa
2)| i urzadzenia z nig zwigzane,

dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow

odrebnych tj. 5.0mx5.0m i 10.0m x10.0m okre§lonych na rysunku planu.

§ 45.
Oznaczenie terenu 1-45KDD

Przeznaczenie terenu

1.

Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

1)

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

2.

Szerokos¢ drog publicznych| - 12.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD;

1) | w liniach rozgraniczajacych - 10.0m dla terenow droég oznaczonych symbolami: 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 33KDD, 40KDD, 44KDD,
45KDD;

- 9,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 15KDD;
- 8,0m dla terenéw drog oznaczonych symbolem: 24KDD, 25KDD, 32KDD;
- 7,0m dla terenéw drog oznaczonych symbolem: 14KDD, 18KDD, 19KDD;
- 5,0m dla terené6w drog oznaczonych symbolem: 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD;
- dla terenow drog oznaczonych symbolem: 16KDD, 17KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD
szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD szeroko$¢ drogi zgodnie ze stanem
istniejacym.
tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa i odwodnienie
2)| oraz urzadzenia z nig zwigzane,
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych,
ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okres$lone na rysunku planu,
w granicach terenu 16KDD, wystepuja zabytki archeologiczne nr ew. AZP 61-59/1 i AZP 61-59/2, dla ktorych zostata
ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczonych numerem: AZP 59-61/1 1 AZP 59-61/2, zasady ochrony okre$la § 21.
§ 46.
Oznaczenie terenu 1-3KDW
Przeznaczenie terenu
1.
przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drég wewnetrznych.
1
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady zagospodarowania | tereny obejmuja realizacje elementéw drogi (jezdnig, chodnik) iurzadzen z nia
1) zwigzanych,
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,
ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
szerokos$¢ drog wewnetrznych - 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
2) [ w liniach rozgraniczajacych - 7.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDW,
- 5.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDW.
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§ 47.
Oznaczenie terenu 1-3E
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe 15/04kV i inne urzadzenia, bedace
1) | podstawowe czesdcig sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
2.

ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
1)| ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej na 3.0mx2.0m lub dla stacji
budynkowej 5.0mx6.0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 48. W obszarze niniejszego planu traca moc:
- Uchwala nr XXI11/114/97 z dnia 6 marca 1997r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej,
- Uchwala nr XXVII1/150/97 z dnia 1 pazdziernika 1997r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej,
- Uchwala nr IX/82/99 z dnia 14 paZdziernika 1999r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej,
Uchwata nr IV/18/2002 z dnia 20 grudnia 2002r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej.

§ 49. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 51. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Brzezicki
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/250/2014
Rady Gminy Puszcza Marianska
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

* MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIAKSKA
2 obejmujacy wies GRABINA RADZIWILLOWSKA

=
'\ﬂﬁ RYSUNEK PLANU  zafacznik nr 1 do Uchwaly nr XL/250/2014
%

Rady Gminy Puszcza Mariafiska z dnia 30 kwietnia 2014 roku skala 1:2000

OZNACZENA BEDACE. USTALENKM PLANU

BOLIMOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska

granice obszaru objgtego planem
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/250/2014

Rady Gminy Puszcza Marianska

z dnia 30 kwietnia 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wies Grabina Radziwittowska

Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Puszcza Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko i imi¢ Oznaczenie projektu planu Marianska Puszcza Marianska
Lp. Data wpiywu nazwa Je,dn,O,Stkl Tre$é uwagi me’ruc.homosm, . dla . uwaga uwaga nieuwzgledniona uwaga uwaga Uwagi
uwagi organizacyjnej i adre.s ktorej dotyczy nlem§h0m0s01, uwzglednio uwzgledn nieuwzgledniona
zglaszajacego uwagi uwaga ktorej dotyczy na iona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 19.11.2013 Justyn Depo wniosek o zmiang 64 Dziatka zostata Uwaga Cata dzialka
przeznaczenia calego obszaru przeznaczona | uwzglednio zostanie
dziatki pod tereny zabudowy czeSciowo pod na przeznaczona pod
mieszkaniowej tereny zabudowy tereny zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej
o symbolu 24MN
a czgsciowo pod
tereny rolnicze —
tereny tak
pastwisk
i zadrzewien
$rédpolnych
o symbolu 1 R/Z
oraz 2R/Z
2. | 04.12.2013r. Jan Milczarek Whniosek o zmiang 53 Teren lasoéw oraz uwaga Obszar
przeznaczenia fragmentu teren rolny uwzglednion przeznaczony pod
dziatki przeznaczonego pod z mozliwos$cia a tereny R/ZL
teren rolny z mozliwoscia zalesienia przeznaczony
zalesienia i zakazem o symbolu zostanie pod
zabudowy na teren rolny 3R/ZL. tereny R.
z mozliwoscig zabudowy
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zagrodowej.
3. | 04.12.2013 Wojciech i Dorota | Wniosek o zmiang 149 Teren zabudowy uwaga Nieruchomos¢
Bartminscy przeznaczenia catego obszaru mieszkaniowej | uwzglednion zostanie
dzialki pod tereny zabudowy jednorodzinnej a przeznaczona
mieszkaniowej o symbolu 4MN, w catos$ci pod
jednorodzinnej tereny rolnicze — tereny zabudowy
z wylaczeniem terenu tereny lak mieszkaniowej
lesnego pastwisk jednorodzinnej
i zadrzewien z wylaczeniem
$rodpolnych obszaru
0 symbolu przeznaczonego
36 R/Z oraz pod tereny lasow
tereny lasow
0 symbolu 17 ZL
4. 11.12.2013 | Urszula Kopczynska | wniosek o zmiang 65/3 Dzialka zostata Uwaga Catla dziatka
przeznaczenia catego obszaru przeznaczona | uwzglednio zostanie
dziatki pod tereny zabudowy czgSciowo pod na przeznaczona pod
mieszkaniowej tereny zabudowy tereny zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej
o symbolu 24MN
a czesciowo pod
tereny rolnicze —
tereny tak
pastwisk
i zadrzewien
$rédpolnych
o symbolu 1 R/Z
oraz 2R/Z
5. ] 13.12.2013 Barbara Whiosek o zmiang terenu 162 Tereny Uwaga Dziatka zostanie
i Wlodzimierz pod zabudowe mieszkaniowa zabudowy uwzglednio przeznaczona pod
Parszaewscy jednorodzinna na tereny mieszkaniowej na tereny rolne
rolne z mozliwos$cia jednorodzinnej
zabudowy 0 symbolu 5 MN
6. 16.12.2013 Tomasz Latata - Whiosek o umozliwienie 176 Tereny rolne Uwaga Dziatka zostanie
Golisz zabudowy na fragmencie z mozliwoscia | uwzglednio przeznaczona pod
nieruchomosci zalesien 10 R/ZL na tereny rolne
z mozliwos$cia
zabudowy.
7. 17.12.2013 | Edward i Stanistawa | Wniosek o zmiang terenu pod 240 Tereny Uwaga Dziatka zostanie
Strzelczyk zabudowe mieszkaniows zabudowy uwzglednion przeznaczona pod
jednorodzinn na tereny mieszkaniowej a tereny ogrodkow
ogrodkow dziatkowych . . . .
jednorodzinnej dziatkowych
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o symbolu
13 MN
8. | 17.12.2013 Anna Gatka Whniosek o zmiang Ul. Stoneczna Tereny Uwaga Uwaga nieuwzgledniona — Uwaga
oznaczenia rowu 17 KDD zabudowy uwzglednio | droga nie moze zostaé nieuwzgledniona —
melioracyjnego wzdhuz ul. mieszkaniowej |na— zmniejszona do szerokosci droga nie moze zostac¢
Stonecznej zgodnie ze o symbolu oznaczenie |7m gdyz jest to droga zmniejszona do
stanem faktycznym oraz 5SMN/U oraz |rowu istniejaca szerokosci 7m gdyz
zmniejszenie szerokosci tereny rolne - | melioracyjn jest to droga istniejaca
drogi o symbolu 17 KDD istniejace faki, |[ego
z 12m do 7m pastwiska zostanie
i zadrzewienia |naniesione
$rddpolne na mpzp
o symbolu zgodnie ze
13R/Z stanem
faktycznym
9 19.12.2013 Agnieszka Kurt Whiosek o zmiang potozenia 272/3 Tereny Uwaga Projektowana
drogi o symbolu 13KDD zabudowy uwzglednio droga przebiegala
mieszkaniowej |na bedzie wzdluz
jednorodzinnej granic dzialek
z dostepem do o nr ewid. 272/3,
drogi 13KDD 272/4 oraz 272/5
10| 23.12.2013 Ewa Krupinska Whniosek o zmiang 174 Tereny Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona | Zmiana bylaby
przeznaczenia terenu zabudowy niezgodna ze
zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej Studium
jednorodzinnej na tereny jednorodzinnej Uwarunkowan
ogrodkow dziatkowych o symbolu SMN i Kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
11 24.12.2013 Helena Nowak Whiosek o usunigcie 250/4 Tereny rolne - Uwaga nieuwzglgdniona Uwaga nieuwzglgdniona Nie ma
z zalacznika graficznego istniejace laki, mozliwosci
istniejacego rowu pastwiska usunigcia
melioracyjnego oraz i zadrzewienia istniejgcego rowu
mozliwos¢ zabudowy $rddpolne melioracyjnego,
o symbolu mozliwosé
40 R/Z, tereny zabudowy
zabudowy ogranicza linia
mieszkaniowej zabudowy od
jednorodzinnej zbiornika
o symbolu 64MN wodnego
oraz tereny lasow
o symbolu 11ZL
12 | 24.12.2013r | Pani Barbara Pytel | Wniosek o zniesienie zakazu 250/3 tereny rolne - Uwaga nieuwzglgdniona Uwaga nieuwzgledniona | Linia zabudowy
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zabudowy istniejace taki, od istniejacego
pastwiska zbiornika
i zadrzewienia wodnego wynosi
sroédpolne 50,0m co
0 symbolu uniemozliwia
40 R/Z oraz zabudowg na
tereny wod przedmiotowej
powierzchniowyc nieruchomosci
h o symbolu
3 WS
13| 24.12.2013r | Pani Barbara Pytel | Wniosek o zmiang przebiegu Projektowana Tereny Uwaga Projektowana
projektowanej drogi o symbolu | droga 20KDD zabudowy uwzglednio droga 20KDD na
20KDD mieszkaniowej na odcinku
jednorodzinnej pomiedzy droga
o symbolu 38MN 13KDD
oraz a 11 KDD zostata
projektowana usunigta
droga gminna,
klasy dojazdowej
o symbolu
20KDD
14 ] 24.12.2013r. Pani Mariola Whiosek o zmiang przebiegu 272/5 Tereny Uwaga Projektowana
Wasilewska projektowanej drogi o symbolu zabudowy uwzglednio droga przebiegata
13KDD mieszkaniowej na bedzie wzdtuz
jednorodzinnej granic dzialek
z dostgpem do o nr ewid. 272/3,
drogi 13KDD 272/4 oraz 272/5
15| 24.12.2013r | Pani Barbara Pytel | Wniosek o zaprojektowanie 272/4 Tereny Uwaga Projektowana
drogi zabudowy uwzglednio droga przebiegala
mieszkaniowej na bedzie wzdtuz
jednorodzinne;j granic dzialek
z dostgpem do o nr ewid. 272/3,
drogi 13KDD 272/4 oraz 272/5
16 | 24.12.2013r. Pani Mariola Whiosek o przeznaczenie 250/5 Tereny Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona | Zmiana terenu
Wasilewska nieruchomosci pod tereny zabudowy pod ogrodki
ogrodkow dziatkowych, mieszkaniowej dziatkowe bytaby
usuniecie rowy o symbolu MN niezgodna ze
melioracyjnego, usuni¢cie oraz tereny rolne Studium
ograniczen zabudowy - istniejace faki, Uwarunkowan
w zwiazku ze zbiornikiem pastwiska i Kierunkow
wodnym o symbolu 3WS i zadrzewienia zagospodarowani
srodpolne a przestrzennego,
0 symbolu Z nie ma
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mozliwosci
usunigcia
istniejacego rowu
melioracyjnego,
mozliwos¢
zabudowy na
fragmencie
nieruchomosci
ogranicza jest
linia zabudowy
od zbiornika
wodnego

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Brzezicki
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/250/2014
Rady Gminy Puszcza Marianska

z dnia 30 kwietnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j. Dz. U. z 2013 roku poz.
594 z podzniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociagowe;j
1 kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w szczegdlnosci
w:

- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pdzn. zm.)
- Prawie ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.)

- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamowieniach publicznych (Dz. U. z2013r. poz. 907 z p6zn. zm.) -
Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.)

- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. Nr 45 poz. 236)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985t o drogach publicznych ( Dz. U. z 2013r. poz. 260 z pdzn. zm.)

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska Dz. U.z2013r poz.
1232 z p6zn. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje zzakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdzn. zm.)

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.):

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzania $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 roku ( Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 886) ze srodkéw wilasnych w oparciu o uchwalone przez Radg Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowo — kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze
srodkéw pochodzacych z dofinansowania (krajowego i UE)
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3. Zadania 7z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bg¢da na podstawie
art. 7 ust. 41 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdzn.
zm).

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Brzezicki
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