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UCHWALA NR XXIX/285/12
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czeSci
wsi Perzyny i Nowy Dwér.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2001r., Nr 142poz. 1591, ze zm.) oraz art.20ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z dnia 2012 r., poz. 647 ze zm.), Rada Miejska
Zbaszynia stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbgszyn, uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor.

§ 2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sa ustalenia
bedace trescig niniejszej uchwatly.

§ 3. Integralng czescig zmiany planu sa:
Drysunki zmiany planu, w skali 1: 500 - zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9;
2)rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Zbaszyniu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3)rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:500, bedace zatacznikami do
niniejszej uchwaty, zgodnie z § 3 pkt 1;

4)terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru lub zespot dziatek, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

5)przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu;
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6)przeznaczenie uzupekniajgce — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeltniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w przepisach zmiany planu,
przy czym dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupelniajgcego;

T)powierzchnia catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow
usytuowanych na dziatce budowlane;j;

8)nieprzekraczang linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowne linie pokazane na rysunkach zmiany
planu, ktére odpowiadaja najmniejszej odlegltosci od granicy dziatki budowlanej lub terenu w jakiej nalezy
sytuowa¢ frontowa $cian¢ budynku, nie dotyczy ona takich elementow budynkéw jak np.: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale architektoniczne;

9)obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowne linie pokazane na rysunkach zmiany
planu, w ktorej obowiazkowo nalezy sytuowaé¢ 50% szerokosci frontowej $ciany budynku, nie dotyczy ona
takich elementow budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne,
detale architektoniczne,

10)ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
wynosi nie wigcej niz 30%;

11)uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach prawa;

12)dziatlce budowlanej — nalezy przyja¢ definicj¢ zgodna z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

§ 5. Zakres ustalen zmiany planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej w Zbaszyniu Nr VII/73/11 zdnia
17 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor.

§ 6. 1. Zmiang planu objeto obszar o tgcznej powierzchni okoto 3,15 ha.

2.0bszar, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest w miescie Zbaszyniu. Dziatki objg¢te zmiang planu
nie sasiadujg ze sobg bezposrednio, lecz sg rozproszone po obu stronach Kanatu Obry i nad Jez. Zbaszynskim.

3.0bszar objety zmiang planu obejmuje dziatki nr ewid.:

1)401/1, 402/1, 395/7, 395/4 - przedstawione na rysunkach zmiany planu, stanowigcych zalgczniki nr 1.1,
zlokalizowane wzdtuz ul. 17 — tego Stycznia, stanowigcej fragment drogi wojewodzkiej nr 302 Brudzewo —
Zbaszyn — Nowy Tomysl;

2)1162/2, 1161 - przedstawione na rysunkach zmiany planu stanowigcych zataczniki nr 1.2 zlokalizowane
wzdtuz ul. 17-tego Stycznia;

3)4T711, 47712, 478, 479, 480 - przedstawione na rysunkach zmiany planu stanowigcych zatgczniki nr 1.3,
zlokalizowane wzdtuz ul. Mostowej, stanowigcej fragment drogi wojewddzkiej nr 302 Brudzewo — Zbgszyn —
Nowy Tomysl;

4)451/1, 451/2 - przedstawione na rysunkach zmiany planu, stanowigcych zataczniki nr 1.4, zlokalizowane
wzdhuz ul. 17 — tego Stycznia, stanowigcej fragment drogi wojewoddzkiej nr 302 Brudzewo — Zbaszyn — Nowy
Tomysl;

5)1254 - przedstawiona na rysunku zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1.5, zlokalizowana wzdtuz ul.
Y azienki;

6)1049, czgs¢ dz. nr ewid. 1048/7 - przedstawione na rysunkach zmiany planu stanowiagcych zataczniki nr
1.6, zlokalizowane wzdluz ul. Mostowej, stanowigcej fragment drogi wojewodzkiej nr 302 Brudzewo —
Zbaszyn — Nowy Tomysl;

7)986/5 - przedstawione na rysunkach zmiany planu stanowiacych zataczniki nr 1.7, zlokalizowane wzdtuz
ulic: Miodowej i Towarowej, stanowigcych fragment drogi wojewoddzkiej nr 302 Brudzewo — Zbgszyn — Nowy
Tomysl;

8)985/3 - przedstawione na rysunkach zmiany planu stanowigcych zataczniki nr 1.8, zlokalizowane wzdtuz
ulic: Miodowej i Towarowej, stanowigcych fragment drogi wojewoddzkiej nr 302 Brudzewo — Zbgszyn — Nowy
Tomysl;
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9)1204/2 - przedstawione na rysunkach zmiany planu stanowigcych zataczniki nr 1.9, zlokalizowane
wzdtuz ul. 17-tego Stycznia;

4.Przedmiotowy obszar lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie irozpoznawanie z{6z ropy naftowej
i gazu ziemnego ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1985 r. — waznej do dnia 31.12.2012 r.

§ 7. Granice zmiany planu przedstawiono na rysunkach zmiany planu, o ktorych mowa w § 3 pkt 1,
stanowig one granice zatwierdzenia.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U;

4)tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1U, 2U, 3U;
5)tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1US, 2US;
6)teren sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami 1P;

T)tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
8)teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1Z, 2Z, 3Z;

9)tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS;

10)teren drogi publicznej, o charakterze drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1KDD;

I1)teren stanowigcy fragment drogi publicznej o charakterze drogi klasy dojazdowej, czeSciowo
zlokalizowanej poza terenem objetym zmiang planu: 1KDD-T;

12)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1KDw, 2KDw;

13)tereny drog publicznych, o charakterze ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx;

14)teren stanowigcy rezerwe pod poszerzenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, lezacego poza granicami
zmiany planu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDx-T;

15)tereny drog publicznych - ciggdw pieszych, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1Kx,
2KX, 3KX, 4KX;

16)tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami
1E, 2E;

17)tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1K,
2K:

18)teren infrastruktury technicznej — urzadzenia gazownicze, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem: 1EG.

§ 9. Wyznacza si¢ tereny publiczne, ktorymi sg:
I)tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
2)teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 17, 27, 37;

3)tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1US, 2US;
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4)teren drogi publicznej, o charakterze drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1KDD;

S)teren stanowiacy fragment drogi publicznej o charakterze drogi klasy dojazdowej, czgsciowo
zlokalizowanej poza terenem objetym zmiang planu: 1KDD-T;

6)tereny drog publicznych, o charakterze ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx;

T)teren stanowiacy rezerwe pod poszerzenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego, lezacego poza granicami
zmiany planu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDXx-T;

8)tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx;

9)tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami
1E, 2E;

10)tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: 1K,
2K;

11)teren infrastruktury technicznej — urzadzenia gazownicze, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem: 1EG.

§ 10. Linia ciagla oznaczono na rysunkach zmiany planu linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Ustala si¢ zachowanie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w szczegdlno$ci, podziat
terenow na dzialki budowlane o regularnych ksztaltach iparametrach, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozdziale 8.

§ 12. Ustala sie, ze roznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do wysoko$ci zabudowy oraz kata
nachylenia potaci dachowych, nie mogg odbiega¢ wiecej niz o 5% wartosci okreslonych w zmianie planu.

§ 13. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe przy uzyciu
materiatow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegla, drewno, metal), przy czym zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykatéw. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,60 m.

2. Do wykonania podmuréwki dopuszcza si¢ wykorzystanie betonu. Maksymalna wysoko$¢ podmurowki:
40 cm od poziomu terenu.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz stosowania kolorow jaskrawych na elewacji budynkow.
2. Ustala sie, ze dachy budynkéw beda posiadaty kolory w tonacji czerwono - brazowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

§ 16. 1. Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi, wtym celu zakazuje si¢
niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich
budowy, w wyniku zbierania odpadéw i odprowadzania Sciekow.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktore wystapia w czasie budowy, a zwigzanych ze
zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej, oraz zmian powierzchni ziemi wynikajacych z zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

3. Ustala si¢ obowiazek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢
prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
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2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposob postepowania z nimi, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami prawa.

§ 18. 1. Zakazuje si¢ prowadzenia prac innych niz ustalone w zmianie planu, ktore trwale i niekorzystnie
naruszajg, panujace na obszarze objetym zmiang planu i w jego sagsiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

2. Dla pomieszczen, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa (miejsca pracy) oraz pomieszczen
mieszkalnych gdzie poziom podlogi jest ponizej poziomu terenu ustala si¢ obowiazek zapewnienia
odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych, zgodnie z przepisami prawa.

§ 19. 1. Realizacja funkcji przewidzianych w zmianie planu nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska.

2. Ustala si¢ obowigzek wykonania nasadzen zielenig zimozielong 0 min. szer. 2,00 m na granicy terenéw
2MN/U i 1P (zatacznik nr 1.5).

§ 20. 1. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
prawa:

I)na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem IMN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1IMW/U,
2MW/U, 3 MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.

3)na terenach sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1US i 2US, jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 21. 1. Na terenach potozonych w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Zbaszynia, wpisanego
do rejestru zabytkdw, ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolenia od stuzb ochrony konserwatorskiej na
prowadzenie robdot budowlanych, w tym na rozbiorke, zgodnie z przepisami prawa.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa Kkulturowego, podczas prac ziemnych przed realizacja
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wltasciwych stuzb ochrony zabytkow.

3. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 22. W liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw prawa.

§ 23. 1. Zakazuje si¢ ustawiania reklam i tablic informacyjnych poza terenami, na ktérych realizowana jest
funkcja ustugowa.

2. Zakazuje sie ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej, przy czym reklamy mozna sytuowa¢ wylacznie przy zachowaniu odleglosci co
najmniej 8,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 302, lezacej poza granicami zmiany
planu.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu nr 1.9 symbolem 1MN, ustala si¢ realizacj¢ jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, realizowanego w zabudowie wolnostojacej oraz maksymalnie
jednego budynku garazowego lub gospodarczego, realizowanego jako dobudowany lub wbudowany w bryle
budynku mieszkalnego.
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§ 25. Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, realizowanego na terenie oznaczonym symbolem 1MN;
ustala sig¢:

1)wysokos¢ zabudowy:

a)ll kondygnacje nadziemne ido 8,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

b)dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczenia — | kondygnacja podziemna,
2)rodzaj dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 18°;
3)pokrycie dachu: papa bitumiczna.

§ 26. Dla budynku garazowego lub gospodarczego, realizowanego na terenie oznaczonym symbolem 1MN,
ustala sig:

1)wysokos$¢ zabudowy: I kondygnacja nadziemna i do 5,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku,

2)rodzaj dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 18°;
3)pokrycie dachu: papa bitumiczna.

§ 27. 1. Dla budynku mieszkalnego i budynku garazowego lub gospodarczego realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem IMN ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

2. Ustala si¢ realizacje budynku mieszkalnego w granicy z dziatka budowlang nr ewid. 1200/1.

3. Ustala sig realizacje budynku garazowego w granicy z dziatkami budowlanymi nr ewid. 1200/1, 1204/1.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80 powierzchni dziatki budowlanej,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunkach
zmiany planunr 1.1, 1.5 i 1.7 symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U.

2. Ustala sig, ze budynki realizowane beda w zabudowie szeregowej.

3. Ustala si¢, ze funkcja ustugowa realizowana bedzie wytacznie w ramach pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow - parter.

§ 30. 1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U funkcja ustugowa stanowi¢ bedzie min.
40% powierzchni budynku.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U dopuszcza si¢ sytuacj¢, w ktorej zrealizowana
zostanie tylko funkcja mieszkaniowa.

§ 31. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, realizowanej na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

1)wysoko$¢ budynkow:

a)dla terenow 1MN/U, 3MN/U: II kondygnacje nadziemne, rozumiane jako budynek parterowy
z poddaszem uzytkowym i do 9,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku,

b)dla terenow 2MN/U: III kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja rozumiana jako
poddasze uzytkowe ido 10,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku,

¢)z wylaczeniem terenu 2MN/U dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczen — | kondygnacja podziemna;

2)rodzaj dachow: symetryczne, o kacie nachylenia od 30° do 45°;
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a)dla terenéw 1IMN/U i 2MN/U: dwu lub wielospadowe,
b)dla terenu 2MN/U: dwuspadowe;

3)dopuszcza si¢ realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych doswietlajacych pomieszczenia
elementow, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji
lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen;

4)ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, materiatlow dachéwko-podobnych lub blach ptaskich np. tytan.-
cynk;

S)ustala sig realizacje garazu, jako wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego.

§ 32. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na terenach oznaczonych symbolami
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie
z rysunkami zmiany planu.

2. Z zastrzezeniem ust. 1 dla terenu:
1) oznaczonego symbolem 1MN/U, ustala si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek budowlanych;

2) oznaczonego symbolem 2MN/U, ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicach dzialek budowlanych, za
wyjatkiem granic z terenem 1P;

3) oznaczonego symbolem 3MN/U, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicach dziatek
budowlanych.

§ 33. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U:

a)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75 powierzchni dziatki budowlane;j,
b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U:

a)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,45 powierzchni dziatki budowlanej,
b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,
¢)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00 powierzchni dziatki budowlane;,
b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10 powierzchni dziatki budowlanej,
¢)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 34. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
ustala si¢ realizacj¢ min. 2 miejsc postojowych o trwatej nawierzchni, na kazdy budynek, przy czym do bilansu
miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsca wydzielone w ramach garazu.

2. Dla terenow 1MN i IMN/U dopuszcza sig, ze nawierzchnia miejsc parkingowych zlokalizowanych poza
garazami wykonana zostanie zelementow zapewniajacych infiltracje woéd opadowych do gruntu np.
z azurowych ksztattek betonowych.

§ 35. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunkach zmiany planu. stanowigcych zataczniki
graficzne nr 1.1, 1.6 i 1.7, symbolami 1U, 2U oraz 3U, ustala si¢ przeznaczenie:

1)dla terenu 1U:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,

¢) ustugi finansowe,
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d)ustugi zdrowia,

e) ustugi administracyjne,

f) ustugi turystyczne,

g) inne, z zastrzezeniem § 15, 191 20.

2)dla terenu 2U: dziatalno$¢ ustugowa — handel detaliczny z wytaczeniem artykutow spozywczych.
3)dla terenu 3U:

a) podstawowe: ustugi administracji — administracja publiczna, ochrona przeciwpozarowa,
b) uzupetniajace:

- handel detaliczny,

- gastronomia,

- ustugi finansowe.

§ 36. Dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig:
1)wysoko$¢ zabudowy:

a)dla terenu 1U: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne ido 12,00 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu,

b)dla terenu 2U: | kondygnacja nadziemna i do 4,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

c)dla terenu 3U: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne ido 9,00 m liczagc od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu,

d)z wytaczeniem terenu 2U dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczen — | kondygnacja podziemna;
2)rodzaj dachow:

a)symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 45°;

b)dla terenu 2U dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 18°;

3)dopuszcza si¢ realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych doswietlajacych pomieszczenia
elementow, o innym kacie nachylenia niz okre$lone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji
lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

4)ustala si¢ stosowanie pokry¢:
a)dla dachéw dwuspadowych: dachowka, materiaty dachowko-podobne lub blachy ptaskie np. tytan.-cynk,
b)dla dachow jednospadowych: papa bitumiczna.

§ 37. 1. Dla budynkéw ustugowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U
ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Dla terenu 2U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy dz. o nr ewid. 1048/7.

§ 38. 1. Ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1U:

a)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,
¢)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) dla terenu 2U:

a)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,
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¢)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) dla terenu 3U:

a)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10 powierzchni dziatki budowlane;j,

¢)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 39. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wydzielonych miejsc postojowych w ilosci:

1)dla terendw oznaczonych symbolem 1U i 3U: min. 2 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni ustugowe;j,
2)dla terenu oznaczonego symbolem 2U: min. 2 miejsca na budynek ustugowy.

2. Ustala si¢ wykonanie twardej nawierzchni miejsc parkingowych ze spadkami, zapewniajacymi
odprowadzenie wody opadowe]j poza obrgb parkingu docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a W razie jej
braku — na wlasne tereny trawiaste na gruntach przepuszczalnych lub do studzienek chtonnych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunkach
zmiany planu nr 1.3, 1.8 symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢, ze W ramach pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw — parter,
realizowana bedzie wytacznie funkcja ustugowa, a w ramach pozostatych kondygnacji nadziemnych wylacznie
funkcja mieszkaniowa.

3. Przy zachowaniu ustalen zmiany planu i przepisow prawa dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie 2MW/U
wylacznie funkcji ustugowe;j, realizowanej jako ustugi handlu (obiekt handlowy wielko powierzchniowy).

§ 41. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, realizowanej na terenach oznaczonych
symbolem 1IMW/U i 2MW/U ustala sig¢:

1)wysokos¢ budynkow:

a)dla terenow 2MW/U: od III do IV kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja rozumiana
jako poddasze uzytkowe ido 15,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku,

b)dla terenéw 1MW/U i3MW/U: do Il kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja
rozumiana, jako poddasze uzytkowe ido 12,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku

c)dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczen — | kondygnacja podziemna,
2)rodzaj dachow: symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 30° do 45°;

3)dopuszcza si¢ realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych doswietlajacych pomieszczenia
elementow, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji
lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

4)ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, materiatow dachowko-podobnych lub blach ptaskich np. tytan.-
cynk.

§ 42. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami na terenach oznaczonych symbolami:
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Dla terenu 3MW/U dopuszcza sie lokalizacje budynkow w granicy z dziatkg budowlang o nr ewid.
985/2.

§ 43. Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu IMW/U:

a)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,

¢)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) dla terenéw 2MW/U: a)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45 powierzchni dziatki
budowlanej, b)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,18 powierzchni dziatki budowlanej,
c)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) dla terenu 3AMW/U:

a)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50 powierzchni dziatki budowlane;,
b)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 44. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wydzielonych miejsc parkingowych na terenach oznaczonych
symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U w ilosci:

1)dla funkcji mieszkaniowej: min. 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
2)dla funkcji ustugowej: min. 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni ustugowe;j.

2. Ustala si¢ wykonanie twardej nawierzchni miejsc parkingowych ze spadkami, zapewniajacymi
odprowadzenie wody opadowe]j poza obrgb parkingu docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a W razie jej
braku — na wlasne tereny trawiaste na gruntach przepuszczalnych lub do studzienek chtonnych.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu nr 1.4 symbolem
1US i 2US.

§ 46. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala si¢ realizacj¢ budynku sanitariatu.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw innych, niz wymieniony w ust. 1.

3. Dla budynku sanitariatu ustala sig:

1)wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimalny: 0,15

b)maksymalny: 0,30

2)wysoko$¢ zabudowy

a)l kondygnacja nadziemna ido 3,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

b)zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen,

3)rodzaj dachu: dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, dopuszcza si¢ realizacje
dachu ptaskiego jednospadowego, o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 18°;

4)pokrycie dachu: dachowka lub materiaty dachéwko podobne, dopuszcza si¢ zastosowanie papy
bitumicznej, w przypadku realizacji dachu ptaskiego,

5)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem zmiany planu, stanowigcym zatgcznik graficzny
nrl.4.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem 2US ustala sie¢ realizacje niezadaszonych kortéw tenisowych
0 nawierzchni przepuszczalnej - trawiastych lub o nawierzchni z maczki ceglane;j.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, za wyjatkiem azurowego ogrodzenia wokot kortu tenisowego,
0 maksymalnej wysokosci 3,00 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury zwigzanych z codziennym wypoczynkiem,
urzadzen sportowych oraz stuzacych utrzymaniu porzadku, przy czym maksymalna powierzchnia terenu
przeznaczona pod realizacje tych obiektow nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

3)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40%.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny skladow i magazynow, oznaczony na rysunkach zmiany planu nr 1.5 symbolem:
1P.
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§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sig:

1)wysoko$¢ zabudowy: do II kondygnacji nadziemnych ido 9,00 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

2)rodzaj dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia nieprzekraczajgcym 18°;
3)pokrycie dachu: papa bitumiczna.

§ 51. Dla budynkéw realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala si¢ zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P, wustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,48 powierzchni dziatki budowlanej,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,20 powierzchni dziatki budowlane;,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 53. Dla terenow oznaczonych symbolami 1P, ustala si¢ realizacje min. 2 miejsc postojowych o twardej
nawierzchni, na dziatke budowlang, przy czym do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsca
wydzielone w ramach garazu.

§ 54. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji oznaczone na rysunkach zmiany planu nr 1.2, 1.4
symbolami: 1KS, 2KS i 3KS.

§ 55. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2KS ustala si¢ realizacj¢ garazy w zabudowie szeregowe;j.
2. Dla budynkow ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy: I kondygnacja nadziemna i do wysokosci 3,00 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu;

2) rodzaj dachu: dachy jednospadowe, 0 kacie nachylenia nieprzekraczajacym 18°;

3) pokrycie dachu: papa bitumiczna.

3. Zakazuje si¢ wydzielania miejsc parkingowych poza budynkami garazowymi.

4. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu nr 1.2,

§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem 2KS ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,65 powierzchni dziatki budowlane;j,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 57. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1KS i 3KS ustala si¢ realizacje min. 8 wydzielonych miejsc
parkingowych o nawierzchni z azurowych ksztaltek betonowych lub innej zapewniajacej infiltracje wod
opadowych do gruntu.

2. Zakazuje si¢ zadaszania miejsc parkingowych.

3. Dla terenu 1KS ustala si¢ rozbiorke istniejacego budynku gospodarczego usytuowanego na dz. o nr ewid.
1162/2, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 58. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu nr 1.4, 1.6 symbolami:
17P, 27ZP, 3ZP, 4ZP.

§ 59. 1. Na terenach oznaczonych symbolem 1ZP i 2ZP ustala sie:
1)zachowanie istniejacej zieleni wysokie;j,
2)wykonanie nowych nasadzen roslinnoscig ozdobng np. krzewy, drzewa, rabaty i klomby z kwiatami,

3)minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 55%.
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2. Dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury zwigzanych z codziennym wypoczynkiem,
urzadzen sportowych oraz stuzacych utrzymaniu porzadku tj. fawki, $mietniki, place zabaw, posagi, przy czym
maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod realizacje tych obiektow nie moze przekroczy¢ 15%
powierzchni terenu.

§ 60. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 3ZP, 4ZP ustala sig:
1)wykonanie nasadzen roslinnoscig ozdobna np. krzewy, drzewa, rabaty i klomby z kwiatami,
2)minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 90%.

§ 61. Na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu (nr 1.3 i 1.6) symbolami: 1Z,
2Z, 3Z ustala si¢ utrzymanie istniejacej zieleni naturalne;j.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 62. Obszar objety zmiang planu jest cze$ciowo zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 144, w zwigzku z czym na przedmiotowym terenie nalezy ograniczy¢ przenikanie
$ciekow do gruntu, a tym samym do wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 63. 1. Obszar objety zmiang planu czg¢$ciowo zlokalizowany jest w granicach form ochrony przyrody
wyznaczonych w oparciu o0 ustawe o ochronie przyrody:

1)Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska,
2)Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry,
3)Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry.

2. W zwiazku z potozeniem obszaru obje¢tego zmiang planu na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodne z przepisami prawa.

§ 64. 1. Obszar objety zmiang planu czgsciowo zlokalizowany jest na terenach wyznaczonych w oparciu
0 przepisy ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

l)uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu, z dnia 12 stycznia 1981 r., pod nr rejestru 3172;

2)strefy sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta wpisanej do rejestru zabytkdw;

3)strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych bedacych pod
ochrong konserwatorska;

4)dawnego cmentarza ewangelickiego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KS, przedstawionego na rysunku zmiany planu nr 1.2,
zlokalizowany jest budynek gospodarczy ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

3. W zwiazku z potozeniem obszaru objetego zmiang planu na terenach wymienionych w ust. 1i 2 ustala
si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodne z przepisami prawa oraz Rozdziatlem 6 niniejszej uchwaty.

§ 65. Tereny oznaczone symbolami: 2Z i 3Z, zlokalizowane sa w zasiggu corocznych podtopien rzeki Obry,
ktérych zasigg przedstawiono na rysunku zmiany planu nr 1.6.

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 66. 1. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ nastepujaco:
1)z zastrzezeniem pkt 2 i 3 wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkami zmiany planu;

2)dopuszcza si¢ zmiany powierzchni i uktadu granic, ktore maja charakter postulowany, jednak powstate po
podziale dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
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3) dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dwoch dziatek budowlanych i realizacje jednego
budynku, pod warunkiem, Zze bedg zachowane warunki okreslone w przepisach prawa oraz pozostate ustalenia
zmiany planu.

2. Z zastrzezeniem § 74 dopuszcza si¢ wtorny podzial terendw, dla ktorych na rysunkach zmiany planu
nie przedstawiono postulowanych granic podziatu, jednak powstate po podziale dziatki budowlane musza miec¢
zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

3. Ustala sig, ze podzial dziatek, lezacych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 302, znajdujacej si¢ poza
granicami zmiany planu, nie moze generowa¢ nowych wiaczen (zjazdow lub skrzyzowan) do tej drogi.

§ 67. Dla terenu 2MW/U dopuszcza si¢ podziat polegajacy na wydzieleniu samodzielnych nieruchomosci
lokalowych, z zachowaniem przepiséw prawa.

§ 68. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami:

1)IMN/U: 85 m2,
2)2MN/U: min 200 m2,

2. Powyzsze zasady nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drog iciggdéw pieszo-jezdnych, w takiej sytuacji ksztalt i wielko$¢ dzialek beda wynikaty
z rysunku zmiany planu lub z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 69. W przypadku realizacji zabudowy wyzszej niz 50 m n.p.t.,, inwestycja ta winna by¢ uzgodniona
Z wlasciwym organem wojskowym.

§ 70. Przy zachowaniu przepisow zmiany planu ustala si¢ przeniesienie istniejacej kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, pokazanej na rysunku zmiany planu nr 1.1, poza teren oznaczony
symbolem 1MN/U.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U ustala si¢, przy zachowaniu przepisow prawa i ustalen
zmiany planu, obowigzek przeniesienia istniejagcego rowu melioracyjnego w przypadku kolizji z projektowang
zabudowa.

§ 72. Ustala sig, ze na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 2MN/U, przed przystagpieniem do realizacji
zabudowy, nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu.

§ 73. Ustala sie, ze na terenach oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U przed przystapieniem do
realizacji zabudowy, nalezy wykona¢ badania geologiczne gruntu.

§ 74. Zakazuje si¢ wtornego podzialu terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami: 2U,
1US, 2US, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1Z, 2Z, 3Z, 1K, 2K, 1EG, 1E.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 2US ustala si¢ zakaz:
1)zabudowy budynkami, wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego;
2)realizacji miejsc parkingowych.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami: 1EG, 1K, 2K, 1E, 2E, 3ZP, 47ZP, 1Z, 27, 3Z dopuszcza si¢
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 77. Obsluge komunikacyjna obszaru obj¢tego zmiang planu ustala si¢ nastepujaco:

l)dla terenéw przedstawionych na rysunku zmiany planu nr 1.1: za pomoca jednego, istniejacego zjazdu
z ul. 17-tego Stycznia, lezacej poza granicami zmiany miejscowego planu, na wyznaczong na rysunku zmiany
planu drogg wewnetrzng — 1KDX,
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2)dla terenow przedstawionych na rysunku zmiany planu nr 1.2: zul. 17-tego Stycznia, lezgcej poza
granicami zmiany miejscowego planu, poprzez wyznaczong na rysunku zmiany planu droge dojazdowsg —
1KDD,

3)dla terendéw przedstawionych na rysunku zmiany planu nr 1.3: z ul. Topolowej, lezacej poza granicami
zmiany miejscowego planu, poprzez wyznaczong na rysunku zmiany planu droge dojazdowa — 2KDw,

4)dla terenow przedstawionych na rysunkach zmiany planu nr 1.4: z ul. Rajewo, lezacej poza granicami
zmiany miejscowego planu, poprzez wyznaczony na rysunku zmiany planu ciagg pieszo-jezdny 2KDXx,

5)dla terenu przedstawionego na rysunkach zmiany planu nr 1.5: z ul. Lazienki oraz z dziatki drogowej ozn.
nr ewid. 1226, lezacych poza granicami zmiany miejscowego planu,

6)dla terenu przedstawionego na rysunku zmiany planu nr 1.6: z drogi wewnetrznej zlokalizowanej na
dziatce o nr ewid. 1048/5, lezacej poza granicami zmiany miejscowego planu, poprzez ciag pieszo-jezdny
przedstawiony na rysunku zmiany planu,

7)dla terenow przedstawionych na rysunkach zmiany planu nr 1.7: pomocg jednego, istniejacego zjazdu
z ul. Towarowej i jednego, istniejacego zjazdu z ul. Poznanskiej, lezacych poza granicami zmiany miejscowego
planu,

8)dla terenu przedstawionego na rysunku zmiany planu nr 1.8: z lezacych poza granicami zmiany planu
miejscowego ul. Miodowej (odcinka od ul. Targowisko do ul. Senatorskiej, nie bedacego droga wojewodzkg nr
302) oraz ul. Przedmiescie Sw. Wojciecha, przy czym z ul. Przedmiescie Sw. Wojciecha poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejscia i przejazdu na dzialce o nr ewid. 985/8, rowniez lezacej poza granicami zmiany planu,

9)dla terenu przedstawionego na rysunku zmiany planu nr 1.9: z ul. Jeziornej, lezacej poza granicami
zmiany miejscowego planu,

§ 78. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o charakterze drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku
zmiany planu nr 1.2 symbolem 1KDD. 2. Dla drogi dojazdowej 1KDD ustala sig:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2)realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
3)zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisow prawa, pol widocznosci;
4)realizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika; dopuszcza si¢ realizacje dwustronnego chodnika;
5)mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;

6)mozliwo$¢ realizacji nasadzen;

7)w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

8)pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa.

§ 79. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunkach zmiany planu nr 1.2, 1.3
symbolami 1KDw, 2KDw.

2. Dla drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1KDw, 2KDw ustala sig:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2)realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
3)zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisow prawa, pol widocznosci;
4)realizacje co najmniej jednostronnego chodnika; dopuszcza si¢ realizacje dwustronnego chodnika;
5)mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;

6)mozliwos¢ realizacji nasadzen;

7)w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych, dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
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8)pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowaé¢ z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
prawa.

§ 80. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, o charakterze ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczonych na
rysunkach zmiany planu nr 1.1, 1.4, 1.6 symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx; 2. Dla ciaggéw pieszo-jezdnych
1KDx, 2KDx:

1)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDx: min.4,00 m,

b) dla terenu 2KDx: min.7,00 m;

2)zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wykonanie nawierzchni z kostki brukowej;

4) w liniach rozgraniczajacych droég wewnetrznych, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 81. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunkach zmiany planu nr 1.6
i 1.7 symbolami 1Kx, 2Kx, 3Kx i 4Kx.

2. Dla ciggow pieszych 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) realizacj¢ utwardzonej nawierzchni z kostki brukowej;

3) mozliwo$¢ realizacji §ciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ realizacji nasadzen;

5) wliniach rozgraniczajacych ciagéw pieszych, dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowaé z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa.

§ 82. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku zmiany planu nr 1.9 symbolem: 1KDD-T, bedacy
terenem stanowigcym fragment drogi publicznej o charakterze drogi klasy dojazdowej, czgsciowo
zlokalizowanej poza obszarem objgtym zmiang planu.

2. Dla terenu 1KDD-T ustala sie:
1) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu: 2,00 m;

2) dopuszczenie realizacji chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych lub innych
obiektoéw 1 urzadzen zwigzanych z komunikacja oraz infrastrukturg liniowa;

3)dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

4)pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ zzachowaniem obowigzujacych przepisow
prawa.

§ 83. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku zmiany planu nr 1.4 symbolem: 1KDx-T, stanowigcy
rezerwe¢ pod poszerzenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, lezacego poza granicami zmiany planu,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDx-T 2. Dla terenu 1KDXx-T ustala sie:

1) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu: 3,00 m;

2) dopuszczenie realizacji chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych lub innych
obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg liniowa;

3)dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej;

4)pozostale, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych przepisow
prawa.
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§ 84. Na obszarze objetym zmiang planu, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ustala sig¢
realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych o parametrach wynikajacych z przepisOw o przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wodg.

§ 85. Na terenie infrastruktury technicznej — urzadzenia gazownicze, oznaczonym na rysunku zmiany planu
nr 1.3 symbolami 1EG ustala si¢ zachowanie istniejacej stacji redukcyjnej gazu.

§ 86. 1. Na terenach infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonych na rysunku zmiany planu nr 1.3
i 1.4 symbolami 1K i 2K ustala si¢ zachowanie istniejgcych przepompowni §ciekow.

2.Nalezy zapewni¢ odpowiednim stuzbom dostep do terenu 2K, poprzez ustanowienie stuzebnos$ci przejécia
i przejazdu na dziatce o nr ewid. 451/2.

§ 87. 1. Na terenach infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku zmiany planu
nr1.1i 1.2 symbolami 1E i 2E ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych.

2. Z zastrzezeniem § 76 oraz § 88 i 89 dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych.
§ 88. Dla obiektow budowlanych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1E i 2E ustala sig:

1)wysokos$¢ zabudowy: I kondygnacja i do wysoko$ci 3,00 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego dachu;

2)rodzaj dachu: ptaski o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15°;
3)pokrycie dachu: papa bitumiczna.

§ 89. Dla terendw oznaczonych symbolami 1E i2E ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 90. Dla terenu 1MN/U ustala si¢ przebudowg — przeniesienie istniejacych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia, na teren 1KDx, na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

§ 91. 1. Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, podtaczonej do istniejacej poza obszarem objetym
zmiang planu.

2.Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1)$cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej;

2)wody opadowe i roztopowe: docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci ogdlnosptawnej, przy
czym:

a)dla wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu,
poprzez rozsaczenie, infiltracje lub gromadzenie wody w zbiornikach retencyjnych albo w inny sposob, pod
warunkiem, ze nie wywola sie skutkow, o ktorych mowa w § 19 i 20.

b)zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci;

3)woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;,
z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg, w tym rowniez zlokalizowanych
poza granicami zmiany planu;

4)energia: ze stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolami 1E i2E lub z urzadzen elektroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami zmiany
planu, po wczesniejszym uzgodnieniu dysponentem sieci.

S)ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac Zrodla energii zasilane paliwami charakteryzujagcymi si¢
niskim wskaznikami emisji (np. gaz, olej opatowy, prad itp.); dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;
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6)gaz: z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci po speinieniu warunkoéw
technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreSlonych przez operatora sieci, zgodnie
Z przepisami prawa.

7)inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Nie ustala si¢

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 92. Zmiana planu zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastgpi:
1)zmiana wymienionych w zmianie planu numeréw ewidencyjnych dziatek;
2)zmiana hazw wymienionych w zmianie planu ulic.

§ 93. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc uchwata nr XXXIV/275/06 Rady Miejskiej
W Zbaszyniu z dnia 7 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynia i cze$ci wsi Perzyny i Nowy Dwor (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 17 lipca 2006 r., Nr 112, poz. 2760)
W czesci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 94. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

1) dla terenow stanowiagcych wtasno$¢ Gminy: 0,01%,
2) dla pozostatych terendw: 30%.
§ 95. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 96. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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Zatgeznik nr1.3

do Uchwatly Nr XXIX/285/13

Rady Miejskle] Zbaszynla
zdnia 26.03.2013r.
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Zalgeznlk nr 1.5
do Uchwaty Nr XX1/285/13

Rady Miejskiej Zbaszynia
zdnia 26. 03.2013r.
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Zatacznik nr 1.6
do Uchwaly Nr XXIX/285/13

Rady Miejskie] Zbaszynia
z dnia 26. 03.2013r.
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Zalacznlk nr 1.8
do Uchwaly Nr XXIX/285/13
Rady Miejskle] Zbaszynla
Z dnla 26. 03. 2013 .
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Zalacznik nr2

do Uchwaly Nr XXIX/285/13
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 26 marca 201 3r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynia oraz czg¢s$ci wsi Perzyny i Nowy Dwoér

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Migjska
Zbaszynia rozstrzyga co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbgszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, w dniach od 22 stycznia 2013 r. do
15 lutego 2013 r., zlozono siedem uwag.

Sposéb rozpatrzenia uwag jest zgodny z ponizszg tabelg.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XXIX/285/13
Rady Miejskiej Zbyszynia

z dnia 26 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r poz. 647 ze #zm.), Rada Miejska Zbgszynia, w oparciu
o obowigzujgce przepisy, w tym:

- ustaweg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity z 2010 r. Dz.U, Nr 80, poz. 526 z pdin. zm.);
- ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. DU,

Nr 142, poz. 1591, z péin. zm.);

- ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 123, poz. 858, z poZn. zm.);
- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycezne (tekst jednolity z 2012 r. Dz. U.,

poz. 1059);

- prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowe) zmiany planu migjscowego;
oraz ustalenia zmiany planu, rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowiag, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania whasne gminy.

§ 2. Teren objety zmiang planu lezy w zasiggu istniejgcej sieci infrastrukiury technicznej:
wodociggu i kanalizagji, stad budet gminy nie bedzie obeigzony realizacja nowej sieci.

§ 3. 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng oraz gaz w tym przediuzenie istiejacej linii
energetycznej lezy w gestii dysponenta sieci. Natomiast wykonanie przylaczy energetycznych
i gazowych lezy w gestii inwestordw indywidualnych, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w cieplo jest obowigzkiem inwestora. W zaleinosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbgdne bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci, zgodnie
Zz ww. ustawg Prawo energetyczne.

§ 4. W stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czedei wsi Perzyny 1 Nowy Dwor uchwalonego uchwaly nr
XXXIV/275/06 nie przewiduje sie konieczno$ci wykupu gruntow pod drogi publiczne.
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