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UCHWALA NR XXVIII/235/2013
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno —
Osiedle Kochanowskiego 11”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594zpdzzm."), art.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647, zp6zzm.?) wzwigzku z Uchwala Rady
Migjskiej w Szczytnie Nr XXXVIII/325/10 z dnia 31 sierpnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasto Szczytno — Osiedle Kochanowskiego II, Rada
Miejska w Szczytnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczytno” uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu ,,Miasto Szczytno — Osiedle Kochanowskiego 117, zwana dalej ,,planem”, obejmujaca teren
o powierzchni ok. 83,2 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
DZIAL 1.

Postanowienia ogélne
§ 2. Integralng cz¢scig uchwaly jest:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.
1. Cze¢s¢ tekstowa uchwaty zostala podzielona na nast¢pujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia dla wszystkich terenow lezacych w granicach opracowania, na ktore sktadaja
si¢:
a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow,

b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

D zmiany do ustawy: Dz.U. z 2013 r. poz. 6451 1318
2 zmiany do ustawy: Dz.U. z 2012 1. poz. 951 i 1445; Dz.U. z 2013 . poz.21, 405 i 1238
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c) Rozdzial IIl zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazy
kulturowego,

d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu oraz scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

i) Rozdzial IX zawierajgcy ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdzial X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdzial XII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegdétowe obowigzujace dla konkretnych terendéw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu,

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koficowe.

DZIAL 11.
Ustalenia obowigzujace dla wszystkich terenéw lezacych w granicach opracowania

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore bedzie realizowane
na wigcej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce. Warunek ten nie dotyczy
dziatek wydzielanych z przeznaczeniem na komunikacje, infrastrukture techniczng i zielen;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej
budynkami do powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora wyklucza sie lokalizacje
zewnetrzne] Sciany budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejSciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku, dla ktorych
dopuszcza sig¢ przekroczenie linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

6) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna - nieo$wietlona, o$§wietlong lub pod$wietlona,
przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania dziatalno$ci ustugowej;
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8) wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie budynku z wylaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

9) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 12°;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi, ktére nie zaliczaja si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek shuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym jedna ze Scian stojaca na
granicy dzialki przylega do drugiego budynku, a pozostate trzy elewacje usytuowane sa swobodnie.
W budynku tym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwodch lokali mieszkalnych. Potowy budynku
nieckoniecznie musza by¢ lustrzanym odbiciem, jednakze winny mie¢ form¢ architektoniczng
o identycznych nastepujacych parametrach: wysoko$¢ do okapu i do kalenicy (dopuszcza si¢ tolerancje tych
parametréw do 10%), uktad oraz kat nachylenia potaci dachowych;

12) stanie istniejacym — stan istniejacy na dzien uchwalenia planu.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu.

§ 6. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole cyfrowo — literowe terenu;
5) przeznaczenie terenu;
6) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej SN 15K V.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. 1. Obszar planu obejmuje facznie70 terenéw, w tym:

1) 38 terenéw oznaczonych numerami porzadkowymi od 01 do 38 i nastepujgcymi symbolami literowymi
oznaczajacymi przeznaczenie terenow:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
¢) UK — teren ushug sakralnych,

d) ZD — teren ogrodkow dziatkowych,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) G — teren infrastruktury technicznej: gazownictwo,

2) 32 tereny komunikacji oznaczone numerami porzgdkowymi od 01 do 32 inastgpujacymi symbolami
literowymi:

a) KDL — tereny drdg publicznych, lokalnych,
b) KDD — teren drog publicznych, dojazdowych,
c) KDW - teren drog wewnetrznych,

d) KX — tereny ciggdéw pieszych.

Rozdzial I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Przy realizacji zagospodarowania obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zachowanie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, okre$lonych niniejsza uchwata.
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2. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢:

a) zakaz sytuowania nos$nikow reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelnos$¢ informacji drogowskazowe;,

b) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo m.in. typu LED skierowanych czescia
ekspozycyjng w kierunku drog publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych iszyldéw na dziatkach
budowlanych na nastepujacych zasadach:

- faczna powierzchnia cze$ci ekspozycyjnej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?, mierzone po obrysie
zewnetrznym,

- no$nik reklamowy, tablica reklamowa oraz szyld moga by¢ mocowane jedynie do ogrodzen lub elewacji
budynkoéw, w sposob nie zmieniajacy lub nie zakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Budynki realizowane bezposrednio przy granicach dziatek sgsiadujagcych winny mie¢ forme
o zblizonych do siebie nastgpujacych parametrach: wysoko$¢ do okapu i do kalenicy. Dopuszcza si¢ tolerancje
tych parametrow do 10%. Nalezy zachowa¢ jednakowy uktad oraz kat nachylenia potaci dachowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odlegtosci mniegjszej niz 3,00 od granicy dziatki budowlanej
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale III uchwaty.

7. Niezgodne z planem, istniejace na czas uchwalenia planu i wzniesione zgodnie z prawem budynki, moga
by¢ poddawane remontom i przebudowie.

8. Dopuszcza sie nadbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie zustalong linig
zabudowy oraz ich rozbudowe wedlug ustalonej linii zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w czgsci
szczegotowe;j.

9. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢:
a) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych od strony drég publicznych,

b) nakaz stosowania pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych w kolorze ceglastym, brazowym badz
grafitowym,

c) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i remontom materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceglopodobne
(klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektow budowlanych i obiektow
podlegajacych przebudowie. Dopuszcza si¢ uzycie jaskrawych koloréw wytacznie do detali.

Rozdziat I11.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne itechnologiczne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Gromadzenie iusuwanie odpadoéw statych musi odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi iz prawem miejscowym w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz programem
gospodarki odpadami.

3. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych panujagce na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne.

4. Zakazuje sie, z zastrzezeniem §24 ust. 1 pkt 1 lit. c, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $srodowisko, z wyjatkiem tych, ktore stuzg obstudze ludnosci w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji.
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5. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa.

6. W nowopowstajagcych budynkach nakazuje si¢ stosowanie technologii niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych do celow grzewczych.

7. W granicach planu nalezy zachowac¢ istniejace wody srodladowe, w tym urzadzenia melioracji
podstawowej i szczegotowej. Dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejagcych rowow.

Rozdzial 1V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja rozpoznane obszarowe formy ochrony
zabytkow oraz obiekty zabytkowe objete ochrona.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny potozone
w liniach rozgraniczajacych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDW oraz ciagéw
pieszych KX.

2. Zakaz lokalizowania ogrodzen na terenie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenie elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na ros$liny, a takze
elementéw zagospodarowania parkingdw czy systemow barierek i ogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo
wzdhiz ciggéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych oraz ciggow pieszych ipieszo — rowerowych w obrgbie
istniejacych lub projektowanych drog i ciggdw pieszych.

4. W granicach ww. terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury zwigzanych
z funkcjonowaniem danego terenu w sposéb nieutrudniajacy korzystania z danej przestrzeni. W przypadku
lokalizacji obiektow matlej architektury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, obowiazuja przepisy
odrebne.

5. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych obowigzujg ustalenia §8.

Rozdzial VI.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg
w Dziale III niniejszej uchwaty.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatek budowlanych, wedlug
ustalen okreslonych w §8 niniejszej uchwaty.

3. Zasady podziatu nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw ustalono w Dziale 111 niniejszej uchwaty.

4. Warunki, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej; w takiej sytuacji ksztatt i wielko$¢ dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz zostato to ustalone w Dziale I1I niniejszej uchwaty,
w celu polepszenia warunkow uzytkowania dziatek sgsiednich.

6. Istniejace na dzien uchwalenia planu dziatki mniejsze niz zostato to ustalone w Dziale III, uznaje si¢ za
zgodne z planem.
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Rozdzial VII.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie dotyczy.

Rozdzial VIII.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i powtérnego podziatu.
Rozdzial IX.

Szczegélowe warunki zagospodarowywania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Obowiazuja ustalenia dla poszczego6lnych terendw okreslone w Dziale III niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze planu przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV, dla ktorej, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala si¢ pas technologiczny, w granicach ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi. W przypadku skablowania linii lub zmiany jej lokalizacji, zakaz ten nie obowiazuje.

3. Obszar objety planem przylega do linii kolejowej. W sagsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa
ograniczen zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz posrednio poprzez drogi wewnetrzne.

2.Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, UK i ZP dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych 1 ciggdw pieszo-jezdnych nie wrysowanych na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 5,00 m.

3. Na terenach oznaczonych symbolami UK i ZP dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggdéw pieszych i pieszo -
rowerowych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 3,00 m.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
(W tym miejsca postojowe w garazach),

b) dla obiektow ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) z sieci wodociagowej, istniejacej i projektowanej poprzez jej rozbudowe,

b) do czasu wybudowania sieci wodociaggowych dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody przy
uwzglednieniu ustalen zawartych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) urzadzen indywidualnych; nalezy stosowaé technologi¢ nieemisyjng lub niskoemisyjna, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplownicze;j;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiegcia, istniejacej i projektowanej poprzez jej
rozbudowe,

b) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to
innych ustalen planu,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) z sieci gazociggowej istniejgcej 1 projektowanej poprzez jej rozbudowe lub za posrednictwem dystrybucji
gazu butlowego,

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poprzez jej rozbudowe,
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

-z potaci dachowych dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow w postaci wod  opadowych
i roztopowych bezposrednio na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw bezodptywowych,

- z powierzchni utwardzonych i terenow komunikacyjnych dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdw
w postaci wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych
poza granice nieruchomosci,

b) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniagcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j,

a) w granicach terenu objetego opracowaniem planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych
zwiazanych z tacznoscia;

2. W granicach planu ustala si¢ zachowanie istniejacych i dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji iterenow zieleni urzadzone;.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach
budowlanych w strefie pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi z drogami a liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

4. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial XI.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie.
Rozdzial XII.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U oraz UK ustala si¢ stawke procentowsq
w wysokosci 30%.

2. Dla terendéw poza terenami wymienionymi w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01-MN, 02-MN, 03-
MN, 04-MN, 05-MN, 06-MN, 07-MN, 08-MN, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna, drogi wewnegtrzne, towarzyszaca zabudoweg garazowa
1 gospodarcza,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej oraz nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki,
d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca Iub blizniacza,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: w zabudowie wolnostojacej
15,00m, w zabudowie blizniaczej 10,00m (jeden segment),

f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8,00 m,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 6,00 m,
h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: nie ustala sig,

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego: do III kondygnacji nadziemnych wiacznie z poddaszem
uzytkowym, maksymalnie 12,50 m do kalenicy,

j) wysokos$¢ zabudowy dla budynku gospodarczego i garazowego: I kondygnacja nadziemna, maksymalnie
5,50 m do kalenicy,

k) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem
do budynku lub jak w stanie istniejacym,

1) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o kacie nachylenia gldwnej
potaci dachowej od 30° do 45° lub jak w stanie istniejacym, kalenica skierowang réownolegle lub
prostopadle do frontowej granicy dziatki. Dopuszcza sig¢ istniejace dachy ptaskie,

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45° lub jak w stanie istniejacym. Dopuszcza
si¢ istniejagce dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone,

m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 700m? dla zabudowy wolnostojacej i 400m? dla zabudowy bliZniaczej (dla
jednego segmentu),

- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
1 nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: nie ustala sie,

- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m dla zabudowy wolnostojacej. 13.00 m dla zabudowy blizniaczej
(dla jednego segmentu) lub jak w stanie istniejacym,

3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) na czesci terenu 02-MN, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ochrony konserwatorskie;j,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 05-MN za posrednictwem terenu 36-ZP.

§ 19. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 09-MN, 10-MN,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza sig: infrastrukture techniczna, drogi wewngtrzne, towarzyszaca zabudoweg garazowa
1 gospodarcza,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
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a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialtki,

d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca. Uznaje si¢ za zgodna z planem istniejaca zabudowe
blizniacza;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 15,00 m,

f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8,00 m,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 8,00 m,

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: dowolna,

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego: dla nowej zabudowy do II kondygnacji nadziemnych
wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 10,00m do kalenicy; dla rozbudéw inadbudow
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicach wysoko$¢ nie wiecej niz w stanie
istniejacym,

J) wysokos¢ zabudowy dla budynku gospodarczego i garazowego: I kondygnacja nadziemna, maksymalnie
5,50 m do kalenicy,

f) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0.50 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku lub jak w stanie istniejgcym;

g) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o kacie nachylenia gléwnej
potaci dachowej od 35° do 45°, kalenicg skierowang réwnolegle lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki. Dla rozbudow i nadbudéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicach
kat spadku dachu jak w stanie istniejacym;

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45° lub jak w stanie istniejacym;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 700m?,
- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
i nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szerokos$¢ frontu: 30.00 m lub jak w stanie istniejacym,

- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m lub jak w stanie istniejacym,

3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) przez teren 09-MN przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV wraz z pasem technologicznym;
obowiazuja ustalenia §13 ust.2 uchwaly.

§ 20. 1. Ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-MN/U, 12-
MN/U, 13-MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 16-MN/U, 17-MN/U, 18-MN/U, 19-MN/U, 20-MN/U, 21-MN/U,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢: uslugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalno-ustugowych Ilub wolnostojacych
ustugowych, infrastrukturg¢ techniczng, drogi wewnetrzne, towarzyszaca zabudowe garazowa
i gospodarcza,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10— Poz. 414

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej
145% dla zabudowy blizniaczej;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego iustugowego: w zabudowie
wolnostojacej 15,00 m, w zabudowie blizniaczej 10,00 m (jeden segment),

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8.00 m,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 6,00 m,

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: dowolna:;

i) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego iusluigowego — do III kondygnacji nadziemnych
wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 12,50 m do kalenicy,

j) wysokos¢ zabudowy dla budynku gospodarczego igarazowego — Ikondygnacja nadziemna,
maksymalnie 5,50 m do kalenicy,

i) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,

j) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o kacie
nachylenia gtownej potaci dachowej od 20° do 45° kalenicg skierowang réwnolegle do frontowej
granicy dziatki,

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ realizacje lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:

- nie mogg by¢ mniejsze niz 700m? dla zabudowy wolnostojacej i 400m? dla zabudowy blizniaczej (dla
jednego segmentu),

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
i nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: 30,00 m,

- minimalna szerokos$¢ frontu: 17,00 m dla zabudowy wolnostojgcej. 13.00 m dla zabudowy blizniaczej
(dla jednego segmentu) lub jak w stanie istniejacym,;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a)na czeSci terenow, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV wraz
z pasem technologicznym; obowiazujg ustalenia §13 ust.2 uchwaty.

§ 21. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22-MN/U,
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢: uslugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalno-ustugowych Ilub wolnostojacych
ustugowych, infrastrukturg¢ techniczng, drogi wewnetrzne, towarzyszaca zabudowe garazowa
i gospodarcza,
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2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 15,00 m,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8.00 m,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 7,00 m,

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: dowolna,

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego i ustugowego — do Il kondygnacji nadziemnych wigcznie
z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 10,0 m do kalenicy; dla rozbudow inadbudéw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicach wysoko$¢ nie wigcej niz w stanie istniejacym,

j) wysokos¢ zabudowy dla budynku gospodarczego 1igarazowego — Ikondygnacja nadziemna,
maksymalnie 5,50 m do kalenicy,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku,

k) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnej potaci
dachowej od 35° do 45°, kalenica skierowana rownolegle do frontowej granicy dzialtki,

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ realizacje lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 700m?,
- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
i nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m lub jak w stanie istniejacym,;

3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) na cze¢$ci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV wraz z pasem
technologicznym; obowiazujg ustalenia §13 ust.2 uchwaty,

a) na czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ochrony konserwatorskie;j.

§ 22. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 23-MN/U, 24-
MN/U, 25-MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza sig: ustugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalno-ustugowych lub wolnostojacych
uslugowych, infrastrukture techniczng, drogi wewngtrzne, towarzyszaca zabudoweg garazowa
1 gospodarcza,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
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a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialtki,

d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i1 ustugowego: 15.00 m,
f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8,00 m,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 7,00 m,

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: dowolna,

i) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego iuslugowego — do III kondygnacji nadziemnych
wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 12,50 m do kalenicy; w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej na terenie 23-MN/U do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9m do kalenicy,

k) wysoko§¢ zabudowy dla budynku gospodarczego igarazowego — Ikondygnacja nadziemna,
maksymalnie 5,50 m do kalenicy,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku,

m) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o kacie
nachylenia gtownej potaci dachowej od 20° do 45° kalenicg skierowang réwnolegle do frontowej
granicy dziatki. Dopuszcza si¢ istniejace dachy ptaskie;

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°. Dopuszcza si¢ istniejace dachy ptlaskie;

- dopuszcza si¢ realizacje lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

n) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 800m?,
- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
i nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m lub jak w stanie istniejacym,;

3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a)na czeSci terendow, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV wraz
z pasem technologicznym; obowiazujg ustalenia §13 ust.2 uchwaty,

b) na czgsci terenu 23-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony konserwatorskie;j.

§ 23. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28-MN/U,
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza sig: ustugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalno-ustugowych lub wolnostojacych
uslugowych, infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne, towarzyszaca zabudowg garazowa
1 gospodarcza,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 414

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 15.00 m,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8,00 m,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ushugowego: 7,00 m,

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: dowolna,

i) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego i ustugowego — dla nowej zabudowy do II kondygnacji
nadziemnych wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 10,00m do kalenicy; przy rozbudowie
i nadbudowie istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicach, wysoko$¢ nie wigcej niz
w stanie istniejgcym,

j) wysokos¢ zabudowy dla budynku gospodarczego igarazowego — Ikondygnacja nadziemna,
maksymalnie 5,50 m do kalenicy,

k) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem
do budynku,

1) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnej potaci
dachowej od 35° do 45° kalenica skierowang rownolegle do frontowej granicy dziatki. W przypadku
realizacji rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy
ulicach, kat spadku dachu jak w stanie istniejgcym;

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 800m?,
- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
i nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m lub jak w stanie istniejacym,

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenow:

a)na czgSci terendw, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV wraz
z pasem technologicznym; obowiazujg ustalenia §13 ust.2 uchwaty.

§ 24. 1. Ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 29-MN/U, 30-
MN/U, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza sig: ustugi wbudynkach mieszkalno-ustugowych lub wolnostojacych ustugowych,
infrastrukture techniczna, drogi wewngtrzne, towarzyszacg zabudowe garazowg i gospodarcza,

c) wyklucza si¢ ustugi zaliczajace si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
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a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialtki,

d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i1 ustugowego: 15.00 m,
f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 8,00 m,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 8,00 m,

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku garazowego i gospodarczego: 3.00 m

i) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego iuslugowego — do III kondygnacji nadziemnych
wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 12,50 m do kalenicy,

j) wysokos¢ zabudowy dla budynku gospodarczego igarazowego — Ikondygnacja nadziemna,
maksymalnie 5,50 m do kalenicy,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku,

m) geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica, o kacie
nachylenia gtownej potaci dachowej od 20° do 45° kalenicg skierowang réwnolegle do frontowej
granicy dziatki. Dopuszcza si¢ istniejgce dachy plaskie;

- budynkéw garazowych i gospodarczych: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°. Dopuszcza si¢ istniejagce dachy ptaskie;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub innych elementow dachu o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

n) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 800m?,
- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
1 nie wickszym niz 100°,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m lub jak w stanie istniejacym:;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw:

a)na czgSci terenow, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega elektroenergetyczna linia SN 15kV wraz
z pasem technologicznym; obowigzujg ustalenia §13 ust.2 uchwatly,

b) tereny graniczg z linig kolejowa, obowiazujg przepisy odrebne,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 25. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31-UK, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sakralnych,

b) dopuszcza sig: ustugi nieuciazliwe, zabudowg mieszkaniowa, infrastrukture techniczna, drogi
wewnetrzne, towarzyszaca zabudowe garazowa i gospodarcza,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 414

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: dowolna,

f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,

g) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 18,00 m, za wyjatkiem wiezy ko$ciota, dla ktorej dopuszcza si¢
wysokos$¢ nie wigksza niz 25,00 m,

i) poziom posadzki parteru — nie ustala sig,

j) geometria i pokrycie dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowej, dopuszcza si¢ realizacje lukarn lub innych elementow dachu;

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 2000m?,
- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- granice beda potozenie w stosunku do pasa drogowego pod katem nie mniejszym niz 80°
i nie wigkszym niz 100°,

- maksymalna szerokos¢ frontu: dowolna,
- minimalna szeroko$¢ frontu: dowolna;

3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

§ 26. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32-ZD, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodkow dziatkowych,

b) dopuszcza si¢: infrastrukture technicznag, ciagi piesze i pieszo — rowerowe,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: nie dotyczy;

3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:
a) Obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych zgodnie z ustawa prawo budowlane,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 27. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33-ZP, 34-ZP, 35-
ZP, 36-7ZP, 37-ZP wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng, ciggi piesze i pieszo — rowerowe;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: nie dotyczy;
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz budowy budynkéw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych, boisk, placow zabaw itp.,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, ciaggéw pieszych i pieszo-rowerowych.
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§ 28. 1. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38-G, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej: gazownictwo. Stacja redukcyjna gazu,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: nie ustala sie,
3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw: nie ustala sig,

§ 29. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01-KDL, 02-KDL,
03-KDL, 05-KDL, 06-KDL, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, lokalnych,
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna, ciagi piesze i pieszo — rowerowe, zielen urzadzona,

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i wiat przystankowych.

§ 30. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 04-KDD, 07-KDD,
08-KDD, 09-KDD, 10-KDD, 11-KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 15-KDD, 16-KDD, 17-KDD, 18-KDD,
19-KDD, 20-KDD, 21-KDD, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczna, ciagi piesze i pieszo — rowerowe, zielen urzadzona,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i wiat przystankowych.

§ 31. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22-KDW, 23-KDW,
24-KDW, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢: infrastrukture technicznag, ciagi piesze i pieszo — rowerowe,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury.

§ 32. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 25-KX, 26-KX, 27-
KX, 28-KX, 29-KX, 30-KX, 31-KX, 32-KX, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszych,

b) dopuszcza sie: infrastrukturg techniczna,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) Szczegbélowe warunki zagospodarowania teren6w: nie ustala sie.
a) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Beata Boczar
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/235/2013
Rady Migjskiej w Szczytnie
z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405) projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012 1. poz. 647, 951, 1445 oraz z 2013 1. poz. 21, 405) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — Osiedle Kochanowskiego 11”.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Beata Boczar
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/235/2013
Rady Migjskiej w Szczytnie
z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647, 951, 1445 oraz 22013 r. poz. 21, 405), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.z2005r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Miejska
w Szczytnie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania wlasne gminy

1) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

2) Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggdw i1 urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3) Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzgdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne inie sa finansowane ze $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie
Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia
drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég

W granicach planu przewiduje si¢ budowe¢ oraz modernizacje drog publicznych klasy D — dojazdowych
i L — lokalnych, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) docelowo obszar objety planem przewidziany jest do zaopatrzenia w wod¢ z gminnego systemu;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédta finansowania beda stanowic:

1) srodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), w tym pochodzace zrenty planistycznej, optat
adiacenckich itp.

2) zewnetrzne $rodki pomocowe (kredyty, pozyczki, dotacje, emisje obligacji),

3) partycypacja inwestorow w kosztach budowy - umowy =z partnerami publicznymi iprywatnymi na
wspotfinansowanie zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrodta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwo0j przestrzenny
i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Beata Boczar
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