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UCHWALA NR XXIX/228/2013
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze
zmianami), atakze uchwaly Rady Gminy Elblag Nr XVI/115/2012 zdnia 17 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obrebu geodezyjnego Czechowo.

RADAGMINY ELBLAG
na wniosek Wajta Gminy Elblag
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Elblag uchwalonego uchwala Rady Gminy Elblag Nr
165/XXI111/2000 z dnia 29 wrze$nia 2000 r. z pézniejszymi zmianami oraz uchwata Rady Gminy Elblag nr
V//24/2011 z dnia 03 marca 2011 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Elblag dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Gorne.

2. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale ina
zatgczniku graficznym do tejze uchwatly.

2) zatacznik nr 2 — rozpatrzenie przez Rade Gminy uwag wniesionych do projektu podczas wylozenia planu
do publicznego wgladu.

3) zalagcznik nr 3 — sposob realizacji zadan zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostegp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

2) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zarobkowa (wytworcza, handlowa,
ustugowa) prowadzong w sposob zorganizowany i ciggly;

3) karcie terenu — zagregowany zapis ustalen szczegotowych dotyczacych okreslonego terenu wyrdznionego
symbolem;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terendéw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim,;

5) linii rozgraniczajacej tereny otym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
obowigzujaca lini¢ podziatdw wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu,

6) ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢ dla
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i wolnostojacych budynkéw garazowych, nie dotyczy garazy
polaczonych zbudynkiem mieszkalnym, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu innych rodzajéw budowli. Linia zabudowy nie dotyczy
sieci, urzadzen i budowli, infrastruktury technicznej;

8) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowl¢ ewentualnie zespét budynkow lub budowli
stanowigcy cato$¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlanej;

9) ograniczeniu uciazliwo$ci — oznacza to, ze zasi¢g ucigzliwosci dla $rodowiska, bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

10) powierzchni biologicznie czynnej — —nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie

11) powierzchni ogélnej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
terenie dziatki budowlanej po obrysie $cian kondygnacji przyziemnej;

12) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

13) przestrzeni publicznej - wszelkie miejsca dostgpne powszechnie i nieodptatnie, fizyczna przestrzen
w ktorej moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna (przyktadami przestrzeni publicznych sa drogi i ulice,
place oraz rozne stale dostgpne budowle ibudynki stanowigce wilasno$¢ publiczng, przestrzeniami
publicznymi sa tez zwykle rézne formy krajobrazu przyrodniczego stanowigce wlasnos$¢ panstwowa lub
gminng), w rozumieniu planu przestrzen publiczng stanowig tereny wyznaczone pod drogi publiczne.

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

16) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajacych warunki Zzycia mieszkancoOw poprzez obnizenie standardow s$rodowiska
przyrodniczego ponizej obowiazujacych norm w przepisach szczegdlnych;

17) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe,
stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu, ustug dla ludnosci, rzemiosta 1 wytworczosci;
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18) zabudowie nisko-intensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang przez budynki, ktérych
wysokos¢ nie przekracza 2 kondygnaciji naziemnych wraz z poddaszem.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje,
2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy,

6) tereny przeznaczone do wydobycia kruszywa (gornicze) oraz tereny powyrobiskowe,

7) okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig.
3. Nie wyznacza si¢ terendw do przeprowadzenia procedury scalania i podziatow.
§ 4. 1. Ustala sie, ze gtdéwna funkcja terenu dla obszaru objetego planem jest:
1) Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej oznaczona symbolem MN :
2) Tereny rolnicze - teren oznaczony symbolem R;
3) Funkcje towarzyszace:
a) komunikacja oznaczona symbolem KD (KDD, KDW, KDX).
2. Czg$¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu:
a) zielen naturalna oznaczona symbolem Zn,
b) tereny zalesione oznaczone symbolem ZL,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe, cieki wodne i rowy melioracyjne WS.
3. Tereny gornicze - eksploatacja kruszywa, teren oznaczony na rysunku planu symbolem PG.

§ 5. Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan geologicznych gruntéw w miejscach projektowanej
lokalizacji obiektow, w celu okreslenia ich no$nosci i glebokosci zalegania wod podziemnych, ktore beda miaty
wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektow.

§ 6. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o:

1) publiczne drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD (1.KDD, 2.KDD), tgczace obszar planu si¢
z miastem Elblag,

2) drogi wewnetrzne wyznaczone na obszarze planu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW (1.KDW,
2.KDW, 3. KDW, 4. KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW), ktore stanowia wewnetrzng obstuge terenu,

3) drogi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX (1.KDX, 2.KDX, 3.KDX). Drogi,
0 ktorych mowa oznaczone sg na rysunku planu - zalgcznik Nr 1.

2. Dla zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w iloéciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
nie liczac miejsc w garazu,

2) dla dziatalnosci gospodarczej (ustug i produkcji) - 1 miejsce postojowe na 30 m?.
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§ 7. 1. Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Cechy elementdéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

a) cieki wodne oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

b) zielen naturalna oznaczona na rysunku planu symbolem Zn,

c) zielen le$na oznaczona na rysunku planu symbolem ZL.
2) Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

a) zabudowa mieszkaniowa, jej parametry, ksztatt dachow, linie zabudowy,

b) sieci drog dojazdowych, wewnetrznych oraz drog pieszo - jezdnych.

3) Dopuszcza si¢ na budynkach lub na ogrodzeniach umieszczenie szyldu dotyczacego dziatalnosci
prowadzonej na terenie posesji.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
1) Teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody.

2) Zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (ustawa o ochronie przyrody, ustawa
0 ochronie $rodowiska itp.) oraz ustaleniami planu zawartymi w czesci ogolnej i szczegotowe;.

3) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw - zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
zawartymi w kartach terenu.

4) Zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod powierzchniowych, docelowo podigczenie wszystkich
budynkow wytwarzajacych $cieki do sieci kanalizacji sanitarnej, przejSciowo dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne dopuszczone prawem.

5) Zakaz budowy zakladow, obiektow oraz prowadzeniu dziatalnosci, ktore stwarzaja zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi io szkodliwym wptywie na $rodowisko (wymagajacych lub mogacych wymagaé
opracowania raportu zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko Dz. U.z2010r. Nr 213 poz. 1397),
z wyjatkiem drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

6) Zakaz odprowadzania nicoczyszczonych wod opadowych do gruntu lub rowow melioracyjnych.
§ 9. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:
a) utrzymanie proporcji zabudowy do powierzchni biologicznej czynnej,

b) wprowadzenie architektury obiektow nowoprojektowanych, ktora podniesie warto$¢ przestrzeni
przyrodniczej,

C) tworzenie ,zielonych ogrodow” poprzez realizacj¢ zieleni przydomowej na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej,

d) nasadzenie zieleni w postaci drzew i krzewow, zgodnej z predyspozycja naturalng gleby.

§ 10. 1. Ustala sig¢, ze obszar begdzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura,
0 ktérej mowa, dotyczy linii, budowli i urzadzen technicznych z nig zwiazanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowej,
b) wodociagowej,

¢) kanalizacji sanitarnej,

d) gazowej,

e) swiattowodow i sieci telefonicznej,

f) kanalizacji deszczowej w ramach budowy drog.

2. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i sredniego napigcia oraz telefoniczne musza by¢ skablowane.
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3. Gromadzenie odpadéw statych (zgodnie z obowigzujgca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy

w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasno$ci lub uzytkowania terenu, segregacja
odpadow nastgpowac begdzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone, poprzez stuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wlasnym
zakresie na odpowiednie sktadowiska.

4. Uzytkowanie budynkéw mieszkalnych mozna dopusci¢ po podiaczeniu budynkéw do sieci

wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. Na czas trwania budowy, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, unieszkodliwienie $ciekow we

wlasnym zakresie obowigzujacym zgodnie z prawem.

6. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢, na czas budowy, realizacje studni indywidualnych

na poszczegdlnych dziatkach, woda do celow pitnych tylko z wodociagu ( §13, ust.1).

Rozdzial 2.

§ 11. Ustalenia szczegétowe.
1. Ustalenia szczeg6towe odniesione do kazdego symbolu ujete sa w poszczegolnych kartach terenu.
KARTA TERENU PG

Oznaczenie na rysunku planu 1.PG

Powierzchnia terenu 1,90 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
Teren gorniczy — wydobycie kruszywa zgodnie z decyzja wydang przez Starostg Powiatu Elblaskiego.
Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci ( 2, ust.9 i 16 oraz 8 pkt 5 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zabezpieczenie terenu przeznaczonego do wydobycia kruszywa, w tym zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢
ziemi. Zakaz zmiany struktury gruntu poza granicami dziatki.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)Podstawowe zasady realizacji wydobycia kruszywa:

a) teren zabezpieczy¢ przed osuwaniem si¢ skarp,

b) do terenu nalezy wyznaczy¢ dojazd dla transportu cigzkiego.

2) Po wydobyciu kruszywa nalezy przeprowadzi¢ makroniwelacj¢ przystosowujac teren pod zabudowe mieszkaniowa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga publiczna i droga wewnetrzna.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Obowiazuje ograniczenie uzytkowania terenu pod linig 110 kV wynikajace z przepisow odrebnych, w tym uzywanie
sprzetu technicznego mogacego naruszy¢ sie¢ elektroenergetyczng.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej
Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 1.MN

Oznaczenie na rysunku planu 1.MN

Powierzchnia terenu 4,64 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren powyrobiskowy (po wydobyciu kruszywa) do niwelacji i przystosowania pod zabudowe mieszkaniowa.
2) Docelowa funkcja terenu:

a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, nisko-intensywna,

b) towarzyszaca: ustugi do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
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3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci ( 2, ust.9 i 16 oraz 8 pkt 5 niniejszej uchwaty).
4) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytworczos¢ ucigzliwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Obowiazuje oczyszczenie terenu ze Smieci.

2) Obowiazuje niwelacja terenu i przystosowanie go pod zabudowg.

3) Obowiazuja ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
4) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdluz drég w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni
publicznej,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach lub wlasnych dziatkach o powierzchni do 2m?

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy
lub/i garaz lub budynek mieszkalny potaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej powierzchni ogélne;j
nie przekraczajacej 35 % powierzchni dziatki,

b) ustugi w ramach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,

¢) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura: taka jak pergole,
altanki, basen, oczka wodne itp., urzadzenia, budowle i linie przesytowej infrastruktury techniczne;j.

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

2.1. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. II kondygnacje¢, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m npt.,

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy,

f) jedna $ciana budynku ustawiona rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z wylaczeniem dziatek
naroznikowych lub dzialek z siegaczem,

g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wykluczeniem koloru niebieskiego

i jaskrawozielonego.

2.2.Budynek gospodarczy (garaz):

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy - 5,5 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

¢) dopuszcza sie realizacje I kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku - nie ustala sie,

e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym,

f) dach dwuspadowy 0 nachyleniu dostosowanym do materiatow uzytych do jego pokrycia.

3) Powierzchnia zabudowy budynkami do 35% powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6.

9 |Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja drogi dojazdowe lub wewngtrzne,
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej realizowaé na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z §6 pkt 2).

10| Szczegotowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca min. 20 m, nie dotyczy dzialek usytuowanych w glebi terenu, naroznikowych
i na zakonczeniu drog,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

¢) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej, wewngtrznej lub pieszo-jezdnej;

d) podziat terenu na poszczegodlne dziatki pokazany na rysunku planu nie stanowi ustalen planu.

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek (szerokos$¢ frontu, powierzchnia) mniejszych niz podano wyzej dla wydzielenia
terenu jezeli dotyczy¢ bedzie wydzielenia pod: infrastruktur¢ techniczna, drogi wewnetrzne oraz jednej dziatki
budowlanej w danym ciggu zabudowy, jezeli wynika to z projektu podziatu.
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11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m ( z wyjatkiem obiektow i budowli infrastruktury technicznej).

2) Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii 110 kV jak pokazano na rysunku wynikajace z przepisow
odrebnych, w tym zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz sadzenia drzew.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej

1) Obiekty mieszkalne, musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej (do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza si¢ studnie indywidualne zgodnie z §10 pkt.5) i sieci elektroenergetycznej.

2) Zgodnie z §10 ust. 4 i 5.

3) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

4) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU MN

Oznaczenie na rysunku planu 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN

Powierzchnia terenu 15,23 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu:

a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, nisko-intensywna,

b) towarzyszaca: ustugi do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci ( 2, ust.9 i 16 oraz 8 pkt 5 niniejszej uchwaty).

3) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytworczos¢ uciazliwa.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuja ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

3) Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN i 3.MN obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drog, tak jak
zaznaczono na rysunku planu.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Elewacje budynkow realizowane wzdhuz drogi w ramach zabudowy dziatek stanowié¢ bedg domknigcie przestrzeni
publicznej,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach lub wtasnych dziatkach o powierzchni do 2m?

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a) na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy
i/lub garaz lub budynek mieszkalny potaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej powierzchni og6lnej
nie przekraczajacej 35 % powierzchni dziatki,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media oraz mata architektura taka jak pergole,
altanki, baseny, oczka wodne itp., urzadzenia, budowle i linie przesylowej infrastruktury technicznej;

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

2.1.Budynek mieszkalny:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy do 10,5 m, npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. Il kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m npt.,

e) dach min. dwuspadowy 0 nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy,

f) jedna $ciana budynku ustawiona réwnolegle do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy z wytgczeniem dziatek
naroznikowych lub dziatek z siegaczem,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wykluczeniem koloru niebieskiego

i jaskrawozielonego.

2.2.Budynek gospodarczy (garaze):

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — 5,5m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemneyj,
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d) poziom posadowienia parteru budynku - nie ustala sie,

e) dach dwuspadowy 0 nachyleniu dostosowanym do materiatéw uzytych do jego pokrycia,
pokrycie dachu jak w budynku mieszkalnym.

3) Powierzchnia zabudowy budynkami do 35% powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi dojazdowe, wewnetrzne lub pieszo-jezdne.
2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajgcej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej realizowacé na terenie whasnej dziatki (zgodnie z §6 pkt 2).

10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) szeroko$¢ frontu dziatki - min. 20 m, nie dotyczy dziatek usytuowanych w glebi terenu, naroznikowych i na
zakonczeniu drog,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

¢) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej, wewnetrznej lub pieszo-jezdnej;

d) podziat terenu na poszczegodlne dziatki pokazany na rysunku planu nie stanowi ustalen planu.

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek (szerokos¢ frontu, powierzchnia) mniejszych niz podano wyzej dla wydzielenia
terenu: pod infrastrukture, drogi wewnetrzne oraz jednej dziatki budowlanej w danym ciagu zabudowy, jezeli wynika
to z projektu podziatu.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Utrzymanie rowoéw melioracyjnych (teren oznaczony symbolem 5.MN, 6.MN).

2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (z wyjatkiem obiektow i budowli infrastruktury technicznej).

3) Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN, 5.MN obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu w pasie
wyznaczonym na rysunku planu wynikajacym z przebiegu elektroenergetycznej linii 110 kV zakazuje si¢ w nim
realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci mieszkalnych, budynki
0 charakterze pomocniczym (gospodarcze, garazowe) mozna realizowaé, w ktérym pobyt ludzi bedzie czasowy.
Zakazuje si¢ takze sadzenia drzew pod linig.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Obiekty mieszkalne, muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowej (do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza si¢ studnie indywidualne zgodnie z §10 pkt 5) i sieci elektroenergetycznej.

2) Zgodnie z §10 ust. 4 i 5.

3) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujagce zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

4) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 8. MN

Oznaczenie na rysunku planu 8.MN

Powierzchnia terenu 1,90 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu:

a) po zakonczeniu wydobycia kruszywa i przeprowadzeniu niwelacji teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng, wolnostojaca, nisko-intensywna,

b) towarzyszaca: dzialalno$¢ gospodarcza w tym ustugi, rzemiosto.

2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwos$ci ( 2, ust.9 i 16 oraz 8 pkt 5 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ dla zagospodarowania docelowego udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej min. 50%; w tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie
czynnej.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz drogi publicznej w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ bedg domknigcie
przestrzeni publicznej.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach lub wlasnych dziatkach o powierzchni do 2m?
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Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach zabudowy mieszkaniowej mogg by¢ realizowane:

a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy i/lub garaz lub budynek mieszkalny
potaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej powierzchni ogdlnej nie przekraczajacej 35 % powierzchni
dziatki,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektoéw w media oraz mata architektura: taka jak pergole,
altanki, basen, oczka wodne itp. urzadzenia, budowle i linie przesylowej infrastruktury techniczne;j.

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

2.1. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:

a) wysokoé¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. II kondygnacje, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m npt.,

e) dach minimum dwuspadowy 0 nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy,

f) jedna $ciana budynku ustawiona réwnolegle do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy z wylaczeniem dziatek
naroznikowych lub dzialek z siggaczem,

g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wykluczeniem koloru niebieskiego

i jaskrawozielonego.

2.2. Budynek gospodarczy, garaze:

a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — 5,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

¢) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku - nie ustala sie,

e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym, dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do
materiatéw uzytych do jego pokrycia.

3) Powierzchnia zabudowy budynkami do 35% powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6.

9 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice dojazdowe, wewnetrzne lub pieszo-jezdne;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby whasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej realizowaé na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z §6 pkt 2).

10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20 m, nie dotyczy dziatek usytuowanych w glebi terenu, naroznikowych i na
zakonczeniu drog,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

¢) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej, wewnetrznej lub pieszo-jezdnej,

d) podziat terenu na poszczegolne dziatki pokazany na rysunku planu nie stanowi ustalen planu.

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek (szeroko$¢ frontu, powierzchnia) mniejszych niz podano wyzej dla wydzielenia
terenu: pod infrastrukture, drogi wewnetrzne oraz jednej dziatki budowlanej w danym ciagu zabudowy, jezeli wynika
to z projektu podziatu.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m ( z wyjatkiem obiektow i budowli infrastruktury technicznej).

3) Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu w pasie wyznaczonym na rysunku planu wynikajagcym z przebiegu
elektroenergetycznej linii 110 kV zakazuje si¢ w nim realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, w szczegdlnosci mieszkalnych, budynki o charakterze pomocniczym (gospodarcze, garazowe) mozna
realizowaé, w ktorym pobyt ludzi bedzie czasowy.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne, ushugowe musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej (dopuszcza si¢ studnie
indywidualne zgodnie z §10 pkt 5) i sieci elektroenergetyczne;.

2) Zgodnie z §10 ust. 4 i 5.

3) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujgce zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

4) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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KARTA TERENU Zn

1 | Oznaczenie na rysunku planu 1.Zn, 2.Zn
2 | Powierzchnia terenu 1,75 ha
3 |Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Teren zieleni naturalne;j.
2) Docelowo 1 Zn po zakonczeniu wydobycia kruszywa i przeprowadzeniu niwelacji teren przeznaczony pod funkcje
8.MN,
3) 2 Zn — zielen osiedlowa.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Ustala si¢ dla zagospodarowania docelowego udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej min. 50%; w tym udzial zieleni wysokiej min.100 % w stosunku do pow. biologicznie
czynnej.
Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury Nie dotyczy.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zakaz lokalizacji reklam.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy. Nie dotyczy
9 |Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi zewngtrzne.
10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
KARTA TERENU ZL
1 [Oznaczenie na rysunku planu 1.ZL
Powierzchnia terenu 0,81 ha
Przeznaczenie, funkcja
Tereny zalesione.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Zakaz lokalizacji drog i parkingow.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.
11| Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i mieszkaniowe;j.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej

Teren nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury technicznej.
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KARTA TERENU R

Oznaczenie na rysunku planu 1.R

Powierzchnia terenu 0,85 ha

Przeznaczenie

1) Tereny rolnicze, uprawy rolne i ogrodnicze itp.

2) Obowigzuje ograniczenie uciazliwosci (2, ust.9 i 16 oraz 8 pkt 5 niniejszej uchwaty).
3) Wyklucza si¢ budynki do chowu i produkcji zwierzat inwentarskich i ptactwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zasady ochrony gruntdow rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 95%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Laki, uprawy rolne i ogrodnicze.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
Dostep do drogi 2.KDX.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Zgodnie z obowigzujacym prawem.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy budynkoéw inwentarskich i kurnikow.

2) Ograniczenie uzytkowania terenu w strefie wyznaczonej na rysunku planu, wynikajacej z przebiegu
elektroenergetycznej linii 110 kV jak pokazano na rysunku.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej
Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU WS

Oznaczenie na rysunku planu 1.WS, 2WS

Przeznaczenie, funkcja
Wody powierzchniowe.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona przed zanieczyszczeniem,

2) Ochrona przed zasypaniem.

3) Ustala si¢ lini¢ zabudowy od terenu oznaczonego symbolem 2.WS - 3,0m.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Istniejace cieki wodne do zachowania.

Dostepnos¢ komunikacyjna.
Zapewni¢ dostgpnos$¢ w celu utrzymania i czyszczenia.

Szczegdélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

10

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Wszelkie przekroczenia cieku wodnego (oznaczonego symbolem 2.WS) za pomocg przepustu lub mostu
uwzgledniajacego maksymalny przeptyw wody.

2) Dopuszcza si¢ do terenu oznaczonego symbolem 2. WS odprowadzenie wod deszczowych z drog wewnetrznych.
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11 | Zasady obstugi inzynieryjnej
Nie dotyczy.

§ 12. Komunikacja
1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie obszaru objetego mpzp oparty na:
1) drogach publicznych — klasy dojazdowej (KDD),
2) drogach wewnetrznych - prywatnych (KDW),
3) drogach pieszo - jezdnych (KDX).
2. Funkcja drogi okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu.

1) KDD drogi dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD (1.KDD, 2.KDD). Parametry drog:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 18,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi nie mniej jednak niz 5,0 m,
) w pasie drogowym chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ taczenie chodnika ze Sciezkg rowerowa,

d) w pasie drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach, ktdre zostang
wskazane w projekcie technicznym drogi.

2) KDW drogi wewngtrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru planu
z terenami budowlanymi, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDW (1.KDW,
2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW). Dla drég wewnetrznych obowiazuje:

a) szerokos$¢ pasa drogowego optymalna 10,0 m , min. 6,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego natezeniem ruchu — dla ruchu dwustronnego.

3) KDX drogi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu KDX (1.KDX, 2.KDX, 3.KDX) stanowigce
dojazd do poszczegolnych dziatek. Dla drog pieszo - jezdnych obowiazuje:

a) szerokos$¢ pasa drogowego min. 6,0 m, optymalna 8,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna pieszo - jezdna.

3. W liniach rozgraniczajacych droég realizowane beda sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla
zaopatrzenia w media terenéw budowlanych.

§ 13. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe i kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ gazowg oraz niezbedne urzadzenia i budowle
zwiazane jej funkcjonowanie. Dla w/w sieci obowiazujg ustalenia jak nize;j.

1. Zaopatrzenie w wode odbywa¢é sie bedzie z istniejgcych i nowo projektowanych sieci wigczonych do
uktadu sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji
z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa w uktadzie pierscieniowym,
dopuszcza si¢ niewielkie odgatezienia sieci W uktadzie promieniowym,

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace i projektowane na obszarze
objetym planem oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw pozarowego,

3) wlaczenie projektowanej sieci do istniejagcego uktadu wodociggowego w wezle z pozostawionym
trojnikiem na istniejacym wodociggu. Sie¢ wodociggowa na terenie m. Czechowo realizowaé zgodnie
z opracowana koncepcja zaopatrzenia w wode dla m. Gronowo Gorne, Nowina, Czechowo, Przezmark.
Przewiduje si¢ zakonczenie realizacje sieci wodociggowej w roku 2015. Realizowane studnie na czas
budowy nalezy zlikwidowa¢ z chwilg realizacji wodociggu.
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2. Odprowadzanie S$ciekow. Teren objety opracowaniem zmiany planu potozony jest w obszarze
wyznaczone]j aglomeracji Elblgg - Rozporzadzenie Nr 4 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 1 marca
2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Elblag (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2007 r. Nr 34, poz.546)
Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych, w ktérym wyznaczono date realizacji systemu
kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracji. Odprowadzanie $ciekow odbywac¢ si¢ bedzie do projektowanego uktadu
kanalizacji sanitarnej (kierujacej S$cieki na istniejaca oczyszczalni¢). Sie¢ prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach prywatnych pod warunkiem uzyskania zgody
od jego wiasciciela. Po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem obowigzkowo
wszystkie posesje podtaczone zostang do sieci.

3. Odprowadzanie wod opadowych na dziatkach prywatnych w zakresie wlasnym; z jezdni, chodnikow,
podjazdow i parkingdw, po ich uprzednim podczyszczeniu, wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zaglebien
(naturalnych lub sztucznie utworzonych) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych niezanieczyszczonych bezposrednio do gruntu (zgodnie z prawem ochrony
srodowiska).

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) Rozbudowg systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajaca na:

a) budowie linii energetycznych niezbednych do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe,

b) budowa stacji transformatorowych.
2) Wskazane oswietlenie drog dojazdowych, wewnetrznych oraz pieszo — jezdnych.
3) Podtaczenie budynkdéw do sieci elektroenergetycznej.

4) Nalezy zachowaé strefy wolne od zabudowy pod istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci przesytowej, tranzytowej nadziemnej zgodnie z przepisami prawa.

5. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez budowe
sieci telekomunikacyjne izwigzane znig urzadzenia, Nie sprzeczna zplanem jest realizacja sieci
swiattowodowej, telekomunikacyjnej oraz sieci szerokopasmowych tranzytowych, a takze urzadzen i budowli
Z nimi zwigzanych.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej:
1) Docelowo uzbrojenie terenu w gaz z sieci gazowe;j.
2) Sie¢ gazowa $redniego ci$nienia znajdowac¢ si¢ bedzie w liniach rozgraniczajacych drogi KDD.

3) Zaopatrzenie budynkow w gaz odbywaé si¢ bedzie zsieci rozdzielczej umieszczonych w liniach
rozgraniczajacych drogi.
7. Realizacja, wyzej wymienionych sieci, wskazana w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢
realizacje sieci, budowli oraz urzadzen na pozostatych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa optatg, pobierang przy sprzedazy nieruchomosci, wynoszaca 30 % wartosci,
dla nieruchomoéci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Uchyla si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu dla obrgbu
geodezyjnego Czechowo uchwalony Uchwatg Rady Gminy Elblgg Nr XLV1/251/2010 z dnia 28 pazdziernika
2010,

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elblag
Woijciech Jezierski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X/228/2013

Rady Gminy Elblag

z dnia 19 wrzeénia 2013 r. Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1X/228/2013
Rady Gminy Elblag
z dnia 19 wrzeénia 2013 r.

Rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo zgodnie z art. 18 ust. 1, 2

i 3orazart. 20 ust.1 i art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 647 z p6zniejszymi zmianami).

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag nieuwzglednionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1X/228/2013
Rady Gminy Elblag
z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

Dotyczy: Sposobu realizacji inwestycji zapisanych w MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo
zgodnie z art. 20 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2012 r. Poz. 647 z p6zniejszymi zmianami).

Ustalenia planu wymagaja inwestycji, ktore nalezy wykona¢ w ramach zadan wlasnych gminy
zwigzanych zrealizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo, z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie zart. 7 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
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