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UCHWALA Nr XXXVI11/177/2013
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew
dla fragmentu wsi Wéjtowka.

Na podstawie art.7ust. 1 pkt 1; art. 18 ust.2pkt 5i art.40ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142;
Nr 28, poz. 146; Nr 106, poz. 675) oraz art. 14 ust. 8i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2012r. poz. 647) w zwiazku
z wykonaniem Uchwaty Rady Gminy Sochaczew Nr XLV/205/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentu wsi Wajtowka.

Rada Gminy Sochaczew, stwierdzajac o zgodnoS$ci planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Ustalenia og6lne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar o powierzchni: ok. 8,1ha
polozony w miejscowosci Wojtowka, zwany dalej w tresci uchwaly planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralny zatacznik do niniejszej uchwaly i przebiegaja zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu.

3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan witasnych gminy - zalacznik nr 3,

§ 2. Zakres ustalen planu
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) granic obowigzywania ustalen planu,
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2) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

5) zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

7) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

8) zasad i warunkow podziatu nieruchomosci,

9) granic terenow przeznaczonych pod budowg obiektéw handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

10) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
11) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynikajacych z uchwalenia planu,

2. Nie ustala sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegélnych takich jak: tereny gornicze, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej,
3) zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
4) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci,
5) granic obszaréw wymagajacych scalen,
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,
8) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 3. Definicje podstawowych poje¢ uzytych w planie
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg uchwala, stanowiacg akt prawa
miejscowego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu z okre$long funkcja, oznaczong na rysunku
planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow 1 aktow prawa miejscowego,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek zainwestowanych lub
przeznaczonych do zainwestowania objetych jednym (réwniez realizowanym etapowo) zamierzeniem
inwestycyjnym,

przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory —
w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, jest
realizowany w pierwszej kolejnosci i ktoremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania
terenu,

przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdluczestniczy¢ na warunkach okreslonych
w uchwale,

liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng nieprzekraczalng granice usytuowania
$ciany budynku lub fragmentu $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j
drogi lub innego elementu podlegajacego ustaleniom planu,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czg$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, pokrytej roslinno$cia oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze
50 % sumy nawierzchni tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze §rodkéw niepublicznych
i nastawione na osiagnigcie zysku finansowego, aw szczegolnosci ustugi handlu, gastronomii,
hotelarskie, obstugi komunikacji oraz inne o zblizonym charakterze,

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ ogodlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catosci techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchni¢ magazynow, biur
komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.,

ushugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi podstawowe: tj. dzialalno$¢ gospodarcza,
zakwalifikowang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych
potrzeb mieszkancoéw, ktore nie powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, poza inwestycjami celu publicznego wynikajacymi
Z przepisow odrebnych,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od naturalnej
warstwicy terenu W najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten i kominow,

maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce do powierzchni dziatki,

ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujgcymi si¢
W jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami,
drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu, aponadto przeznaczonych do prowadzenia ciggéw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy,

wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej,
reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczang na materialnym podtozu na konstrukcji

nosnej lub formg przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy (zawierajaca informacje
0 towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 8209

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ogolne okreslenie terenéw o réZznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/MN,

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczone symbolem P/U/UC,

3) teren zieleni tggowej, oznaczony symbolem Z1I,

4) tereny drog publicznych w klasach, oznaczone symbolem KD:

ulicy lokalnej KDL
ulic dojazdowych KDD
teren na poszerzenie istniejacej ulicy KD

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Na terenie objetym planem obowiazuje:

1) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju
elewacji obiektow w ich otoczeniu na terenach U/MN,

2) dopuszczenie w istniejgcej zabudowie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji na
terenach U/MN,

3) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

4) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglgdnienie wskazanego na rysunku planu przebiegu
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) zakaz zabudowy tymczasowej,

6) ksztaltowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajagcy przed sptywem wod opadowych na
sgsiednie tereny,

2. Obowigzujg ustalenia =z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okre$lone
w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego
1. Ustala sig:

1) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

2) realizacje zieleni wzdtuz glownych ciggow komunikacyjnych i granic dziatek,

3) ochrong iutrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych,
srédpolnych i maksymalne wykorzystanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowaniu,

4) na terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,

5) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki lub odnawialne zrdodta energii,

6) prowadzenie gospodarki S$cieckowej iodpadami stalymi, stosownie do obowigzujacych regulacji
gminnych,

7) zakaz wprowadzania obiektow o podwyzszonym ryzyku wystapienia awarii.
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§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na obszarze planu obowiazuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

budowa i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny ulic,
warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi.

koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

w stosunku do istniejgcych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenéw ustala sig¢
mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

a) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasie drogowym drogi
krajowej — odstepstwa, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moga nastapic, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, wytgcznie za zgoda zarzadcy drogi. Warunki
powyzsze nie dotycza przytaczy,

b) sie¢ obstugujaca tereny przeznaczone pod zabudowg powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wiasnosci i wzdtuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii.

zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociagu
gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorczej od istniejacych systemoéw w uktadzie pierscieniowym;

rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-pompowym z odprowadzeniem
$ciekow do kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji Sochaczew;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy =zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekoéw w oparciu
0 szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ sciekow,

c) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow dla $ciekow
przemystowych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla
wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalne;j.

odprowadzenie wod opadowych, zpasow ulicznych i powierzchni utwardzonych (na terenach
P/U/UC), poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w Urzadzenia
oczyszczajgce; odprowadzenie wod opadowych w oparciu 0 system zlewniowy lokalnych rowéow
W sposOb zapewniajacy retencje,

wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska,

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenach U/MN,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejgcg lub projektowang sie¢
elektroenergetyczng 1iprzyltacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig w granicach dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwickszonej pewno$ci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejaca
realizowaé na podstawie odrgbnych projektow w oparciu 0 warunki przylaczenia wydane przez
zarzadce sieci,
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9)

10)

11)

12)

13)

14)
§8

c) budowe iprzebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w pasie
drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych po obu stronach pasa drogowego, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. W przypadku niezachowania odpowiednich odleglosci
od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii
energetycznych po trasach uzgodnionych z zarzadca sieci,

d) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu
Z wlascicielem sieci elektroenergetycznej stosownej umowy okreslajacej warunki tej przebudowy,

zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wiattowodowe;j,

b) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

c) dopuszcza si¢ budowg instalacji iurzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych na
terenach U/MN, P/U/UC,

rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogolnodostepnych i wywdz na
sktadowisko odpadow komunalnych, gospodarka odpadami przemystowymi wedlug przepisow
odrebnych,

zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta zwykorzystaniem
proekologicznych technologii i no$nikow energii.

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z preferencja dla ekologicznych
czynnikow grzewczych np.gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne
zrédta energii, itp.), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel
instalacji posiada tytut prawny;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.
¢) dopuszcza si¢ budowe kominkow.

zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggow Sredniego cisnienia. Dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz,

przebudowe urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy funkcjonowanie sieci melioracyjnej na
terenach sasiednich w porozumieniu z wtasciwym zarzadca gospodarki wodne;j,

wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych zmeliorowanych uzytkow rolnych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla terenow drog publicznych:

1)

2)

KDL (1KDL) - tereny komunikacji kotowej, droga gminna, ulica lokalna:

a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 15m, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 6,0m,

) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;

KDD (od 1KDD do 2KDD) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice dojazdowe:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — docelowo 10m, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulice jednojezdniowe, dwupasowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0m,

€) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;
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3) KD (1KD) - teren komunikacji kotowej, pas na poszerzenie istniejgcej ulicy,
a) szerokos¢ pasa od 4m do 5m, wg oznaczenia na rysunku planu,
2. Ustalenia dla terenu drogi wewngtrzne;j:
1) KDW (1KDW) - droga wewngtrzna:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, Sm na terenie planu, wg oznaczenia na rysunku planu,
3. Ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdtuz paséw drogowych z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

3) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic,

4. Ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i przewidzianych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej i rozbudowywanej istniejacej zabudowy. Istniejaca
zabudowa moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw produkcyjno i ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
budynkéw lub na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na 1lokal ustugowy
i min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

€) miejsca parkingowe realizowane na terenie wlasnej posesji na terenie otwartym lub w garazach,
2) zakaz parkowania samochodow dostawczych na ulicy lokalnej 1KDL i ulicach dojazdowych KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenie szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,
ksztaltowania zabudowy oraz warunkoéw podzialu nieruchomosci

§ 9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla
wilascicieli lub zarzadzajacych nieruchomoscia,

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa magazynowo-sktadowa i garazowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej (2KDD) i ulicy lokalnej (LKDL),
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako powierzchni terenu biologicznie
czynnej,

4) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona nie wigkszy niz 70% powierzchni
dziatki inwestycyjnej,

5) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt glowny lub jako obiekty
wolnostojace,

6) zakaz stosowania ogrodzen (zarowno jedno jak i wieloelementowych) z gotowych fabrycznie
wyprodukowanych elementow budowlanych lub dekoracyjnych, wytworzonych z mieszanki betonowej
lub podobne;j, taczonej w catosé z innymi elementami na miejscu budowy,
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7)  zakaz stosowania ogrodzen w kolorach agresywnych,
8) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8m,

9) mozliwos¢ lokalizacji reklam pod warunkiem, ze reklama zwigzana jest z dziatalno$cig prowadzong na
danej dzialce inwestycyjnej i w przypadku umieszczenia jej na elewacji budynku dopasowana jest do
formy architektonicznej elewacji budynku (pod wzgledem kompozycji, kolorystyki, uzytego materiatu,
sposobu montazu io$wietlenia) i nie zmniejsza standardu uzytkowania pomieszczen budynku,
w ktorym jest umieszczona ani zadnego innego,

10) ustala si¢ nast¢pujace szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

a) realizacja zagospodarowania na obszarze obowigzywania planu uwzglednia¢ musi ograniczenia
wysokosci zabudowy wynikajace z przepisow odregbnych, okreslajacych warunki jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasza uzytkowe — wysokos$¢ budynkow nie przekraczajaca 11m,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow magazynowo-sktadowych i garazowych 1. kondygnacja nadziemna,
wysoko$¢ budynkoéw nie przekraczajaca 8m,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych w granicach od 9 do
20m,

4) geometria dachow: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
gtéwna kalenica dachu rownolegta Iub prostopadta do frontu dzialki inwestycyjnej; dla zabudowy
istniejgcej mozliwos¢ zachowania istniejacego kata potaci dachowej i uktadu gltéwnej kalenicy.

5) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce, budowa ogrodzen
z wykorzystaniem materiatéw naturalnych np. kamien, drewno.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 10000m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

4) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu podlegajacego podziatowi,

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 i 2 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dziatek budowlanych, na ktorych realizowane bylyby wylacznie urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1P/U/UC i 2P/U/UC
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U/UC ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z zakresu ushug komercyjnych
z dopuszczeniem realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?®, salonow
samochodowych wraz z obstuga techniczna, garazami — wtym wielopoziomowymi, oraz tereny
zabudowy magazynowo-sktadowe;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii,
biurowe, wystawiennicze, oraz tereny realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych (1KDL i KDL) i ulicy dojazdowej (1KDD),

2) obstuga komunikacyjna od drogi krajowej nr 2 (KDGP) za posrednictwem istniejacej drogi gminnej
(dziatka nr ew. 18 - fragment, od strony wschodniej, ulicy 1KDD), po jej poszerzeniu w sposob
pokazany na rysunku planu

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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4) mozliwos¢ lokalizacji parkingdw podziemnych,

5) zachowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako powierzchni terenu biologicznie
czynnej,

6) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong nie wigkszy niz 80% powierzchni
dziatki inwestycyjne;j,

7) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury i placow zabaw,

8) zakaz stosowania ogrodzen (zaréwno jedno jak i wieloelementowych) z gotowych fabrycznie
wyprodukowanych elementéw budowlanych lub dekoracyjnych, wytworzonych z mieszanki betonowej
lub podobnej, taczonej w catos¢ z innymi elementami na miejscu budowy,

9) zakaz stosowania ogrodzen w kolorach agresywnych,
10) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8m,
11) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i umieszczanych na budynkach pod warunkiem ze:

a) reklama zwigzana jest z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce inwestycyjnej, i w przypadku
umieszczenia jej na elewacji budynku dopasowana jest do formy architektonicznej elewacji
budynku (pod wzgledem kompozycji, kolorystyki, uzytego materialu, sposobu montazu
i o$wietlenia) i nie zmniejsza standardu uzytkowania pomieszczen budynku, w ktorym jest
umieszczona ani zadnego innego,

b) reklama wolnostojaca dopasowana jest do zabudowy terenu (pod wzgledem kompozycji,
kolorystyki, uzytego materialu, sposobu montazu i o§wietlenia),

¢) ma powierzchnie nie wicksza niz 50m’ i nie przestania elewacji gtéwnego budynku.

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej reklamy na terenie 2P/U/UC pomigdzy linig
rozgraniczajacg ulicy 1KDD a linig zabudowy jako dominante architektoniczno-wysokos$ciowa
W powiazaniu z gtownym budynkiem i stuzaca reklamie gtownego budynku,

12) ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

a) realizacja zagospodarowania na obszarze obowigzywania planu uwzglednia¢ musi ograniczenia
wysoko$ci zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych, okreslajacych warunki jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 4. kondygnacji nadziemnych, o wysokosci budynkow
nie przekraczajacej 15m, z dopuszczeniem dominant, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku, przy czym niezbedne elementy inzyniersko - technologiczne i reklamowe
moga mie¢ wysokos¢ do 30m,

2) szeroko$¢ elewacji frontowych: dowolna,
3) geometria dachu: dachy ptaskie (dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°),

4) mozliwos¢ lokalizowania na dachach budynkow tarasow i ogrodéw zimowych w sposdb niekolidujacy
Z pozostalymi ustaleniami planu,

5) na terenie 2P/U/UC obowigzuje wykreowanie charakterystycznych, indywidualnych elewacji
frontowych od strony ulicy KDGP.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowej - 3000m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

4) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
Z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu podlegajgcego podziatowi,
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5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 i 2 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dzialek budowlanych, na ktorych realizowane bytyby wylacznie urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni niskiej izolacyjnej wzdtuz rowu melioracyjnego,
2) szeroko$¢ terenu: 3m,
3) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi,

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 12. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew zatwierdzony uchwata Rady Gminy w Sochaczewie Nr 111/13/2002 z dnia 11 grudnia 2002r.

§ 13. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu w sposob
dotychczasowy,

§ 14.§ 14. Ustala sie¢ jednorazowa oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowana
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1. dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN - 0 %,
2. dla terenéw oznaczonych symbolem P/U/UC — 0 %.
§ 15.§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Cwiklinski
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ZALACZNIKNR 2

do Uchwaly Nr XXXVIII/177/2013
RADY GMINY SOCHACZEW

Z dnia 29 maja 2013r.

Rozstrzygniecia dotyczace wuwag zgloszonvch w czasie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew — fragment
wsi Wojtowka do publicznego wgladu w okresie od 27.11.2012r. do 31.12.2012r.
1 w okresie 21 dni po wylozeniu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12 czerwea 2012r. poz.
647) Wojt rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew — fragment wsi Wojtowka do publicznego wgladu w okresie od
27.11.2012r. do 31.12.2012r. 1 w okresie 21 dni po wylozeniu do w/w projektu planu
zostala wniesiona jedna uwaga. W¢jt Gminy Sochaczew uwzglednil w calosci uwage.,
wprowadzil zmiany do projektu planu oraz wystapil o ponowne uzgodnienie do Generalne;
Dyrekeji Drég Krajowyeh 1 Autostrad. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal uzgodniony.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXXVIII/177/2013
RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 29 maja 2013r.

Sposéb  realizacji  zapisanych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew - fragment wsi Wojtowka inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié beda
zapisy budzetow na kolejne lata.

Okres$lenie termindw przystapienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedhig kryteriow 1 zasad celowosci 1 oszezednosel z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakladow oraz w sposob umozliwiajacy
terminowaq realizacje zadan. Wydatki beda dokonywane w wysokosciach 1 terminach
wynikajacych z wezesniej zaciagnietych zobowigzan.

Planowanie 1 dokonywanie wydatkéw na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bedzie analiza 1 ocena efektéw uzyskanych w
etapach poprzednich.

Fmansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej odbywaé sig bedzie przy pelnym lub cze$ciowym udziale srodkéw budzetowych
gminy.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVIII/177/2013
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 29 maja 2013 r.

Zalacznik3.pdf
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