DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 4 lipca 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-07-04 15:45:24
Poz. 6505
UCHWALA NR 479/X1./2014
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Orylska”
w Ciechanowie

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 — tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz.647 — tekst jednolity
z pOzniejszymi  zmianami), w zwigzku zuchwala Rady Miasta Ciechanow nr 174/XIX/08
z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Orylska”, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwata nr 69/VII/07
z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanéw, postanawia co nastepuje:
ROZDZIALI
Ustalenia og 6 Ine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Orylska”, obejmujacy obszar

o powierzchni ok. 32,39 ha, potozony w rejonie ulic Augustianskiej, Orylskiej i Ptonskiej do rzeki Lydyni,
zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czescei:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaly;

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami);

2. przepisach odr ¢ bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

a w szczegdlnoscei :
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1) Ustawa o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

2) Prawo ochrony $rodowiska,

3) Ustawa o odpadach,

4) Prawo wodne,

5) Prawo budowlane,

6) Ustawa o drogach publicznych,

7) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

8) Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
4. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cz¢s¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

7. terenie — nalezy przez to rozumieC teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktéorego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie

z rysunkiem planu;

8. linii rozgraniczaj g cej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji);

9. intensywno § ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
obiektow na danej dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

10. wska z niku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos$¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu

od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominigciem logii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schodéw, podestéw, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy

do 8,0 m?;

12. obowi 3 zuj g ca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca lini¢ usytuowania elewacji budynku na minimum 50% jej dlugosci na danej dziatce lub terenie
objetym inwestycja; linia ta nie dotyczy: logii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku,
elementéw wejs¢ do budynkow (schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych

i zadaszen) - o glebokosci do 1,50 m i powierzchni zabudowy do 5,0 m? oraz: chodnikéw, parkingdw,
infrastruktury technicznej; na pozostalym odcinku linia ta staje si¢ nieprzekraczalng linig zabudowys;

13. maksymalnej wysoko § ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od projektowanego poziomu gruntu przy wejsciu

do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

14. us } ugach nieuci az liwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieuciazliwego (z wyltaczeniem warsztatoéw obstugi samochodéw i stacji paliw), administracji
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i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankow i innych

o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwo$ci, ktdrych celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska;

- nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadows;

-w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, sktadowania odpadéw na otwartej powierzchni;

15. terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona

W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

16. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne,
ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych emisji gazoéw i pytdw, okreslonych

w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w szczegoélnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej
opatowy niskosiarkowy, energi¢ elektryczng, stoneczna, itp.;

17. klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6. parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7. szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8. granic 1sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig iobszardw osuwania si¢ mas
ziemnych;

9. szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11. sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1. granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
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1. granic obszaru objetego planem;
2. linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4. przeznaczenia terendw funkcjonalnych iterenow komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow;

5. przebiegu ciggdéw pieszych i §ciezek rowerowych.

ROZDZIALII
Ustalenia dotycz g ce ca l ego obszaru obj ¢ tego planem

§ 6. Wyodrgbnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. tereny ushug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 —7 U/MN;

2. tereny ushlug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 4 U;
. tereny ushug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 i 2 UK;
. tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 112 UO;

. teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

AN D»n b~ W

. teren ustug i1 zabudowy sktadowej i magazynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

7. tereny urzadzen -elektroenergetycznych — stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 112 E;

8. tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 112 ZP;
9. tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 4 Z;
10. tereny wod powierzchniowych — rzeki Lydyni, oznaczone na rysunku planu symbolem 112 WS;
11. teren komunikacji — parkingi, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
12. tereny drog (ulic) publicznych:
1) ulice klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 3 KDL;
2) ulica klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem 4 KDD;
§ 7. Zasady ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego.
1. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposob zgodny

z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, z przepisami
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych, z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

i zasadami wspotzycia spotecznego;

2. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dost¢p do drogi publicznej poprzez takie jej uksztaltowanie, ktore
umozliwia wjazd na dziatk¢ z drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3. Stosowanie dzialan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementow przestrzeni ogdlnodostepnych
(wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji);

4. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc
terenéw, budynkow i urzadzen dla osob starszych i niepelnosprawnych;

5. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkoéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6. Wyznacza si¢ planowane do nasadzen szpalery drzew, majace szczegdlne znaczenie przy ksztattowaniu
wnetrz urbanistycznych;
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7. Wyznacza si¢ 0§ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu — w rejonie wyznaczonej osi ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow przestaniajacych, w szczeg6lno$ci reklam, stupéw ogloszeniowych oraz drzew;

8. Okresla si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych

lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkéw w sposob zaklocajacy kompozycije
architektoniczng elewacji;

b) Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

c) Zakaz realizacji wlinii ogrodzenia reklam iznakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame;

d) Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢ uzytkowania
obiektow 1 przestrzeni;

§ 8. Wymagania wynikaj g ce z potrzeb kszta I towania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poza terenami drog publicznych, dla ktorych ustalenia
zawarto w § 15 1 w rozdziale I11;

§ 9. Zasady ochrony § rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem U/MN, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej;

2.Zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowac
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska (w tym dopuszczalnych poziomoéw hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

3. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, wdod powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej Jako
rozwiazanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie
bezodptywowych, szczelnych, oproéznianych okresowo zbiornikow $Sciekdw;

4. Obowigzek wyodrebnienia na posesjach miejsca do selektywnego zbierania odpadéw w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

5. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systemow
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

6. Ochrong istniejgcych ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane

z przebudows, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej rowdw nalezy przeprowadzac z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych;

7. Ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni 1 zadrzewien;

8. W granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni (o znaczeniu regionalnym), ustala sie:
1) utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki,
2) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni i ochrong cennych siedlisk roslin,
3) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni i naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu
na terenach oznaczonych symbolem Z;

4) poza terenami US, KP, 3U i 4U - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych (nie dotyczy sieci infrastruktury
technicznej oraz prowadzenia $ciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych);

5) wszelkie dziatania w sasiedztwie rzeki Lydyni nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrgbnych, w szczegolnosci ustawy prawo wodne;
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9. Minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat
okreslony w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale I1I;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w.

1. W granicach obszaru historycznego zatozenia urbanistycznego $rodmiescia, wpisanego do rejestru
zabytkow — Nr rej. A-259, obowigzuje:

1) zachowanie istniejagcej zabudowy zabytkowej oraz jej rewaloryzacja zuwzglednieniem jej cech
historycznych,

2) uzupeienie nowa zabudowg w sposob utrwalajacy historyczne rozplanowanie, oraz lokalny charakter
zabudowy, w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie skali, gabarytow i detali
nowej zabudowy,

3) wszelkie roboty budowlane iinne dzialania, wtym podzial nieruchomosci, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z wojewoddzkim konserwatorem zabytkow, stosownie
do obowigzujacych przepisow odrebnych;

2. W granicach strefy ochrony archeologicznej ustala si¢ obowigzek:

1) prowadzenia prac ziemnych w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, stosownie do
obowigzujacych przepisow odrebnych;

2) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym, a w razie potrzeby przebadanie metodami
archeologicznymi;

3. Wskazuje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow A-1184 z dnia 17.05.2013r. oznaczony na
rysunku planu numerem:

1) klasztor Augustianéw, mur. XVIIL, XIX w. ul. Augustianska nr 2 —na terenie 1UK. Pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wymagaja ponizsze dzialania, zwigzane z tym obiektem:

a) prowadzenie prac budowlanych w budynku i jego otoczeniu,

b) prowadzenie prac konserwatorskich, restauracyjnych, badan konserwatorskich, archeologicznych
1 architektonicznych,

¢) przemieszczanie zabytku,

d) dokonywanie podziatow,

€) zmiana przeznaczenia lub sposobu jego wykorzystania,

f) umieszczanie na obiekcie urzadzen technicznych, tablic, reklam i napisow,

g) dziatania, ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu zabytku.

4. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na walory historyczne lub artystyczne, wyznacza si¢ nizej
wymienione obiekty zabytkowe oraz wskazuje si¢ ich lokalizacj¢ na rysunku planu pod numerami:

2) ul. Augustianska nr 3 — plebania, mur. XIX w. - na terenie 2UK

3) ul. Orylska nr 1 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie SU/MN

4) ul. Orylska nr 2 — dom drew. pocz. XX w. - na terenie 2U/MN

5) ul. Orylska nr 3b — dom, dawn. cerkiew prawostawna, drew/mur. pocz. XX w. - na terenie 4U/MN
6) ul. Orylska nr 6 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie zamknigtym

7) ul. Orylska nr 8 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie zamknigtym

8) ul. Orylska nr 14 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie 1U/MN
9) ul. Ptonska nr 10 — dom mur. ok. 1925r. - na terenie SU/MN
10) ul. Ptonska nr 14a — dom drew. 4 ¢w. XIX w. - na terenie SU/MN
11) ul. Plonska nr 20a — dom mur. ok. 1935r. - na terenie SU/MN
12) ul. Plonska nr 20d — dom mur. ok. 1930r. - na terenie SU/MN
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13) ul. Ptonska nr 22 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie SU/MN

14) ul. Plonska nr 26 — dom mieszkalno-ustugowy mur. ok. 1900r. - na terenie SU/MN
15) ul. Plonska nr 32 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie 6U/MN

16) ul. Ptonska nr 34 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie 6U/MN

17) ul. Ptonska nr 36 — dom mur. ok. 1920r. - na terenie 6U/MN

18) ul. Plonska nr 38 — dom drew. po 1880r. - na terenie 6U/MN

19) ul. Ptonska nr 38a — dom drew. po 1880r. - na terenie 6U/MN

20) ul. Ptonska nr 42 — dom drew. pocz. XX w. - na terenie 7U/MN

21) ul. Plonska nr 44 — dom drew. ok. 1880r. - na terenie 7U/MN,

Wszelkie roboty budowlane (remont, przebudowa, adaptacja, rozbiorka), zwigzane z obiektami
zabytkowymi, mogg by¢ prowadzone po uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
oraz poprzedzone wykonaniem przez wilasciciela dokumentacji konserwatorskie;j;

§ 11. Zasady kszta 1 towania zabudowy oraz wska 7 niki zagospodarowania teren 6 w, okresla si¢
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegétowych, zawartych
w rozdziale I11.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzia I u nieruchomo § ci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem, okresla
si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale II1.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania:

1. Terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — szczegolng ochrone
fragmentu krajobrazu naturalnego doliny rzeki Lydyni, dla ktérego obowigzuje rozporzadzenie nr
20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008r. w sprawie Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Rzeki Lydyni” (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 32, poz. 1181 z 2008r);

2. Obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia — mozliwo$ci i sposoby ich zagospodarowania reguluja
przepisy odrebne;

3. Obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych na terenie US
uwzglednienie skarpy nadbrzeznej przy trybunach stadionu;

§ 14. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania teren 6 w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, 2Z i3Z nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu kolektora sanitarnego;

2. W rejonie wyznaczonej osi widokowej ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych,
w szczegolnosci reklam, stupow ogloszeniowych, drzew;
3. Teren zamknigty, wskazany na rysunku planu nie jest objety ustaleniami planu.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Dla terendéw drog publicznych (ulic) ustala si¢:
1) Przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, elementdéw infrastruktury technicznej,
W sposob, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych 1nie bedzie stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

3) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych,
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a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

4) Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikow w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo;

5) Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

6) Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociagowe;j, linii telekomunikacyjnej itp.),
urzadzen irowow melioracyjnych. Wszelkie dziatania znimi zwigzane nalezy wykonywaé przy
zachowaniu obowiazujacych przepisow odrebnych;

2. Dla terendéw drog (ulic) wewnetrznych ustala sig:
1) Przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j;

2) Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych, ustala si¢ na 8§ m. Dopuszcza si¢
szeroko$¢ min. 5 m w liniach rozgraniczajacych, jesli droga wewnetrzna stanowi dojazd do maksymalnie
3 dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego iruchu kotowego jako réwnorzgdnych i utwardzenie ulicy
w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu kolowego
faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

4) Mozliwos¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajagcych drog, elementdéw infrastruktury technicznej,
w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwato$ci obiektow drogowych 1inie bgdzie stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

5) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych,
a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

6) Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic 1chodnikow w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

7) Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

8) Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych elementow
infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociggowej, linii telekomunikacyjnej itp.),
urzadzen irowow melioracyjnych. Wszelkie dziatania znimi zwigzane nalezy wykonywaé przy
zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych;

3. Ustala si¢ uktad komunikacji piesze;j:
1) chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
2) tereny drog wewngetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terenéw funkcjonalnych,
3) ciagi piesze wskazane na rysunku planu oraz realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP);
4. Ustala si¢ uktad komunikacji rowerowe;j:
1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni paséw dla rowerow,
2) prowadzenie Sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego o przebiegu wskazanym
na rysunku planu;
5. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
1) zabudowa mieszkalna wielorodzinna — 1 miejsca postojowe na mieszkanie,

2) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 2 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

3) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
4) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m? pow. uzytkowe;j,

5) ustugi gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych,
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6) ustugi kultury:
a) koscioty, kaplice, obiekty muzealne, wystawowe, domy kultury — 15 miejsc postojowych
na kazde rozpoczete 1000m? pow. uzytkowej,
b) kina, teatry — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych,

7) ustugi o$wiaty i wychowania:
a) szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty §rednie — 2 miejsca postojowe na 1 pom. do nauki,
b) szkoly wyzsze — 2 miejsc postojowych na 10 studentow,

8) ustugi sportu (hale wid.-sportowe, stadiony) — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych (oraz
1 miejsce postojowe dla autokaru na 150 miejsc siedzacych, jednak nie mniej niz dla dwdch autokarow),

9) ustugi biurowe, administracji, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

10) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 5 miejsc postojowych na 1000m? pow. uzytkowe;j,

11) 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system 6 w infrastruktury technicznej. W oparciu
o sieci istniejace iprojektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociagowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowe;j,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,
6) cieptownicza,
7) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejagcego uzbrojenia
terenu, zmozliwo$cia jego modernizacji, rozbudowy 1iprzebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow odrgbnych;

3. Dla istniejacych 1iplanowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie majg zastosowania
wyznaczone niniejszym planem linie zabudowy;

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ jako podziemne, poprzez
przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic), przy zachowaniu
innych ustalen planu oraz przepisoéw odrgbnych;

5. Realizacja poszczegoélnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglgedniaé wymagane
wzajemne odleglosci pomigdzy nimi;

6. W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu obowiazujacych przepisow odrgbnych;

7. Zaopatrzenie w wod ¢ (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowe] przebiegajacej wzdhuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci wzdluz przewidzianych do
realizacji ulic lokalnych idojazdowych. Kazda dzialka powinna posiadaé przylacze wodociggowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki;
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8. Odprowadzenie § ciek 6 w sanitarnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang wzdtuz
istniejacych i planowanych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow. Do
chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ odprowadzania
sciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow. Z chwilg
wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ obowiazek odprowadzania do niej §ciekow sanitarnych oraz zakaz
funkcjonowania bezodptywowych zbiornikoéw sciekow;

9. Odprowadzenie w6 d opadowych - wody opadowe zpowierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terené6w ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaé we wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych w granicach wtasnej dziatki budowlane;;

10. Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ zapewnienia w ramach poszczegolnych dziatek, miejsc
na pojemniki, przeznaczone na zbidérkg odpadoéw oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu

na spetniajgce wymogi ochrony s$rodowiska sktadowisko, stosownie do obowigzujacych przepisow
odrebnych;

11. Zaopatrzenie w energi ¢ elektryczn 3 i o§wietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablows,
zasilang z istniejacych stacji transformatorowych, z zachowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych drog;

2) Zasilanie obiektow odbywac si¢ bedzie poprzez ztacza kablowe z ukladami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dzialki;

12. Dla linii elektroenergetycznych strefa ochronna wynosi:
- dla napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV - 1,5m od osi,
- dla kablowych linii niskiego napig¢cia 0,4 kV - 1,0m od osi,
- dla napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV - 7,5m od osi,
- dla kablowych linii $redniego napigcia 15 kV - 1,5m od osi,

13. Lokalizacje ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn ustala si¢ na wyznaczonym terenie
oznaczonym symbolem E. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji takiej stacji na terenie zabudowy ustugowej —
U, pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

14. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejacego systemu gazociaggoéw
na zasadach ustalonych z zarzadca ww. sieci;

15. Zaopatrzenie wciep 1 o z indywidualnych zrédel, zzastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska. Mozliwos¢ zaopatrzenia
w ciepto z miejskiej sieci c.o.;

16. Zabezpieczenie w 13 cza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane
w réznych technologiach, w tym bezprzewodowej;
17. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych znajdujacych si¢ na terenach 1Z i 4Z, plan ustala:

1) obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowow melioracyjnych;

2) mozliwos¢ przekrycia odcinka rowu melioracyjnego na terenie 17Z;

3) wszelkie dzialania zwigzane zprzebudowa imodernizacja urzadzen melioracyjnych musza by¢
prowadzone w porozumieniu z ich zarzadcg, stosownie do obowigzujacych przepisow odrebnych;

§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urz 3 dzanie i u Z ytkowanie teren 6 w. W niniejszym planie
nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy, sposobu tymczasowego uzytkowania

i zagospodarowania terenu - jednak bez prawa utrwalania tymczasowego przeznaczenia, jesli jest niezgodne
z ustaleniami planu.
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§ 18. Stawk ¢ procentow a, stanowiaca podstawe¢ do naliczania optat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objetych planem ustala si¢

w wysokosci 20%.

ROZDZIALII
Ustalenia szczeg 61 owe dotycz q ce wyznaczonych teren 6 w

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/MN - 0 pow. ok. 0,57 ha, ustalasi¢ :
1. Przeznaczenie terenu : Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:

1) Zabudowy uslugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazdow, dojsé, ogrodzen, elementéw malej architektury oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta 1 towania I adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku mieszkalnego Iub
ushugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ jako wbudowana, w obiektach wolnostojacych, lub zespolonych
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Konieczno$¢ zapewnienia na kazdej dziatce miejsca na pojemniki do zbidrki odpadows;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zalozenia urbanistycznego s$rédmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z istniejacym obiektem zabytkowym nr 8 — dom mur. pocz. XX w,
ul Orylska 14, muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia  u i wska z niki zagospodarowania terenu :

1) Linie zabudowy: Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej - w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy
majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrgbne;
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2) Intensywno$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 1,8 - minimalnej nie ustala sig;
3) Wskazniki zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Kalenice gléwne budynkéw réwnolegle do
ulicy Orylskiej. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodow — dla zabudowy z funkcja ustugowa;

7) Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala
si¢ na 800 m?, a pod zabudowe ustugowg lub ustugowo — mieszkaniowsg - na 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona

W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje¢ lub infrastruktur¢ techniczna, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
1 nie przewidziana na wymienione cele bedzie spelniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 18 m;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ na
800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala si¢ na
1000 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala si¢;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

¢) Tymczasowych obiektéw budowlanych;

d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuge komunikacyjng z ulicy Orylskiej — oznaczonej symbolem 1KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U/MN - o pow. ok. 0.63 ha, ustala si ¢ :
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1. Przeznaczenie terenu : Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Zabudowy uslugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazdow, dojsé, ogrodzen, elementéw malej architektury oraz
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania t adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku mieszkalnego Iub
ushugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepis6w ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zalozenia urbanistycznego s$rédmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$é¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dzialania zwigzane z istniejagcym obiektem zabytkowym nr 4 — dom drew. pocz. XX w,
ul Orylska 2, musza by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :
1) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej - w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej
teren, zgodnie z rysunkiem planu;

b) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej i Ptonskiej - w linii rozgraniczajacej teren oraz
w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu; W pozostatych przypadkach
przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywno$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie ustala si¢;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;
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4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodow — dla zabudowy z funkcja ustugowa;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala
si¢ na 800 m?, a pod zabudowe ustugowg lub ustugowo — mieszkaniowg - na 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powickszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje¢ lub infrastruktur¢ techniczna, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
1 nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 18 m;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ na
800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustlugowej lub uslugowo — mieszkaniowej ustala si¢ na
1000 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

¢) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;
8. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) Obstuge komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz z ulicy Plonskiej, potozonej
poza obszarem objetym planem;

2) Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U/MN - 0 pow. ok. 0,11 ha, ustalasi¢:

1. Przeznaczenie terenu : Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1) Zabudowy uslugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementdéw matej architektury oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlane;j;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku mieszkalnego lub
ushugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku
mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia od strony drogi - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowego w minimum
60%, realizowanego w linii rozgraniczajacej teren, wykonanego z trwatych materiatlow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddzialtywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczad
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowa¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :
Teren potozony jest w obszarze historycznego zalozenia urbanistycznego srodmiescia, wpisanego

do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odleglo$ci 12 m od linii rozgraniczajacych teren od strony ulicy
Orylskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Intensywnos$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie ustala sig;
3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad poziom
terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodow — dla zabudowy z funkcja ustugowa;

7) Teren stanowi jedng dziatke budowlana;
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6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

¢) Tymczasowych obiektéw budowlanych;

d) Sktadowania jakichkolwiek odpadows;

7. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1KDL;

2) Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiagzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U/MN - 0 pow. ok. 0,71 ha, ustalasi¢ :
1. Przeznaczenie terenu : Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:

1) Zabudowy uslugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazdow, dojsé, ogrodzen, elementéw malej architektury oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania t adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytag budynku mieszkalnego lub
ushugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
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4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

1) Teren potozony jest czeSciowo w obszarze historycznego zalozenia urbanistycznego S$rodmiescia,
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z istniejagcym obiektem zabytkowym nr 5 — dom drew/mur dawn. cerkiew
prawostawna. pocz. XX w, ul Orylska 3b, musza by¢ prowadzone w porozumieniu

z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :

1) Linie zabudowy: Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej - w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu; W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy
majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrgbne;

2) Intensywno$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wej$ciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodoéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowa;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalna powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowa ustala si¢ na 1200 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje lub infrastrukture techniczna, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szeroko$¢ wydzielanej nowej dzialki budowlanej ustala si¢ na minimum 18 m;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ na
1200 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala si¢;

4) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej Iub ustugowo — mieszkaniowej ustala si¢ na
1200 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieuciazliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;
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c¢) Tymczasowych obiektow budowlanych;

d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz z mozliwych
do realizacji drog wewngtrznych. Szerokos¢ terenu drogi wewnetrznej ustala si¢ na 8 m
a w przypadku, gdy stanowi ona dojazd do max 3 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ szerokos¢
5m;

2) Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiagzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U/MN - o pow. ok. 0,83 ha, ustalasi¢:
1. Przeznaczenie terenu : Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazdow, dojsé, ogrodzen, elementéw malej architektury oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku mieszkalnego Iub
ushugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :
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1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego s$rodmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dzialania zwigzane z istniejgcymi obiektami zabytkowymi: nr 3 — dom mur. pocz. XX w, ul
Orylska 1, nr 9 — dom mur. ok. 1925r, ul Ptonska 10, nr 10 — dom drew. 4 ¢w. XIX w, ul Plonska 14a, nr
11 — dom mur. ok. 1935r, ul Plonska 20a, nr 12 — dom mur. ok. 1930r, ul Plonska 20d, nr 13 — dom mur.
pocz. XX w, ul Plonska 22, nr 14 - dom mieszkalno-ustugowy mur. ok. 1900r, ul Ptonska 26, musza by¢
prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia  u i wska 7 niki zagospodarowania terenu :

1) Linie zabudowy: Obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej, Plonskiej i 3 KDL - w linii
rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy
majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

2) Intensywno$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wej$ciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodoéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowa;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dzialki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng ustala
si¢ na 800 m?, a pod zabudowe ustugowsg lub ushugowo — mieszkaniowg - na 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokos$ci frontu niz okre$lona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje lub infrastrukture techniczna, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szeroko$¢ wydzielanej nowej dzialki budowlanej ustala si¢ na minimum 18 my;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ na
800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej Iub ustugowo — mieszkaniowej ustala si¢ na
1000 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala si¢;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieuciazliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

¢) Tymczasowych obiektow budowlanych;
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d) Sktadowania jakichkolwiek odpadows;
8. W zakresie zasad dotycz a cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, Plonskiej i z ulicy 3KDL oraz z istniejacych i mozliwych
do realizacji drog wewnetrznych. Szerokosc¢ terenu drogi wewnetrznej ustala si¢ na 8 m
a w przypadku, gdy stanowi ona dojazd do max 3 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ szerokos¢
5 m;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U/MN - o pow. ok. 0,29 ha, ustala si ¢ :
1. Przeznaczenie terenu : Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:

1) Zabudowy ustugowe;j, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementdw malej architektury oraz
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania t adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ realizowane jako zespolone z brylg budynku mieszkalnego lub
ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepis6w ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk 6 w : Wszelkie dzialania zwigzane
z istniejagcym obiektami zabytkowymi: nr 15 — dom mur. pocz. XX w, ul Ptonska 32, nr 16 — dom mur. pocz.
XX w, ul Plonska 34, nr 17 — dom mur. ok. 1920r., ul Ptonska 36, nr 18 — dom drew. po 1880r, ul Plonska 38,
nr 19 - dom drew. po 1880r, ul Plonska 38a, musza by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;

5. Zasady kszta l towania zabudowy, podzia I u i wska z niki zagospodarowania terenu :

1) Linie zabudowy: Obowiazujaca linia zabudowy od strony ulicy Ptonskiej i 3 KDL — jako kontynuacja
istniejacej linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji
zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrgbne. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana;

2) Intensywno$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie ustala sig;
3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejéciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe mogg by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;,
b) trzema miejscami dla samochoddéw — dla zabudowy z funkcja ustugowa;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng ustala
si¢ na 800 m?, a pod zabudowe ustugowg lub ustugowo — mieszkaniowsg - na 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokos$ci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spelniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 18 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ na
800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej Iub ustugowo — mieszkaniowej ustala si¢ na
1000 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala si¢;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

¢) Tymczasowych obiektow budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotycz a cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
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1) Obstuge komunikacyjng - zulicy Plonskiej i z ulicy 3KDL oraz zmozliwych do realizacji drog
wewnetrznych. Szeroko$¢ terenu drogi wewngtrznej ustala si¢ na 8 m a w przypadku, gdy stanowi ona
dojazd do max 3 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ szeroko$¢ 5 m;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 U/MN - 0 pow. ok. 0,16 ha, ustalasi¢ :
1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:
1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementow malej architektury oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku mieszkalnego lub
ushugowego;

4) Funkcja uslugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

7) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowa¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :
Wszelkie dziatania zwigzane z istniejacym obiektami zabytkowymi:
nr 20 — dom drew. pocz. XX w, ul Plonska 42,

nr 21 — dom drew. ok. 1880r., ul Ploniska 44, musza by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;
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5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia  u i wska z niki zagospodarowania terenu :

1) Linie zabudowy: Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Plonskiej — jako kontynuacja istniejace;j
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy granicy
z sgsiednia dziatka budowlana;

2) Intensywnos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie ustala sig;
3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejéciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom terenu,
z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga by¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodow osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodow — dla zabudowy z funkcja ustugowa;

7) Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dzialki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala
si¢ na 800 m?, a pod zabudowe ustugowg lub ustugowo — mieszkaniowg - na 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powickszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
1 nie przewidziana na wymienione cele bedzie spelniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 18 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ na
800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustlugowej lub uslugowo — mieszkaniowej ustala si¢ na
1000 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

¢) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;
8. W zakresie zasad dotycz a cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Plonskiej. Szeroko$¢ ewentualnego terenu drogi wewnetrznej ustala si¢
na S m;

2) Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiagzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;
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3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U - 0 powierzchni ok. 0,61 ha, ustala si¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:
1) ushug zwigzanych z funkcjonowaniem sgsiednich terenow sportowych,
2) obiektow turystyki,
3) hotelu, pensjonatu, osrodka szkoleniowego, wystawowego,
4) obiektu zwigzanego z kulturg i sztuka,

5) lokalizacje zabudowy niezbednej do funkcjonowania ww. ustug (w tym pomocniczej zabudowy
technicznej),

6) zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingow, dojazdow, dojs¢, elementdow malej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow;
3) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - koniecznos¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 8,0 m 1 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie
obowigzujace przepisy odrgbne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

5) Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
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a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na 2500 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokos$ci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
1 nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia t u nieruchomo § ci :
1) Szeroko$¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 80°;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej ustala si¢ na 2500 m?, maksymalnej powierzchni
nie ustala si¢;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :
1) Teren wymagajacy przeksztalcenia — konieczno$¢ zmiany funkcji na zgodng z ustaleniami planu;
2) Zakaz lokalizowania:

a) ustug handlu i rzemiosta,

b) Przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c¢) Tymczasowych obiektow budowlanych;

d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U - 0 pow. ok. 2,27 ha, ustala si ¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Ustug, w tym obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug (w tym pomocniczej zabudowy techniczne;j),

3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingow, drog wewngtrznych, dojazddéw, dojs¢, elementéw malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania t adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektow sezonowych);

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow;

3) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;
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4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziakce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Konieczno$¢ zachowania cenniejszych stanowisk roslinnosci i harmonijnego wkomponowania jej
w powierzchnig¢ biologicznie czynna;

3) Wzdluz poéinocnej granicy terenu od strony terenu 2 UO — utrzymanie szpaleru zieleni §rednio wysokiej
i wysokiej, penigcej funkcj¢ dekoracyjna iizolacyjna. Dopuszcza si¢ wycinke w ramach zabiegdéw
pielggnacyjnych i ze wzgledow bezpieczenstwa z koniecznos$cia uzupelienia nowymi nasadzeniami;

4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
5) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

Wschodnia cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony archeologicznej. Przy jej zagospodarowaniu -
koniecznos$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi
oznaczonej symbolem 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji
zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 30°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na 3000 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu niz okre§lona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powickszenie dzialki sagsiedniej,
komunikacje¢ lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spelniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podzia } u nieruchomeo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 25 m;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego — zgodnie z ukladem istniejacych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej ustala si¢ na 3000 m?, maksymalnej powierzchni
nie ustala si¢;

7. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :

1) Teren w cze$ci wymagajacy przeksztalcen powierzchni — konieczno$¢ przeprowadzenia niwelacji terenu
w nawigzaniu do rzgdnych projektowanej drogi 3 KDL;

2) Zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;
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b) tymczasowych obiektow budowlanych;

¢) sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) Obstuga komunikacyjna - z planowanej ulicy, oznaczonej symbolem 3 KDL,;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drog wewngtrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U - o powierzchni ok. 1.21 ha. ustalasi ¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Ustug, w tym obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ushug (w tym pomocniczej zabudowy technicznej),

3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéow, droég wewngtrznych, dojazdéw, dojs¢, elementow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektow sezonowych);

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie Zywoptotow;
3) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadows;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddzialtywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczad
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Wzdhuz potudniowej granicy terenu od strony terenéw 1 ZP i 2 Z — wprowadzenie nowej
1 utrzymanie istniejacej zieleni srednio wysokiej 1 wysokiej, petnigcej funkcje dekoracyjna

i izolacyjng. Dopuszcza si¢ wycinke w ramach zabiegdw pielegnacyjnych ize wzgledow bezpieczenstwa
z konieczno$cig uzupelienia nowymi nasadzeniami;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadows;
4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

5) Na czesci terenu polozonej w zasiggu korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu regionalnym,
ustala sig:

a) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej oraz utrzymanie ich naturalnego charakteru
oraz ochrong cennych siedlisk roslin;
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b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

4. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska 7 niki zagospodarowania terenu :
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 5,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren

od strony drog, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy maja
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 30°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na 3000 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dost¢p do drogi publicznej;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje lub infrastrukture techniczna, przy czym dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spelniata warunki okreslone w lit. a);

5. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 25 m;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego — zgodnie z ukladem istniejacych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej ustala si¢ na 3000 m?, maksymalnej powierzchni
nie ustala si¢;

6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :

1) Teren w czeg$ci wymagajacy przeksztatlcen powierzchni — konieczno$¢ przeprowadzenia niwelacji terenu
w nawiazaniu do rzednych projektowanej drogi 3 KDL i drogi 4 KDD;

2) Zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
¢) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
7. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz planowanych ulic
oznaczonych symbolami 3 KDL i 4 KDD;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drog wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U - o powierzchni ok. 1.37 ha, ustala si ¢ :
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1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Ustug, w tym obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ushug (w tym pomocniczej zabudowy technicznej),

3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingow, droég wewngtrznych, dojazdoéw, doj$¢, elementdw malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy obiektow sezonowych);

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow;
3) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony $ rodowiska i przyrody :

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

2) Wzdtuz potudniowej granicy terenu od strony terenow 2 ZP i 4 Z — wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej
i wysokiej, pelnigcej funkcje dekoracyjng i izolacyjna;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej, potozonej poza zasi¢giem korytarza ekologicznego
rzeki Lydyni, musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

5) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w zasiggu korytarza ekologicznego rzeki
Lydyni, musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

6) Na czesci terenu polozonej w zasiggu korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu regionalnym,
ustala si¢:

a) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej oraz utrzymanie ich naturalnego charakteru
oraz ochrong cennych siedlisk roslin;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem sieci
infrastruktury techniczne;j;

4. Zasady kszta t towania zabudowy, podzia ! u i wska Z niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony drogi
oznaczonej symbolem 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji
zabudowy maja zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kgcie nachylenia potaci do 30°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na 2500 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu niz okre$lona
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w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

5. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szeroko$¢ wydzielanej nowej dzialki budowlanej ustala si¢ na minimum 25 m;

2) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego — zgodnie z uktadem istniejacych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej ustala si¢ na 2500 m?, maksymalnej powierzchni
nie ustala si¢;

6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :

1) Teren w cze$ci wymagajacy przeksztatcen powierzchni — konieczno$¢ przeprowadzenia niwelacji terenu
w nawiazaniu do rzgdnych projektowanej drogi 3 KDL;

2) Zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

b) tymczasowych obiektow budowlanych;

¢) sktadowania jakichkolwiek odpadow;

7. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuga komunikacyjna - z planowanej ulicy oznaczonej symbolem 3 KDL;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drog wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UK - o powierzchni ok. 0.48 ha, ustalasi ¢ :
1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1) Ustug kultury - kultu religijnego — zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z funkcjonowaniem parafii
rzymsko-katolickiej;

2) zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingdw, dojazdoéw, dojs¢, elementdéw matej architektury oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta 1 towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow;
3) Koniecznos$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;
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3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddzialtywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

2) Zachowanie i ochrong istniejacej zieleni wysokiej, tworzacej szpaler przydrozny;
3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :
1) Teren polozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego srodmiescia, wpisanego

do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z obiektem zabytkowym nr 1 — klasztor Augustianéw, mur. X VIII,
XIX w. ul. Augustianska nr 2, wpisanym do rejestru zabytkéw, muszg by¢ prowadzone
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia l u i wska z niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 8,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie
obowigzujace przepisy odrgbne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m nad poziom terenu, z dachami o kgcie nachylenia potaci od 25°
do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

5) Teren stanowi jedng dziatke budowlana;
6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

1) Przy zagospodarowaniu terenu — konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa zabytkowego kosciota
parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP;

2) Zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UK - o powierzchni ok. 0.92 ha, ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu :

Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:
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1) Ustug kultury - kultu religijnego — zabudowy i zagospodarowania zwigzanych z funkcjonowaniem parafii
rzymsko-katolickiej;

2) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, dojazdow, dojs$¢, elementdw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoplotow;
3) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziakce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Konieczno$¢ zachowania i ochrony wartosciowej zieleni wysokiej, w tym istniejgcej zieleni wysokiej,
tworzacej szpaler przydrozny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadows;
4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

1) Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej ajego polnocna czes¢ lezy w obszarze
historycznego zalozenia urbanistycznego §rodmiescia, wpisanego do rejestru  zabytkow. Przy
zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dzialania zwigzane z istniejagcym obiektem zabytkowym nr 2 — plebania, mur. XIX w.
ul. Augustianska nr 3, musza by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkows;
5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie
obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

5) Teren stanowi jedng dziatke budowlana;
6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :

1) Przy zagospodarowaniu terenu — koniecznos¢ uwzglednienia sgsiedztwa zabytkowego kosciota
parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP;

2) Zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

7. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
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1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL oraz z ulicy Augustianskiej,
oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UO - o powierzchni ok. 1.43 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Ustug o$wiaty;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug oswiaty i $cisle z nimi zwigzanej (w tym obiektow
o funkcji administracyjnej, stotdwki, internatu, pomocniczej zabudowy technicznej),

3) Zieleni urzadzonej, placow iurzadzen sportowych, ogrodzen, parkingdéw, dojazdow, dojs¢, elementow
matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow;
3) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczad
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

2) Koniecznos¢ zachowania i ochrony wartosciowe;j zieleni wysokiej;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadows;

4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

5) Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej ajego podinocna czes¢ lezy w obszarze
historycznego zalozenia urbanistycznego $rodmie$cia, wpisanego do rejestru zabytkéw. Przy
zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia  u i wska z niki zagospodarowania terenu :
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie

z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy maja zastosowanie obowigzujace
przepisy odrgbne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
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3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Teren stanowi jedng dziatke budowlana;
6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

7. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) Obstuga komunikacyjna - zulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL oraz zplanowanej ulicy
oznaczonej symbolem 3 KDL;

2) Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiagzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UQ - o powierzchni ok. 2,23 ha, ustala si ¢ :
1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:
1) Ustug o$wiaty;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ushug oswiaty i $cisle z nimi zwigzanej (w tym obiektow
o funkcji administracyjnej, stotdéwki, internatu, pomocniczej zabudowy techniczne;j),

3) Zieleni urzadzonej, placéw iurzadzen sportowych, ogrodzen, parkingdéw, dojazdow, dojs¢, elementow
malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta 1 towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoplotow;
3) Koniecznos$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Wzdhuz potudniowej granicy terenu, od strony terenu 2 U — utrzymanie szpaleru zieleni $rednio wysokiej
i wysokiej, peigcej funkcj¢ dekoracyjna iizolacyjna. Dopuszcza si¢ wycinke w ramach zabiegoéw
pielegnacyjnych i ze wzgledow bezpieczenstwa z koniecznos$cia uzupetienia nowymi nasadzeniami;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

5) Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
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i mlodziezy, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

Teren potozony jest wstrefie ochrony archeologicznej ajego poinocna cze$¢ lezy w obszarze
historycznego zalozenia urbanistycznego s$rodmie$cia, wpisanego do rejestru zabytkow. Przy
zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska z niki zagospodarowania terenu :
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie

z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace
przepisy odrebne;

2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Nie dopuszcza si¢ nowego podziatu terenu;
6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

7. W zakresie zasad dotycz 3 cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - o powierzchni ok. 6.06 ha, ustala si ¢ :

1. Przeznaczenie terenu :

1.1. Dla cz ¢$ ci znajduj a cej si ¢ na terenie szczeg 0 Inego zagro z enia powodzi 3 rzeki L ydyni :
Teren przeznacza si¢ na:

1) Utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji — tj. stadionu, boisk, urzadzen
i budowli bez mozliwosci ich rozbudowy;

2) Lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingdéw, drog wewngtrznych, dojazdow, dojs¢, elementow
matlej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowe obiektéw wymienionych
w punkcie 1 - po spetnieniu wymogoéw zawartych w art. 88 1 ustawy Prawo wodne;

1.2. Dla cz ¢S$ ci znajduj a cej si ¢ poza terenem szczeg 6 Inego zagro Z enia powodzi 3 : Teren
przeznacza si¢ na lokalizacje:

1) Obiektow i urzadzen sportu i rekreacji — w tym utrzymanie istniejgcego stadionu, boisk, urzgdzen
1 budowli;

2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug sportu irekreacji i$cisle znimi zwigzanej (w tym
pomocniczej zabudowy technicznej),

3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, droég wewngtrznych, dojazdow, dojs¢, elementéw malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
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1) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoplotow;
2) Koniecznos$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

3) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania powierzchni
terenu;

3) Wzdtuz zachodniej granicy terenu od strony rzeki L.ydyni 1 WS oraz wzdtuz wschodniej granicy
od strony terenu zieleni naturalnej 1 Z — utrzymanie zieleni wysokiej, pelniacej funkcje¢ dekoracyjna
i izolacyjng;
4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
5) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4. Zasady kszta  towania zabudowy, podzia I u i wska Z niki zagospodarowania terenu :
1) Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe. Ustala si¢ mozliwo$¢ jej rozbudowy, przebudowy i remontu
z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow — zgodnie z rysunkiem planu. Wyznaczona linia zabudowy
nie dotyczy budowli sportowych i obiektow matej architektury. W takich przypadkach przy lokalizacji
obiektow budowlanych majg zastosowanie obowiazujace przepisy odrgbne;

3) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 0,8, minimalnej nie ustala si¢;
4) Wskaznik zabudowy - maksimum 0.4;

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

6) Teren stanowi jedng dziatke budowlana;
5. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :
1) Zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych;
2) Konieczno$¢ wykonania badan gruntowo-wodnych przed realizacjg zabudowy;
3) Na czegsci terenu potozonej w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sig¢:

a) zakaz skladowania i gromadzenia wszelkich materialow, (w tym: gromadzenia $ciekow, odchodow
zwierzecych 1 §rodkéw chemicznych);

b) zabrania si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia, zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe w tym wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo wodne;

¢) przestrzeganie obowiazujacych przepisow odrgbnych;

4) Przy podejmowaniu dziatan w pétnocno-zachodniej czgsci terenu nalezy uwzgledni¢ skarpe nadbrzezng -
obszar osuwania si¢ mas ziemnych, wskazany na rysunku planu;

6. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
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1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz z ulicy
3-go Maja;

2) Mozliwo$¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drég wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;
5) Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

6) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P - 0 powierzchni ok. 1.31 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1) Ustug, w tym obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m? oraz zabudowy sktadowej
1 magazynowej;

2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ushug sktadow i magazynow $cisle z nimi zwigzanej
(w tym obiektow o funkcji administracyjnej i pomocniczej zabudowy technicznej),
3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingdw, dojazdoéw, dojs¢, elementow matej architektury oraz sieci
1 urzgdzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);
3) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

4) Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczad
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

2) Zakaz odprowadzania $cieckdw do gruntu, ciekdw wodnych, wod powierzchniowych i1do urzadzen
melioracyjnych;

3) Konieczno$¢ zachowania i ochrony warto$ciowej zieleni wysokie;j;
4) Wzdtuz zachodniej granicy terenu od strony terenu 4 Z — wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej
1 wysokiej, petnigcej funkcje izolacyjna;
5) Zakaz sktadowania i gromadzenia odpadéw niebezpiecznych;
6) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Zasady kszta I towania zabudowy, podzia I u i wska 7 niki zagospodarowania terenu :

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Plonskiej — zgodnie z rysunkiem planu.
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W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrgbne;
2) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala si¢;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,5;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 30°.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchni¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na 3000 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu niz okreslona

w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigckszenie dziatki sgsiedniej,
komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
1 nie przewidziana na wymienione cele bedzie spelniata warunki okreslone w lit. a);

5. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala si¢ na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego — zgodnie z uktadem istniejacych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki ustugowej ustala si¢ na 3000 m?, maksymalnej powierzchni
nie ustala sig;

6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :
Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;
7. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Ptonskiej;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drog wewngtrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;
5) Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

6) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 E - o0 pow. ok. 0.01 ha. ustalasi e :
1. Przeznaczenie terenu :

Teren przeznacza si¢ na lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowej SN/nn;
oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowego w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej teren, wykonanego z trwatych materialow

(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych);

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :
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1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Czgs¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystaé na urzgdzenie zieleni;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6 w :

Teren polozony jest wstrefie ochrony archeologicznej iw obszarze historycznego zatozenia
urbanistycznego $rodmiescia, wpisanego do rejestru zabytkow. Przy zagospodarowaniu terenu -
koniecznos$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

1) Zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Teren stanowi jedng dziatkg budowlana;
6. Obs 1 uga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL, poprzez teren
ustug o§wiaty, oznaczony symbolem 2 UQO;

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 E - o pow. ok. 0.01 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu :

Teren przeznacza si¢ na lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowej SN/nn;
oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania t adu przestrzennego

Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowego w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej teren, wykonanego z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatéw betonowych);

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

2) Czgs¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystaé na urzadzenie zieleni;
4. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :

1) Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) Teren stanowi jedng dziatkg budowlana;

5. Obs 1 uga komunikacyjna - z ulicy Plonskiej, przebiegajacej poza obszarem objetym planem, poprzez
teren ustug, oznaczony symbolem 4 U;

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP - o0 pow. ok. 0,72 ha, ustalasi ¢ :
1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:
1) Urzadzonej, ogdlnodostepnej zieleni parkowej;

2) Ciggéw pieszych z elementami malej architektury, $ciezki rowerowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu na urzadzenie tematycznych przestrzeni rekreacji
aktywnej, miejsc gier i zabaw oraz organizacj¢ czasowych wystaw i imprez plenerowych;

2. W zakresie ochrony i kszta 1 towania I adu przestrzennego

1) Zasade, zgodnie z ktora szyldy i tablice informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m
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od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 0,5 m?;
2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stupow ogloszeniowych;
3) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,2 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow. Zakazuje si¢ lokalizowania
ogrodzen wewnetrznych, za wyjatkiem ogrodzen niskich, ktorych wysoko$¢ nie powinna przekracza¢ 0,5
od poziomu terenu jako wygrodzen przestrzeni i miejsc wymienionych

w ust. 1, w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

5) Nakazuje si¢ ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i formy elementow matej architektury, ogrodzen
1 o$wietlenia na terenach 1 ZP i 2 ZP;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :
1) Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

3) Ochrong i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni wysokiej;
4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

5) Teren nalezy traktowaé jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

6) Co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Zasady kszta I towania zabudowy i wska 7 niki zagospodarowania terenu :

1) Mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektdw 1urzadzen stuzacych organizacji wystaw iimprez
plenerowych pod warunkiem, ze obiekty te beda posiadaly rozwigzania techniczne zapewniajace pelng
ochrone przed degradacja gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) Teren stanowi jedng dzialkg inwestycyjna.
5. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :

Na terenie nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci, w oparciu o przepis ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u z ytkowaniu :

1) Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
obiektow malej architektury oraz obiektow tymczasowych wymienionych w ust. 4,

pkt. 1 niniejszego paragrafu;
2) Zakaz lokalizowania parkingow;

7. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) Obstuge komunikacyjng - z planowanej ulicy oznaczonej symbolem 4 KDD;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZP - o pow. ok. 2.16 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu :

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
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1) Urzadzonej, ogolnodostepnej zieleni parkowej;

2) Ciggéw pieszych z elementami malej architektury, $ciezki rowerowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu na urzadzenie tematycznych przestrzeni rekreacji
aktywnej, miejsc gier i zabaw oraz organizacj¢ czasowych wystaw i imprez plenerowych;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania t adu przestrzennego
1) Zasadg, zgodnie z ktora szyldy i tablice informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m
od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 0,5 m?;
2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stupow ogloszeniowych;
3) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,2 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow

(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow. Zakazuje si¢ lokalizowania
ogrodzen wewnetrznych, za wyjatkiem ogrodzen niskich, ktorych wysoko$¢ nie powinna przekracza¢ 0,5
od poziomu terenu jako wygrodzen przestrzeni i miejsc wymienionych

w ust. 1, w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

5) Nakazuje si¢ ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i formy elementow matej architektury, ogrodzen
1 o$wietlenia na terenach 1 ZP i 2 ZP;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :
1) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

3) Ochrong i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni wysokiej;
4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

5) Teren nalezy traktowa¢ jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

6) Co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Zasady kszta I towania zabudowy i wska 7 niki zagospodarowania terenu :

1) Mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektdw 1iurzadzen stuzacych organizacji wystaw iimprez
plenerowych pod warunkiem, ze obiekty te begda posiadaly rozwigzania techniczne zapewniajace pelna
ochrong przed degradacja gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) Teren stanowi jedng dzialkg inwestycyjna.
5. Zasady scalania i podzia I u nieruchomo § ci :

Na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci, w oparciu o przepis ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :

1) Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
obiektow malej architektury oraz obiektéw tymczasowych wymienionych w ust. 4,

pkt. 1 niniejszego paragrafu;

2) Ksztaltowanie zieleni wysokiej w taki sposob, aby nie przestaniala wskazanej na rysunku planu osi
widokowej;
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3) Zakaz lokalizowania parkingow;
7. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuge komunikacyjng - z planowanej ulicy oznaczonej symbolem 4 KDD;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Z - o pow. ok. 0.77 ha. ustala si ¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Zieleni naturalne;j;
2) Ciagu pieszego z elementami matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu na organizacje czasowych wystaw i imprez plenerowych;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania 1 adu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktéra szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze
przekraczaé 0,5 m?;

3. W zakresie ochrony $ rodowiska i przyrody :

1) Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki btydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania powierzchni
terenu,

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

3) Wzdtuz zachodniej granicy terenu od strony terenu US — utrzymanie zieleni wysokiej, petniacej funkcje
dekoracyjng i izolacyjna;

4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow imaterialdow, (w tym gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzgcych i srodkow chemicznych);

5) Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

1) Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) Zakaz wznoszenia budynkdw;
5. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej i rowu melioracyjnego;

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 Z - o pow. ok. 0,60 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Zieleni naturalne;j;
2) Ciagu pieszego z elementami malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu na organizacj¢ czasowych wystaw 1 imprez plenerowych;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania 1 adu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktéra szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, aich powierzchnia nie moze
przekraczaé 0,5 m?;
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3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania powierzchni
terenu;

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

3) Zakaz skladowania igromadzenia wszelkich odpadoéw imateriatéw, (W tym gromadzenia S$ciekow,
odchodow zwierzgcych i sSrodkdw chemicznych);

4) Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

1) Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisdOw odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zakaz wznoszenia budynkow;
5. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) Obstuga komunikacyjna - zulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz planowanej ulicy
oznaczonej symbolem 4 KDD,

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 Z - o pow. ok. 0,97 ha, ustalasi ¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg:
1) Zieleni naturalnej;

2) Ciaggu pieszego z elementami matej architektury i Sciezki rowerowej oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktorg szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze
przekraczac 0,5 m?;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Ltydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochron¢ i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztaltowania powierzchni
terenu,

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

3) Zakaz skladowania i gromadzenia wszelkich odpadéw i materiatlow, (w tym gromadzenia S$ciekow,
odchodéw zwierzecych i srodkéw chemicznych);

4) Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

1) Zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) Zakaz wznoszenia budynkow;

5. W zakresie zasad dotycz a cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
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1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz planowanej ulicy
oznaczonej symbolem 4 KDD;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej i rowu melioracyjnego;

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 Z - o pow. ok. 1.94 ha, ustala si¢ :

1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacj¢ zieleni naturalnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie ochrony i kszta I towania I adu przestrzennego — zasadg, zgodnie z ktorg szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, aich powierzchnia nie moze
przekraczaé 0,5 m?;

3. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochrong¢ i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni oraz uksztattowania powierzchni
terenu;

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

3) Zakaz skladowania igromadzenia wszelkich odpadoéw imateriatow, (W tym gromadzenia S$ciekow,
odchodow zwierzgcych i sSrodkdw chemicznych);

4) Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :

1) Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zakaz wznoszenia budynkow;
5. W zakresie zasad dotycz g cych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) Obstuga komunikacyjna — z istniejacego i planowanego systemu drog w sposob dotychczasowy;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci infrastruktury technicznej
i rowu melioracyjnego. Dzialania inwestycyjne w ich sgsiedztwie musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu
z ich zarzadca;

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS - o pow. ok. 1.20 ha, ustalasi ¢ :

1. Przeznaczenie : teren rzeki Lydyni;
2. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terendow nadbrzeznych;

2) Zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego;
3) Zakaz niszczenia roslinno$ci nadwodnej;
3. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u zZ ytkowaniu :
1) Utrzymanie istniejacej ktadki pieszej z mozliwos$cig wykorzystania jej do ruchu rowerowego;

2) Zakaz lokalizowania wszelkich obiektow z wyjatkiem stuzacych retencji wod oraz zabezpieczajacych przed
powodzia;

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 WS - 0 pow. ok. 0,37 ha, ustalasi ¢ :
1. Przeznaczenie : teren rzeki Lydyni;

2. W zakresie ochrony § rodowiska i przyrody :
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1) Ze wzglgdu na polozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala si¢ ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terenow nadbrzeznych;

2) Zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego;
3) Zakaz niszczenia ro$linno$ci nadwodnej;

3. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu : Zakaz lokalizowania
wszelkich obiektow z wyjatkiem stuzacych retencji wod oraz zabezpieczajacych przed powodzia;

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP - o0 pow. ok. 0,30 ha, ustalasi¢ :
1. Przeznaczenie terenu :
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Parkingu dla samochodow osobowych;
2) Zieleni, ciggu pieszego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i kszta 1 towania I adu przestrzennego — mozliwos$¢ realizacji ogrodzen od strony
drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%, wykonanych z trwatych materialow

(z wylaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow
3. W zakresie ochrony $ rodowiska i przyrody :
1) Mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni wysokiej — w tym jako szpaleréw wzdhuz ulic 3 KDL i 4 KDD;

2) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny;

3) Zakaz skladowania i gromadzenia wszelkich odpaddéw i materiatlow, (w tym gromadzenia S$cickow,
substancji ropopochodnych i sSrodkéw chemicznych);

4) Co najmniej 30% powierzchni terenu musi stanowic¢ teren biologicznie czynny;

4. Szczeg 6 Ine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w u Z ytkowaniu :
1) Zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) Ksztattowanie zieleni wysokiej w taki sposob, aby nie przestaniata wskazanej na rysunku planu osi
widokowej;

3) Zakaz wznoszenia budynkow;
5. W zakresie zasad dotycz a cych systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz zterenéw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych zzarzadca sieci lub zagospodarowaé we
wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zrzuty wod deszczowych muszg by¢
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace;

2) Obstuga komunikacyjna - z planowanych ulic oznaczonych symbolami 3 KDL i 4 KDD;

3) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL - 0 pow. ok. 0,37 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu — utrzymanie istniejacej drogi publicznej - ulica Orylska - jednojezdniowa klasy
lokalnej oraz sieci infrastruktury technicznej;

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o istniejgcej szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 16 m;
3. Teren polozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego srodmiescia, wpisanego

do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$é¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;
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4. Obstuga komunikacyjna terenow przyleglych — bezposrednia;
5. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDL - o0 pow. ok. 0,72 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu — utrzymanie istniejacej drogi publicznej - ulica Augustianska - jednojezdniowa
klasy lokalnej oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego i Sciezkg rowerowa lub pieszo-rowerows;

3. Pélnocna czg$¢ terenu drogi potozona jest w obszarze historycznego zalozenia urbanistycznego
srodmiescia, wpisanego do rejestru zabytkow oraz wstrefie ochrony archeologicznej. Przy jego
zagospodarowaniu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

4. Koniecznos$¢ zachowania i ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, tworzacej szpaler przydrozny;
5. Realizacje nowego mostu na rzece Lydyni;

6. Mozliwo$¢ urzadzenia na terenie drogi miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w sposéb
nie naruszajacy bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;
8. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDL - 0 pow. ok. 0,63 ha, ustalasi¢ :

1. Przeznaczenie terenu — urzadzenie nowej drogi publicznej — ulica jednojezdniowa klasy lokalnej oraz
sieci infrastruktury techniczne;j;

2. Wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, teren drogi publicznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 12 m, na realizacj¢ ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;
4. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDD - o pow. ok. 0,24 ha, ustala si ¢ :

1. Przeznaczenie terenu — urzadzenie nowej drogi publicznej — ulica jednojezdniowa klasy dojazdowej oraz
sieci infrastruktury techniczne;j;

2. Wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, teren drogi publicznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 10 m, na realizacje¢ ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;
4. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

ROZDZIALIV
Ustalenia ko n cowe

§ 51. Zachowuja wazno$¢ decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, wydane przed
uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —47 - Poz. 6505

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow

Mariusz Stawicki



MIEJSCOWY PLAN Poz. 6505

"ORYLSKA"
W CIECHANOWIE

RYSUNEK PLANU N
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Rady Miasta Ciechanow
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OZNACZENIA

= = granica opracowania

ustalenia planu

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
4+ obowigzujaca linia zabudowy

“ nieprzekraczalna linia zabudowy

[0 ciag pieszy
—i6— Sciezka rowerowa
©® © istniejace zadrzewienia do zachowania
©® © projektowany szpaler drzew
IO teren zabudowy ustugowej
BN teren ustug oswiaty
JNGRN teren obiektow sakralnych
i, teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
JURN teren ustug i magazynéw
P usf teren sportu i rekreaci
1281 teren zieleni urzadzonej
z  fteren zieleni naturalnej
ws teren rzeki tydyni
€ teren infrastruktury elektroenergetycznej
kP teren parkingu
torony komunikac i nfrastruktury technicznej
KoL teren ulicy lokalnej
Koo teren ulicy dojazdowej
elementy informacyjne
7/ obiekty zabytkowe
& dominanta wysokosciowa
~—— oé widokowa
7] obszar i iowego o i 1%
["T] korytarz ekologiczny doliny rzeki tydyni
: : :l zespdt przyrodniczo krajobrazowy "Dolina Rzeki Lydyni"
© A strefa ochrony archeologicznej
23 obszar wpisany do rejestru zabytkow - his zalozenie
HEA teren zamkniety, wylaczony z opracowania
——— obszar zagrozony osuwaniem sig mas ziemnych

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIECHANOW

rch. Stanistaw Korpanty
Agnieszka Panfi
mgr inz. Marek Korpanty
arch. Grzegorz Piekarski

PRACOWNIA URBANISTYCZNA
Urzad Miasta Ciechanéw

3 [ Ciechanow, 2014 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
Nr 479/XL/2014
z dnia26 marca 2014r

w sprawie: miejscowego planu  zagospodarowania pezaBiego ,ORYLSKA”
w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma6a@3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@z. 47 — tekst jednolity z poiejszymi
zmianami) okréla sk sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania sprzennego ,ORYLSKA” nie
whniesionozadnych uwag.

Przewodniczcy Rady Miasta Ciechanéw

Mariusz Stawicki
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
Nr 479/XL/2014z dnia 26 marca 2014r.

w sprawie: miejscowego planu  zagospodarowania peaBiego ,ORYLSKA”
w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2f®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@z. 47 — tekst jednolity z poiejszymi
zmianami)okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestyz zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie nalezacych do zada wiasnych
gminy.
§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marcad19®D samorgdzie gminnym (Dz. U.
z 2013r. poz. 594 — tekst jednolity zzpdejszymi zmianami) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspoélnoty naky do zadéa wlasnych gminy. W szczegolém zadania wiasne
obejmup sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociagéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania i oczyszczanieiekOw
komunalnych, utrzymania czystw i porzzdku oraz urzdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatizew energ elektryczn
i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczragigane w niniejszym planie obejruj
a. planowane drogi publiczne wraz z kanalizalgszczow i oswietleniem,

b. planowan infrastruktuge techniczg: sieci: wodocigows, gazows, kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjnkablows siet energetyczs - w liniach rozgraniczagych
planowanych drog.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych wki2:

1. Realizacja inwestycji przebiegdxedzie zgodnie z obowzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustaw Prawo budowlane, ustaw o zamowieniach publicznych, ustaw
0 samorzdzie gminnym, ustagvPrawo ochrongrodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji e uleggé modyfikacji wraz z dokonggym sk postpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasatbsowania najlepszej deghej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska
Dz. U. z 2013 poz. 1232 — tekst jednolity zzp@jszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustaieplanu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucjivpaazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowanedals w sposéb okrdony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012, poz. 1059 -stg&dnolity z paniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresiafrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umaainteresowanych stron.
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§ 3.

1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z sid@nalizacji deszczowej iswietleniem
finansowane ¢da z budietu miasta lub na podstawie porozufrzeinnymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgowej i kanalizacji sanitarnej finansowaned#®
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym ati@pniu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 RB8,lpoz. 858 — tekst
jednolity z pd@niejszymi zmianami), zesrodkdw wiasnych i zewsrznych Zakiadu
Wodochgow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w ojpar@ uchwalone przez Rad
Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji giizen wodocggowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez bizet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznychowggch oraz cieplnych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawergetyczne oraz na zasadach
okreslonych w ,Aktualizacji projektu zateen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi
elektryczmy i paliwa gazowe dla Gminy Miejskiej Ciechanow” walonej przez Rad
Miasta Ciechanow w dniu 19 listopada 2012r. — udawa 288/XXV/2012.

Przewodniczicy Rady Miasta Ciechanéw

Mariusz Stawicki
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