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UCHWALA Nr XXXI111/291/2013
RADY MIEJSKIEJ w BRODNICY

z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Swierkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 i poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.") w zwiazku z Uchwata Nr XI1V/120/2011 Rady
Miejskiej w Brodnicy z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Swierkowej,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnica przyjgtego Uchwala nr XX11/202/2012 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia
23 sierpnia 2012 r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Swierkowe;j.
2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 30,49 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) integralna czescia rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnica;

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

5) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich funkcjonowania stanowiacych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012 1. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21 i poz. 405.
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5) budynki o wartosci historyczno-kulturowej;

6) miejsce pamieci harodowej;

7) strefa 50 m z zakazem lokalizacji obiektoéw przeznaczonych do magazynowania lub przetwarzania
artykutow spozywczych.
2. Rysunek planu zawiera dodatkowe elementy informacyjne, m. in.:

1) skala rysunku planu;

2) oznaczenie nazw ulic;

3) okreslenie sposobu zagospodarowania terenow sasiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu itp.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostepnosci komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi publicznej na dziatke
lub zapewnienie zjazdu z drogi wewngtrznej taczacej dziatke z droga publiczna;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach uzytkowania — oznacza linig,
ktora nie moze by¢ przesunigta w trakcie realizacji ustalen planu;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdoéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne
itp.;

4) miejscu postojowym (parkingowym) - nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajace minimum 30% powierzchni
przeswitujacej W postaci otworow W pionowej ptaszczyznie ogrodzenia;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa lokalnego i miejscowego obowiazujace na dzien sktadania dokumentacji budowlanej do wiasciwego
organu dla uzyskania dokumentu umozliwiajacego realizacjg inwestycji;

8) teren — oznacza obszar o0 okreslonym przeznaczeniu, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie, symbol literowy, numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym m.in. kultury, nauki
i oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finanséw, ubezpieczen,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, facznosci,
komunikacji, handlu oraz rzemiosta ustugowego, naprawczego oraz drobnej wytworczosci rzemieslniczej,
z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko W rozumieniu przepisow
ustawy Prawo ochrony srodowiska; dziatalno$¢ nie moze powodowaé uciazliwosci poza granice lokalu
w ktorym jest prowadzona;

10) liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenéw, biegnace na rysunku planu wzdtuz podziatow
geodezyjnych, nalezy traktowa¢ jako oznaczenia biegnace po tych podziatach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) U - zabudowa ustugowa;
2) UP — zabudowa ustug publicznych;
3) P/U — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz ustugi;
4) KDZ —droga zbiorcza;
5) KDL - droga lokalna;
6) KDD - droga dojazdowa.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku istniejacych budynkéw potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren wprowadza si¢ zasadg, ze lini¢ zabudowy stanowi znajdujaca si¢ najblizej drogi Sciana elewacji
frontowej istniejacego budynku;
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2) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla tych terenow;

3) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych odnosi si¢ do obiektow kubaturowych, nie
dotyczy kominéw, obiektow infrastruktury technicznej, stupow i innych budowli;

4) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza sig: realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow;

5) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzenia petnego i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych od strony drog
publicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska:

1) obszar opracowania w cato$ci potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy —
zastosowanie maja przepisy odrgbne, w tym zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

2) zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drég oraz realizacji nowych lub
rozbudowy istniejacych przedsiewzigé, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona procedura oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na
przyrodg obszarow;

3) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych w zakresie
makroniwelacji, trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

4) obejmuje si¢ ochrona istniejacy drzewostan, a wycinkg dopuszcza w przypadku Kolizji z planowana
inwestycja zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) tereny w granicach planu nie znajduja si¢ W obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia W rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow a takze dobr kultury wspotczesne;:
1) obejmuje si¢ ochrona miejsce pamigci narodowej — kamien Ku czci polegtych i pomordowanych przez

hitlerowcow w latach 1939-1945 w Brodnicy:

a) nakaz utrzymania terenu jako miejsca pamieci,

b) nakaz zachowania terenu w postaci placu z duzym udziatem zieleni;

2) obejmuje si¢ ochrona budynki o warto$ci historyczno-kulturowe;j:

a) budynek mieszkalny z 1887 r. oznaczony na rysunku planu nr 1, wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

b) budynek gospodarczy prawdopodobnie z 1887 r. oznaczony na rysunku planu nr 2, wpisany do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) noclegownia dla pracownikow kolei z przetomu XIX/XX w. 0znaczona na rysunku planu nr 3, wpisany
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

d) parowozownia z 1950 r. oznaczona na rysunku planu nr 4, wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

e) budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu nr 5, wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

f) nakazuje si¢ zachowanie historycznego wygladu w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, tj. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu
i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

g) podczas przeprowadzania remontow nalezy utrzymaé lub przywroci¢ ceramiczne pokrycie dachu
w Kkolorze ceglanym,

h) zakaz ocieplania i tynkowania ceglanych elewacji.

§ 9. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja:

1) obiekty i tereny podlegajace ochronie ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w tym dotyczacych
szkod gorniczych;

2) obiekty i tereny uznane za niezbedne na cele obronnosci panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne
dla bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa okreslone odrgbnymi przepisami;

3) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
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1) w granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu, wobec powyzszego nie wyznaczono granic takich terenow na rysunku planu;
2) w przypadku wszczecia procedury na wniosek wiascicieli i uzytkownikow wieczystych gruntow ustala si¢
nastgpujace warunki scalenia i podziatu:
a) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek oraz szeroko$¢ frontu wedtug ustalen szczegotowych
zawartych w rozdziale 3 uchwaty i przy zachowaniu zasad zawartych w punkcie 2 lit. b, c, d,
b) granice nowo powstatych dziatek nalezy prowadzi¢ pod katem 80°-100° od drég, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady,
¢) w nowych podziatach nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie zaprojektowanych w planie terenéw
pod nowe drogi oraz terenéw pod poszerzenie istniejacych drog wedtug linii rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu,
d) dopuszcza sig podziaty bez ograniczenia parametrow na rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w planie wyodrebniono tereny istniejacych drog publicznych w klasie drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ, drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD;
2) jako uzupelnienie podstawowej siatki drogowej dopuszcza si¢ (w ramach zagospodarowywania
poszczegblnych terenow) realizacje wewnetrznych uktadow komunikacyjnych w postaci dojs¢ i dojazdow,
0 ktorych mowa w przepisach z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:
a) dojscie i dojazd lub sam dojazd traktuje si¢ jak droge wewnetrzna, jezeli obsluguja wiecej niz dwa
budynki jednorodzinne,
b) dla drogi wewnetrznej wydziela si¢ pas drogowy 0 szerokosci hie mniejszej niz 10,0 m,
¢) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej nalezy wykonaé plac do zawracania
samochodéw zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;
3) w pasie drogi wewngtrzne;j:
a) nakazuje si¢ urzadzenie dojazdu w postaci jezdni 0 szeroko$¢ nie mniejszej niz 3,0 m, a w postaci
potaczonego dojscia i dojazdu, nie mniejszej niz 5,0 m,
b) nie ogranicza sig liczby zjazdéw i skrzyzowan,
¢) skrzyzowania drog wewnetrznych wymagaja zastosowania tzw. trojkatow widocznosci 0 wymiarach nie
mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,
d) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych,
e) zakazuje sie lokalizacji budynkéw, ogrodzen i reklam;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna do poszczegdlnych terendw z przyleglych drég publicznych oraz
projektowanych drog wewngtrznych nie wykazanych na rysunku planu;
5) lokalizacja nowych zjazdow, przy zachowaniu warunkéw technicznych oraz bezpieczenstwa ruchu
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez istniejaca Oraz projektowang
infrastrukture techniczna;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy budowaé, rozbudowywac i przebudowywacé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) infrastruktur¢ techniczng nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych,
a w dalszej kolejnosci w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci dla odpowiednich stuzb
eksploatacyjnych i konserwujacych;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje sig¢ przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do miejskiej sieci wodociagowej,
b) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych w terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej
z sieci wodociagowej do celéw przeciwpozarowych;
5) odprowadzanie sciekéw komunalnych:
a) nakaz odprowadzenia sciekoéw komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku budowy przepompowni $ciekow wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zabudowy na pobyt
staty ludzi w odleglosci 15 m od przepompowni oraz nakaz wykonania zimozielonej zieleni
0 charakterze izolacyjnym;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowej do gruntu,
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b) z powierzchni utwardzonych placow i parkingdbw w terenach ustugowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych z powierzchni dachéw do celow gospodarczych, tj.
nawadnianie terenow zielonych;
7) w zakresie elektroenergetyki:
a) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych oraz ich przebudoweg zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia oraz z indywidualnych zrédet energii odnawialnej;
8) w zakresie zasilania w ciepto:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z indywidualnych zrodet energii wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne lub odnawialne zrodta energii;
9) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych lub grzewczych z indywidualnych zrédet gazu, docelowo
z projektowanej miejskiej sieci gazowej;
10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) przylaczanie do istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych i ich urzadzen na terenach w granicach planu pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
c) zakazuje si¢ budowania wiez telefonii komorkowej w terenach 3U i 8U ze wzgledu na zachowanie
istniejacej funkcji mieszkaniowej;
11) w zakresie gospodarki odpadami: obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia szczegotowe dotycza poszczegdlnych terendow objetych planem miejscowym i obowiazuja
tacznie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 15.1. Teren oznaczony symbolem 1KDZ przeznacza si¢ pod droge publiczna w klasie drogi zbiorczej
(fragment pasa drogowego ul. Gajdy) .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela si¢ pas terenu pod istniejaca droge 0 szerokosci Ok. 4 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania
ul. Gajdy i ul. Dworcowej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje matej architektury i reklam;
4) remont lub przebudowa drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.1. Teren oznaczony symbolem 2KDD przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie drogi dojazdowej
(fragment pasa drogowego ul. Dworcowej).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sig pas terenu pod istniejaca droge 0 szerokosci ok. 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych;
3) dopuszcza sig organizowanie miejsc postojowych;
4) dopuszcza sig lokalizacjg matej architektury i reklam;
5) remont lub przebudowa drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3U:
1) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem handlu wytacznie w parterach budynkow;
2) dopuszcza sig zachowanie istniejacych lokali mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) istniejaca historyczna zabudowa kolejowa do zachowania;

2) dla obiektow obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, w tym lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy
blaszanych;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 27%;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%;

6) intensywno$¢ zabudowy bez zmian;

7) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sa ogrodzenia azurowe;

8) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na elewacji budynku o max. wymiarach 1,0 m x 2,0 m reklamujacych
firme, nie dopuszcza si¢ uzycia Swiatla pulsujacego.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach catego terenu:

1) dla funkcji ustugowej (W tym handel) minimum 4 stanowiska na 100 m? powierzchni ushugowej/
sprzedazowej i dodatkowo 1 stanowisko na 3 zatrudnionych;

2) dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 600 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 18 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 18.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4U:
1) zabudowa ustugowa, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) sktady, magazyny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 25%;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
5) dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe ze spadkiem potaci do 35°;
6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na granicy terenu z terenem komunikacyjnym
(ul. Gajdy);
7) w pasie do 20 m od granicy z terenami kolejowymi wszelkie inwestycje nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy przy granicy dziatki;
9) ustala sie mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze 0d drég wymagane sa ogrodzenia azurowe;
10) nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
12) dopuszcza sig lokalizacjg reklam bez ograniczen.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach catego terenu:
1) dla funkcji ustugowej (W tym handel) minimum 4 stanowiska na 100 m? powierzchni ustugowej/
sprzedazowej i dodatkowo 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
2) dla funkcji produkcyjnej minimum 1 stanowisko na 3 zatrudnionych.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 600 m?
2) minimalna szerokosci frontu dziatki — 15 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 19.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5UP:
1) zabudowa ustug publicznych, w tym kultury, o$wiaty i wychowania, stuzby zdrowia i opieki spoteczne;.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejace obiekty do zachowania z mozliwoscia przeksztalcen;
2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 40%;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
6) dachy ptaskie;
7) ustala si¢ nastepujace maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z ul. Gajdy,
b) w odlegtoéci 6 m z linia rozgraniczajaca z terenem 7KDD;
8) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki;
9) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sa ogrodzenia azurowe;
10) nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
12) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam bez ograniczen.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach catego terenu w liczbie minimum
1 stanowisko na 3 zatrudnionych.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia — 2000 m%
2)  minimalna szerokosci frontu dziatki — 30 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m*

§ 20.1. Przeznaczenie terenow 0znaczonych symbolami 6P/U, 9P/U, 11P/U, 13P/U i 15P/U:
1) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) zabudowa ustugowa, w tym handel do 2000 m? powierzchni sprzedazy;
3) zakaz lokalizacji ustug publicznych takich jak: kultura, o$wiata i wychowanie, stuzba zdrowia i opieka
spoteczna;
4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowa do zachowania z mozliwoscia przebudowy
z zachowaniem ustalen planu;
2) istniejaca zabudowa mieszkalna do zachowania bez mozliwosci rozbudowy;
3) istniejace bocznice kolejowe w terenie 9P/U do adaptacji dla obstugi zaktadéw produkcyjnych (transport
materiatéw i produktow);
4) dopuszcza sie przeksztalcenia zabudowy oraz budowe nowych obiektow przy zachowaniu nastgpujacych
ustalen:
a) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 20%,
C) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,5,
d) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej do 15,0 m,
e) dopuszcza sig inne obiekty w zaleznosci od potrzeb technologicznych jak silosy, kominy i inne
0 wysokosci do 25 m;
f) geometria dachéw dowolna;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
z terenami drogowymi, zgodnie z rysunkiem planu;
6) w pasie do 20 m od granicy z terenami kolejowymi wszelkie inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy przy granicy dzialki;
8) dopuszcza sig lokalizacje reklam bez ograniczen.
3. Ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu uzytkowanego w ramach
jednej dziatalno$ci gospodarcze;j:
1) dla funkcji ustugowej (W tym handel) minimum 4 stanowiska na 100 m’ powierzchni ustugowej/
sprzedazowej i dodatkowo 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
2) dla funkcji produkcyjnej minimum 1 stanowisko na 3 zatrudnionych.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki — 30 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?.

§ 21.1. Teren oznaczony symbolem 7KDD przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w Klasie drogi dojazdowej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pas terenu pod istniejaca droge 0 szerokosci 5-10 m zakonczony placem do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych;

3) zakazuje si¢ organizowania miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg matej architektury i reklam;

5) przebudowa drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8U:
1) zabudowa ustugowa, w tym handel do 2000 m? powierzchni sprzedazy;
2) dopuszcza sig zachowanie istniejacej funkcji mieszkalnej;
3) uzupelniajaca zabudowa gospodarczo-garazowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa historyczna do zachowania;
2) dla obiektu historycznego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2;
3) dopuszcza si¢ budoweg nowych obiektow przy zachowaniu nast¢pujacych ustalen:

a) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 30%,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%,

) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych,

f) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do okapu do 3,5 m, obiekty parterowe z mozliwoscia
podpiwniczenia,

g) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35°-45°, z gtdwna kalenica rownolegla do drogi,

h) dachy budynkéw gospodarczo-garazowych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 20°-45°,
z gléwna kalenica rownolegta do drogi,

i) pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglanym;

4) ustala sig¢ nastgpujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla dziatki nr 490/4 obowiazujace linie zabudowy poprowadzone jako przedtuzenie elewacji istniejacego
budynku,

b) dla dziatki nr 490/1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym 10KDL oraz terenem komunikacyjnym poza granicami
planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki z terenami
produkcyjno-ustugowymi o0znaczonymi symbolem 9P/U;

6) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze 0d drog wymagane sa ogrodzenia azurowe;

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

8) dopuszcza sie lokalizacje reklam na elewacji budynku o max. wymiarach 1,0 m x 2,0 m reklamujacych
firme, nie dopuszcza sig uzycia $wiatta pulsujacego.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach catego terenu:

1) dla funkcji ustugowej (W tym handel) minimum 4 stanowiska na 100 m? powierzchni ushigowej/
sprzedazowej i dodatkowo 1 stanowisko na 3 zatrudnionych;

2) dla funkcji mieszalnej minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 1000 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m*

§ 23.1. Tereny oznaczone symbolami 10KDL oraz 14KDL przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie drogi
lokalnej (ul. Swierkowa).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sig¢ pasy terenu pod istniejaca drogg 0 szerokosci 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -9- Poz. 3053

3) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i reklam;
4) przebudowa istniejacych drog oraz budowa drog projektowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.1. Teren oznaczony symbolem 12KDD przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie drogi dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sig pas terenu pod projektowana droge 0 szerokosci ok. 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych;
3) zakazuje sie organizowania miejsc postojowych;
4) dopuszcza sig lokalizacjg matej architektury i reklam;
5) budowa drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 26. Traca moc ustalenia zawarte w uchwale Nr XXX/339/2010 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia
24 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy
dla obszaru w rejonie ul. Swierkowej (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 65, poz. 725).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brodnicy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 29. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miasta Brodnicy.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej
Marek Hildebrandt



Poz. 3053

~ 10—

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXI11/291/2013

Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

PO BRI ONT R
AT -
A IPAON0 W) LR R D N R m.-th
D e b memameratimorsend (11
00 P waey - aopceri iy eoetem L
lans iy et sy ey ||
e e T I —
IO (e SN O
o n -—

o)

ATNOOYE ZULEINUNG VOINOONE YASVIN ODINNIZHLSIZHA VINVMOWYOOSSOOVZ
VR MONNDAIIN | WYMONNNSVMN WNIGNLS 32 SAHAM

JELOZ ENIOTRTR GO BPT
Anupoig m forsloy fpey FIMOMUIIMS TN IINOr3IY M 0D3INOZOT0d NYVZSE0 V10
THZLEZINO0 IN fewdn op

il . R , AJINQOXS VLSVIN O93INNIZHLSIZ¥d VINVMONYAOJSOOVZ NVId AMOISIraIN



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego  — 11 —

Poz. 3053

zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXX111/291/2013
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.) W zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Miejska w Brodnicy nie uwzglednia
uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie:

Tresé Uzasadnienie Zglaszajacy
Lp. uwai Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga | nieuwzglednienia | uwage — data
g uwagi wplywu
1 2 3 4 5

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do wgladu publicznego nie zostaty zgtoszone zadne
uwagi.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXX111/291/2013
Rady Miejskiej w Brodnicy

z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

1. Sposoéb realizacji inwestycji.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz.594 z pdzn. zm.) zadania wilasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi z prawem budowlanym, o zamoéwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie srodowiska.

2. finansowania zadan inwestycyjnych:

1) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w planie
miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r.
poz. 885) przy czym:

a) majatkowe okresla uchwata rady gminy,

b) inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

c) w zakresie drog finansowane begda przez podmioty zewngtrzne na podstawie podpisanych porozumien

lub z budzetu gminy,

d) w zakresie budowy wodociagow i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia

7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U.
22006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.) ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

2) w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U z 2012 r. poz. 1059);

3) zrodta finansowania przez gmine:

a) wiasne,

b) dotacje,

C) pozyczki preferencyjne,

d) fundusze Unii Europejskiej,

e) udzial podmiotow gospodarczych.
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