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UCHWALA NR XXXI1/211/13
RADY GMINY KUNICE

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Nizinnej Il w Ziemnicach,
obreb Grzybiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 zpozn. zm.), art.15ust.1i 2, art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647 zp6ézn. zm.), w zwigzku zuchwalg nr
XXVI1/176/13 Rady Gminy Kunice zdnia 26 marca 2013r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Nizinnej Il w Ziemnicach, obreb Grzybiany, po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulicy Nizinnej Il w Ziemnicach, obrgb Grzybiany, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w teksScie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 0 ktéorym mowa
w § 1ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
50% dlugosci elewacji frontowej projektowanego budynku, a pozostata czg$¢ elewacji frontowej nie moze
tej linii przekraczaé¢ (garaze wbudowane w bryte budynku wliczajg si¢ w dtugos¢ jego elewacji frontowej).
Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wysunigtych wzgledem elewacji o nie wigcej niz:

a) 0,5 m — okapow i gzymsow,
b) 2,5 m — balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodéw zewnetrznych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy (nie
dotyczy obicktow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej)
nie moga przekraczac¢ o wigcej niz:

a) 0,5 m — dla okapow i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodow zewnetrznych;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzgdzenia techniczne
zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepiséw Prawa
budowlanego;

10) ciagu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ drogg przeznaczong do ruchu pieszych i rowerow,
na ktorej w przypadku nie wydzielenia Sciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem;

11) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
12) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatki nr 786, 787, 788,
789, 790, 791, 792, 793 0tacznej powierzchni 0,9276 ha, potozone w Ziemnicach, obrgb Grzybiany,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenéw
0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDp — teren ciggu pieszo-rowerowego.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu. Dla kazdego
z wyznaczonych odcinkow obowiazujacej linii zabudowy odlegto§¢ w miejscu maksymalnego zblizenia do
pasa drogowego ul. Nizinnej wynosi 8,0m.

3. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) linia potudniowa w odlegtosci 8,0m — od odcinka linii rozgraniczajacej teren 3MN przylegajacego do pasa
drogowego ul. Nizinnej;

2) linia poéinocna w odlegtosci 30,0m — od odcinka linii rozgraniczajacej teren 3MN przylegajacego do pasa
drogowego ul. Nizinnej.

4. Linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw stacji transformatorowych oraz budowli zwiazanych z lokalizacja
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu komunikacji
publicznej;

3) zieleni urzadzone;.

6. Nie dopuszcza si¢ wolnostojacych nosnikow reklamowych, wolnostojacych tablic informacyjnych ani
innych obiektow lub urzadzen reklamowych w tym tablic, bilboardow i baneréw na ogrodzeniach. Dopuszcza
si¢ wylacznie tablice informacyjne zlokalizowane na budynkach ktérych ta informacja dotyczy, o tacznej
powierzchni max. 1,0 m?na 1 budynek.

7.Dla ogrodzen realizowanych wzdluz pasa drogowego ulicy Nizinnej, obowigzuja nastgpujace
wymagania:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez prefabrykowanych;

2) stosowanie elementdw betonowych prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako stupki i podmurdéwki
ogrodzen;

3) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, o tacznej powierzchni prze$§witow nie mniejszej niz 60% powierzchni
przesta;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,6 m (ograniczenie nie dotyczy zywoptotow);

5) ogrodzenia wzdhuz ulicy Nizinnej, winny si¢ cechowaé jednolita wysoko$cig oraz rozwigzaniami
materialowymi.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (jednolitej czesci wod
powierzchniowych — Chtodnik z jez. Koskowickim o0 kodzie PLRW600017138889, ktora stanowi czes$é
scalonej czgsci wod Wierzbiak SO0708) i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe izgodne
Z obowigzujagcymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej ($cieki bytowe, komunalne,
przemystowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu komunikacji publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby, przekroczy¢ obowiagzujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

3. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.
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4. Ustala sig, ze tereny, oznaczone symbolem MN nalezg do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla ktérych przepisy szczego6lne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu. Teren
oznaczony KDp nie nalezy do terenow, dla ktorych przepisy szczegélne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

5. Wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych.

6. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie chodnikow, podjazdow oraz ciagu pieszo-rowerowego nalezy wykona¢ jako utwardzone,
nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

9. Ustala si¢ obowigzek wprowadzania w obiektach, przyjaznych dla $rodowiska nosnikow energii,
0 niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

10. Ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej nie ustala sie,
poniewaz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢, poniewaz
przestrzenie te nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz gabaryty obiektow, zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig lub
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych lub zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

§ 12. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru poprzez droge gminng - ul. Nizinna oraz uktad
komunikacyjny osiedla ,,Ziemnice I”.

2. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego 4KDp.

3. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewnié zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacj¢ oraz przebudowe wszystkich istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.
W przypadku zaistnienia Kkolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przebudowa ww. linii iurzadzen — na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowg infrastrukture oraz przebudowe infrastruktury istniejace;j.

3. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
W wodg i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci w poza pasem w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi.

4. Dopuszcza si¢ w granicach wszystkich terenéw, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dziatek nie okresla si¢ wielkosci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogdw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wytacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

6. Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wode zsystemu istniejacych i projektowanych wodociagow
wiejskich. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji $ciekow opadowych — docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
projektowanej gminnej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie grawitacyjne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, systemem kanalizacji deszczowej do istniejacych rowdéw melioracyjnych na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy wod z dachow
budynkoéw i1 powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Dla terenow, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami
szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych
separatorach zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie  projektowanego  zainwestowania W energi¢  elektryczng  zistniejagcych  sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych;

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢c wzdluz uktadow
komunikacyjnych tj. terendw ogolnodostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.3,

c) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja
wydzielania dziatek. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m
od granic dzialki,

d) ustala si¢ obowiagzek zachowania normatywnych odlegltosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

e) na terenach 1MN, 2MN i3MN, na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dopuszcza sie
budowe ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100kW, do obstugi przeznaczenia
podstawowego tych terenow — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe
przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do projektowanych
obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowg sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenow 1MN i 2MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne — wyltacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zalecana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?
b) zalecana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

¢) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego (nieuciazliwe ustugi komercyjne) do 35% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

d) w granicach dziatki budowlanej oprocz budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
- garazu wolnostojgcego lub wbudowanego,

- obiektow gospodarczych o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy — budynku mieszkalnego,

e) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50;

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,08;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce postojowe w ilosci min.
1 boks garazowy lub 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

j) w obrebie kazdej dziatki budowlanej, nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane
z funkcjonowaniem ustug wbhudowanych w budynku mieszkalnym, z mozliwoscig uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym;

4) charakterystyka zabudowy:
a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) ustala si¢ sytuowanie elewacji frontowych budynkow mieszkalnych w ciggu obowigzujacych linii
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i definicjg linii zawartg w § 2. Obowigzujaca linia zabudowy
nie dotyczy garazy wolnostojacych i obiektow gospodarczych, ktére moga by¢ lokalizowane w glebi
dzialki,

f) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegtosci 1,5m od granicy
terenu 4KDp,

0) ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 50 cm, max. 90 cm nad poziom terenu,
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h) ustala si¢ wylacznie dachy (dotyczy wszystkich budynkéw w tym garazy i obiektow gospodarczych):
- dwuspadowe (w tym naczotkowe) lub czterospadowe (z wykluczeniem dachow namiotowych),

-dla obiektéw o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych, czterospadowych lub naczotkowych,

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,
- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym do ustalonej obowigzujacej linii zabudowy,

- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

i) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

j) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy, rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych,

K) nie dopuszcza si¢ garazy typu ,,blaszak”,

1) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatow wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz
sidingu;

5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13;

6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12.
§ 15. Ustalenia dla terenu 3MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne — wylgcznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego (nieuciazliwe ustugi komercyjne) do 35% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) w granicach dziatki budowlanej oproécz budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
- garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

- obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy — budynku mieszkalnego,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50;

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub stale miejsce postojowe w iloSci min.
1 boks garazowy lub 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

h) w obrebie dziatki budowlanej nalezy =zbilansowaé¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane
z funkcjonowaniem ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym, z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym;

4) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
a) wolnostojacg, lub

b) blizniacza — dla ktorej obowiazuje usytuowanie budynku bezposrednio na granicy z sgsiednia dziatka
budowlang nr 785. Zabudowe blizniaczg stanowi¢ bedzie budynek mieszkalny zrealizowany na terenie
3MN wraz z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym posadowionym na dziatce nr 785;
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5) charakterystyka zabudowy realizowanej jako wolnostojgca:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 50 cm, max. 90 cm nad poziom terenu,
e) ustala si¢ wytacznie dachy (dotyczy wszystkich budynkéw w tym garazy i obiektéw gospodarczych):
- dwuspadowe (w tym naczétkowe) lub czterospadowe (z wykluczeniem dachow namiotowych),

-dla obiektéw o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych, czterospadowych lub naczotkowych,

- 0 kacie nachylenia glownych potaci min.38° - max.45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — prostopadtym do odcinka linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami
3MN i 2MN,

- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

g) ustala si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu i definicja linii zawartag w § 2. Polnocna nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy garazy wolnostojacych iobiektow gospodarczych ktoére mogg by¢ lokalizowane w glebi
dziatki,

h) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tgczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy rowniez wzdhuz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych,

i) nie dopuszcza si¢ garazy typu ,,blaszak”,

j) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatlow wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz
sidingu,

K) realizacja budynku wolnostojacego w odleglosci mniejszej niz 8,0 od budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego na dzialce nr 785, w zakresie przepisow przeciwpozarowych —
wylacznie na zasadach wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

6) charakterystyka zabudowy realizowanej jako blizniacza:

a) ustala si¢ Sciste nawigzanie do gabarytoéw budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 785 (dla
ktoérego obowigzuje prawomocne pozwolenie na budowg wydane dla zabudowy blizniaczej), w tym
utrzymanie: wysoko$ci zabudowy, wysokosci kalenicy, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki, kata nachylenia potaci dachowych oraz koloru i pokrycia dachu,

b) w przypadku gdy prawomocne pozwolenie na budowe wydane dla zabudowy blizniaczej na dzialce nr
785 wygasnie, a budynek nie zostanie zrealizowany, dla zabudowy realizowanej na terenie 3MN jako
zabudowa blizniacza obowigzuje charakterystyka zabudowy okreslona w pkt 5 lit. a, b, ¢, d, e, f,

¢) dopuszcza sie¢ mozliwos$¢ tgczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy, réwniez wzdhuz granicy
sgsiadujacych dziatek budowlanych,

d) nie dopuszcza si¢ garazy typu ,,blaszak”,

e) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz
sidingu;

7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12.
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§ 16. Ustalenia dla terenu 4KDp:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-rowerowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 100 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 25°.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala sie, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly zachowuja
one obecne uzytkowanie.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN;
2) 1% - dla terenu: 4KDd.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Kunice:
J. Szymonik - Urbarnska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/211/13
Rady Gminy Kunice
z dnia 27 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/211/13
Rady Gminy Kunice
z dnia 27 listopada 2013 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wytacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

4. Plan ustala przebieg i parametry ciaggu pieszo — rowerowego oznaczonego symbolem 4KDp.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII/211/13
Rady Gminy Kunice
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ulicy Nizinnej Il w Ziemnicach, obreb Grzybiany, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 5 wrzes$nia do 27 wrze$nia 2013r.

2. W trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) termin w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu oraz prognozy, ustalono na
dzien 14 pazdziernika 2013r. W trakcie okresu wytozenia oraz w ustalonym ww. terminie, nie wniesiono uwag
do przedmiotowej dokumentacji.
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