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UCHWALA NR XXXV/249/2014
RADY GMINY WASEWO

z dnia 17 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2013r. poz. 594, zpdzniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 647; z pdzniejszymi
zmianami?), w zwigzku z uchwatg Nr 1V/29/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 23 lutego 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wasewo oraz
uchwala Nr XVII/123/2012 Rady Gminy Wasewo z dnia 12 czerwca 2012r., uchwatg Nr XXVII/195/2013
Rady Gminy Wasewo z dnia 6 czerwca 2013r. i uchwalg Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Wasewo z dnia
15 listopada 2013r. zmieniajacymi uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wasewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo zatwierdzonego uchwata Nr
X/70/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

Rada Gminy Wasewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.
Zakres obowiazywania planu
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg wyznaczone na rysunku planu (arkusze od
1 do 44), sporzadzonym na mapach w skali 1: 1 000 (arkusze nr: 9, 10, 12, 13, 24, 25, 27, 30, 39, 43 w skali
1:2000), stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Obejmuja fragmenty sotectw: Bagatele, Bartosy,
Brudki Nowe, Brudki Stare, Brzezienko, Grady, Kolonia Przyborowie, Kréle, Modlinek, Mokrylas, Przedswit,
Przyborowie, Rynek, Rzasnik Szlachecki, Rzasnik Wioscianski, Trynosy, Trynosy Osiedle, Ulasek, Wasewo,
Wasewo Kolonia, Wysocze, Zastawie, Zgorzatowo.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia planu — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zatacznik nr 3.

4. W planie okresla si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

15) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dréog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

17) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
5. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,
4) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,

5) granic terenow, pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

6) granic terenow pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) granic terendw shuzacych organizacji imprez masowych,

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady.
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§ 2. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrozniajacym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole przeznaczenia terenéw (symbol cyfrowy oznacza numer terenu, symbol literowy przeznaczenie
terenu),

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne tylne linie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

6) zwymiarowane odleglosci,

7) strefa potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia,
8) granica strefy sanitarnej 50m/150m od czynnego cmentarza,

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obiektu zabytkowego znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Puszcza Biata (kod obszaru PLB 140007),
2) granica obszaru i terenu goérniczego ,,Zastawie”(1PG),
3) granice udokumentowanych zt6z kopalin: ,,Zastawie” (1PG), ,,Wysocze”(5PG), ,,Zgorzatowo III”’(6PG),

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania - poza
granicami planu,

5) symbole przeznaczenia terenéw - poza granicami planu,
6) istniejace rowy melioracyjne — poza granicami planu,
7) linia elektroenergetyczna wysokiego (220 kV) i Sredniego napigcia,

8) stanowisko archeologiczne bedace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem stanowiska, oznaczone
symbolem AZP,

9) obszar wysokiej ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 221,

10) wykaz terendéw potozonych w otulinie projektowanego powigkszenia Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego,

11) granica gminy,
12) granice solectw.
§3.
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15°-459,

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

3) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng
powierzchni¢ wyznaczong przez sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce
budynkoéw oraz wiat,

4) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow irozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapow
1 gzymsow oraz elementow wejscia do budynku — schodéw, podestu, daszka, pochylni dla
niepetnosprawnych i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,

6) nieprzekraczalnej tylnej linii lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno przekracza¢ przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych,
z pomini¢ciem wykuszy, okapow igzymsu oraz elementéw wejScia do budynku - schodow, podestu,
daszka, pochylni dla niepetnosprawnych i ganku wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metr,
zlokalizowana w glebi dziatki budowlane;,

7) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace ekspozycji reklamy, w tym: bilbord,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo- reklamowy, maszt. Nosnikiem reklamowym
nie jest element systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace orientacje
w gminie, w tym tablice z nazwa ulicy lub wsi, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i terenach
uzytecznosci publicznej,

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okre§lony w §1 niniejszej uchwaty,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinnoscia,
w tym m.in. istniejace grunty le$ne, oznaczone na rysunku planu, lub woda powierzchniowa,

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony w ustaleniach planu,

13) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terendw okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z §4,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

16) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr materialnych,

17) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa stuzaca celom publicznym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, taka jak: urzedy organdow wiadzy i administracji, urzedy pocztowe,
obiekty bezpieczenstwa publicznego, szkoly publiczne, publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola,
domy opieki spolecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze, obiekty sportowe,

18) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
techniczne wraz zich obudowg iobiekty liniowe infrastruktury technicznej: wodociaggow, kanalizacji,
gazownictwa, cieptownictwa, tacznosci, elektroenergetyki i gospodarki odpadami, za wyjatkiem stacji
uzdatnia wody, komunalnych oczyszczalni $ciekow, elektrowni, elektrocieptlowni oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, sktadowisk
odpadow oraz obiektow do odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie inie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujgcymi odrgbnymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4.
Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny ordznym sposobie przeznaczenia irdznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i kolejnym
numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug — oznaczone symbolem MNu,
2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug — oznaczone symbolem RMu,

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — oznaczone symbolem ML,

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug — oznaczony symbolem MU,

5) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U,

6) tereny zabudowy produkcyjnej i/lub-uslugowej — oznaczone symbolem PU,

7) tereny eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych — oznaczone symbolem PG,

8) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

9) tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien — oznaczone symbolem RZL,

10) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL,

11) tereny wod powierzchniowych ptynacych — rowy melioracyjne — oznaczone symbolem WS,

12) tereny wod powierzchniowych stojacych — stawy i oczka wodne — oznaczone symbolem WSs,
13) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,

14) teren cmentarza — ushug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza - oznaczony symbolem ZCu,

15) teren zaplecza komunikacji samochodowej - parkingi ogolnodostepne i/lub ciag pieszy — oznaczony
symbolem KS/KP,

16) tereny drog publicznych:

a) klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL,

b) klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,

c) fragmenty drog klasy zbiorczej, lokalnej badz dojazdowej — oznaczone symbolem KD,
17) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.

3. Ustala si¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny
komunikacji oznaczone symbolami: 03KD, 04KD, 07KD, 17KD, 19KD, 20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 32KD,
34KD, 39KD, ktérych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala si¢ nastgpujgce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny komunikacji
oznaczone symbolami: 01KDL, 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 01KD,
02KD, 05KD, 06KD, 08KD, 09KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD, 18KD, 21KD, 25KD,
26KD, 27KD, 28KD, 29KD, 30KD, 31KD, 33KD, 35KD, 36KD, 37KD, 38KD, 40KD, ktérych granice
stanowig linie rozgraniczajgce te tereny.

5. Wskazuje si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami odr¢bnymi: obszar
stanowiska archeologicznego, bedacego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obszar specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 — Puszcza Biata.

6. Dopuszcza si¢ dla realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami U, ktoérych granice
stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

7. Dopuszcza si¢ dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu regulacji i utrzymywania wod teren
oznaczony symbolem 4ZP.

8. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu urzadzen i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej oraz wurzadzen melioracji wodnych w ramach funkcji izasad
zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§5.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 5679

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny drdg publicznych, zieleni
urzadzonej, teren zaplecza komunikacji samochodowej - parkingi ogélnodostepne i/lub ciag pieszy a takze
nie wygrodzone czgsci terenow przed obiektami ustugowymi, jesli prowadzona w nich dziatalno$¢ ustugowa
ma charakter ogdlnodostepny lub publiczny.

2.Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nakaz
dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych.

§ 6. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 2, 3 i
4.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 7,0 m od linii rozgraniczajacych drog: 07KD,
17KD, 19KD, 20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 32KD, 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog: 03KD, 04KD,
14KD, 16KD, 34KD, 39KD, 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog: 01KD, 02KD, 05KD, 06KD, 08KD,
09KD, 10KD, 11KD, 15KD, 18KD, 21KD, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD, 30KD, 31KD, 32KD, 33KD, 35KD,
36KD, 37KD, 38KD, 40KD, 03KDD, 04KDD, 0SKDD, oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog: 01KDW,
02KDW, 06KDW, 07KDW.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od terendw laséw oznaczonych
symbolem ZL, a takze lasow potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu stawow
i oczek wodnych: 1WSs, 2WSs, oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 7,0 m od linii rozgraniczajacej rowoOw
melioracyjnych: 1WS, 2WS, 3WS, a takze od rowow melioracyjnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem, o ile na rysunku planu nie wskazano inaczej.

5. Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie budynku przy drodze publiczne;,
w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w ust. 2 i 3, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

6.Dla terenu 12MNu ustala si¢ nieprzekraczalng tylng lini¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wskazang na rysunku planu.

§ 7. 1. Ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowaé¢ wylgcznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgledniajac linie rozgraniczajgce terenu.

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen przylegtych do drogi - 1,8 m ponad poziom terenu.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach, o ktorych mowa w ust. 1, przesel z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz zakaz stosowania ogrodzen petych.

4. Ustala si¢ odlegto$¢ nie mniejsza niz 1,5 m dla lokalizacji ogrodzen od linii rozgraniczajacej tereny
istniejacych rowoéw melioracyjnych poza granicami planu i terenu 3WS.

5. Ustala si¢ ogrodzenia bez ciaglego fundamentu lub z przepustami, umozliwiajace migracje matych
zwierzat, o maksymalnej wysokosci cokotu 0,6 m.

6. Ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe o co najmniej 60% przeswicie w przesle.
7. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen na terenach 1ZP, 2ZP i 4Z.P.

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na terenach ZL, ZP, WS, WSs, RZL, R z
wyjatkiem tablic informacyjnych stuzacych obstudze ruchu turystycznego na terenach ZP, R i RZL.

2. Na terenach nie wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) w stosunku do wolnostojacych no$nikéw reklamowych - zasade jeden nosnik na jednej dzialce budowlane;j
oraz maksymalne wymiary no$nika: 5,0 m wysokosci i 6 m? powierzchni,

2) w stosunku do wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkéw nosnikow reklamowych -
powierzchnia ich nie moze by¢ wigksza niz 3 m?,

3) no$niki reklamowe w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych nie moga by¢ umieszczane na
elewacjach budynkow w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng elewacji oraz nie moga
przestania¢ otworow okiennych.
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§ 9. 1. Dla budynkoéw, za wyjatkiem budynkow na terenach zabudowy produkcyjnej i/lub-ustugowej - PU,
ustala si¢:

1) utrzymanie tradycyjnych form wystroju, detalu ikolorystyki nawigzujacych do tradycji regionalnej
zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z zalecanym uzyciem miejscowych
materiatow, zwlaszcza takich jak: drewno, cegta, kamien,

2) stosowanie kolorystyki elewacji w palecie kolorow naturalnych od bieli do bragzu oraz odcieniach szarosci,
3) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkdéw i dachu,

4) przy zastosowaniu dachow o formach pochylych kolorystyka dachéw w palecie kolorow naturalnych od
brazu do ceglastej czerwieni,

5) pokrycie dachoéw o formach pochylych dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi.

2. Ustalone w ust. 1 pkt 4 pokrycie dachéw nie dotyczy budynkéw gospodarczych.
3. Dla budynkéw na terenach zabudowy produkcyjnej i/lub-ustugowej — PU ustala si¢:

1) stosowanie kolorystyki elewacji w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji, przy czym kolory te nie moga zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni elewac;ji;

2) przy zastosowaniu dachoéw o formach pochytych kolorystyka dachow w palecie koloréw naturalnych od
brazu do ceglastej czerwieni.

§ 10.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wskazuje si¢ ochrong terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odreb-nych, tj. Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakoéw w sieci obszaréw Natury 2000 — Puszcza Biata PLB 140007, obszaru i terenu
gbrniczego ,,Zastawie”, udokumentowanych zt6z kopalin: ,,Zastawie”, ,,Wysocze” oraz ,,Zgorzalowo III” —
oznaczonych na rysunku planu granicami.

2. skazuje si¢ tereny: 1ML, 2ML, 1MNu, 2MNu, 1RMu, 2RMu, 1U, 2U, 1PG, 1R, 4ZL, 01KD, 02KD,
03KD, 04KD, 05KD, 06KD, 07KD, 08KD, 09KD, 10KD, 12KD, 01KDW, ktore znajduja si¢ w planowanej
otulinie projektowanego rozszerzenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

3. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, na catym terenie planu,

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U,
5U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushig oznaczonych symbolem MU, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MNu i zabudowy rekreacji indywidualnej

oznaczonych symbolem ML, za wyjatkiem urzadzen i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz
wylesien,

3) oddziatywanie instalacji realizowanych na poszczegdlnych terenach, nie moze po-wodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny,

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 i 3 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz podpiwniczania budynkéw na terenach: 2ZP, 3ZP, 4ZP, 2RMu, 2MNu, 9MNu, 11MNu, 14MNu,
15MNu, 16 MNu,

2) zakaz odprowadzania do gruntu, rowow melioracyjnych i wod powierzchniowych $ciekow, zawierajacych
substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci  wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach odrebnych,
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3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami §15 ust. 6 niniejszej uchwaty,

4) zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow bytowych zgodnie zustaleniami §15 ust. 51
6 niniejszej uchwaty,

5)nakaz zachowania cigglo$ci istniejacych terenéw wod powierzchniowych ptyngcych - rowow
melioracyjnych - oznaczonych symbolem WS,

6) nakaz zachowania odleglo$ci od terendow wdd powierzchniowych plynacych - rowdéw melioracyjnych
zgodnie z §6 ust. 41 §7 ust. 4,

7) nakaz, by przed realizacjag nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne naziemne,
znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 1WSs, 2WSs, 1WS, 2WS, 1ZP, 2ZP, 14KD, 17KD,
oraz podziemne — drenowanie - znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 4R, 3RMu, 4RMu,
4MNu, 11MNu, 4U, 03KDD, 16KD, 32KD, 02KDW.

5. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez:

1) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolem: MNu, ktore zalicza si¢ do ,,terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”,
RMu, ktore zalicza si¢ do ,terenow zabudowy zagrodowej”, ML i ZP, ktore zalicza si¢ do ,terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych” oraz MU, ktore zalicza si¢ do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” i/lub do ,,terendw pod obiektami zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy” lub ,,terenéw domow opieki spotecznej”, 1U, 2U, 3U, 5U, ktore zalicza si¢ do ,.terenéw pod
obiektami zwigzanymi ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub ,terenow doméw opieki
spotecznej”,

2) nakaz realizacji mieszkan w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, tak aby byly odizolowane
akustycznie od lokali uzytkowych i nie przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki
ustugowe,

3) zakaz lokalizowania ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze staltym i czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy na terenach: 1PU, 2PU, 1ZCu.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia (odpowiednio: 50 m, tj. po 25,0 m od osi linii oraz
15 m, tj. po 7,5 m od osi linii). Wszelkie inne inwestycje dotyczace ww. linii elektroenergetycznych wymagaja
uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepisow odrebnych i Polskich Norm
www. strefie. Powyzsze ustalenia dla strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia obowigzuja do czasu skablowania tych linii.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
w obszarze planu ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zgodnie =z ustaleniami w §15
ust. 9 niniejszej uchwatly.

8. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego:

1) ustala si¢ zachowanie terendow o warto$ciach przyrodniczych, na ktore sktadaja sie tereny: lasow — ZL,
tereny rolne — R, tereny rolne z dopuszczeniem zalesien — RZL i tereny wod powierzchniowych WS
i WSs,

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew na terenach zabudowy i komunikacji, za wyjatkiem dopuszczenia
usuniccia drzew niezbgdnych do zrealizowania obiektow budowlanych dopuszczonych planem na
poszczegblnych terenach, drzew obumierajacych izagrazajacych zyciu, drzew owocowych oraz drzew
w wieku do 10 lat,

3) ustala si¢ zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 5679

9. W zakresie ochrony awifauny na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug 2MNu znajdujacym si¢ w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ustala si¢ nakaz
prowadzenia prac budowlanych w sposéb nie powodujacy istotnego zagrozenia awifauny tych terendow, w tym
nie wskazane jest prowadzenie tych prac w terminie od 1l-ego kwietnia do 30-ego czerwca, jezeli jest to
zwigzane z istotng emisja halasu.

§ 11.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne bedace w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczone symbolem AZP 43-72/11, na terenie 3ZP w sotectwie Wasewo, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sig stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego, dla obiektu zabytkowego znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw, zlokalizowanego poza granicami planu, oznaczong na rysunku planu granicg strefy ,,K”.
W wyzej wymienionej strefie obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy wg przepiséw szczegodtowych,
oraz nakaz stosowania materiatéw, kolorystyki elewacji i dachow budynkéw zgodnie z ustaleniami §9.

§12.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Scalenie ipodzial nieruchomos$ci mozna dokona¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w planie iw
przepisach odrgbnych.

3. Scalenie i podziat terenu uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang zachowane nast¢pujace warunki:

1) minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatlek budowlanych wg ustalen szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdtowych wytacznie:

a) pod droge wewnetrzng wg §14, ust. 4,
b) pod urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych wg przepisow szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw,

3) minimalny kat polozenia granic nowotworzonych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
potozonych na terenach oznaczonych symbolami MNu, RMu, ML, U, MU, PU — 70°,

4) zachowane zostang warto$ci uzytkowe catego terenu izapewniony bedzie dostep do terendw drog
publicznych lub drég wewngtrznych wszystkich nowotworzonych dziatek gruntu.

§13.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych okre§lone wg przepisdw
szczegotowych dla poszczegolnych terenow i zgodnie z ust. 2 1 3.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w przepisach szczegotowych:

1) do 10% powierzchni dziatki gruntu,
2) pod droge wewnetrzna o parametrach zgodnych z §14 ust. 4,

3)pod publiczne urzadzenia techniczne 1iobiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni
odpowiedniej dla danego urzadzenia,

4) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktoérej wydzielany jest teren,
zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okre§lona w niniejszej uchwale dla poszczegdélnych terenow
zabudowy.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych nie spetiajacych parametréw minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej, okreslonych w przepisach szczegdtowych, dla dziatek z ktorych wydzielono dziatki gruntu
na poszerzenie drogi publicznej. Dzialki te zachowuja status dziatki budowlanej o ile pozostata cz¢s¢ dziatki
bedzie spelniata wymagania okreslone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

§ 14.
Zasady obstugi komunikacyjnej
1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg:
1) drogi poza obszarem planu,
2) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowane na obszarze planu:
a) 01KDL — droga publiczna klasy lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) 01KDD - droga publiczna klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 3,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 02KDD, 03KDD, 04KDD, 0SKDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD — drogi publiczne klasy
dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z placem manewrowym przy 03KDD 12,0 x 21,0 m, przy 04KDD 12,0 x 14,0 m oraz przy
0SKDD 15,0 x 15,0 m,

d) 04KD, 07KD, 17KD, 19KD, 20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 32KD - poszerzenia istniejacych drog
publicznych klasy zbiorczej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych do uzyskania wymaganych
parametrow drog znajdujacych sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 01KD, 02KD, 03KD, 06KD, 08KD, 09KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 16KD, 25KD, 34KD,
39KD - poszerzenia istniejacych drog publicznych klasy lokalnej, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych do uzyskania wymaganych parametréw drog znajdujacych sie poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) 05KD, 15KD, 18KD, 21KD, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD, 30KD, 31KD, 32KD, 33KD, 35KD, 36KD,
37KD, 38KD, 40KD - poszerzenia istniejacych drog publicznych klasy dojazdowej, o szeroko$ciach
w liniach rozgraniczajacych do uzyskania wymaganych parametréw droég znajdujacych sie poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

2) 01KDW, 03KDW - droga wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,5 m,

h) 02KDW, 04KDW - droga wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m

1) 0SKDW - fragment drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,
j) 06KDW - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

k) 07KDW - droga wewngetrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,5 m.

2. Ustala si¢ niezbedne obszary widocznos$ci w naroznikach skrzyzowan okreslone na rysunku planu,
w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych widocznosé.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych zlokalizowanych w granicach wlasnej inwestycji:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

2)dla zabudowy zagrodowej irekreacji indywidualnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na budynek
mieszkalny lub co najmniej 1 miejsce parkingowe na dziatce budowlane;j,

3) dla funkcji uslugowych, z wyjatkiem ustug hotelarskich i handlu detalicznego — co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

4) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlane;j,

5) dla ustug hotelarskich — co najmniej 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego.
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4. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustalajac
zasady:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

2) dla odcinkow drog, ktore nie posiadajag mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych tych drog.
§ 15.
Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna

1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej
poprzez istniejace i nowoprojektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy urzadzen technicznych iobiektow liniowych infrastruktury
technicznej na terenie planu oraz budowy nowych na terenach drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych. Budowg obiektow infrastruktury techniczne;j
o powierzchni zabudowy do 40m?, traktuje sie jako zagospodarowanie terenu towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
szczegotowymi. Ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do
niezbednych dla ich funkcjonowania sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi poprzez urzadzenia techniczne i obiekty
liniowe zaopatrzenia w wode, w tym sie¢ wodociaggowa o $rednicy od 90mm, w oparciu o komunalne
urzadzenia techniczne wodociggéw znajdujace si¢ poza granicami planu. Do czasu realizacji urzadzen
komunalnych na terenach potozonych poza strefg sanitarng 150 m od czynnego cmentarza w Wasewie,
wyznaczong na rysunku planu, dopuszcza si¢ tymczasowo indywidualne ujecia wody, o ile spetiaja one
wymogi stawiane przez przepisy odrebne,

2) w strefie 150 m od cmentarza w Wasewie nakazuje si¢ podiaczenie do sieci wodociagowej wszystkich
budynkow korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz likwidacje istniejacych i zakaz
lokalizacji nowych uje¢ wod,

3) ustala si¢ wymog, przy realizacji komunalnych 1 zaktadowych wodociggdéw, jednoczesnego wykonania
sieci zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych,

4) ustala si¢ stosowanie hydrantéw naziemnych i podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania §ciekow :

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie Sciekéw bytowych z obszaru objetego planem do gminnej lub lokalne;j
oczyszczalni Sciekow poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, a takze do przydomowych oczyszczalni
Sciekow, przy zachowaniu wymogu, by lokalizacja i technologia przydomowej oczyszczalni $ciekow byta
dostosowana do warunkow gruntowo-wodnych, z zastrzezeniem okre§lonym w pkt 2,

2)na terenach nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub
przydomowych oczyszczalni  $ciekow, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow  w zbiornikach
bezodptywowych i ich transport do oczyszczalni $ciekéw na mocy stosownych umow,

3) wyklucza si¢ realizacje i wykorzystywanie zbiornikoéw bezodptywowych na terenie dziatek budowlanych
po realizacji przewodow kanalizacji sanitarnej przylegajacych do tych dzialek,

4) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekdw i budowe sieci kanalizacyjnej w uktadzie ttocznym,

5) ustala sig, ze $cieki przemystowe z zaktadéw produkcyjnych i ustugowych przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu z uwzglednieniem §10, ust. 4, pkt 2.
Wskazuje sie wymog podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, z wywozem docelowo do zaktadu unieszkodliwiania odpadow, zas do czasu realizacji
tego obiektu — na najblizsze sktadowisko odpadow statych w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska
oraz ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz
Planem gospodarowania odpadami.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna :

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace, wnetrzowe lub stupowe,

2) ustala si¢ dla nowych, wolno stojacych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 20m?, z dostepem do drogi publicznej,

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy z s3siednia
dziatka budowlang jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

4) ustala si¢ o$wietlenie drog publicznych z sieci kablowej, prowadzonej w terenach drdg i zasilanej ze stacji
transformatorowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo budynkéw z indywidualnych zrodet
ciepla docelowo z zastosowaniem nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdéw grzewczych takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, kogeneracja, odnawialne zrodta energii - energia sloneczna
1 energia ziemi. Dopuszcza si¢ zastosowanie paliwa stalego o niskiej zawartos$ci siarki.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :
1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci abonenckich,
z dopuszczeniem rdznych operatorow,
2) ustala si¢ docelowe stosowanie podziemnych przewoddéw telekomunikacji,
3) na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
§ 16.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych uje¢ wody, uwzgledniajacych wymogi przepisow odrgbnych, zgodnie z §15 ust. 5.

2. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie
lokalnych rozwigzan, uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony $rodowiska, zgodnie z §15
ust. 6.

3. Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia ustala si¢ zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu stanowigcego strefe potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wg §10, ust. 6.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdélnych terenéw, w tym: zasady i warunki zabudowy,
lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz zachowania ladu przestrzennego

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MNu, 8MNu, 9MNu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi, dojazdami wewngetrznymi, parkingiem, doj$ciami,

zielenia przydomowa, matg architekturg oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa - budynek ustugowy o funkcji zzakresu handlu
detalicznego, biura, gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego, ustug spolecznych
1 turystycznych, poradnie, gabinety lekarskie. Nie dopuszcza si¢ dziatalno$ci takiej jak stacje paliw
ptynnych oraz ustugi pogrzebowe,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
jeden budynek uslugowy oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako dobudowana do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze
przekracza¢ — 100m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 1 nie mniej niz 0,09,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych - 10m, tj. dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- gospodarczych i garazy - 6 m,
h) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu:
- dla budynkéw o funkcji mieszkalnej — nie wiecej niz 1,0 m,

- dla budynkoéw o funkcji ustugowej — nie wigcej niz 0,3 m. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan
architektonicznych  umozliwiajacych  dostgpno$¢ osobom niepetnosprawnym  w budynkach
ustugowych,

1) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow ustugowych dobudowanych do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia zasadniczej potaci 300 -45°,

- dla wolnostojacych budynkéw ushlugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 300 -459 oraz dachy o formach ptaskich o kgcie nachylenia 0°-15°,

- dla pozostatych budynkéw dachy jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci
15°-459 oraz dachy o formach plaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

j) forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazy S$ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze $ciana lokalizowana po granicy jest
nie dtuzsza niz 10,0 m,

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 20,0 m,

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 800 m?i zgodnie z §13,

6) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacja ogrodzen zgodnie z §7 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §5,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
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8) zasady obshugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15, w tym dla terenow 7MNu, 8MNu, w granicach
strefy sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza, ustala si¢ nakaz podlaczenia budynkoéw korzystajacych
z wody do sieci wodociggowej przed rozpoczeciem ich uzytkowania,

9) zasady obshlugi komunikacyjnej, ilos¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji zgodnie z §14, dojazd
drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNu do 6MNu, od 10MNu do 18MNu
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, parkingiem, dojsciami,
zielenig przydomows, mata architektura oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej. W lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego, ustug spotecznych
1 turystycznych, biura, poradnie, gabinety lekarskie. Nie dopuszcza si¢ dziatalnosci takiej jak stacje paliw
ptynnych oraz ustugi pogrzebowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa - budynek ustugowy o funkcji zzakresu handlu
detalicznego, biura, gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego, ustug spolecznych
i turystycznych, poradnie, gabinety lekarskie. Nie dopuszcza si¢ dziatalnosci takiej jak stacje paliw
ptynnych oraz ustugi pogrzebowe,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
jeden budynek uslugowy oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako dobudowana do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze
przekracza¢ — 100m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 1 nie mniej niz 0,08,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych - 10m, tj. dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- gospodarczych i garazy - 6 m,
h) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu:
- dla budynkéw o funkcji mieszkalnej — nie wiecej niz 1,0 m,

- dla budynkéw o funkcji ustugowej — nie wigcej niz 0,3 m. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajagcych  dostepno$¢ osobom niepetnosprawnym w budynkach
ustugowych,

1) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow ustugowych dobudowanych do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia zasadniczej potaci 300 -45°,

- dla wolnostojacych budynkow ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 30°-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-159,

j) dla pozostatych budynkow dachy jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° -
459 oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-159,
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k) forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazy S$ciana zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze $ciana lokalizowana po granicy jest
nie dtuzsza niz 10,0 m,

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?, dla terenu 2MNu — 1200m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 20,0 m,

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m2 i zgodnie z §13, dla terenu 2MNu —
1200m2 i zgodnie z §13,

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacje ogrodzen zgodnie z §7 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wg §5,

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

9) zasady obstugi komunikacyjnej, ilos¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji zgodnie z §14, dojazd
drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RMu do 10RMu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garazowe
lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, budowle rolnicze wraz
z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenia przydomowsa, mala architektura oraz
urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku lub w budynku gospodarczym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50%
powierzchni catkowitej budynku. W lokalu uzytkowym dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego, ustug spotecznych i turystycznych. Nie
dopuszcza si¢ dziatalno$ci takiej jak stacje paliw ptynnych oraz ushugi pogrzebowe,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,7 1 nie mniej niz 0,08,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych - 10 m, tj. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- gospodarczych i inwentarskich — 8 m,
- garazy - 5 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu dla budynkéw mieszkalnych —
nie wiecej niz 1,0 m. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych
dostgpnos¢ osobom niepelnosprawnym w lokalach ustugowych,

g) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 300 -459,

- dla pozostatych budynkéw dachy jedno, dwu i1 wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci
159-459 oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-159,
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-w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata
nachylania potaci dachowych,

h) forma 1 kolorystyka elewacji budynkéw oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazy S$ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 25,0 m,

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?i zgodnie z §13,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacja ogrodzen zgodnie z §7 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z §5,

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

8) zasady obstugi komunikacyjnej, ilo§¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji zgodnie z §14, dojazd
drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 4ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej - budynki uzytkowane w celach
rekreacyjno-wypoczynkowych, wraz z garazami i budynkami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi,
parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, matg architekturg oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek rekreacji indywidualnej, jeden
budynek garazowy wbudowany lub dobudowany do budynku rekreacji indywidualnej oraz jeden
budynek gospodarczy,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,3 i nie mniej niz 0,03,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- rekreacji indywidualnej - 8 m,
- gospodarczych - 5 m,
g) forma dachow:

- dla budynkéw rekreacji indywidualnej dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia zasadniczej potaci 30° -45°,

- dla budynkéw gospodarczych dachy jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci
15°-459 oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

h) maksymalna wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku rekreacji indywidualnej mierzac od poziomu
terenu dla budynku rekreacji indywidualnej - 1,0 m,

1) forma i kolorystyka elewacji budynkéw oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw gospodarczych $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, Ze $ciana lokalizowana po granicy jest nie dtuzsza niz 10,0
m,
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k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw rekreacji indywidulanej S$ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenie 2ML,

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1800 m?, za wyjatkiem terenu 2ML gdzie
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 20,0 m,

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1800 m?, za wyjatkiem terenu 2ML gdzie
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?i zgodnie z §13,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacja ogrodzen zgodnie z §7
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

8) zasady obstugi komunikacyjnej, ilos¢ miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji zgodnie z §14, dojazd
drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU, 2MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, parkingiem, doj$ciami, zielenia przydomowa,
matg architekturg oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. W lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi zzakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego, ushug spotecznych
1 turystycznych, biura, poradnie, gabinety lekarskie,

b) zabudowa ustugowa — budynki ustugowe, ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta,
przetworstwa rolno-spozywczego, ustug spotecznych, turystycznych i ochrony przeciwpozarowej, biura,
poradnie, gabinety lekarskie, a takze ustug publicznych wraz z budynkami gospodarczymi, dojazdami
wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzona, mata architektura oraz urzadzeniami
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. Nie dopuszcza si¢ dziatalnosci takiej jak stacje paliw
ptynnych oraz ustugi pogrzebowe. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego w budynku
uslugowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
jeden budynek uslugowy oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 i nie mniej niz 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- wolnostojacych ustugowych - 12 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

- mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - 10 m, tj. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu:
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- dla budynkow o funkcji mieszkalnej — nie wiecej niz 1,0 m,

- dla budynkéw o funkceji ustugowej — nie wigcej niz 0,3 m. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajacych dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

h) forma dachow:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dachy dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 30°-450°,

- dla pozostatych budynkéw dachy jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci
159-45% oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

i) forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw gospodarczych §ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze $ciana lokalizowana po granicy jest nie dluzsza niz 10,0
m,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 20,0 m,

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 800 m?i zgodnie z §13,

5) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacja ogrodzen zgodnie z §7 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §5,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,

7) zasady obshlugi w infrastruktur¢ techniczng zgodnie z §15, w tym dla terenu 1IMU w granicach strefy
sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza, ustala si¢ nakaz podigczenia budynkow korzystajacych z wody do
sieci wodociagowej przed rozpoczeciem ich uzytkowania,

8) zasady obstugi komunikacyjnej, ilo$¢ miejsc parkingowych isposéb ich realizacji zgodnie z §14 oraz
dojazd drogami publicznymi, zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — budynki uslugowe, ustugi zzakresu handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego, biura, poradnie, gabinety lekarskie,
ustug spotecznych, turystycznych ishuzace ochronie przeciwpozarowej atakze ustug publicznych wraz
z budynkami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzong, mala
architekturg oraz urzadzeniami iobiektami liniowymi infrastruktury technicznej. Nie dopuszcza si¢
dziatalnosci takiej jak stacje paliw plynnych oraz ushugi pogrzebowe. Na terenie 4U zakazuje si¢
lokalizowania uslug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym iczasowym
pobytem dzieci i mtodziezy. Na terenach 4U i5U w strefie sanitarnej 50 m od czynnego cmentarza,
wyznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci. Na terenach 1U i 3U dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow 1U, 3U : zabudowa mieszkaniowa - budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy wraz z budynkiem garazowym,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane budynki ustugowe, gospodarcze i garaze oraz na
terenach 1U i 3U jeden budynek mieszkalny jednorodzinnych na dzialce budowlane;j,

¢) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekracza¢ — 400 m?,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8 1 nie mniej niz 0,06,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- ustugowych - 12 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
- mieszkalnych - 10 m, tj. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- gospodarczych i garazy - 6 m,
h) poziom posadowienia posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu:
- dla budynkéw o funkcji mieszkalnej — nie wiecej niz 1,0 m,

- dla budynkéw o funkcji ustugowej — nie wigcej niz 0,3 m. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajacych dostgpnos¢ osobom niepetnosprawnym,

1) forma dachow:

- dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 300 -459,

- dla pozostatych budynkéw dachy jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci
159 -459 oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0° -15°, w przypadku rozbudowy
istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego kata nachylania potaci dachowych,

j) dla terenow 1U, 3U i 5U obowiazuje forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie
dachu zgodnie z §9,

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 30,0 m,

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1500 m? i zgodnie z §13,

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacja ogrodzen zgodnie z §7 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z §5,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §11,

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15, w tym ustala si¢ dla terenow 4U i SU w
granicach strefy sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza, nakaz podiaczenia budynkow korzystajgcych
z wody do sieci wodociggowej przed rozpoczeciem ich uzytkowania,

10) zasady obstugi komunikacyjnej, ilos¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji zgodnie z §14, dojazd
droga wewnetrzng, drogami publicznymi, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogami znajdujacymi si¢ poza
obszarem planu.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustlugowej - budynki ibudowle
produkcyjne, ustugowe, sktady, magazyny, wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingiem, doj$ciami,
zielenig urzadzong, matg architektura oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.
Zakazuje si¢ ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym iczasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, a takze zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegodlnego
obiektu nie przekraczajacej 400 m?.

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
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b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,85 1 nie mniej niz 0,05,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m,

f) forma dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° -45° oraz
dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-159,

g) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla budynkéw ustugowych —
nie wigcej niz 0,3 m. Dla budynkéw ustugowych ustala si¢ obowiagzek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajacych dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 30,0 m,

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 2000 m? i zgodnie z §13,

5) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacja ogrodzen zgodnie z §7 1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z §5,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

8) zasady obstugi komunikacyjnej, ilo§¢ miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji zgodnie z §14, dojazd
drogami publicznymi oraz drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PG do 6PG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych wraz z drogami
wewnetrznymi, dojazdami oraz towarzyszacymi urzadzeniami iobiektami liniowymi infrastruktury
technicznej, zielenia urzadzong, wtym izolacyjna, atakze obiektami czynnej ochrony przed
ucigzliwo$ciami. Ustala si¢ eksploatacj¢ ztoza surowcoéw zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w tym
w granicach okreslonych koncesja na wydobywanie kopalin ze zt6z z zachowaniem filarow ochronnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny skladowania izwalowania mas ziemnych przemieszczanych
w zwigzku z prowadzeniem eksploatacji ztoza, urzadzenia obslugi komunikacyjnej oraz urzadzenia
pomocnicze bezposrednio zwiazane z eksploatacja ztoza,

3) zakaz innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1) i 2), w tym zakaz lokalizacji budynkow,
4) wyznaczenie pasow ochronnych — zgodnie z obowiazujacg norma,

5) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji,

6) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10
oraz ustala si¢:

a)nakaz stosowania technologii ograniczajacej szkodliwy wplyw inwestycji na $rodowisko, w tym
optymalne wykorzystanie udokumentowanych zasoboéw ztoza zgodnie z projektem zagospodarowania
ztoza. Ucigzliwo$¢ wywotana prowadzong dziatalno$cig gospodarczg nie moze przekroczy¢ norm
w zakresie hatasu, drgan izanieczyszczen poza terenem eksploatacji powierzchniowej kruszyw
naturalnych,

b) proces sktadowania, w tym ksztaltowania skarp - zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza, w tym
naturalnym uksztattowaniem terenu objetego planem,
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c) wykonywanie przeciwerozyjnej obudowy biologicznej ro$linno$cig niska (zielen trawnikowa Iub
lakowa), tymczasowych zwalowisk i sktadowisk zewngtrznych — w sposob minimalizujacy degradacje
waloréw krajobrazowych oraz zabezpieczajacy powierzchni¢ wierzchowiny oraz skarp przed dziataniem
czynnikow atmosferycznych. Obudowa tymczasowych zwatowisk i sktadowisk zewngtrznych winna by¢
prowadzona sukcesywnie, poczawszy od momentu rozpoczecia eksploataci,

d) zastosowanie rozwigzan odptywu wody, majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych
na terenach przyleglych do obszaru gorniczego,

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — nie ustala sig,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki - 10,0 m,

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

10) dojazd drogami publicznymi, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem
planu.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, od 7R do 10R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne - grunty rolne takie jak: uzytki rolne, zielen $rodpolna, drogi
dojazdowe do pdl ilaséw, terenowe obiekty obstugi turystyki w postaci szlakow turystyki pieszo-
rowerowej, miejsc postoju i odpoczynku turystow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j,

2)nie dopuszcza si¢ innego niz wymienionego w pkt 1) przeznaczenia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow,

3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie nosnikow reklamowych zgodnie z §8,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

6) dojazd drogami publicznymi, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogami znajdujagcymi si¢ poza obszarem
planu.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3R do 6R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne - grunty rolne takie jak: uzytki rolne, zielen $rodpolna, urzadzenia
melioracji wodnych, przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, stawy
rybne i inne zbiorniki wodne stuzace rolnictwu, ptyty gnojowe oraz zbiorniki na ptynne odchody zwierzece,
drogi dojazdowe do pdl ilasow, terenowe obiekty obstugi turystyki w postaci szlakow turystyki pieszo-
rowerowej, miejsc postoju i odpoczynku turystow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej,

2) nie dopuszcza si¢ innego niz wymienionego w pkt 1) przeznaczenia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
5) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15,

6) dojazd drogami publicznymi, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem
planu.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZL, 2RZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny rolne - grunty rolne takie jak: uzytki rolne, zielen $roédpolna, urzadzenia melioracji wodnych,
przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, stawy rybne i inne zbiorniki
wodne shuzace rolnictwu, ptyty gnojowe oraz zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, drogi dojazdowe
do gruntow rolnych, terenowe obiekty obstugi turystyki w postaci szlakow turystyki pieszo-rowerowej,
miejsc postoju 1iodpoczynku turystow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

b) tereny laséw — planowane,

2) nie dopuszcza si¢ innego niz wymienionego w pkt 1) przeznaczenia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow,

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,

5) dojazd istniejgcymi drogami do poél ilaséw oraz drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 10ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow z zakazem lokalizacji budynkow,

2) zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
4) dojazd drogami do po6l i lasow oraz drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe plynace — istniejace rowy melioracyjne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,

3) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

4) dojazd drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WSs do 2WSs ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe stojace — istniejace stawy, oczka wodne i rozlewiska
wraz z ich biologiczna obudowa,

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,

3) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

4) dojazd drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona o funkcji estetycznej i rekreacyjnej, w tym aleje spacerowe,
miejsca postoju i odpoczynku turystow, mata architektura wraz towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP : urzadzenia wodne, urzadzenia sportu i rekreacji,
wraz z budowlami sportowymi oraz niezbednymi do funkcjonowania budynkami gospodarczymi,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki,

d) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,05 i nie mniej niz 0,
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¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych: 5 m,

f) forma dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° -45° oraz
dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-159,

g) obowiazuje forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych —zgodnie z §5,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10, dla terenow 1ZP, 2ZP, 4ZP
obowigzuje zakaz zmiany rzezby terenu, za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych,

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,
7) dojazd drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCu ustala sig:

1) przeznaczenie: teren cmentarza- - ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — budynki ustugowe
wraz z dojazdem wewnetrznym, parkingiem, doj$ciami, zielenig urzgdzong, matg architekturg oraz
urzadzeniami 1iobiektami liniowymi infrastruktury technicznej. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadoéw
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz ustug typu szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym iczasowym pobytem dzieci i mlodziezy. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ domu pogrzebowego. Zakazuje si¢ lokalizowania pochowkow, katakumb i kolumbarium,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8 i nie mniej niz 0,05,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m,

f) forma dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° -45° oraz
dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

g) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla budynkéw o funkcji
ustugowej — nie wigcej niz 0,3 m. Dla budynkéw o funkcji ustugowej ustala si¢ obowigzek stosowania
rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostepnos$¢ osobom niepelnosprawnym,

h) forma i kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9.
Zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 30,0 m,

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1400 m?i zgodnie z §13,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6,
lokalizacje ogrodzen zgodnie z §7 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wg §5,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw zgodnie z §11,

8) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng zgodnie z §15, w tym w granicach strefy 150 m od czynnego
cmentarza, ustala si¢ nakaz podlaczenia budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowej przed
rozpoczgciem ich uzytkowania,

9) dojazd droga publiczng znajdujaca si¢ poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/KP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zaplecza komunikacji samochodowej — parking ogolnodostepny i/lub
ciag pieszy wraz zniezbednymi dla jego funkcjonowania urzadzeniami o funkcji gospodarczej
i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, doj$ciami pieszymi, zielenia urzadzong oraz urzadzeniami
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacje ogrodzen zgodnie z §7 irozmieszczenie
nos$nikow reklamowych zgodnie z §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych —zgodnie z §5,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §11

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §15,

6) dojazd droga publiczng, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

§ 34. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne grunty rolne III klasy bonitacyjnej oraz grunty lesne
w granicach zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na podstawie zgody
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 30 grudnia 2013r. (znak: RW-RM-I1.7151.168.2013.PD) na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych, drog
publicznych klasy dojazdowej iniezbgdnych poszerzen drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej badz
dojazdowej, na podstawie zgody Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r. (znak: ZS-S-2120-144-
2/13) na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz na podstawie
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 25 pazdziernika 2013r. (znak: GZ.tr.057-602-390/13) i z dnia
23 stycznia 2014r. (znak: GZ.tr.057-602-390-1/13) na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz komunikacji.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 20%.

§ 36. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasewo, zatwierdzonego uchwala Nr XIX/88/08 Rady Gminy Wasewo z dnia
26 wrzesnia 2008 r. oraz zatwierdzonego uchwata Nr X1/50/99 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 1999 r.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Galazka

1Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 1318.
2ADz.U. z 2012 r. poz. 951, 1455; 2 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446.
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TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINE] 1/LUB USLUGOWE]
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TERENY LASOW
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LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO (220kV) I SREDNIEGO NAPIECIA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE BEDACE W GMINNE] EWIDENCII ZABYTKOW WRAZ Z NUMEREM STANOWISKA,
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GRANICA GMINY

GRANICE SO+ECTW

SPORZADZAIACY: WOIT GMINY WASEWO

OPRACOWAR ZESPOL AUTORSKI:
MGR INZ. ARCH. ZBIGNIEW SOKOtOWSKI - CZEONEK OIU W WARSZAWIE NR WA-292
MGR. INZ. BEATA ANDRZEJEWSKA

MGR INZ. ARCH. KRAJ, MALGORZATA HOSER
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ZALACZNIK NR 2

do uchwatly Nr XXXV /249/2014
Rady Gminy Wasewo

z dnia 17 kwietnia 2014 r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WASEWO NIE WNIESIONO UWAG



ZAEACZNIK NR 3
do uchwaty Nr XXXV /249/2014 ..,
R ranl AL
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l\auy \=jugsuy l)’ \AJ C}DC \AAY

z dnia 17 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych po-
trzeb mieszkaricow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z péZniejszymi zmia-
nami?) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo obejmuja wy-
kup terenu pod drogi publiczne i budowe tych drég oraz budowe i rozbudowe urzadzen
i obiektéow liniowych wodociggéw, kanalizacji oraz o$wietlenia miejsc i drég publicz-
nych.

§ 2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposéb okredlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059, z péZniejszymi zmianami?).

3. Inwestycje z zakresu lacznosci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony
w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. z 2010 r. Nr. 106, poz. 675 z p6Zniejszymi zmianami’) oraz ustawie z dnia 16 lipca
2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z péZniejszymi zmia-
nami#).

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspoétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumie,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

1) Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318.

2) Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238.

3) Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, z 2012 r. poz. 951, 1256, 1445.

4)Dz. U.z2004 r. Nr 171, poz. 1800, Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 163, poz. 1362, Nr 267, poz. 2258, z 2006 r. Nr 12, poz. 66, Nr
104, poz. 708 i 711, Nr 170, poz. 1217, Nr 220, poz. 1600, Nr 235, poz. 1700, Nr 249, poz. 1834, z 2007 r. Nr 23, poz. 137, Nr 50,
poz. 331, Nr 82, poz. 556, z 2008 r. Nr 17, poz. 101, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 11, poz. 59, Nr 18, poz. 97, Nr 85, poz. 716, z
2010 r. Nr 81, poz. 530, Nr 86, poz. 554, Nr 106, poz. 675, Nr 182, poz. 1228, Nr 219, poz. 1443, Nr 229, poz. 1499, Nr 238, poz.
1578, z 2011 r. Nr 102, poz. 586 i 587, Nr 134, poz. 779, Nr 153, poz. 903, Nr 171, poz. 1016, Nr 233, poz. 1381, Nr 234, poz. 1390,
z 2012 r. poz. 908, 1203, 1256, 1445, 1529, z 2013 r. poz. 1635.
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Uzasadnienie
Rada Gminy Wasewo w dniu 23 lutego 2011 r. podjeta uchwate Nr 1V/29/2011 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wasewo, nastgpnie uchwatami: Nr
XVII/123/2012 Rady Gminy Wasewo z dnia 12 czerwca 2012 r., Nr XXVII/195/2013 Rady Gminy Wasewo
z dnia 6 czerwca 2013 r. i Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Wasewo z dnia 15 listopada 2013 r. zmienila
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wasewo. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawiec wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w sposob nie naruszajacy polityki przestrzennej
gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
zatwierdzonym uchwatg Nr X/70/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 wrzes$nia 2011 r. Nalezy podkresli¢, iz
w ww. Studium na terenach zabudowy, wtym zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszaca i terenach
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej dopuszczono zachowanie istniejacych gruntow lesnych,
w zwigzku z powyzszym w Planie zachowano cze$¢ terenow lesnych potozonych na terenach zabudowy
wyznaczonych w Studium. Ponadto w ww. Studium przewidziano mozliwos$¢ ewentualnych korekt granic stref
wyznaczonych na rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium na etapie sporzadzania
planow miejscowych, w zwiazku z mozliwym przenikaniem si¢ funkcji, w uzasadnionych przypadkach (jezeli
korekta granic nie koliduje z przepisami odrgbnymi). W Planie okreslono zagadnienia zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uzyskaniu i rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu,
opracowano projekt Planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko. Do projektu Planu uzyskano
pozytywne uzgodnienia w niezbednym zakresie oraz uzyskano rowniez niezbedne opinie projektu Planu,
w wyniku uzyskanych opinii i informacji projekt Planu zostat poprawiony w niezb¢dnym zakresie. Nastepnie
wystgpiono z wnioskiem do wiasciwych organow okre$lonych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych ilesnych (tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz. 1205z pdézn. zm.) ozgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych III klasy oraz gruntéw lesnych. Dla wickszoSci terenéw uzyskano zgody na
zmian¢ przeznaczenia terenu na cele nierolnicze inielesne. W zwigzku zbrakiem zgody na zmiang
przeznaczenia czesci gruntdow lesnych, w projekcie Planu wprowadzono zmiany, zachowujac w odpowiedniej
cze$ci istniejace uzytkowanie lesne (nie wprowadzono zaplanowanego w Studium zagospodarowania). Brak
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych dotyczyt m.in. dz. ew. nr 931 98 z obr. 0029 (Wasewo) i dz.
ew. 53 z obr. 0004 (Brzezienko Ros$ciszewskie) planowanych na poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowe;j
- 01KDD. W wyniku braku uzyskania powyzszych zgdd planowana szerokos$¢ pasa drogi - 10,0 m zostala
zwezona miejscowo do szerokos¢ od 3,0 m do 7,0 m. W obrgbie Planu brak jest mozliwosci poszerzenia
istniejacego pasa drogi lub zaprojektowania alternatywnego przebiegu, ze wzglgdu na okreslone granice Planu.
Wzdhiz drogi 01KDD potozone sg trzy gospodarstwa rolne (po-za granicami Planu), do ktorych obecnie
doprowadzone sg przewody wodociggowe oraz elektryczne. Gospodarstwa te korzystaja z bezodptywowych
zbiornikow na $cieki bytowe inie przewiduje si¢ obecnie budowy przewodow kanalizacyjnych do tych
zabudowan. Sie¢ wodociggowa polozona jest na odcinku drogi 01KDD planowanym do poszerzenia do 10,0 m.
Wschodnia cze$¢ drogi iotaczajgce ja tereny posiadaja miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo przyjety uchwatla Nr XIX/88/08 Rady Gminy Wasewo z dnia 26 wrzesnia 2008 r. W planie tym
nie wyznacza si¢ nowych terendw zabudowy wzdtuz planowanej drogi 01KDD, w zwiazku z powyzszym
nie przewiduje si¢ potrzeby na tym odcinku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Roéwniez
w obowigzujagcym Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy wzdhuz drogi 01KDD za wyjatkiem
terenu uslug. W trakcie sporzadzania niniejszego Planu zmienit si¢ wlasciciel gruntéw potozonych na ww.
planowanym terenie ushug. Obecny wiasciciel — PGL LP Nadlesnictwo Ostrow Mazowiecka nie wyraza zgody
na przeksztatlcenie obecnego uzytkowania. W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Wasewo uchwalg Nr
XXVII/195/2013 z dnia 6 czerwca 2013 r. odstgpita od sporzadzania miejscowego planu dla tego terenu
i zmiany przeznaczenia tego terenu na teren ustug. Reasumujac, w projekcie Planu poza drogg 01KDD
wszystkie drogi spelniaja wymagania szeroko$ci pasa drogowego okreSlone w rozporzadzenia ministra
transportu i gospodarki morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Droga 01KDD na dominujgcej czgéci rowniez zostata w planie
zaplanowana do poszerzenia, za wyjatkiem odcinkéw, dla ktoérych nie uzyskano zgdd na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych wymaganych zgodnie z ustawg z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Na tych odcinkach, na obecnym etapie, zostanie zaadaptowany istniejagcy stan szerokosci drogi. Po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z realizacji art. 17 pkt. 6 projekt Planu zostal wylozony do publicznego
wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do projektu Planu
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nie ztozono uwag. W trakcie sporzadzania Planu przeprowadzono procedure¢ oceny oddziatywania na
srodowisko w zakresie zgodnym zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227, zpdzn. zm.). Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostata
przeprowadzona zgodnie zart. 17, 18125 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
stosunku do projektu planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku
z powyz-szym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo zgodnie zart.20 ust.l ustawy jw. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng i aktualng gospodarke
przestrzenng na terenie fragmentéw gminy ujetych w projekcie Planu oraz odpowiada zapotrzebowaniom
funkcjonalno-przestrzennym mieszkancow tych miejscowosci.
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