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UCHWALA NR XXXI1X/503/13
RADY MIASTA PILY

z dnia 26 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rézyckiego
i O. Maksymiliana Kolbe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013r.
poz. 594, zmiana: Dz.U.z2013r. poz. 645), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Rozyckiego i O. Maksymiliana Kolbe, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru planu sa linie rozgraniczajace ulic O. Maksymiliana Kolbe i Oginskiego,
rozgraniczenia: ogrodow dziatkowych, rowow melioracyjnych, ulicy Zelenskiego, ulicy Dzieci Polskich
i granice dziatek terenow zabudowanych w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatraczne;j.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Rozyckiego i O. Maksymiliana Kolbe z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Rozyckiego i O. Maksymiliana Kolbe, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rozyckiego i O. Maksymiliana Kolbe, stanowiacy zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) obszar ochrony wod podziemnych;
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2) budynki objete ochrong konserwatorska;

3) strefa ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity, na
czesci terenu objetego planem, oznaczona graficznie na rysunku.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz ponownego podziatu nieruchomosci;
2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na rysunku — MWu;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczenie na rysunku — MNu;
5) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczenie na rysunku — U;
6) teren ogrodow dziatkowych, oznaczenie na rysunku — ZD;
7) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — Z;
8) teren zieleni urzadzonej, 0znaczenie na rysunku — ZP;
9) tereny komunikacji, obejmujace:
a) drogi publiczne:
- teren poszerzenia pasa drogowego drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z,
- tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,
b) pozostate tereny komunikacyjne:
- tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
- tereny drog wewnetrznych i garazy, oznaczenie na rysunku — KDW/Kg,
- tereny drég wewnetrznych i miejsc postojowych, oznaczenie na rysunku — KDW/Kp,
- teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczenie na rysunku — Kx;
10) tereny wod powierzchniowych srodladowych, 0znaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny o takim samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone zostaty
symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja 0znaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace W ewidencji gruntow;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane — nieobligatoryjne;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymagany kierunek kalenicy dachu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej;

8) budynki objete ochrong konserwatorska;

9) strefa ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity.
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2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, dotyczg wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

3. Pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a obowigzujaca linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4,
moga znajdowac si¢ tylko jednokondygnacyjne obudowane partie wejsciowe do budynkow, ryzality, wykusze,
balkony, zadaszenia, schody wejsciowe, itp. zewngtrzne cze$ci budynku, niezaliczane do kubatury brutto
budynku.

4. Przez wymagany kierunek usytuowania kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy rozumieé¢
ksztattowanie przewazajacej w budynku potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z rysunkiem.

5. Zgodnie z przepisami 0 $rodowisku, dla terenéw o0 ktorych mowa w §3 ust. 1, ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) na terenie oznaczonym symbolem MWau jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) na terenach oznaczonych symbolem MNu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m
nad poziomem terenu wymagajacych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtoszenia do wiasciwego
organu lotniczego wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego. W przypadku lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej dopuszcza si¢ obiekty przekraczajace 50,0 m pod warunkiem
uzyskania stosownej zgody.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i docelowy zbiorowy odbidr $ciekéw komunalnych oraz wod opadowych
i roztopowych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska;

3) ksztattowanie terenow zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudoweg;

4) ochrong wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

5) gospodarowanie odpadami powstajagcymi na obszarze objetym planem oraz przemieszczanie mas ziemnych
powstatych w procesie inwestycyjnym, zgodnie z przepisami o odpadach;

6) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania wod podziemnych, zgodnie z przepisami
Prawa wodnego;

7) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

8) poprzedzanie lokalizacji budynkow, stosownie do potrzeb projektow, badaniami gruntu, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty formg ochrony zabytkéw
obejmuje sie nastepujgce budynki przy ulicy O. Maksymiliana Kolbe:

1) dom nr 24 — teren MWu;
2) dom nr 30 — teren MWS33;
3) dom nr 32 — teren MW1,;
4) dom nr 34 — teren MW1;
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5) dom nr 38 — teren MWS3;

6) dom nr 40 — teren MWS3;

7) dom nr 42 — teren MW3;

8) dom nr 44 — teren MWS3;

9) dom nr 46 — teren MWS3;

10) dom nr 50 — teren MWS3;

11) dom nr 56 — teren MW2;

12) dom nr 58 — teren MW3;

13) dom nr 60 — teren MW3;

14) dom nr 62 — teren MWS3;

15) dom nr 64 — teren MW3;

16) dom nr 66 — teren MW3;

17) dawny folusz, obok domu przy ul. Wiatracznej — teren MN3.
2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1, ustala sig:

1) zachowanie gabarytow i wysoko$ci budynkow;

2) zachowanie formy dachow i materiatu pokrycia dachowka ceramiczna;

3) zachowanie istniejacego detalu architektonicznego w elewacji, gzymséw, wykrojow historycznych
otwordéw okiennych, w tym wysokosci i szerokosci okien oraz podziatow stolarki okiennej;

4) zachowanie istniejgcych ceglanych i tynkowanych elewacji budynkow z detalem architektonicznym.

3. Dla wymienionych budynkow objetych ochrong konserwatorska, 0 ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-17,
majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz przepisy Prawa
budowlanego.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarze strefy, o ktérej mowa w §2
ust. 2 pkt 3, wymagane jest:

1) zgodnie z ustawg 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami prowadzenie badan archeologicznych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na badania
archeologiczne, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWu, o0 ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt
2, zabudowanego budynkami: mieszkalnym z ustugami w parterze i mieszkalnym (oficyna), ustala sie:

1) dla budynku objetego ochrong konserwatorskg, 0znaczonego na rysunku, obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 i
ust. 3;

2) dla pozostatego budynku mieszkalnego (oficyna):
a) pokrycie dachu dachowka ceramicznag,
b) wysokos¢ do 12,0 m, od Il do IV kondygnacji nadziemnych,
c) dach jednospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 25°;
3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dostep komunikacyjny — ze zjazdem z drogi zbiorczej KD-Z (ul. Dzieci Polskich), poprzez teren drog
wewnetrznych i garazy KDW/Kg;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni ustugowej zlokalizowanej w parterze budynku.
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§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1,
obejmujacych tereny MW1, MW2, MW3 i MW4, ustala sie¢:

1) obowigzujace ustalenia §6 ust. 2 i ust. 3 dla budynkow objetych ochrong konserwatorska;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, aw przypadku rozbiorki istniejagcych budynkéw oraz
sytuowania nowych, w tym nowego budynku mieszkalnego na terenie MW1, zastosowanie:

a) sytuowania zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy ksztaltujaca pierzeje ulicy O. Maksymiliana Kolbe,
b) wysokosci nieprzekraczajacej 16,0 m, od 11 do IV kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachu dwuspadowego 0 kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 25°,
d) pokrycia dachu dach6wka ceramiczna;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) sytuowanie na obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) sytuowanie przy granicy dziatki — wedhug rysunku,
¢) wysokos¢ do 6,0 m, | kondygnacja nadziemna,
d) dach ptaski;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej; dla terenu MW2 — 80%;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej; dla
terenu MW2 — 5%;

6) mozliwo$¢ przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterze budynkow ksztattujacych pierzeje ul.
O. Maksymiliana Kolbe;

7) dostep komunikacyjny:

a)do terenu MW1 zdrogi dojazdowej KD-D (ul. O. Maksymiliana Kolbe), poprzez tereny drog
wewnetrznych i miejsc postojowych KDW/Kp i teren KDW/Kg, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. b,

b) do terenu MW2 z drogi dojazdowej KD-D (ul. Roézyckiego), poprzez teren MW4 iteren KDW/Kg,
0 ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. b,

¢) do terenow MW3 odpowiednio poprzez tereny KDW/Kg iteren KDW/Kp, o ktorych mowa w §3
ust. 1 pkt 9 lit. b,

d) do terenow MW4 odpowiednio z drog dojazdowych KD-D — ul. Ojca Maksymiliana Kolbe, ul.
Rozyckiego i terenu KDW/Kg, 0 ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. b;

8) zachowanie przejs¢ i przejazdow bramowych;

9) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni ustugowej zlokalizowanej w parterze budynku.

§ 9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNu, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4,
obejmuja:

1) teren istniejacej zabudowy, oznaczony na rysunku planu MNul, dla ktoérego ustala sie:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej maksymalnie 2 budynkéw, w tym jeden mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy lub ustugowy,

b) obowigzujaca linie zabudowy — wg rysunku, dla lokalizacji budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego,

) maksymalng powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nieprzekraczajgcg 12,0 m, 1l kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, forma dachu stromego dwu lub wielospadowego, o nachyleniu
potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,
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e) wysokos¢ pozostatych budynkow (gospodarczo-garazowego lub ustugowego) nieprzekraczajaca 9,0 m,
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
30° lub z dachem ptaskim,

) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) obowiazek realizacji co najmniej 2 miejsc postojowych na terenie dziatki, wtym w garazu oraz co
najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m*> powierzchni ustugowej, mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych na terenie drogi wewnetrznej i miejsc postojowych KDW/Kp,

h) dostgp komunikacyjny do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNul z drogi
publicznej (zbiorczej) ul. Dzieci Polskich oraz terenu KDW/Kp, 0 ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. b;

2) teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNu2, dla ktérego ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
i maksymalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych lub ustugowych,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nieprzekraczajaca 9,0 m, Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe lub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym; wysokos¢ pozostatych budynkow
nieprzekraczajacg 8,0 m, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

¢) forme dachu stromego dwu lub wielospadowego, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,
d) powierzchni¢ zabudowy nhie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) elewacje frontowa W obowiazujacej linii zabudowy o dtugosci nie mniejszej niz 50% dtugosci $ciany
frontowej,

g) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 750 m?,
h) mozliwo$¢ wydzielenia drogi wewnetrznej,

i) obowigzujaca lini¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych lokalizowanych w pierzei ul. Rozyckiego, dla
pozostatych budynkéw obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

j) obowigzek utrzymania kierunku glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego dla wszystkich
budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenie MNu2,

K) obowiazek realizacji co najmniej 2 miejsc postojowych na terenie dziatki, wtym w garazu oraz co
najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni ustugowe;j,

1) dostep komunikacyjny do terenu zabudowy MNu2 — bezposredni zjazd z publicznej drogi dojazdowej
KD-D (ul. Rézyckiego) lub poprzez wyznaczong droge wewnetrzng.

§ 10. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmuja:
1) tereny istniejacej zabudowy, oznaczone na rysunku MN1, MN2, MN3 i MN4, dla ktorych ustala sie:

a) dla budynku objetego ochrong konserwatorskg (dawny folusz) — teren MN3, zastosowanie ustalen §6
ust. 2 i ust. 3,

b) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie
trzech budynkow gospodarczo-garazowych,

) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

- teren MN1 nieprzekraczajaca 9,0 m, Il kondygnacje nadziemne z dachem stromym symetrycznym,
0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

- teren MN2, MN3 nieprzekraczajaca 12,0 m, do Il kondygnacji nadziemnych z dachem stromym
symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

- teren MN4 nieprzekraczajaca 9,0 m, 1l kondygnacje nadziemne z dachem ptaskim,

d) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
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- tereny MN1, MN2, MN3 nieprzekraczajaca 6,0 m, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym
symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25°,

- teren MN4 maksymalnie 5,0 m, | kondygnacja nadziemna z dachem ptaskim,
e) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie na terenie
kazdej dziatki budowlanej;

2) tereny projektowanej zabudowy, oznaczone na rysunku MN5, dla ktorych ustala sie:

a) realizacje, na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczo-garazowego,

b) elewacj¢ frontowa budynku mieszkalnego zlokalizowanego w obowiazujacej linii zabudowy, od strony
ul. Zelenskiego, 0 dtugosci nie mniejszej niz 50% dtugosci $ciany frontowej,

¢) budowe budynku mieszkalnego o wysoko$ci od 8,5 m nieprzekraczajacej 9,0 m, Il kondygnacje
nadziemne z dachem ptaskim,

d) budowe budynku gospodarczo-garazowego 0 wysoko$ci nieprzekraczajacej 6,0 m, | kondygnacja
nadziemna z dachem ptaskim, o powierzchni zabudowy do 60 m?,

e) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie na terenie
kazdej dziatki budowlaneyj.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg grunty organiczne (torfy) i ptytko zalegajace wody gruntowe,
przed lokalizacja budynku wymagane jest przeprowadzenie stosownie do potrzeb projektow, badan gruntu,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§ 11. Tereny zabudowy ustugowej U, 0 ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, obejmuja:
1) tereny istniejacej zabudowy ustugowej UL i U2, dla ktorych ustala sie:

a) sytuowanie zespotu zabudowy ustugowej o funkcji handlowo-ustugowej, z wytaczeniem przedsigwzigc,
0 ktorych mowa w §5 pkt 2,

b) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

C) wysokos¢ nieprzekraczajgca 10,0 m, dach ptaski o minimalnym nachyleniu potaci dachowych
wynikajacym z zastosowanego materiatu pokrycia dachowego,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych;

2) teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej U3, dla ktérego ustala sig:

a) mozliwos¢ rozbudowy, istniejagcego budynku i budowy nowego, zgodnie z wyznaczong ha rysunku
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) wysokos¢ budynku nieprzekraczajaca 5,0 m, | kondygnacje nadziemna, dowolng geometri¢ dachu,
c) powierzchnig terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnie zabudowy nhie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni ustugowej budynku.
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§ 12. 1. Tereny zieleni naturalnej Z1, Z2, Z3 i Z4 stanowig pas zieleni wytaczonej z zabudowy budynkami,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) tereny zieleni czgsciowo urzadzonej:

a) Z1 — realizacj¢ przej$¢ pieszych, mostkow lub ktadek przez row melioracyjny, obiektow matej
architektury, oswietlenia oraz ksztattowanie zieleni wzdtuz cieku,

b) Z2 — realizacje, rekreacyjno-sportowych placéw zabaw dla dzieci, miejsc pod ogniska, tawek, obiektow
matej architektury, ciggu pieszego, mostkéw lub ktadek przez réw melioracyjny na terenie wod
powierzchniowych srodladowych (WS) i o§wietlenia oraz ksztalttowanie zieleni wzdtuz cieku;

2) teren ogrodow Z3 — mozliwo$¢ wlaczenia jako ogrody przydomowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczonych w sgsiedztwie (w tym poza obszarem planu), realizacje obiektow malej
architektury i miejsc pod ogniska;

3) teren zieleni w ekosystemie wod — Z4, zielen naturalna towarzyszaca okolicy brzegu wod
powierzchniowych $rodlgdowych WS;

4) dla wszystkich terenéw Z1, Z2, Z3, Z4 co najmniej 60% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac
zielenig.

2. Dla terenu ogrodéw dziatkowych ZD — stanowigcego integralng cze$¢ ogrodow miejskich, warunki
zabudowy okreslajg przepisy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Teren zieleni urzadzonej ZP, towarzyszacy komunikacji, stanowi teren wytaczony z zabudowy
budynkami.

4. Na wszystkich terenach zieleni objetych planem (Z, ZP), dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
infrastruktury technicznej dla obstugi wyznaczonego terenu, przebudowe i rozbudowe juz istniejgcych oraz
budowe nowych.

5. Na terenach zieleni naturalnej Z1, Z2, Z3, Z4, ogrodow dziatkowych ZD i zieleni urzadzonej ZP
grodzenie nieruchomosci moze by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu wod
powierzchniowych srodladowych (WS).

§ 13. Dla terenéw drog wewnetrznych i garazy KDW/Kg, 0 ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. b tiret
drugie, ustala sie:

1) funkcje garazowa i gospodarcza z mozliwosciag przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow,
lokalizacje nowych budynkow garazowych i gospodarczych w zwartych zespotach;

2) wysoko$¢ budynku nieprzekraczajgca 4 m, | kondygnacja nadziemna, z dachem ptaskim;
3) jednakowg kolorystyke elewacji dla kazdego zespotu garazy;
4) mozliwo$¢ zamiany garazy W miejscu sytuowania, na miejsca postojowe;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; dla boksow garazowych
stanowigcych odrebng dziatke 100% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek
boksow garazowych zabudowanych w 100%, o ktorych mowa w pkt 5, dla ktérych nie ustala si¢
powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. a, b,
obejmuje:

1) tereny gminnych drég publicznych, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. a:

a) teren poszerzenia pasa drogowego drogi zbiorczej — czes$¢ ulicy Dzieci Polskich, oznaczenie na rysunku
KD-Z,

b) tereny drog dojazdowych — ulice: O. Maksymiliana Kolbe, Oginskiego i Rozyckiego, 0znaczenie na
rysunku KD-D;
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2) pozostate tereny komunikacyjne, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9 lit. b.

§ 15. 1. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objg¢tego planem, zapewnia potaczony ze soba
uktad istniejagcych ulic: Dzieci Polskich, O. Maksymiliana Kolbe, Roézyckiego, Oginskiego oraz ul.
Zelenskiego.

2. Obstuge wewnetrzna terenow okreslonych w planie umozliwia wyznaczony system drog wewngtrznych:

1) KDW1 — droga wewnegtrzna ze zjazdem z drogi dojazdowej KD-D, poprzez teren KDW/Kg, zapewniajgca
obstuge terenu MN3;

2) KDW2 - droga wewnetrzna, stuzgca obstudze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN4
i MN5;

3) KDW/Kg — drogi wewngtrzne zapewniajgce bezposrednig obstuge zespotéw istniejacych i projektowanych
garazy, miejsc parkingowych idojazd do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz
terenu zabudowy ustugowe;j;

4) KDW/Kp — drogi wewngtrzne zapewniajgce obstuge zespotéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz
miejsca postojowe;

5) Kx — teren stanowigcy dostep pieszo-jezdny do terenu zieleni naturalnej Z3, w powigzaniu z drogg KDW2.

§ 16. 1. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku KDW1 i KDW?2, ustala sie:
1) szerokos$¢ pasa drogowego od 8,0 m, zgodnie z rysunkiem;
2) sytuowanie sieci uzbrojenia podziemnego w pasie drogowym poza jezdnia;

3) obowiazek stosowania pasow ruchu jak dla publicznych drog dojazdowych, z dopuszczalng realizacja drogi
bez wyodrebniania chodnika i mozliwos$cig wykonania oswietlenia ulicznego oraz zagospodarowania
zielenig terenu przylegajacego do jezdni.

§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociaggowej, wymagajacej rozbudowy;

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, wymagajaca
rozbudowy z zastosowaniem przydomowych przepompowni;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji deszczowej, wymagajaca
rozbudowy z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych spetniajacych wymagania przepisow odrebnych,
W tym przepisow 0 §rodowisku;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
5) zaopatrzenie W energie cieplna:
a) z istniejacej sieci zdalaczynnej z kottowni rejonowej KR-Zachod,

b) z indywidualnych systemow grzewczych spetniajacych wymagania programu ochrony powietrza dla
strefy powiat pilski, z zastosowaniem paliw iurzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi;

6) zasilanie w gaz ziemny — z systemu gazociggowego;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz innych urzadzen
Tacznosci publicznej.

2. Na obszarze planu, dla obiektow infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) obowiazek zapewnienia dostgpu;

2) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej.
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3. Dla obstugi terenu KDW/Kg, w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sie
obowigzek dostepu eksploatacyjnego do budowli infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 20. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym na obszarze objetym planem traca moc ustalenia uchwaty:

1) Nr XLVII/477/97 Rady Miejskiej w Pile z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Oginskiego i Zelenskiego;

2) Nr LII/550/98 Rady Miejskiej w Pile zdnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uktadu komunikacyjnego miasta Pity;

3) Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile zdnia 28 wrzesnia 1999r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych z zabudowy.

§ 21. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXI1X/503/13
Rady Miasta Pity

z dnia 26 listopada 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
w rejonie ulic Rézyckiego i O. Maksymiliana Kolbe
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/503/13
Rady Miasta Pity

z dnia 26 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Rézyckiego i O. Maksymiliana Kolbe z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405),
Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Roézyckiego i O. Maksymiliana Kolbe jest zgodny z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XXII1/299/12 Rady Miasta Pity z dnia
28 sierpnia 2012 r.).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1X/503/13
Rady Miasta Pity

z dnia 26 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Rozyckiego i O. Maksymiliana Kolbe, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz, U. z 2013r. poz. 21, poz. 405)
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z zapisem §17 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne zapewniajace
obstuge z zakresie infrastruktury technicznej, w zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXI1X/503/13
Rady Miasta Pity

z dnia 26 listopada 2013 r.

W sprawie Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Rozyckiego i O. Maksymiliana Kolbe.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405)
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku ztym, ze wniesione przez wiascicieli nieruchomo$ci uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rozyckiego i1 O. Maksymiliana Kolbe,
zostaly przez Prezydenta Miasta Pily rozstrzygnigte pozytywnie, aw trybie ostatniego wylozenia projektu
miejscowego planu nie wptynety uwagi — nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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