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UCHWALA NR XXXIX/304/13

RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czeSci wsi
Bramki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 - tekst jednolity zpdzn. zm.) oraz
art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. 130 poz. 871 zdnia 20 lipca 2010r) oraz Uchwaly Nr XLVI/320/10 Rady Miejskiej
w Bloniu z dnia 22 lutego 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Bramki, stwierdzajac zgodno$¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Btonie, zatwierdzonego
Uchwalg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r. Rada Miejska w Bloniu uchwala
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Btlonie, dla czgsci wsi Bramki
dz. ew. nr 80, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgltoszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw — okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odleglosci elementow zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla danego terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy,
oznaczone symbolem na rysunku Planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to lini¢ regulujacg zabudowe danej dzialki budowlanej lub
zespohlu dziatek budowlanych, w ktorej moga by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich czesci bez jej
przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowg wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;
8) dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktore moga by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej — jest to teren,
w obrebie ktorego mozna realizowac budynki i budowle:

a) zabudowy jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw odrebnych z niezbednymi do ich funkcjonowania
dojsciami, dojazdami, miejscami do parkowania, infrastrukturg techniczng i zielenia,

b) uzytecznosci publicznej w interpretacji wedlug przepiséw odrebnych zniezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami iurzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

c) ustugowych wtym ustug, ktore polegaja na wytwarzaniu dobr materialnych na bazie gotowych
surowcow 1 potproduktow, ushug handlu, gastronomii zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami iurzadzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spelieniu pozostatych warunkéw
planu;

2) symbol KDp — teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze skladowanie surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci na zewnatrz budynkéw winno sie odbywac si¢ na zapleczu dzialtek;

2) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drdég o maksymalnej wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 40 cm z zakazem stosowania ogrodzen o przgstach
betonowych prefabrykowanych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w pasie drogowym i na terenie dziatek budowlanych z ograniczeniem
reklam do wykonywanej dziatalnos$ci oraz powierzchni reklamowej max. 1.5m?.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

2) ustala si¢ w obrgbie niniejszego planu zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;
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3) ustala sig, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

4)ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie halasu, promieniowania, drgan
iinnych, wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci, winno zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okre§lonych w terenach sasiednich;

5) teren o symbolu MU, zalicza si¢ do ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”, stosownie do rodzajow terenow
o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo ochrony
srodowiska;

6) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong dla poszczegdlnych
obszarow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury Wspotczesnej - na obszarze
objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w obrebie terenu objetego
granicami niniejszego planu nie wystepuja obszary, ktore spetniatyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogdéw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkow, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od wschodniej granicy niniejszego planu (zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Pétnocnej) — 10,0m,
b) od linii rozgraniczajacych teren komunikacji oznaczony symbolem KDp — 6,0m,
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? ;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan ulic
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub zasadach i warunkach
zagospodarowania:

1) teren o symbolu MU:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ dziatke o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo- ustugowej lub ustugowe;,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10,0m, natomiast budynkow gospodarczych, garazowych — 6,0m,
- dopuszcza si¢ wolnostojace budynki ustugowe w ramach dziatki o funkcji mieszkaniowo- ustugowej,
- dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

-ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej
a powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.5,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych, jedno lub dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

- w/w teren jest cze§ciowo zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu,
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- fragment terenu o symbolu MU potozony jest w zasiggu oddzialywania od linii energetycznej 110kV

zgodnie zrysunkiem planu - zagospodarowanie tego terenu wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i Polska
Normag;

2) teren o symbolu KDp:
a) przeznaczenie — teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej wystepujacej poza obszarem niniejszego
planu (ul. Lipowa),

- teren o szerokosci 3,5m w liniach rozgraniczajacych;

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obszarze objetym niniejszym Planem
nie wystepuja przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 12. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - w obszarze objetym niniejszym
planem ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - w obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja.

1) powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym odbywa sig
poprzez drogi publiczne przylegte (droga powiatowa nr 4115W ul. Potnocna, droga gminna ul. Lipowa),
ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w obrgbie gminy;

2) ustala si¢ dostepno$¢ i obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogi publiczne ul. Pélnocna nie objeta
niniejszym planem iul. Lipowa nie objeta niniejszym planem, a ktdrej poszerzenie przewiduje niniejszy
plan;

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejsca do parkowania: dla zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ min.
1 miejsce do parkowania na jeden dom/ jeden lokal mieszkalny; dla ustug wilosci uzaleznionej od
charakteru ustugi — 30 msc/1000 m? pow. uzytkowej lub 40 msc/100 zatrudnionych lecz nie mniej niz
3 stanowiska na jeden punkt uslugowy lub sklep; potrzeby parkingowe winny by¢ spelnione w ramach
wlasnej dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania pomigdzy linig
rozgraniczajgcg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

1) powigzania ukladu sieci infrastruktury technicznej obstugujacej obszar objety planem z ukladem
zewnetrznym posiada swoj dalszy przebieg w obrebie gminy;

2) plan dopuszcza budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami
technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem;

3) do projektowanych obiektow budowlanych od i sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac
odlegltosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociggowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 63mm; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;

2) sieci wodociggowe ihydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celo6w gasniczych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 606

4. Odprowadzenie $ciekow:

1) scieki komunalne z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych beda odprowadzane do istniejacej
i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatow dopuszczonych do
stosowania o $rednicy rur minimum 160mm, z odprowadzeniem do miegjskiej oczyszczalni §ciekow, a do
czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu
o szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie S$ciekow, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) $cieki komunalne z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych nie spelniajace parametréw przed zrzutem
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia Wwstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o srednicy rur minimum 300mm;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, ktére zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by nie nastepowato
zalewanie terenow sgsiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN )
napowietrznych 1ikablowych oraz zistniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN
(15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,;

2) przy projektowaniu nowych linii energetycznych obowigzuja odleglosci od obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Telekomunikacja:
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejacg i projektowana;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wedlug przepisow odrgbnych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazu przewodowego wykonanego z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40mm,;

2) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony drogi.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrodet indywidualnych ciepta, ktorych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza
terenem, do ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

9. Usuwanie odpadow - gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2)nie okresla si¢ terminu, do ktorego zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaru o symbolu KDp w wysokosci - 0%, dla obszaru o symbolu
MU w wysokosci — 12%.

§ 17. W granicach niniejszego planu, traci moc: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie dla czegSci wsi Bramki — uchwata Nr XXIII/145/04 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 23 sierpnia
2004 roku (Dz. Woj. Mazowieckiego Nr 276 poz. 7518 z dnia 10 listopada 2004r.) — w zakresie obszaru
objetego niniejszym planem.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 19. Niniejsza uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Blonie.

Przewodniczacy Rady

Jacek Fuglewicz



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 606

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA .
PRZESTRZENNEGO GMINY BtONIE DLA CZESCI
WSI BRAMKI

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do uchwaly nr XXXIX/304/13 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 listopada 2013r.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwatly Nr XXXIX/304/13
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 18 listopada 2013r.

Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blonie dla cze$ci wsi Bramki dz. ew. nr 80 do publicznego wgladu w
okresie od 07.06.2013 r. do 22.07.2013 r. i w terminie sktadania uwag tj. do
06.09.2013 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z pozn.
zmianami) Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Btonie dla czesci wsi Bramki dz. ew. nr 80 wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 07.06.2013 r. do 22.07.2013 r., jak réwniez
w terminie sktadania uwag tj. do 06.09.2013 r. do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zgtoszono uwag.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwatly Nr XXXIX/304/13
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 18 listopada 2013r.

Sposo6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla cze$ci wsi Bramki dz. ew. nr 80 inwestyciji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych miasta i
gminy oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreélonych w § 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy budzetéw na kolejne lata.

Okreélenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedtug kryteridw i zasad celowosdci i oszczednosci z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposob umozliwiajacy
terminowaq realizacje zadan. Wydatki bedq dokonywane w wysokosciach i terminach
wynikajacych z wczeéniej zaciggnietych zobowiazan.

Planowanie i dokonywanie wydatkéw na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bedzie analiza i oceng efektow uzyskanych w
etapach poprzednich.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czesciowym udziale
$rodkow budzetowych gminy.
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