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UCHWALA NR XLVI1/757/13
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeci Srédmiescia
w rejonie Dworca Gléwnego w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz. 405) i na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645), po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna
Nr XXXVI11/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia W rejonie
Dworca Glownego w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "DWORZEC".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 35ha, ograniczony od pdinocy zabudowsg mieszkalno-
ustugowa przy ulicy M. Zientary - Malewskiej, od wschodu terenami kolejowymi oraz terenami zabudowy
ustug, przemystu i innej aktywnosci gospodarczej przy ulicy Lubelskiej i Przemystowej; od potudnia i zachodu
zabudowa mieszkaniowg i ustugowa przy ulicy Ketrzynskiego i Placu Bema,

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXIV/432/2012 Rady Miasta Olsztyna z dnia
27 czerwca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci Srodmiescia w rejonie Dworca Gtoéwnego w Olsztynie - ,,DWORZEC”

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia, ze plan nie narusza ustalen studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje W nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
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3) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenu,

4) obowiazujacych linii zabudowy,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,
7) obiektéw objetych ochrong w planie.

3.* Nastepujgce ustalenia rysunku planu nalezy traktowaé¢ jako informacyjne - orientacyjne lub
postulowane:

1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) orientacyjny przebieg ciggu pieszego,
3) orientacyjny przebieg linii tramwajowej,
4) lokalizacje kompozycyjnych dominant wysokosciowych,
5) lokalizacje przestrzennych dominant architektonicznych.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe - 0znacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno W zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie uzupelniajace - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowa i ktorego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub
terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowg lub wystepuje zamiennie,

4) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, nie jest zrodtem
ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow lub sktadowanie
nieestetycznych odpadéw w eksponowanym miejscu,

5) wysokos$¢ zabudowy - jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos$¢ zabudowy okreslona ilo$cig kondygnacji
nadziemnych,

6) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasoéw i stropodachow z takg
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

7) powierzchnia zabudowy - okreslona procentowo powierzchnia terenu zabudowana obiektami,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowa¢ budynkow; linie te¢ moga
przekraczaé balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze jednak nie wigcej niz 0 1,5 m,

9) obowiazujaca linia zabudowy - $cisle okreslona linia zabudowy wedtug historycznej lub istniejacej
frontowej linii zabudowy lini¢ t¢ moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze obiektow
zabytkowych,

10) rewitalizacja zabudowy - zintegrowane dziatania polegajace na remoncie, rewaloryzacji i konserwacji
istniejgcej zabudowy w szczegdlnosci zabytkoweyj,

11) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglgdnieniem izolacji
akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztattowania krajobrazu,

12) urzadzenia rekreacyjno-sportowe - oznaczaja pola gier np. siatkowka, koszykowka, szachy polowe,
ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placow zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.
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13) szyld - jest to ptaski znak zawierajacy logo firmowe lub informacje 0 nazwie firmy, rodzaju dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy.

14) kwartal zabudowy - jest to obszar oznaczony odrgbnym oznaczeniem literowo-cyfrowym i liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu przeznaczony do zabudowy wraz z dojazdami, dojs$ciami
wewnetrznymi i innymi funkcjami dopuszczonymi w planie.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
3) UC - tereny zabudowy ustugowo-handlowej - dworzec kolejowy, centrum komunikacyjno-ustugowe,
4) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
5) UO - tereny zabudowy ustugowej oswiaty i wychowania,
6) UK - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sakralne,
7) ZU - tereny zieleni urzadzonej,
8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
9) KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;,
10) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
11) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
12) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
13) KK - teren infrastruktury kolejowej i bocznic kolejowych,
14) KS - tereny obstugi transportu autobusowego,
15) IT - tereny infrastruktury technicznej.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennedo
1) W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terenoéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU
iZl,

b) przeznaczenia wydzielonych obszarow 0 oznaczeniu MW pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng

C) przeznaczenia wydzielonych obszarow 0 oznaczeniu MWU pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z ushugami,

d) przeznaczenia wydzielonych obszaréw 0 oznaczeniu U, UK, UO pod zabudowe ustugows,

e) przeznaczenia wydzielonych obszaréw 0 oznaczeniu UC, pod zabudowe ustlugowa - wielofunkcyjne
centrum komunikacyjno-ustugowe,

f) sposobow zagospodarowania terenéw przeznaczonych na komunikacje, 0znaczonych w rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KS,

g) sposobow zagospodarowania terendow infrastruktury technicznej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami IT.

2) Szczegbtowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sie¢ do poszczegdlnych
terenow potozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.
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3) Istniejgce zespoly garazy nalezy przeksztatci¢ w kierunku intensyfikacji wykorzystania terenu, realizujgc
wielopoziomowe garaze nadziemne i podziemne w oparciu 0 kompleksowe opracowania dla catych
kwartatéw zabudowy lub zespotéw zabudowy.*

4) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z wyjatkiem terenu 1UC.

5) Realizowana zabudowa musi charakteryzowa¢ si¢ wysokimi standardami urbanistycznymi
i architektonicznymi z uwzglednieniem reprezentacyjnego charakteru zabudowy Dworca Gléwnego oraz
ulic Kos$ciuszki i Partyzantow.

6) Przestrzenia publiczng, ogdlnodostgpng na obszarze planu sa tereny drog publicznych, tereny zieleni, oraz
tereny publiczne dostgpne w ramach terenow ustug.

7) Plan ustala rozwoj ustug ogélnomiejskich w parterach budynkow mieszkalnych wzdtuz ulic T. Ko$ciuszki,
W. Ketrzynskiego, Partyzantow, M. Zientary-Malewskiej.

8) Na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:
a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 0,5 m? umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

c) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda pod$wietlone i nie bedg wykraczac
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej (SIM),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wickszej niz 0,5 m?, zwiazanych z prowadzona
dziatalnoscia, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu.

9) Dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placow budowy.

10) Na terenie planu obowiazuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam 0 zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§6.Z hrony §r iska., przyvr i krajobrazu kulturow

1) W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o0 ochronie przyrody.

2) Obszar objety planem potozony jest w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100ty$. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

3) Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami ustala sie realizacje zabudowy, w tym rewitalizacj¢, w technologii wykonania
zapewniajacej odpowiedni klimat akustyczny dla jej mieszkancow.

4) Rozwigzania techniczne torowisk kolejowych oraz tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia
ucigzliwos$ci zwigzanej z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie
rozgraniczajgce terenow kolejowych lub linie rozgraniczajace drogi.

5) Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczna, z zielenig
oznaczong Symbolami ZU i ZI oraz na terenach zieleni.

6) Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala si¢ minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegoélnych terenéw w odpowiednich zapisach
zawartych w Rozdziale 3.

7) Na terenach ulic i placow oraz terenach przeznaczonych pod zabudowg wprowadza si¢ nakaz zachowania
w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej.

8) Plan ustala ochrong i przeznacza do bezwzglednego zachowania drzewa objete ochrong w planie wskazane
na rysunku planu.
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9) Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty.

10) Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingow do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 13. Zaleca si¢
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

11) Zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

12) W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako
wbudowane w zabudowe.

13) Wyklucza sig¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

1) W granicach planu wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ W rejestrze zabytkow nieruchomych
wojewodztwa:

a) dom przy ul. W. Ketrzynskiego 3 - nr rejestru A-2556 z dn. 19 pazdziernika 1988 r.,

b) kamienica z otoczeniem przy ul. T. Kosciuszki 21 - nr rejestru A-4294 z dn. 16 kwietnia 2004 r.,
¢) dom przy ul. T. Kosciuszki 23 - nr rejestru A-2449 z z dn. 19 pazdziernika 1988 r.,

d) spichlerz przy ul. Partyzantéw 33a - nr rejestru A-2674 z dn. 19 stycznia 1989 .,

e) mtyn przy ul. Partyzantow 33 - nr rejestru A-2673 z dn. 19 stycznia 1989 .,

) kamienica mieszkalna po obrysie muréw przy Placu gen. J. Bema 2 - nr rejestru A-4375 z dn. 30 stycznia
2006 .,

0) kolejowa wieza cisnien przy ul. M. Zientary-Malewskiej - nr rejestru A-3280 z dn. 18 lutego 1992 r.,
h) dom przy ul. M. Zientary-Malewskiej 2 - nr rejestru A-2948 z dn. 23 listopada 1989 r.,

i) dom przy ul. Lubelskiej 4 - nr rejestru A-4597 z dn. 28 lutego 2013 r.,

j) kolejowa wieza ci$nien na terenie stacji PKP - nr rejestru A-4010 z dn. 10 pazdziernika 1997 r.,

2) Plan ustala ochrong konserwatorskg obiektow i obszaréw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
nie wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa, jako elementow historycznej struktury przestrzennej:

a) historyczny zespo6t budowlany, historyczny uktad urbanistyczny przy ul. T. Ko$ciuszki, obiekty potozone
przy ul. T. Kosciuszki nr 8, 10, 12, 14, 14a

b) historyczny zesp6ot budowlany, historyczny uktad urbanistyczny przy ul. Partyzantoéw, obiekty potozone
przy Partyzantow 37, 37a, 38

c) domy oraz zwigzane z nimi historycznie zagospodarowane otoczenie przy ulicy W. Ketrzynskiego 1A,
1B oraz Lubelskiej nr 6, 8;

d) domy przy ulicy M. Zientary-Malewskigj 4, 6, 8.
e) elementy zespotu dworca kolejowego - nastawnia kolejowa oraz dawna kottownia z kominem,
f) obiekty zabytkowej zieleni miejskiej: Plac gen. J. Bema, aleja przy ul. T. Kosciuszki.

3) Plan ustala ochrone elementow historycznej struktury przestrzennej na terenach IMWU, 3MWU, 4MWU,
2U i 1UC. Na terenach tych obowigzuje:

a) ochrona zachowanej zabytkowej struktury urbanistyczno-architektonicznej w granicach dziatek obiektow
objetych ochrong w planie:
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- ochrona historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania zabudowy, ulic i placow,
zachowania historycznych linii zabudowy wyznaczajacych szerokosci ulic i placow,

- ochrona i zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych i historycznego sposobu zabudowy
dziatek,

- zachowanie wnetrz urbanistycznych i uktadow zieleni historycznej utrzymania proporcji gabarytow
i skali zabudowy,

b) ochrona obiektéw zabytkowych, ktorej przedmiot stanowia:
- ksztalt i rodzaj pokrycia dachu,

- pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow
wykonczenia),

c) zakaz dokonywania zmian w obiektach zabytkowych mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, przebudowy
w tym zmiany w obre¢bie elewacji) z wytaczeniem prac zgodnych z wytycznymi konserwatorskimi,

d) prowadzenie remontow i adaptacja obiektow 0 wartosciach kulturowych w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie walorow historycznych elewacji i detalu architektonicznego, rodzaju wykonczenia
i rodzajow materiatdéw budowlanych i umiejetne wpisanie w zabytek nowych funkcii,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej,

f) rewitalizacja kwartaléow zabudowy historycznej w oparciu o kompleksowe opracowania koncepcyjno-
projektowe,*

g) zaleca si¢ usuwanie obiektow dysharmonijnych i substandardowych.*

4) W przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5) W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1) Przestrzen publiczng w granicach planu stanowig: tereny przeznaczone pod komunikacje kotowg KDG,
KDZ, KDL, KDD zieleh urzadzong ZU, zielen izolacyjng Zl oraz teren wezta przesiadkowego
zlokalizowany na terenie 1UC.

2) Plan ustala zapewnienie ciagtosci komunikacji pieszej: w formie ciggéw pieszych naziemnych lub
podziemnych taczacych przestrzen publiczng Placu Konstytucji 3 Maja z dworcem kolejowym lub terenem
placu przydworcowego oraz w formie ciggu pieszego realizowanego jako ktadka nad torami lub
przedtuzenie tunelu tgczacego dworzec kolejowy (centrum komunikacyjno-ustugowe) z peronami
i dzielnicg Zatorze.

3) Wszelkie elementy ksztattujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury
i inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materiatow 0 wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym, maja stanowi¢ 0 atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni. ,,W celu
uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci miejsca plan ustala realizacje posadzki placu
miejskiego na terenie 1UC w oparciu o projekt indywidualny.”*

4) W liniach rozgraniczajacych ulic i placow publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow z prasg lub
kwiatami, wiat przystankowych, wyj$¢ z tuneli i parkingdow podziemnych, automatow telefonicznych,
stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, przy
zachowaniu wymagan okreslonych w punkcie 3.

5) Plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikéw w rejonie skrzyzowan na catej szeroko$ci przejscia dla
pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku a takze lokalizowanie
matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego oraz realizacjg¢ wind taczacych
przejscia podziemne oraz ktadke nad peronami z poziomem peronu lub terenu.
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6) Wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic i placow przestrzeni publicznych, jezeli istnieje mozliwos¢ realizowania ich jako
wbudowanych w budynek lub podziemnych.

7) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementoéw instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢
estetyczny wyglad elewacji budynkow. W przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest
konieczne dopuszcza sig ich realizacj¢ pod warunkiem zastosowania oston architektonicznych.

§9.

1) Plan ustala linie zabudowy okreslone w ustaleniach szczegoétowych oraz na rysunku planu zgodnie
z ktorymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejacych z uwzglednieniem
punktu 2:

a) obowigzujace linie zabudowy okreslone wedtug historycznej frontowej linii zabudowy wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi tereny lub zgodnie z rysunkiem oraz ustaleniami szczegotowymi planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od drég w liniach rozgraniczajacych teren lub zgodnie
z rysunkiem oraz ustaleniami szczegdétowymi planu,

2) Plan dopuszcza remont, przebudowe oraz nadbudowg istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy.

3) Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, za
wyjatkiem sytuacji, w ktorej koliduje to z istniejaca zabudowa.

4) Plan ustala wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz:

a) ustalone minimalne wysokos$ci zabudowy nie dotyczag kosciotow, hal targowych, obiektow
wystawienniczych i sportowych.

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii komorkowe;.

5) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach
terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach oraz parkingach otwartych i wbhudowanych w zabudowe
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegélnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej:

a) Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe w granicach terenu 1UC: 20-30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, handel: 20-25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;,
C) biura i urzedy: 15-25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
d) gastronomia: 12-15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
e) teatry, kina: obiekty widowiskowe i sportowe: 15-25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
) uczelnie i szkoty: 10-20 miejsc postojowych na 100 studentéw i zatrudnionych,
g) hotele: 20-30 miejsc postojowych na 100 tozek,
h) przychodnie i biblioteki: 8-10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,
i) wystawy: 5-8 miejsc postojowych na 100 zwiedzajacych,
j) zabudowa mieszkaniowa: 0,7 -1,2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie.
6) Obliczong za pomocg wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w goére do pelnej liczby.

7) Realizacja miejsc postojowych dotyczy obszaru dziatki wytacznie w przypadku funkcji wydzielonych np.
hotele itp. W wigkszosci przypadkéw terenem odniesienia bedzie kwartat zabudowy lub zespot zabudowy,
tacznie z parkingami w pasach drogowych uktadu obstugujacego i na komunikacji wewngtrznej.

8) Dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego zabezpieczenia miejsc
postojowych w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych nieruchomosci W obrebie catych kwartatow
badz ich czgsci, dla ktorych zasadne jest wspdlne rozwiazanie problemow parkingowych.
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9) W granicach planu ustala sie nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci 10% liczby
projektowanych miejsc postojowych dla samochodow.

§ 10.
tawie przepiso rebnvch

1) W granicach planu wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ W rejestrze zabytkoéw nieruchomych
wojewodztwa wymienione w § 7. ,Ustala si¢ konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na prace prowadzone w tych zabytkach oraz obszarach zgodnie
z przepisami odrgbnymi.”*

2) W granicach planu wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, nie wpisane
do rejestru zabytkow wojewodztwa, wymienione w § 7. ,,Ustala si¢ koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia
wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow na inwestycje prowadzone w tych zabytkach oraz
obszarach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.”*

3) W granicach planu wystepuje teren zamknigty kolejowy. Na terenie tym stosuje si¢ przepisy odrebne.

4) W granicach planu wystepuje teren zasiggu wystepowania jednego z gtoéwnych rozpoznanych zbiornikow
wod podziemnych w Polsce, oznaczony jako GZWP nr 213 “Olsztyn”.

5) W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasad Ki scalania i podziaty nieruct -

1) Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.

2) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci w celu wyodrebnienia wilasnosci poszczegélnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3) Dopuszcza si¢ podziatl nieruchomo$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przejsé
pieszych i uzbrojenia.

4) Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci w
celu powickszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami.

5) Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowg, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie W urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegolnych.

6) Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami.
7) Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.
8) Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 3.

9) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalen i podziatlow nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy svsteméw infrastruktury komunikacvjnej
1) Obstuge komunikacyjng nalezy realizowac z istniejgcych ulic dojazdowych, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych drog pozarowych.

2) Uktad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejace i projektowane ulice:
a) ul. Obiegowa, klasy gtownej 1KDG,
b) fragment ul. Towarowej w ciagu drogi klasy gtownej 1IKDG,
c) ul. W. Ketrzynskiego, w ciggu drogi klasy gtéwnej 1KDG,
d) ul. W. Ketrzynskiego, klasy zbiorczej 1IKDZ,
e) ul. Lubelska, klasy zbiorczej 2KDZ,
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f) ul. Dworcowa, klasy zbiorczej 3KDZ,
g) ul. Partyzantow, klasy zbiorczej 4KDZ,

h) fragment ulicy B. Limanowskiego i wiadukt Powstancéw Wegierskich 1956, w ciggu drogi klasy
zbiorczej 5KDZ,

i) ul. T. Kosciuszki, klasy zbiorczej 1KDL,

J) ul. M. Zientary Malewskiej, klasy zbiorczej 2KDL,
k) odnoga ul. Lubelskiej, klasy dojazdowej 1KDD,

1) ul. Przemystowa, klasy dojazdowej 2KDD,

m) ul. Jasnha, klasy dojazdowej 3KDD,

n) rezerwa terenu pod wiaczenie ul Kolejowej 4KDD.

3) W planie wyznacza sie optymalny przebieg paséw drogowych ulic w celu dostosowania ich do
obowigzujacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetnienia wyposazenia

......

parkingowe.

4) Nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obiektéw i dziatek potozonych wewnatrz kwartatow zabudowy
poprzez zachowanie istniejacych wjazdow bramowych i przejazdéw wewnetrznych.

5) W planie ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciggéw
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okreslonym w Programie budowy drog
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji..

6) W planie ustala si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu 1KS obstugi autobusowej oraz mozliwos¢ realizacji
zatok postojowych przy ul. Partyzantow.

7) W planie ustala sic mozliwos¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapach rozbudowy.

8) Inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sg w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

§ 13. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy syvsteméw infrastruktury technicznej.

1) Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna.

2) Zachowuije sie, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca W obszarze planu infrastrukture
techniczng.

3) W granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej.

4) W granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych ujg¢ wody, zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych.

5) Zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejgcej Sieci
wodociggowej magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych. Dla potrzeb zabudowy handlowo-
ustugowe;j, na terenie 1UC, w celu zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, nalezy wykonaé
stanowisko czerpania wody oparte o hydrant przeciwpozarowy dn 100 mm lub dn 150 mm, o wydajnos$ci
min. 20 dm3/s przy cisnieniu nom. 0.2 MPa, na sieci wodociagowej dn min 250 mm. Miejsce wiaczenia -
wodociag dn 500/400 mm w Placu Bema lub dn 300 mm w rejonie Placu Ofiar Katynia lub wykona¢ inne
prawidlowe technicznie rozwiazanie.

6) Odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10— Poz. 260

a) wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji.

7) Odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu 0 istniejacy System kanalizacji komunalnej.
Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podda¢
podczyszczeniu w separatorze ttuszczu.

8) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodta energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng. WyKklucza
si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych.

9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,
b) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wtasciwych przepisow.
10) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - zZ istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej

sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0.4 kV,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé jako podziemne,

C) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewnié dojazd
ciezkim sprzetem i dostepnos¢ eksploatacyjna.

11) Telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow W tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyijnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

c) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowaé w istniejaca lub projektowang zabudowe,

12) Realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wtasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego,

13) Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych oraz tereny zieleni,

14) W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

15) Zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowiazuje przy projektowaniu i
realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci 0 rozbudowanych
systemach korzeniowych, itp.
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16) ,,Wprowadza sie nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci.”* W przypadku
kolizji projektowanych obiektow z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza sie jej przebudowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§14.Z tymczasoweqo z rowania, urzadzania i uzytkowania terené

1) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy,
obiektow wystaw, kiermaszy i imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami §8 i
ustaleniami szczegotowymi w Rozdziale 3.

2) Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow.

3) Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji na obszarze 1UC.

§ 15. 1. W granicach planu zadaniami realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami sa:

1) wydzielenie gruntow, remonty, budowa, rozbudowa i utrzymanie drog publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego i tacznos$ci publicznej,

2) budowa linii tramwajowej przewidzianej w kolejnych etapach realizacji,

3) budowa zewnetrznych sieci, obiektow i urzadzen uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode,
energie | gaz oraz odprowadzenia sciekow i wod opadowych,

2. Udziat gminy w finansowaniu wyzej wymienionych zadan bedzie okreSlony witasciwymi uchwatami
Rady Miasta Olsztyna w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych

gminy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 16. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1MW (pow. 3,26 ha) plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetiajace - ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-
sportowe, podjazdy, miejsca postojowe,

¢) dopuszczalne - parkingi.

d) zakazuje sig¢ realizowania funkcji ustugowych, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zapewnienie realizacji miejsc parkingowych nalezy opracowa¢ dla catego kwartatu zabudowy
mieszkaniowej lub zespotu zabudowy,

b) zakaz realizacji terenochtonnych wolnostojacych boksow garazowych i zespolow garazy
jednokondygnacyjnych,

) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

b) plan ustala bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie, uzupehienie i
urzadzenie nowych terenow zieleni osiedlowe;j.
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4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

- od strony ul. Dworcowej - 3KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Jasnej - 3KDD nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m,
f) dachy - ksztattowac dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy Ketrzynskiego,

b) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku od planowanej
drogi ulica Obiegowa klasy G.

¢) dopuszczalne poziomy hatasu jak terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancéw w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ulicy Dworcowej (3KDZ) jednym wjazdem zgodnie z rysunkiem planu oraz
z ulicy Jasnej (3KDD).

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie oraz 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - teren LMW objety obszarem rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

a) planowane dzialania

- remonty istniejacych obiektow,
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- ,.likwidacja zabudowy substandardowej oraz”’* poprawa stanu zagospodarowania,

- wyposazenie zabudowy w miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach oraz parkingach
otwartych i wbudowanych w zabudowe,

- modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,

- uporzadkowanie zieleni towarzyszacej zabudowie, uzupetnienie i urzadzenie nowych terenéw zieleni
osiedlowej, urzadzen rekreacyjno-sportowych,

b) oczekiwane rezultaty
- poprawa warunkow zamieszkania,
- podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalnosci obszaru.
13)* Informacje i zalecenia

a) zaleca si¢ likwidacje wolnostojacych garazy i kompleksow parterowych garazy boksowych na rzecz
realizacji parkingow wielopoziomowych zgodnie z koncepcjami opracowanymi dla catego kwartatu.

2. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1MWU (pow. 0,36ha), 2MWU (pow. 0,25ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

b) uzupetniajace - funkcje biurowe, parkingi,

¢) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny,

d) zakazuje sig¢ realizowania funkcji ustugowych, ktoére mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcj¢ mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotluje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesSci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zapewnienie realizacji miejsc parkingowych nalezy opracowa¢ dla catego kwartatu zabudowy,

b) zakaz realizacji terenochtonnych wolnostojacych boksow garazowych i zespotow garazy
jednokondygnacyjnych,

C) wymog stosowania materiatdw wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni zabytkowej ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,

d) plan ustala lokalizacj¢ ustug ogdlnomiejskich w parterach budynkow,
e) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6,
b) plan ustala bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

a) zakres ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw wiasciwego konserwatora zabytkéw zgodny z
decyzja 0 wpisie do rejestru,

b) zakaz jakiejkolwiek ingerencji w bryte, wystréj, uktad przestrzenny oraz funkcjonalny w obiekt wpisany
do rejestru zabytkow wiasciwego konserwatora zabytkow bez jego zgody,*
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¢) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych wymienionych w § 7 ust. 1 punkt 2 mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, przebudowy w tym zmiany w obrebie elewacji) z wytaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajagcych  walory  zabytkowe obiektow, ,dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich”*,

d) ochrona elementow historycznej struktury przestrzennej zgodnie z ustaleniami § 7 punkt 2,

e) adaptacja istniejacych obiektow zabytkowych do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru.*

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

- dla terenu IMWU od strony ulicy M. Zientary-Malewskiej - 2KDL obowiazujaca linia zabudowy w
linii rozgraniczajacej teren, od strony ul. Limanowskiego - 6KDZ istniejaca nieprzekraczalna linia
zabudowy.

- dla terenu 2MWU od strony ulicy M. Zientary-Malewskiej - 2KDL nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy -

- dla terenu IMWU - minimalna 1,0, maksymalna 3,0

- dla terenu 2MWU - minimalna 0,7, maksymalna 1,4
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
25%

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 4 kondygnacje i do 15m,
f) dachy - ksztattowac¢ dowolne.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) kolejowa wieza ci$nien przy ul. M. Zientary-Malewskiej - nr rejestru A-3280 z dn. 18 lutego 1992r.
b) dom przy ul. M. Zientary-Malewskiej 2 - nr rejestru A-2948 z dn. 23 listopada 1989r.

C) czes¢ terenu IMWU potozona w granicach terenow kolejowych zamknigtych - jak na rysunku planu oraz
obejmujaca pas sasiadujacy z terenami Kkolejowymi - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od M. Zientary Malewskiej i linii kolejowej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy M. Zientary Malewskiej (2KDL).
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- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ W granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie oraz 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

12) Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - teren IMWU objety obszarem rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

a) planowane dzialania
- remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow 0 wartosciach kulturowych,

- wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowej nieuciagzliwej dla zabudowy
mieszkaniowej,

- ,.likwidacja zabudowy substandardowej”* wnetrza kwartatu oraz poprawa stanu zagospodarowania,

- wyposazenie kwartatu zabudowy w miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach oraz
parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe,

- modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,

- realizacja przestrzeni publicznej o wysokich walorach uzytkowych dla terenéw ustug ogdlnomiejskich
realizowanych takze w parterach budynkow,

- uporzadkowanie zieleni towarzyszacej zabudowie, uzupetnienie i urzadzenie nowych terendéw zieleni
osiedlowej, urzadzen rekreacyjno-sportowych,

b) oczekiwane rezultaty
- poprawa warunkow zamieszkania,
- podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalno$ci obszaru.
3. Karta teren6w oznaczonych symbolem 3MWU (pow. 1,62ha), 4MWU (pow. 1,28ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) uzupetniajace - funkcje biurowe, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, podjazdy
c) dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe, hotelarskie, handel detaliczny, parkingi.

d) zakazuje sie realizowania funkcji ustugowych, ktore mogtyby zaktdcaé towarzyszacg im lub sgsiadujaca
funkcj¢ mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktocenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zapewnienie realizacji miejsc parkingowych nalezy opracowac¢ dla catego kwartatu zabudowy,

b) =zakaz realizacji terenochtonnych wolnostojacych boksow garazowych |1 zespolow garazy
jednokondygnacyjnych,

C) wymog stosowania materiatdw wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni zabytkowej ze szczeg6lnym uwzglednieniem parterow,

d) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,
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3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6,
b) plan ustala bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej

a) zakres ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw wilasciwego konserwatora zabytkéw zgodny z
decyzja 0 wpisie do rejestru,

b) zakaz jakiejkolwiek ingerencji w brytg, wystrgj, uktad przestrzenny oraz funkcjonalny w obiekt wpisany
do rejestru zabytkow wiasciwego konserwatora zabytkoéw bez jego zgody,*

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych wymienionych w § 7 ust. 1 punkt 2 mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, przebudowy w tym zmiany w obre¢bie elewacji) z wytaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajagcych  walory  zabytkowe obiektow, ,dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich”*,

d) ochrona elementow historycznej struktury przestrzennej zgodnie z ustaleniami § 7 punkt 2,

e) adaptacja istniejacych obiektow zabytkowych do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru.*

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy z godnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz:

- dla terenu 3MWU: od strony ulicy Partyzantow - 4KDZ obowiazujaca i nieprzekraczalna linia
zabudowy w liniach rozgraniczajagcych teren, od strony ul. T. Kosciuszki - 1KDL i ul. W.
Ketrzynskiego - 1KDZ obowiazujaca linia zabudowy w liniach rozgraniczajacych teren,

- dla terenu 4AMWU: od strony ul. T. Kosciuszki - 1KDL obowigzujaca linia zabudowy w liniach
rozgraniczajacych teren; od strony ul. W. Ketrzynskiego 1KDZ obowigzujaca i nieprzekraczalna linia
zabudowy w liniach rozgraniczajacych teren; strony ul. Jasnej 3KDD istniejaca nieprzekraczalna linia
zabudowy,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,5, maksymalna 4,0
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje maksymalna 6 kondygnacji i do 20m,
f) dachy - ksztattowac dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

a) teren 3AMWU - kamienica mieszkalna po obrysie muréw przy Placu Bema 2 - nr rejestru A-4375 z dn.
30 stycznia 2006

b) teren AMWU -
- dom przy ul. Ketrzynskiego 3 - nr rejestru A-2556 z dn. 19 pazdziernika 1988 r.
- dom przy ul. Ko$ciuszki 23 - nr rejestru A-2449 z dn. 19 pazdziernika 1988 r.

8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —17 — Poz. 260

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy Partyzantow, Ketrzynskiego i
Koséciuszki,

b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna dla terenu 3AMWU z ulicy Partyzantow (4KDZ) i ulicy Kosciuszki (LKDL),
- obstuga komunikacyjna dla terenu 4AMWU z ulicy Ketrzynskiego, ulicy Kosciuszki, ul. Jasnej.

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 10 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - teren 3AMWU i 4MWU objety granicami
obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

a) planowane dzialania
- remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow 0 wartosciach kulturowych,

- wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowej nieuciazliwej dla zabudowy
mieszkaniowej,

- ,.likwidacja zabudowy substandardowej wnetrz kwartatow oraz”* poprawa stanu zagospodarowania,

- wyposazenie kwartalow zabudowy w miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach oraz
parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe,

- modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,

- realizacja przestrzeni publicznej o wysokich walorach uzytkowych dla terenow ustug ogdélnomiejskich
realizowanych takze w parterach budynkow,

- uporzadkowanie zieleni towarzyszacej zabudowie, uzupetnienie i urzadzenie nowych terendéw zieleni
osiedlowej, urzadzen rekreacyjno-sportowych,

b) oczekiwane rezultaty
- poprawa warunkow zamieszkania,
- podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalnosci obszaru,
13)* Informacje i zalecenia
a) usuniecie zabudowy substandardowej,

b) zaleca sie likwidacje wolnostojacych garazy i komplekséw parterowych garazy boksowych na rzecz
realizacji parkingow wielopoziomowych zgodnie z koncepcjami opracowanymi dla catego kwartatu.

4. Karta teren6w oznaczonych symbolem 5SMWU (pow. 0,43ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

b) uzupetniajace - zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, podjazdy
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¢) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny, parkingi.

d) zakazuje sig¢ realizowania funkcji ustugowych, ktoére mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcj¢ mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktocenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke $rodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zapewnienie realizacji miejsc parkingowych nalezy opracowa¢ dla catego kwartalu zabudowy
mieszkaniowej z ustugami,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z terenem 1MW,
c) zakaz realizacji terenochtonnych wolnostojacych bokséw garazowych,

d) wymog stosowania materiatdow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni zabytkowej ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,

e) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6,
b) plan ustala bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej - wg ustalen ogélnych uchwaty.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - wg
ustalen ogodlnych uchwaty.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

- od strony ul. T. Kosciuszki - 1KDL, od strony ul. Jasnej - 3KDD od strony ul. Dworcowej - 3KDZ i
od strony PI. Konstytucji 3 Maja istniejace nieprzekraczalne linie zabudowy,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,5, maksymalna 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 10 kondygnacji i do 32m,
) dachy: ksztattowa¢ dowolnie,
g) plan ustala lokalizacj¢ ustug na dwoch pierwszych kondygnacjach budynku.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Dworcowej, Kosciuszki i Placu
Konstytucji 3 Maja,
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b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy Jasnej (3KDD),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 10 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

§ 17. 1. Karta terenow oznaczonych symbolem 1UC (pow. 2,9ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa - centrum komunikacyjno-ustugowe tj. wezet integracyjny - obstuga
pasazerow komunikacji kolejowej, autobusowej i tramwajowej, handel wielkopowierzchniowy o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi w tym gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe,

b) uzupetniajace - place miejskie,

¢) dopuszczalne - funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, parkingi podziemne i nadziemne w tym
wbudowane w obiekt.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) plan ustala realizacj¢ centrum komunikacyjno-ustugowego w oparciu o kompleksowy projekt
zagospodarowania terenu 1UC wraz z zagospodarowaniem Placu Konstytucji 3 Maja oraz budowsg
przejscia pieszego w formie ktadki lub przedtuzenia tunelu taczacego dworzec kolejowy (centrum
komunikacyjno-ustugowe) z dzielnicg Zatorze. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania w
granicach terenu 1UC,

b) ciag pieszy taczacy Plac Konstytucji 3 Maja z dzielnicg Zatorze tj. terenem zieleni 1ZU i ulicga M.
Zientary Malewskiej 2KDL, poprzez przestrzen publiczng dworca kolejowego i ktadke piesza lub
przedtuzenie tunelu.

¢) plan ustala lokalizacje dominanty wysokosciowej krajobrazowej,

d) plan ustala lokalizacje dominanty przestrzennej architektonicznej w celu zaznaczenia wejécia do
budynku dworca kolejowego lub bryty dworca jako czesci obiektu centrum komunikacyjno-ustugowego,

e) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

f) plan ustala zachowanie i dopuszcza przebudowe, rozbudowe i remont przejs¢ podziemnych pod dworcem
kolejowym.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu oraz:

a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6,

b) plan ustala ochrone i przeznacza do zachowania drzewa objete ochrong w planie wskazane na rysunku
planu.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej

a) zakres ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw wilasciwego konserwatora zabytkéw zgodny z
decyzja 0 wpisie do rejestru,
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b) zakaz jakiejkolwiek ingerencji w bryte, wystréj, uktad przestrzenny oraz funkcjonalny w obiekt wpisany
do rejestru zabytkow wiasciwego konserwatora zabytkow bez jego zgody,*

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych wymienionych w § 7 punkt 2 mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, przebudowy w tym zmiany w obre¢bie elewacji) z wytaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajagcych  walory  zabytkowe obiektow, ,dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich”*,

d) ochrona elementow historycznej struktury przestrzennej zgodnie z ustaleniami § 7 punkt 2,

e) adaptacja istniejacych obiektow zabytkowych do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru.*

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu oraz:

a) plan ustala zapewnienie wewnatrz terenu przestrzeni publicznej zwiazanej z zapewnieniem dojs¢ do
peronéw, do wejs¢ i wyjs¢ z tuneli oraz potaczenia przestrzeni dworca kolejowego z dworcem
autobusowym.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

- od strony ulicy Lubelskiej - 2KDD istniejaca historyczna linia zabudowy dla obiektow zabytkowych,
nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren lub jak na rysunku planu,

- od terenow kolei 1KK obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

- od strony ulicy Lubelskiej i Placu Konstytucji 3 Maja - 5KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w
linii rozgraniczajacej teren oraz jak na rysunku planu,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,5, maksymalna 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okresla sie,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

e) wysokos¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 25m, dominanta do
40m,

f) dachy - ksztattowac¢ dowolnie,
g) obiekt ksztattowa¢ jako wolnostojacy lub zwarty zespot obiektow,

h) plan ustala wykreowanie placu miejskiego poprzez uksztattowanie linii zabudowy od ulicy Partyzantow i
Placu Konstytucji 3 Maja,

i) plan ustala wymog ksztaltowania bryly z wyraznym zaznaczeniem dworca kolejowego jako
samodzielnego budynku lub jako czesci obiektu centrum komunikacyjno-ustugowego,

j) plan ustala plan ustala zapewnienie bezposredniego wejscia do budynku dworca kolejowego lub holu
dworca, w obiekcie centrum komunikacyjno-ustugowego, z placu przestrzeni publicznej,

K) wymog stosowania materiatdow wysokiej jakosci ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

a) dom przy ul. Lubelskiej 4 - nr rejestru A-4597 z dn. 28 lutego 2013r.,

b) czes¢ terenu potozona w granicach terenéw kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu oraz
obejmujaca pas sasiadujacy z terenami kolejowymi - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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8) Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) z ciaggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2, lit. b, realizowanego w formie ktadki nad peronami,
wymagane wejscia na perony stacji Olsztyn Gtowny.

b) dopuszcza si¢ realizacje czeSci wyposazenia wezta integracyjnego w kondygnacjach podziemnych,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszego w kubaturze obiektu,

d) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $srodowisku od ulicy Lubelskiej, Placu Konstytucji 3
Maja oraz linii kolejowej,

e) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy Lubelskiej 2KDZ oraz 1KDD.

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, parkingach otwartych i wbudowanych w
zabudowe W iloéci 20-30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni sprzedazy, minimum 50 miejsc
parkingowych zlokalizowana na parkingu otwartym w rejonie dworca kolejowego.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - wg ustalen ogo6lnych uchwaly oraz:

a) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacego kompleksu dworca kolejowego i autobusowego, przejs$é
podziemnych itp. o parametrach innych niz okreslone w punkcie 6, do czasu realizacji docelowej
zabudowy kwartatu.

b) dopuszcza si¢ ustawienie tymczasowych pawilonow dworcow, na okres realizacji docelowych
rozwigzan.

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - teren 1UC objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

a) planowane dzialania
- remonty istniejacych obiektow, w tym obiektow 0 wartosciach kulturowych,

- wprowadzenie nowej zabudowy centrum komunikacyjno-ustugowego w oparciu o0 kompleksowy
projekt zagospodarowania terenu 1UC wraz z zagospodarowaniem Placu Konstytucji 3 Maja oraz
budowa przejscia pieszego w formie ktadki lub przedtuzenia tunelu taczacego dworzec kolejowy
(centrum komunikacyjno-ustugowe) z dzielnicg Zatorze,

- wprowadzenie nowej zabudowy - Centrum komunikacyjno-ustugowego jako wezta integracyjnego dla
obstugi pasazeré6w komunikacji kolejowej, autobusowej i tramwajowej z funkcja handlu
wielkopowierzchniowego i ustug,

- budowa przejscia pieszego w formie kitadki lub tunelu taczacego obiekt nowego dworca
kolejowego(centrum komunikacyjno-ustugowego) z dzielnica Zatorze,

- modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,

- realizacja przestrzeni publicznej o wysokich standardach architektonicznych i walorach uzytkowych
dla terenu o0 znaczeniu metropolitalnym,

- wykonanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury, oswietlenia i iluminacji
obiektow, posadzki, zieleni,
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- wprowadzenie form przestrzennych, rzezb i innych rodzajow przestrzennych dziatan plastycznych
stanowigcych znaki rozpoznawcze Miasta,

b) oczekiwane rezultaty
- podkreslenie funkcji metropolitalnej Miasta Olsztyna,
- bezkolizyjne z uktadem drogowym i kolejowym potaczenie Srodmiescia z dzielnica Zatorze,
- podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalno$ci obszaru,
- uzyskanie wysokiej jakos$ci przestrzeni,

- uzyskanie reprezentacyjnego wygladu w zakresie nawierzchni, matej architektury, o$wietlenia, zieleni
oraz informacji wizualnej,

- uzyskanie spojnosci kompozycyjnej i droznosci catych ciagdw ulicznych oraz przestrzeni placow.
2. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1U (pow. 1238m?),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nieucigzliwe, gastronomia,
b) uzupehiajace - nie ustala sig,
¢) dopuszczalne - nie ustala sie
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

- od strony ulicy M. Zientary-Malewskiej - 2KDL nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4m od
linii rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,7, maksymalna 1,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
25%,

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna nie ustal si¢, maksymalna 2 kondygnacje i do 8m,
f) dachy: ksztattowa¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - wg
ustalen ogolnych uchwaty.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy M. Zientary Malewskiej i linii
kolejowej,
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b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstugg komunikacyjna z ulicy M. Zientary Malewskiej (2KDL),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie oraz 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3. Karta terenéw oznaczonych symbolem 2U (pow. 0,99ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nieuciagzliwe, handel detaliczny, administracja,
b) uzupetniajace - mieszkania, funkcje biurowe,
c) dopuszczalne - parkingi.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymodg stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni zabytkowej ze szczegdlnym uwzglgdnieniem parterdw.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6
b) plan ustala bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w
przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wymaganych dla tych terenow
z uwzglednieniem ucigzliwo$ci 0 ktorych mowa w pkt. 9 lit. a.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej

a) zakres ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw wilasciwego konserwatora zabytkéw zgodny z
decyzjg 0 wpisie do rejestru,

b) zakaz jakiejkolwiek ingerencji w bryte, wystrgj, uktad przestrzenny oraz funkcjonalny w obiekt wpisany
do rejestru zabytkow wiasciwego konserwatora zabytkow bez jego zgody,*

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych wymienionych w § 7 ust.1 punkt 2 mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, przebudowy w tym zmiany w obrebie elewacji) z wytaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajacych  walory  zabytkowe obiektow, dokonanych ,na podstawie wytycznych
konserwatorskich”*,

d) ochrona elementow historycznej struktury przestrzennej zgodnie z ustaleniami § 7 punkt 2,

e) adaptacja istniejacych obiektow zabytkowych do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru.*

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
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a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

- od strony ulicy Partyzantow - 4KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren
oraz jak na rysunku planu,

- od terenow kolei 1KK istniejaca nieprzekraczalna linia zabudowy,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 4,0
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

e) wysokos¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 20m, dominanta
(obiekt mtyna) - 7 kondygnacji,

f) dachy - ksztattowa¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) spichlerz przy ul. Partyzantow 33a - nr rejestru A-2674 z dn. 19 stycznia 1989,
b) miyn przy ul. Partyzantow 33 - nr rejestru A-2673 z dn. 19 stycznia 1989.

8) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - wg
ustalen ogolnych uchwaty.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy Partyzantow i linii kolejowej,

b) teren potozony w strefie $rodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow W rozumieniu przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna: z ulicy Partyzantow (4KDZ),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 10 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - wg ustalen ogoélnych uchwaty.

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - teren 2U objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

a) planowane dzialania
- remonty istniejgcych obiektow, w tym obiektow 0 wartosciach kulturowych,
- wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,
- ,.likwidacja zabudowy substandardowej wnetrz kwartatu oraz”* poprawa stanu zagospodarowania,

- wyposazenie kwartatu zabudowy w miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach oraz
parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe,

- modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,
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- realizacja przestrzeni publicznej o wysokich walorach uzytkowych dla terenow ustug ogoélnomiejskich
realizowanych takze w parterach budynkow,

- wykonanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury, oswietlenia i iluminacji
obiektow, posadzki, zieleni,

- wprowadzenie form przestrzennych, rzezb i innych rodzajow przestrzennych dziatan plastycznych
stanowigcych znaki rozpoznawcze miasta.

b) oczekiwane rezultaty
- podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalnosci obszaru,
- uzyskanie wysokiej jakosci przestrzeni,

- uzyskanie reprezentacyjnego wygladu w zakresie nawierzchni, matej architektury, oswietlenia, zieleni
oraz informacji wizualnej,

- uzyskanie spojnosci kompozycyjnej catych ciggéw ulicznych oraz przestrzeni placow.

13)* Informacje i zalecenia

a) usuniecie zabudowy substandardowej.

4. Karta teren6w oznaczonych symbolem 3U (pow. 0,58ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa, ustugi hotelarskie,

b) uzupetniajace - funkcje biurowe,

c) dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe, handel detaliczny.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz:
- od strony ulicy Partyzantow - 4KDZ obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajace;j teren,
- od strony ulicy Kosciuszki - 1KDL nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren,

- od strony Placu Konstytucji 3 Maja (2KDZ) nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajace;j
teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,5, maksymalna 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%

e) wysokos¢ budynkow - maksymalna do 10 kondygnacji i do 30m,
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f) dachy: ksztattowa¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy Partyzantow, Kosciuszki, PI.
Konstytucji 3 Maja i linii kolejowej,

b) teren potozony w strefie $rodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow W rozumieniu przepisow
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ulicy T. Kosciuszki (LKDL), ulicy Partyzantéw (4KDZ) oraz istniejacym
wjazdem przy Placu Konstytucji 3 Maja (2KDZ),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 20-30 miejsc postojowych na 100
16zek lub 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - wg ustalen og6élnych uchwaty.

5. Karta terenéw oznaczonych symbolem 4U (pow. 1,53ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nieuciagzliwe, biura, administracja, handel detaliczny,
b) uzupetniajace - parkingi,
¢) dopuszczalne - mieszkania.

d) zakazuje sig¢ realizowania funkcji ustugowych, ktoére mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje sie¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymoég stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.
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6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz

- od strony ul. Dworcowej - 3KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Przemystowej - 2KDD nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Towarowej - 1KDG nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

e) wysokos¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m, dominanta
krajobrazowa do 11 kondygnacji i do 35m,

f) dachy - ksztattowac dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy Lubelskiej i Dworcowej,

b) teren potozony w strefie $rodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancéw W rozumieniu przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy Przemystowej i Dworcowej,

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 15 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe;j.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

6. Karta terenéw oznaczonych symbolem 5U (pow. 0,58ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa, biura, administracja, handel detaliczny, gastronomia,
b) uzupetiajace - parkingi,
¢) dopuszczalne - nie ustala sie.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,
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b) wymoég stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz

- od strony ul. Lubelskiej - 2KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Dworcowej - 3KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje maksymalna 5 kondygnacji i do 18m,
f) dachy - ksztattowac¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania podzialu nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Lubelskiej i Dworcowej,

b) teren potozony w strefie $srodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow W rozumieniu przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy Lubelskiej (2KDZ),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 15 miejsc postojowych na 1000m*
powierzchni uzytkowe;j.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

7. Karta terenéw oznaczonych symbolem 6U (pow. 0,85ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa, biura, administracja, handel detaliczny,
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b) uzupetiajgce - magazyny,
¢) dopuszczalne - nie ustala sie.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej -zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz

- od strony ul. Lubelskiej - 2KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Przemystowej - 2KDD nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

e) wysokos¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 3 kondygnacije i do 12m,
) dachy: ksztattowa¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

a) teren potozony w strefie $rodmiejskiej powyzej 100tys. mieszkancow W rozumieniu przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy Przemystowej (2KDD),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 15 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —30 — Poz. 260

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - teren 6U objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

a) planowane dzialania
- remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow,
- wprowadzenie nowej zabudowy ustugowe;j,
- ,,likwidacja zabudowy substandardowej wnetrz kwartatu oraz”* poprawa stanu zagospodarowania,

- wyposazenie kwartatu zabudowy w miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach oraz
parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe,

- modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,

- realizacja przestrzeni publicznej o wysokich walorach uzytkowych dla terenéw ustug ogdlnomiejskich
realizowanych takze w parterach budynkow,

- wykonanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury, oswietlenia i iluminacji
obiektow, posadzki, zieleni,

- wprowadzenie form przestrzennych, rzezb i innych rodzajow przestrzennych dziatan plastycznych
stanowigcych znaki rozpoznawcze miasta;

b) oczekiwane rezultaty
- podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalnosci obszaru,
- uzyskanie wysokiej jakosci przestrzeni,

- uzyskanie reprezentacyjnego wygladu w zakresie nawierzchni, matej architektury, oswietlenia, zieleni
oraz informacji wizualnej,

- uzyskanie spojnosci kompozycyjnej catych ciggéw ulicznych oraz przestrzeni placow.
8. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1UO (pow. 0,42ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa o$wiaty i wychowania,
b) uzupetniajace - funkcje biurowe,
¢) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogodlnymi planu

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz
- od strony ul. Jasnej - 3KDD istniejaca nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

e) wysokos¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 4 kondygnacije i do 15m,
) dachy - ksztattowac dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej powyzej 100tyS. mieszkancow w
rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ul. Jasnej (3KDD),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 10 miejsc postojowych na 100
studentow i zatrudnionych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

9. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1UK (pow. 0,4ha), 2UK (pow. 0,28ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi z zakresu kultu religijnego, kosciot, dom parafialny,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe, mieszkania,
c) dopuszczalne - klasztory i domy zakonne.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6,

b) wymoég stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni zabytkowej ze szczegbélnym uwzglednieniem parterow,

¢) plan ustala bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz

- od strony ul. Lubelskiej - 2KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajgcej teren,
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- od strony ul. Dworcowej - 3KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

e) wysokos$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 3 kondygnacje i do 18m,
f) dachy - ksztattowac¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) teren potozony w strefie $rodmiejskiej powyzej 100tyS. mieszkancow W rozumieniu przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna dla terenu 1UK z ulicy Dworcowej (3KDZ) wjazdem poprzez teren 4U,
- obstuga komunikacyjna dla terenu 2UK z ulicy Lubelskiej (2KDZ),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 10 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe;j.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

§ 18. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZU (pow. 3988m?), 2ZU (pow. 725m?),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe -zielen urzadzona,
b) uzupetniajace - miejsca postojowe, plac publiczny przy zejsciu z ktadki,
¢) dopuszczalne - nie ustala sie.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6,

b) plan ustala ochrone i przeznacza do zachowania drzewa objete ochrong w planie wskazane na rysunku
planu.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.
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6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- ciggbw pieszych, Sciezek rowerowych,
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- wyj$cia z tunelu lub ktadki,

- W obrebie placu publicznego przy ktadce: kioskéw z prasg lub kwiatami, automatow telefonicznych,
stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

a) zakaz podziatu terenu na dziatki w rozumieniu przepiséw 0 gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem
podziatow w celach regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna dla terenu 1ZU z ulicy M. Zientary Malewskiej (2KDL),
- obstuga komunikacyjna dla terenu 2ZU z Placu Konstytucji 3 Maja (2KDZ).
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

2. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1Z1 (pow. 1013m?), 2ZI (pow. 0,25ha).
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe -zielen izolacyjna,
b) uzupetniajace - Sciezki,
¢) dopuszczalne - nie ustala sie.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- ciggdw pieszych, Ssciezek rowerowych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

a) zakaz podziatu terenu na dziatki w rozumieniu przepiséw 0 gospodarce nieruchomosciami, zZ wyjatkiem
podziatow w celach regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami.

9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie wystepuja.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

§ 19. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1KS (pow. 0,3ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obstuga transportu autobusowego,
b) uzupetniajace - sprzedaz biletow, informacja i toalety,
c) dopuszczalne - zabudowa ustugowa, biura, administracja, handel detaliczny.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej -zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz

- od strony ul. Lubelskiej - 2KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Przemystowej - 2KDD nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej teren,

- pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,0, maksymalna 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
5%,

e) wysokos¢ budynkéw - minimalna nie ustala si¢, maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
f) dachy: ksztaltowa¢ dowolnie.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.
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9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

a) teren potozony w strefie $rodmiejskiej powyzej 100tyS. mieszkancow W rozumieniu przepisow
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy Przemystowej (2KDD),

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach
oraz parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe w ilosci 15 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

2. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1KK (pow. 6,3ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - bocznice i szlaki kolejowe, perony, przej$cia podziemne;
b) uzupetniajace - zabudowa obstugi kolei, obiekty techniczne,
¢) dopuszczalne - nie ustala sie.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budowa przejscia pieszego w formie ktadki lub przedtuzenia tunelu taczacego budynek dworca
kolejowego lub obiekt centrum komunikacyjno-handlowego z dzielnicg Zatorze realizowane w oparciu 0
kompleksowy projekt zagospodarowania catego terenu 1UC,

b) ciag pieszy taczacy Plac Konstytucji 3 Maja z dzielnicg Zatorze tj. terenem zieleni 1ZU i ulica M.
Zientary Malewskiej 2KDL, poprzez przestrzen publiczng dworca kolejowego i ktadke piesza lub tunel.

c) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

d) plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe i remont przejs¢ podziemnych pod torami kolejowymi oraz pod
peronami.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu - nie
dotyczy z zastrzezeniem punkt 9.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) wieza cisnien na stacji PKP - nr rejestru A-4010 z dn. 10 pazdziernika 1997,
b) caty teren stanowi teren zamkniety kolejowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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a) z ciggu pieszego realizowanego w formie ktadki nad peronami wymagane wejscia ha perony stacji
Olsztyn Gtéwny.

b) dopuszcza si¢ realizacje czeSci wyposazenia wezta integracyjnego w kondygnacjach podziemnych.

C) rozwigzania techniczne torowisk kolejowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanej z
hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczala poza linie rozgraniczajace terenow
kolejowych.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy M. Zientary Malewskiej (2KDL).
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw - wg ustalen ogdlnych uchwaty oraz:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, obiektow i urzadzen technicznych stacji kolejowej Olsztyn Gtowny,
wiaduktu, przejs¢ podziemnych itp..

§ 20. 1 Karta terenu oznaczonego symbolem 1KDG (2,49ha)

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej, w ciggu ulic Obiegowej, Ketrzynskiego i
Towarowej,

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym;

b) chodniki po obu stronach ulicy,

¢) $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

d) nalezy przewidzie¢ wiaczenie projektowanej ulicy 1KDG do ulicy Ketrzynskiego 1KDZ,

e) ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym tramwaju.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wtasnych i logo obiektow, 0 pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw ustlugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami

c) realizowana mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem rozwiazan
architektonicznych z uwzglgdnieniem konkretnych warunkow terenowych oraz wysokim standardem
materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osoéb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie ha wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

6) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie dotyczy
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7) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla
obszaru objetego planem

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowiazujag minimalne wielkosci dziatek.

8) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systeméw
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

10) Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw, dla obszaru objetego planem

a) dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem.

2. Karta terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ (2,2ha), 2KDZ (2,84ha), 3KDZ (8652m?), 4KDZ
(6443m?), 5KDZ (1474m?),

1) Przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej,

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 1KDZ istniejaca ulica Ketrzynskiego z Pl. Bema

- przekroj dwu lub jednojezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym na odcinku
od ul. Kosciuszki do ul. Obiegowej 1KDG;

- chodniki po obu stronach ulicy,

- $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

- docelowo nalezy przewidzie¢ wiaczenie projektowanej ulicy 1IKDG,

- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej.
b) 2KDZ - ulica Lubelska z PI. Konstytucji 3 Maja

- przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu z pasem rozdzielajacym,

- chodniki,

- Sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,

- przystanki autobusow, tramwajow, busow,

- dopuszcza si¢ przejscie podziemne taczace ulicg Dworcowa z przystankami tramwajowymi i galeria,

- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym tramwaju.
¢) 3KDZ istniejaca ul. Dworcowa,

- przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym,

- W pasie rozdzielajacym mozliwe jest prowadzenie tramwaju,

- chodniki,

- Sciezki rowerowe dwukierunkowe po obu stronach ulicy,

- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym tramwaju.
d) 4KDZ - ulica Partyzantow,

- przekroj ulicy jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —38 — Poz. 260

- zatoki postojowe po obu stronach jezdni, mozliwe jest ich wykorzystanie pod dodatkowy pas dla
autobusow,

- chodniki
- pasy rowerowe w jezdni,
- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej.
f) 5KDZ - fragm. ul Limanowskiego z wiaduktem

- przekrdj dwu lub jednojezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2),
- chodniki po obu stronach ulicy,
- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, zwtaszcza na ul. Partyzantow, dazy¢ do
uzyskania charakteru alejowego,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenia publiczna.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wtasnych i logo obiektow, 0 pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw uslugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac¢ elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osoéb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejécia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

6) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie dotyczy

7) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, dla
obszaru objetego planem

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek.

8) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systeméw
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw, dla obszaru objetego planem
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a) dopuszcza sie dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem.

3. Karty terenéw o0znaczonych symbolami 1KDL (4863m?), 2KDL (9837m?)
1) Przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej,

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 1KDL istniejaca ulica Kosciuszki
- przekr6j jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.;
- chodniki;
- nalezy zapewnic cigg pieszy taczacy ul Kosciuszki z dworcem.
- Sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,

- ulica Kosciuszki przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, a w szczegdlnosci
tramwaju.

b) 2KDL- ulica Zientary-Malewskigj
- przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- Sciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy,
- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, zwtaszcza na ul. Partyzantow, dazy¢ do
uzyskania charakteru alejowego,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenig publiczna.
4) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw witasnych i logo obiektow, 0 pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw ustlugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac¢ elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejécia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

5) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie dotyczy

6) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei, dla
obszaru objetego planem

a) w planie nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przej$é pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek.
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7) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

8) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

9) Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw, dla obszaru objetego planem

a) dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem.

4. Karta terenéw oznaczonych symbolami 1KDD (2485m?), 2KDD (6301m?), 3KDD (2294m?),
4KDD (689m?),

1) Przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 1KDD - istniejaca odnoga ulicy Lubelskiej
- przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,

b) 2KDD - ulica Przemystowa
- przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
- chodniki,

¢) 3KDD - ulica Jasna
- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
- chodniki,

d) 4KDD rezerwa terenu pod wiaczenie ul. Kolejowej.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

a) istniejagca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenig publiczng
4) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wtasnych i logo obiektow, 0 pow. nie przekraczajacej 0,6m?

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskéw
zintegrowanych z przystankami

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkow terenowych oraz wysokim

standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowa¢ elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze

d) ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie ha wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

5) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie dotyczy.
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6) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla
obszaru objetego planem

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowiazujag minimalne wielkosci dziatek.

7) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

8) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systeméw
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

9) Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw, dla obszaru objetego planem

a) dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem.

§ 21. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolem 11T (64m?), 21T (31m?), 3IT (51m?), 41T (101m?), 51T
(389m?)

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - infrastruktura techniczna, elektroenergetyka, telekomunikacja;
b) uzupetniajace - nie ustala sig,
¢) dopuszczalne - jak tereny sasiednie.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymodg stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,

c) dla terenu 51T plan ustala wspdlne zagospodarowanie z terenem 1UC.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 6

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - nie ustala sie,
b) intensywnos$¢ zabudowy - 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0%

e) wysokos$¢ budynkéw - do 1 kondygnacii,
f) dachu - nie ustala sig.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - nie dotyczy.

8) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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9) Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie wystepuja

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z terendéw przylegtych do dziatek,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) Ustalenia dotyczace sposobow i terminéow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

12) Informacje i zalecenia

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30 % stuzacg naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow bedacych wiasnoscig Gminy
Olsztyn).

§ 23. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY
Jan Tandyrak

* Skarga Wojewody Warminsko-Mazurskiego do WSA w Olsztynie
- PN.0552.2.2014 z dnia 22 stycznia 2014 r.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XLVI1/757/13

Rady Miasta Olsztyna

z dnia 18 listopada 2013 r. Zalacznikl.pdf

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV1/757/13
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 18 listopada 2013 r.

Stwierdzenie, ze "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srédmiescia W rejonie
Dworca Gléwnego w Olsztynie " nie narusza ustalen ""STUDIUM Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna'

W zwiazku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz. 405), stwierdza si¢, ze rozwigzania "Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia w rejonie Dworca Gtownego w Olsztynie™ nie
naruszajg ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna".

Teren objety planem obejmuje swym zasiegiem czes¢ STREFY SRODMIEJSKIE] - CENTRUM (strefa C)
oraz cz¢s¢ STREFY MIESZKANIOWEJ - ZATORZE (strefa M4).

Na mapie pt. "Kierunki przeksztatlcen zagospodarowania przestrzennego” /Mapa Nr 1/ teren objety planem
W czesci zaliczono do obszarow koncentracji ustug ponadlokalnych - ogoélnomiejskich, regionalnych
i krajowych, w czgsci do obszaréw koncentracji ustug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z
ustugami - 0 wysokiej intensywnosci, W czgéci do obszarow koncentracji ustug ogdlnomiejskich - $redniej i
niskiej intensywnos$ci, W czegsci do obszarow mieszkalnictwa o0 wysokiej intensywnosci - zabudowy
wielorodzinnej, w czesci do obszaréw mieszkalnictwa 0 $redniej intensywno$ci - z przewaga zabudowy
wielorodzinnej, cze$¢ terenu stanowig réwniez tereny zamknigte, powyzsze przeznaczenie jest zgodne z
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W rozdziale 3. Studium w pkt 3.2. zapisano: "Wyznaczone na rysunku studium kontury obszarow i terenéw
funkcjonalnych, oraz stref i korytarzy infrastruktury technicznej i transportowej miasta, nie stanowig $cisle
okreslonych ,,linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania”
stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. UsciSlenie granic wyodrebnionych
terenow funkcjonalnych nastepuje w procedurach planistycznych, w ramach analiz stopnia zgodnosci ustalen
STUDIUM z rozwigzaniami przewidzianymi w projektach planow."

W rozdziale 3 - ustalenia dla wyodrebnionych stref - “C - STREFA SRODMIEJSKA - CENTRUM”, w
punkcie "Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenéw oraz dziatania
zmierzajace do realizacji celow polityki przestrzennej" zatozono: zagospodarowanie terenow zdegradowanych
urbanistycznie, funkcjonalnie i o zdekapitualizowanej zabudowie w tym: priorytet dla kompleksowego,
opartego na jednolitej idei zagospodarowania rejonu Dworca Glownego PKP i PKS, budowe nowych
bezkolizyjnych przejs¢ pieszych taczacych Strefe Srodmiejska z Zatorzem w tym w rejonie Dworca Gtownego,
zachowanie i rozwdj pozostatych elementow struktury przestrzennej Strefy C w tym rewitalizacje kwartatow
mieszkalno-ustugowych zabudowy historycznej, ustrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego oraz
utrzymanie podstawowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na pozostatych terenach $rodmiejskich,
uzyskanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych Strefy Srédmiejskiej poprzez m. in. uzyskanie
ponadstandardowych rozwigzan zagospodarowania przestrzeni publicznych i otaczajacej zabudowy oraz
reprezentacyjnej przestrzeni publicznej placu przydworcowego Dworca Glownego - stanowigcego wizytowke
miasta, lokalizacj¢ wielofunkcyjnych obiektéw ustugowo-rekreacyjno-handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m*m. in. na terenach kompleksu zabudowy Dworca Gtéwnego, utrzymanie zieleni, ulic i placow
Strefy Srodmiejskiej oraz wprowadzenie nowych elementéw zieleni w zagospodarowanie tych przestrzeni,
mozliwo$¢ wyltaczenia cze$ci terendw kolejowych z terendw zamknigtych i przeksztatcenie na funkcje
ustugowe. W punkcie "Zasady ochrony srodowiska - ksztattowanie Miejskiego Systemu Srodowiska
Naturalnego" wymagane jest utrzymanie i ochrona terenéw zieleni urzadzonej osiedlowej, w pasach
drogowych ulic na terenie placow i przestrzeni publicznych. Ponadto w punkcie "Zasady obstugi
komunikacyjnej" wprowadzono priorytety dziatan niezbednych do prawidtowego funkcjonowania systemu
transportowego miasta i Strefy Srodmiejskiej w tym budowe ulicy Obiegowej w klasie drogi gtownej,
wprowadzenie nowego systemu komunikacji publicznej w postaci linii tramwajowych oraz modernizacje
uktadu komunikacyjnego w rejonie Dworca Gtéwnego w ramach zintegrowanego projektu przebudowy dworca
i zagospodarowania przestrzeni publicznej.
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W rozdziale 3 - ustalenia dla wyodrebnionych stref - ;M4 - STREFA MIESZKANIOWA - ZATORZE”, w
punkcie "Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw" zalozono:
utrzymanie dominujacej funkcji - zabudowy mieszkaniowej 0 wysokiej intensywno$ci, stanowigcej
uksztattowane historycznie kwartalty wraz z wushlugami podstawowymi, umozliwienie rozwoju ushug
ogodlnomiejskich m in. w rejonie ul. M. Zientary-Malewskiej, intensyfikacj¢ wykorzystania terenow, a tym
koncentracje¢ ushug, handlu oraz obiektow biurowo - administracyjnych w sasiedztwie dworca kolejowego PKP,
poprawe atrakcyjnosci terendw poprzez polaczenie piesze Dworzec-Zatorze. W punkcie "Zasady ochrony
srodowiska - ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego” wymagane jest zachowanie,
utrzymanie oraz ochrona terenow zieleni naturalnej, krajobrazowej, wartosciowego zadrzewienia
towarzyszacego zabytkowym zatozeniom oraz zieleni osiedlowej towarzyszacej zabudowie.

W swietle przytoczonych zapisow ustalenia planu nie naruszaja ustalen polityki przestrzennej dla miasta.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLV1/757/13
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 18 listopada 2013 r.

W sprawie rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia w rejonie Dworca Glownego w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz. 405) Rada Miasta
Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Sroédmiescia w rejonie Dworca
Glownego w Olsztynie” zostat wytozony, z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu w
dniach od 10 wrzesénia 2013 r. do 1 pazdziernika 2013r. W ustawowym terminie (tj. do dnia 15 pazdziernika
2013 r.) do projektu planu miejscowego ztozono tacznie 6 uwag. Jedng uwage uwzglgedniono W catosci. 5 uwag
uwzgledniono W czgsci.

Uwagi do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia W rejonie
Dworca Gtownego w Olsztynie” wraz z rozstrzygnigciem 0 Sposobie ich rozpatrzenia:

1. PKP Polskie Koleje Panstwowe Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku (data
wplywu 11.10.2013) wniosto nast¢pujace uwagi do projektu planu:

1) uwaga w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej dla terenu oznaczonego symbolem 1UC.
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1UC pokazana na rysunku planu w
ksztatcie krzywej, przebiegajacej od ul. Lubelskiej do budynku dworca kolejowego i pokrywajace si¢ z jego
zachodnig elewacjg ogranicza mozliwo$¢ zabudowy terenow PKP znajdujacych sie poza tg linig - fragment
dziatki 1/23 i 1/88 z obrebu 159. Wnioskujemy o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy tak,
aby przebiegata ona w linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1UC, lub przynajmniej wzdtuz
potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 1/23 i cze$¢ dziatki nr 1/88 z obrebu Olsztyn 159 oraz wzdtuz
potudniowej krawedzi peronu nr 1, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Nieuwzglednienie uwagi nr 1 w punkcie 1 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 1) rozwiagzanie zaproponowane w uwadze spowoduje zabudowanie projektowanego poprzez
wyznaczenie linii zabudowy przysztego placu miejskiego przed budynkiem dworca kolejowego.

2) uwaga W zakresie katalogu dziatan jakie wiasciciel moze podja¢ wzgledem budynku dworca kolejowego.
Zgodnie z zapisem §17 ust 1 pkt 11 ,,dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe istniejacego dworca,
przej$¢ podziemnych itp. o parametrach innych niz okreslone w punkcie 6, do czasu realizacji docelowej
zabudowy kwartatu”. Zapis ten jest niejednoznaczny, poniewaz dopuszcza rozbudowe dworca bez
wskazania, ktorego z dworcoéw dotyczy. Dodatkowo nie jest jasna relacja §17 ust 1 pkt 11 do §9 ust 1 i 2
planu (w §17 ust 1 pkt 6 warunki zabudowy okre$lono m. In. Poprzez odestanie do §9 ust 1 i 2 planu).
Whioskujemy o doprecyzowanie zapisu §17 ust 1 pkt 11, tak aby odnosit si¢ jednoznacznie do dworca
kolejowego, jak rowniez doprecyzowanie zapisow §17 ust. 1 pkt 111§ 9ust. 112
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Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 1 w punkcie 2, W czesci. W nastepujacy sposob:

Ad 2) uzupetniono zapis w §17 ust 1 pkt 11 na: ,,dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego
kompleksu dworca kolejowego i autobusowego, przejs¢ podziemnych itp. o parametrach innych niz
okreslone w punkcie 6, do czasu realizacji docelowej zabudowy kwartatu™.

Ad 2) nie zmieniono zapisow W §9 ust 1 i 2; odestanie w §17 ust 1 pkt 6 do §9 ust 1 i 2 planu
umozliwia dziatania budowlane w istniejgcych budynkach zlokalizowanych poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie, do czasu realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

3) uwaga w zakresie lokalizacji wejscia do dworca. Projekt tekstu planu ustala w §17 ust 1 pkt 6 lokalizacje
glownego wejscia do budynku dworca kolejowego lub bryly dworca jako czesci obiektu centrum
komunikacyjno-ustugowego. Jednocze$nie w projekcie rysunku planu lokalizacja gtéwnego wejscia do
budynku dworca jest zaznaczona informacyjnie. Wnioskujemy o to aby w tekscie planu znalazt sie zapis o
preferowanej lokalizacji gtéwnego wejscia do budynku dworca kolejowego, zgodnej z rysunkiem planu, na
ktorym ta lokalizacja jest zaznaczona informacyjnie

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 1 w punkcie 3, W czesei, W nastepujacy sposob:

Ad 3) uzupetiono zapis w §17 ust 1 pkt 6 lit. j ,,plan ustala zapewnienie bezposredniego wejscia do
budynku dworca kolejowego lub holu dworca, w obiekcie centrum komunikacyjno-ustugowego, z
placu przestrzeni publicznej”, lokalizacja wejscia do budynku dworca jest na rysunku planu
oznaczeniem informacyjnym, zapis planu odnosi si¢ do zapewnienia bezposredniego wejscia do dworca
kolejowego.

4) uwaga w zakresie zapisow 0 wspolnej realizacji inwestycji w obrebie dworcow kolejowego i
autobusowego. Zapisy projektu planu sa niejednoznaczne i niespdjne W kwestiach dotyczacych
zagospodarowania terenu oznaczonego 1UC. W zapisach jest mowa o0 ,.kompleksowym projekcie”,
,Jjednolitej idei przebudowy dworca (bez wskazania ktorego dworca tez zapis dotyczy) i zagospodarowania
calego terenu”, 0 ,kompleksowym, zintegrowanym projekcie” - zapisy te moga stanowic istotne
utrudnienia w przypadku niezaleznych inwestycji w obre¢bie dworcow kolejowego i autobusowego, trudno
bowiem stwierdzi¢ w jaki sposob strony (PKP i PKS) mialyby osiagnaé¢ oczekiwang ,,jednolitos¢”, czy
»zintegrowanie” projektu zagospodarowania w przypadku niezaleznych inwestycji i czy jest ona
rzeczywiscie mozliwa, skoro w tekscie planu brak jest mowy o samodzielnym budynku dworca
autobusowego. Whnioskujemy o doprecyzowanie =zapisow planu odnoszacych sie¢ do  kwestii
zagospodarowania terenu oznaczonego 1UC. Zapisy planu powinny jednoznacznie umozliwi¢ alternatywna
niezalezna realizacje inwestycji PKP w obrebie dworca kolejowego.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 1 w punkcie 4, w czedci, W nastepujacy sposob:

Ad 4) uzupetniono zapis w §17 ust 1 pkt 2 lit. a ,, plan ustala realizacje¢ centrum komunikacyjno-
ustugowego w oparciu o kompleksowy projekt zagospodarowania terenu 1UC wraz z
zagospodarowaniem Placu Konstytucji 3 Maja oraz budowg przejscia pieszego w formie kladki
lub przedluzenia tunelu laczacego dworzec kolejowy (centrum komunikacyjno-ustugowe) z
dzielnicag Zatorze. Dopuszcza sie¢ etapowanie realizacji zagospodarowania w granicach terenu
10C”.

Ad 4) plan zaktada kompleksowe zagospodarowanie terenu 1UC w celu wykreowania spojnej,
atrakcyjnej przestrzeni publicznej na podstawie jednolitego, opracowanego dla catego kwartatu, projektu

zagospodarowania terenu.

5) uwaga w zakresie zapisow dotyczacych ktadki nad torami. Zapisy czeSci ogolnej i szczegdtowej projektu
planu nie sa spojne W kwestii ciaggu pieszego na Zatorze. Zapis 8 pkt 2 sugeruje obowiazek budowy ktadki,
natomiast pozostate zapisy dotyczace postulowanego w planie ciagu pieszego na Zatorze mowia 0 kladce
lub tunelu, a zatem dopuszczajg isthienie obu obiektow, badz samej kitadki albo samego tunelu.
Whioskujemy o doprecyzowanie tego zapisu poprzez jednoznaczne stwierdzenie, ze realizacja ktadki nie
jest wymogiem, a jedynie jedng z opcji realizacji ciagu pieszego.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 1 w punkcie 5, w czesci. W nastepujacy sposéb:
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Ad 5) uzupetiono zapis w §8 pkt 2 ,, Plan ustala zapewnienie cigglosci komunikacji pieszej: w
formie ciggéw pieszych naziemnych lub podziemnych laczacych przestrzen publiczng Placu
Konstytucji 3 Maja z dworcem kolejowym lub terenem placu przydworcowego oraz w formie
ciagu pieszego realizowanego jako kladka nad torami lub przedluzenie tunelu laczacego dworzec
kolejowy (centrum komunikacyjno-ustugowe) z peronami i dzielnica Zatorze.”

2. Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w Olsztynie Spélka Akcyjna (data wplywu
14.10.2013) wniosto nastepujace uwagi i propozycje zmian do projektu planu:

1) uwaga: w §4 w punkcie 3 dopisa¢ - 1UC - tereny zabudowy ustugowo-handlowej, dworzec kolejowy,
centrum komunikacyjno-ustugowe,

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 1, w czedci, W nastepujacy sposéob

Ad 1) uzupetniono zapis w §4 w punkcie 3 ,,UC - tereny zabudowy ustugowo-handlowej - dworzec
kolejowy, centrum komunikacyjno-ustugowe”.

2) uwaga: w §5 - w punkcie 8 lit. ¢ zmieni¢ na - dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie,
za wyjgtkiem terenu 1UC, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych okreslonych w
projekcie budowlanym.

- w punkcie 10 zmieni¢ na - Na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego
wszelkich szyldow i reklam oraz lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich
jak telebimy i tablice LCD, za wyjgtkiem terenu 1UC, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje takich
elementow okreslonych w projekcie budowlanym.

i zolednienie uwagi nr 2 w punkcie 2 uz nia_sie n

Ad 2) ustalenia planu w §5 w punkcie 8 dopuszczajg ,,umieszczenie na budynku po jednym
szyldzie na jedna firme”, oraz ,,lokalizacje szyldéw o powierzchni wiekszej niz 0,5m 2, zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig, bedacych integralng czeScig projektu elewacji lub projektu
zagospodarowania terenu”. Nie ma uzasadnienia wyltaczenie z tych ustalen terenu 1UC oraz
odrebnego dopuszczenia dla tego terenu lokalizacji elementow reklamowych okreslonych w projekcie
budowlanym. Nie ma uzasadnienia dopuszczanie stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich
szyldow i reklam oraz lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak
telebimy i tablice LCD na terenie 1UC, plan dopuszcza realizacj¢ reklam i szyldow $wiecacych.

3) uwaga: w §8 w punkcie 2 zmieni¢ na - Ustala si¢ zorganizowanie przestrzeni publicznej w formie
dopuszczalnych alternatywnie ciggéw pieszych naziemnych lub/i w tunelach taczacych Plac Konstytucji 3
Maja z dworcem kolejowym lub terenem placu przydworcowego oraz dopuszcza sie realizacje ktadki
taczacej budynek dworca - centrum komunikacyjno-ustugowe z peronami i dzielnica Zatorze.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 3, W czesci, W nastepujacy sposdb

Ad 3) uzupetniono zapis w §8 pkt 2 ,, Plan ustala zapewnienie ciaglosci komunikacji pieszej: w
formie ciagéw pieszych naziemnych lub podziemnych laczacych przestrzen publiczng Placu
Konstytucji 3 Maja z dworcem kolejowym lub terenem placu przydworcowego oraz w formie
ciggu pieszego realizowanego jako kladka nad torami lub przedluzenie tunelu laczacego dworzec
kolejowy (centrum komunikacyjno-ustugowe) z peronami i dzielnica Zatorze.”

4) uwaga: w §9 w punkcie 5 lit. a zmieni¢ na - Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe w ramach obszaru
1UC: 20-30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni sprzedazy

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 4, w cze$ci. W nastepujacy sposéob

Ad 4) uzupehiono zapis w §9 w punkcie 2 lit. a ,,Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe w
granicach terenu 1UC: 20-30 migjsc postojowych na 1000m 2 powierzchni sprzedazy”.

5) uwaga: w §12 doda¢ punkty: 9) ustala sie, Ze z zatok przystankowych ZDZiT korzystaé mogg wylgcznie
autobusy operatorow obstugujgcych komunikacje miejskq 1 posiadajgcych zawartg w tym zakresie
umowe z ZDZIT i 10) zatrzymywanie si¢ i parkowanie autobusow i busow przewoznikow wykonujgcych
zarobkowy przewoz oséb moze odbywac si¢ wylgcznie na przeznaczonym do tego terenie na obszarze
Dworca Autobusowego.

Nieuwzglednienie uwagi nr 2 w punkcie 5 uzasadnia sie nastepujaco:
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Ad 5) plan okresla przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania. Kwestie wiasnosciowe nie sg
regulowane zapisami planu, sg przedmiotem uméw cywilno-prawnych.

6) uwaga: w §13 w punkcie 5 dopisa¢ - lub wykenaé inne prawidltowe technicznie rozwigzanie.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 6 w nastepujacy sposob:

Ad 6) uzupeliono zapis w §13 w punkcie 5 ,,... lub wykonaé inne prawidlowe technicznie
rozwigzanie”.

7) uwaga: w §14 doda¢ punkt 3) dopuszcza sie etapowq realizacje inwestycji w obszarze 1UC.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 7 w nastepujacy sposob:

Ad 7) uzupetniono zapis w §14 poprzez dodanie punktu 3 ,,Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji
inwestycji na obszarze 1UC”

8) uwaga: w §17.1. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1UC (pow. 2,9ha) w punkcie 2) lit. a zmienié¢ na
- plan ustala realizacj¢ centrum komunikacyjno-ustugowego wg projektu opracowanego w oparciu o
kompleksowg koncepcje przebudowy dworca i zagospodarowania catego terenu 1UC wraz z
zagospodarowaniem Placu Konstytucji 3 Maja oraz budowg przejscia pieszego w formie kiadki lub
przedtuzenia tunelu taczacego obiekt dworca kolejowego, centrum komunikacyjno-ustugowe z dzielnica
Zatorze. Dopuszcza sig etapowgq realizacje W tym obszarze.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 8, w czedci, W nastepujacy sposédb

Ad 8) uzupetniono zapis w §17 ust 1 pkt 2 lit. a ,, plan ustala realizacj¢ centrum komunikacyjno-
ustlugowego w oparciu o kompleksowy projekt zagospodarowania terenu 1UC wraz z
zagospodarowaniem Placu Konstytucji 3 Maja oraz budowa przejscia pieszego w formie kladki
lub przedluzenia tunelu laczacego dworzec kolejowy (centrum komunikacyjno-ustugowe) z
dzielnicg Zatorze. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania w granicach terenu
1uC”.

Ad 8) plan zaktada kompleksowe zagospodarowanie terenu 1UC w celu wykreowania spojnej,
atrakcyjnej przestrzeni publicznej na podstawie jednolitego, opracowanego dla catego kwartatu, projektu

zagospodarowania terenu.
9) uwaga: w §17.1. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1UC (pow. 2,9ha) w punkcie 6) zmienic¢ w lit.

b) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 1,5, maksymalna 5,0,

e) wysoko$¢ budynkéw - minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji naziemnych i do 25m,
dominanta do 40m,

j) plan ustala orientacyjng lokalizacj¢ wejscia gtownego do budynku dworca kolejowego lub bryty dworca
jako czesci obiektu centrum komunikacyjno-ustugowego,

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 9, w czedci, W nastepujacy sposéb

Ad 9) uzupetniono zapis w §17 ust 1 pkt 6 lit. j ,,plan ustala zapewnienie bezposredniego wejscia
do budynku dworca kolejowego lub holu dworca, w obiekcie centrum komunikacyjno-
ushugowego, z placu przestrzeni publicznej”, lokalizacja wejscia do budynku dworca jest na
rysunku planu oznaczeniem informacyjnym, zapis planu odnosi si¢ do zapewnienia bezposredniego
wejscia do dworca kolejowego.

Ad 9) litera b - intensywnos$¢ zabudowy zaproponowana w uwadze jest niezgodna ze “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, zgodnie z ustawag z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze rozwigzania
projektu planu nie naruszajg ustalen "Studium uwarunkowan...”, litera e - uwaga niezasadna w
stowniczku poje¢ uzytych na potrzeby ustalen planu, wysoko$¢ zabudowy okres§lona jest iloScia
kondygnacji nadziemnych,
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10) uwaga: w §17.1. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1UC (pow. 2,9ha) w punkcie 10) zmienié¢ w lit.
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ulicy Lubelskiej 2KDZ oraz 1KDD.

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu, na parkingach otwartych i wbudowanych w
zabudowe W iloéci 20-30 miejsc postojowych na 1000m ? powierzchni sprzedazy, minimum 30 miejsc
parkingowych zlokalizowanych na parkingu otwartym w rejonie dworca kolejowego.

i zolednienie uwagi nr 2 w punkcie 10 uz nia sie nastepuj

Ad 10) projekt planu miejscowego zostat opracowany w oparciu 0 przygotowang koncepcje
budowy zintegrowanego centrum komunikacyjno-ustugowego; po przeanalizowaniu opracowania
ustalono niezbgdng minimalng liczbg¢ miejsc postojowych w tym rejonie, nie mniejsza niz obecnie
funkcjonujaca.

11) uwaga: w §17.1. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1UC (pow. 2,9ha) w punkcie 12) zmienié¢ w lit.
a) planowane dziatania:

- wprowadzenie nowej zabudowy dworca kolejowego wg projektu opracowanego w oparciu o
kompleksowq zintegrowang koncepcje jednolitej idei zagospodarowania catego kwartatu zabudowy
wraz z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej placu przydworcowego oraz modernizacja uktadu
komunikacyjnego Placu Konstytucji 3 Maja,

- dopuszczenie budowy przejscia pieszego w formie ktadki lub tunelu taczacego obiekt nowego dworca
kolejowego z dzielnica Zatorze,

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 2 w punkcie 11, w czesci, W nastepujacy sposob

Ad 11) uzupetiono zapis w §17 ust 1 pkt 12 lit. a ,,- wprowadzenie nowej zabudowy centrum
komunikacyjno-ustugowego w oparciu 0 kompleksowy projekt zagospodarowania terenu 1UC
wraz z zagospodarowaniem Placu Konstytucji 3 Maja oraz budowg przejs$cia pieszego w formie
kladki lub przedluzenia tunelu laczacego dworzec kolejowy (centrum komunikacyjno-
ustugowe) z dzielnica Zatorze; - budowa przejscia pieszego w formie kladki lub tunelu laczacego

Ad 11) plan zaktada kompleksowe zagospodarowanie terenu 1UC w celu wykreowania spojnej,
atrakcyjnej przestrzeni publicznej na podstawie jednolitego, opracowanego dla catego kwartatu,
projektu zagospodarowania terenu., oraz zgodnie z ustaleniami planu realizacja zintegrowanego
centrum ushugowo-handlowego ma zagwarantowac realizacj¢ przejscia pieszego w formie ktadki lub
przedtuzenia tunelu.

12) uwaga: wprowadzenie zmian do zatacznika graficznego do projektu Planu w czesci informacje i zalecenia
na: orientacyjna lokalizacja dworca autobusowego, sugerowania lokalizacja przejécia pieszego - ktadka,
sugerowana lokalizacja przejscia pieszego - tunel.

Nieuwzglednienie uwagi nr 2 w punkcie 12 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 12) uwaga nieuzasadniona: zaréwno lokalizacja dworca autobusowego, lokalizacja przejscia
pieszego - ktadka jak i lokalizacja przejscia pieszego - tunel nie stanowig ustalen planu a jedynie
oznaczenia informacyjne oraz sg zaleceniami planu i jako takie moga by¢ traktowane jedynie jako
orientacyjne lub sugerowane.

3. Barttomiej Biedziuk (data wptywu 14.10.2013) wnidst nastepujgce uwagi dotyczace:

1) zapisu w §8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - ,,Wszelkie elementy
ksztattujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury i inne elementy
wyposazenia nalezy wykona¢ z materiatdw 0 wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym, maja
stanowi¢ 0 atrakcyjnos$ci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni.” Wnioskuje 0 zdefiniowanie
pojecia wysokiego standardu w formie zapisu do MPZP.

i zolednienie uwaai nr 3 w punkcie 1 uz nia sie n
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Ad 1) okreslenie pojecia wysokiego standardu jest skierowana do projektantow przysztych realizacji i
stanowi 0 wykorzystaniu jak najlepszych jako$ciowo i technologicznie materiatdéw w celu uzyskania
wysokiego standardu zabudowy i przestrzeni publicznej.

2) zapisu w §12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej - ,,W
planie ustala si¢ realizacj¢ $Sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciagdéw
pieszych skoordynowanych z systemem drég rowerowych, okreslonym w Programie rozbudowy sciezek
rowerowych Miasta Olsztyna z 2009r. lub jego aktualizacji.” Wnioskuje 0 zastapienie zwrotu ,,ustala sig
mozliwo$¢ realizacji...” na ,,nakazuje si¢ realizacj¢...”. Taki zapis bedzie stanowil 0 obligatoryjnosci
wytyczenia infrastruktury rowerowej. Jest to zgodne z realizowang przez Urzad Miasta polityka transportu
zréwnowazonego.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 3 w punkcie 2, W czesei, W nastepujacy sposob:

Ad 2) zmieniono zapis w §12 punkt 5 ,,W planie ustala si¢ realizacje¢ $ciezek rowerowych na
terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciagéw pieszych skoordynowanych z systemem drég
rowerowych, okreslonym w Programie budowy drég rowerowych w Olsztynie lub jego
aktualizacji.” Likwidacja stowa ,,mozliwo$¢” gwarantuje powstanie infrastruktury rowerowej.

3) ustalenia w §16 dla terenéw oznaczonych na planie jako IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 1U w punkcie
dotyczagcym zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, gdzie zezwolono
na dowolno$¢ w zakresie ksztattowania dachoéw. Whnioskuje 0 okreSlenie sposobu ksztaltowania
powierzchni dachowych. W obrgbie wskazanych terenow i w ich najblizszym sgsiedztwie wystgpuje
zabudowa historyczna. Nowa zabudowa lub remont istniejacej powinny stanowi¢ jednos¢ kompozycyjng z
istniejgca zabudowa historyczng. Pozostawienie dowolno$ci w zakresie ksztaltowania dachow tego nie
gwarantuje.

Ad 3) nie ma uzasadnienia dla ograniczania w zakresie ksztattowania dachow ze wzgledu na
réznorodnos¢ form dachow oraz wysokosci obiektow istniejacych na terenie objetym planem. Sasiednia
zabudowa historyczna jest chroniona ustaleniami ogolnymi w §7 oraz ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

4) braku jednoznacznych zapisow odno$nie placu miejskiego przed budynkiem centrum komunikacyjno-
ustugowego. Jedynym konkretnym zapisem w tym temacie jest: ,,plan ustala wykreowanie placu miejskiego
poprzez uksztattowanie linii zabudowy od ulicy Partyzantéw i Placu Konstytucji 3 Maja. ... Wnioskuje 0
wydzielenie placu miejskiego przed budynkiem centrum komunikacyjno-ustugowego jako osobnego
terenu. Funkcja podstawowg ma by¢ plac publiczny, funkcja uzupehiajaca teren zieleni urzadzonej. W
obregbie placu zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem: ciaggéw pieszych, sciezek
rowerowych, obiektow matej architektury, wyjscia z tunelu lub ktadki, kioskoéw z prasg lub kwiatami,
automatow telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementow wyposazenia
przestrzeni publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Obszar ten bedzie znajdowal sig¢
miedzy terenami 2U i 1UC. Celem zachowania reprezentacyjnego charakteru placu i zapewnienia jego
funkcji otwartej przestrzeni publicznej, obszar placu nalezy powigkszy¢é. W tym celu zachodnig granice
terenu 1UC nalezy przesung¢ na wschod, do wysokosci obecnych budynkow dworca kolejowego i
autobusowego i tym samym przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy.

i zolednienie uwaai nr 3 w punkcie 4 uz nia. sie n

Ad 4) ze wzgledu na wymog opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu 1UC
zasadnym jest wiaczenie placu miejskiego do terenu dla ktérego ma powstac projekt.

5) zwigkszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1UC do 25%. Dopuszcza sig¢
realizacj¢ tej powierzchni w formie ,,zielonego dachu”.

Nieuwzglednienie uwagi nr 3 w punkcie 5 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 5) nie ma uzasadnienia dla zwigkszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
przewidzianego na funkcje ustugowo-handlowe. “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna” nie ustala minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow ustug.
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4. Stowarzyszenie Forum Rozwoju Olsztyna reprezentowane przez Tomasza Birezowskiego (data
wplywu 15.10.2013) wniosto nast¢pujgce uwagi dotyczace:

1) 1KDG - Uwaga: nalezy wylaczy¢ z Planu Miejscowego obszar wlotu ulicy Obiegowej do ulicy
Ketrzynskiego. Przebieg projektowanej ulicy Obiegowej nie powinien by¢ przedmiotem niniejszego Planu
Miejscowego. (Zatacznik 1 dotaczony do wniosku)

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 1 uz nia sie nastepuj

Ad 1) wylaczenie terenu z opracowania planu miejscowego na tym etapie procedury jego
sporzadzania jest niemozliwe bez zmiany uchwaly intencyjnej i powtoérzenia czynnosci formalno-
prawnych, jest tez bezzasadne ze wzglgdu na umieszczenie ulicy Obiegowej jako priorytetu dziatan
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania systemu transportowego miasta i Strefy Srodmiejskiej w
“Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”.

2) 1KDZ, 4KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDG, 2KDG, 5KDZ (nie ma 2KDG) - Uwaga: wzdtuz ulic: Partyzantow,
Kosciuszki, Ketrzynskiego, Towarowej, Dworcowej, Lubelskiej, Przemystowej, ronda na Pl. Bema nalezy
wytyczy¢ drogi rowerowe. W projekcie planu catkowicie pominigto kwestie ciggow rowerowych.
(Zatacznik 2dotaczony do wniosku)

Ad 2) uwaga nie ma uzasadnienia gdyz w ustaleniach planu miejscowego w §20 znalazty si¢ zapisy 0
realizacji $ciezek rowerowych wzdluz ulic Partyzantéw, Ko$ciuszki, Ketrzynskiego, Towarowej,
Dworcowej, Lubelskiej, Przemystowej, ronda na Pl. Bema, dodatkowo w §12 punkt 5 jest zapis, ze ,,W
planie ustala si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciggdw
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okre§lonym w Programie budowy drog
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji.”

3) 1UC - Uwaga: obowigzujacg lini¢ zabudowy dla budynku Dworca nalezy wytyczy¢ prostopadle do osi
ulicy Dworcowej oraz wyznaczy¢ roéwnolegle do tej ulicy na czesci linii nieprzekraczalnej zabudowy
zgodnie z Zatacznikiem 3 (dotaczony do wniosku). Proponowana w wytozonym Planie linia ,,po tuku” nie
ma zadnego uzasadnienia przestrzennego ani funkcjonalnego.

ieuwzglednienie uwagi nr 4 w punkci Z nia sie n
Ad 3) uwaga niezasadna, projekt planu miejscowego zostat opracowany w oparciu 0 przygotowana
koncepcje budowy zintegrowanego centrum komunikacyjno-ustugowego.

4) 1UC - Uwaga: nalezy zmieni¢ wskaznik obowigzujacej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z
10% na minimum 30%. "Studium uwarunkowan (...)" nie precyzuje wskaznika pow. biol. czynnej dla tego
obszaru, jednakze wszystkie pozostate rejony projektu posiadaja wskazniki znacznie wyzsze. Nie ma
uzasadnienia, aby teren dla przysztego centrum handlowego podlegat specjalnym przywilejom w tym
wzgledzie, zwlaszcza, ze jego powierzchnia stanowi¢ bedzie istotne obcigzenie dla uwarunkowan
srodowiskowych dla tego obszaru, takich jak wody opadowe, zwickszony hatas, ruch samochodowy etc.

Nieuwzglednienie uwagi nr 4 w punkcie 4 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 4) nie ma uzasadnienia dla zwigkszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
przewidzianego na funkcje ustugowo-handlowe w tkance $rodmiejskiej. “Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna” nie ustala minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw ustug.

5) w uwadze dotyczacej catego planu miejscowego - wnioskujacy stwierdzil, ze nalezy sprecyzowa¢ definicje
oznaczen: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz teren biologicznie czynny jak
wskazano w uwadze:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na danym terenie do
calkowitej jego powierzchni;

teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong W
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —52 — Poz. 260

Ad 5) zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan okresla minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki i definiuje uzyte na potrzeby planu okreslenie powierzchnia biologicznie czynna.

6) 4KDZ - Uwaga: w ciagu ulicy Partyzantow nalezy wytyczy¢é deptak pieszo-rowerowy z mozliwo$cia
wjazdu samochodow obstugi i dostawczych. Nawierzchnia ulicy: zakazuje si¢ stosowania nawierzchni
innej niz kostka kamienna, naturalna. Ulica Partyzantéw jako ulica taczaca dworzec kolejowo-autobusowy
z centrum miasta powinna stanowi¢ wizytowke miasta. Uzycie szlachetnych materiatow posadzki,
odpowiedniej matej architektury zgodnej z opracowaniami dotyczacymi umeblowania miejskiego,
spowolnienie i wytaczenie ruchu oraz utworzenie alei drzew uznajemy za istotne elementy tej przestrzeni.

Ad 6) zgodnie ze Studium komunikacyjnym oraz ‘“Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna” ulica Partyzantow jest droga klasy Z i nie ma
mozliwosci ksztattowania jej jako deptaku pieszo-rowerowego.

7) 4KDZ - Uwaga: w ciagu ulicy Partyzantow nalezy wytyczy¢ aleje drzew po obu stronach ulicy.
Niceuwzglednienie uwaqgi nr 4 w punkcie 7 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 7) zgodnie z zapisami w §20 punkt 2 litera a ,,istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do
zachowania, zwlaszcza na ul. Partyzantow, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego”, nie ma
uzasadnienia wytyczanie drzew.

8) 3KDZ - Uwaga: w ciggu ulicy Dworcowej nalezy wytyczy¢ alej¢ drzew po obu stronach ulicy.
ieuwzglednienie uwagi nr 4 w punkci Z nia sie n
Ad 8) nie ma uzasadnienia ksztaltowanie alei drzew w ciagu ulicy Dworcowej majacej przekroj
dwujezdniowy o czterech psach ruchu, z torowiskiem tramwajowym oraz obustronnym chodnikiem.

9) 2KDZ - Uwaga: w ciggu ulicy Lubelskiej nalezy wytyczy¢ alej¢ drzew po obu stronach ulicy.

Ad 9) nie ma uzasadnienia ksztaltowanie alei drzew w ciggu ulicy Lubelskiej majacej na tym odcinku
przekroj dwujezdniowy o czterech psach ruchu.

10) dotyczy catego planu miejscowego - Uwaga: do rzetelnej analizy Planu nalezy zalaczy¢ analizg
komunikacyjng dla terenu oraz wstepne zatozenia dotyczace uktadu komunikacji, jaki ma obowigzywa¢ na
przedmiotowym terenie.

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 10 uz nia sie n

Ad 10) przyjete w projekcie planu parametry i klasy ulic ustalono w oparciu o Studium
komunikacyjne oraz “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna”.

11) 5KDZ, 1KDZ, 4KDZ - Uwaga: w ciggu ulic: Limanowskiego - Plac Bema - Ketrzynskiego (do ulicy
Kos$ciuszki) nalezy wskaza¢ mozliwos¢ przebiegu linii tramwajowej. Kierunki rozwoju systemu
tramwajowego w Olsztynie sg na wczesnym etapie konsultacji oraz stanowia przedmiot opracowan.
Naszym zdaniem w przysztosci zaistnieje potrzeba potaczenia rejonu Zatorza z resztg miasta. Stad uwaga o
mozliwosci budowy takiego potaczenia poprzez wiadukt na ul. Limanowskiego.

i zolednienie uwadi nr 4 w punkcie 11 uz nia sie n

Ad 11) poniewaz nie zostalty wykonane analizy dla realizacji linii tramwajowej w ciagu ulic:
Limanowskiego - Plac Bema - Ketrzynskiego (do ulicy Kosciuszki) plan nie wskazuje przebiegu linii
tramwajowej jednak jej nie wyklucza. Ulice Limanowskiego, Plac Bema, Ketrzynskiego sa
przeznaczone do prowadzenia komunikacji zbiorowej.

12) dotyczy catego planu miejscowego - Uwaga: wytozony Plan Miejscowy uniemozliwia ewentualny wjazd

tramwajow na tory kolejowe. Zdajemy sobie sprawe, ze obecnie dalece odbiega to od polityki
transportowej miasta, niemniej jednak powinno si¢ przeprowadzi¢ analizy, ktore wykazg, ze potaczenie obu
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systemow jest bezcelowe. W innym wypadku wnosimy o0 uwzglednienie w Planie realizacji takiego
potaczenia.

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 12 uz nia sie nastepuj

Ad 12) poniewaz nie istniejg rozwigzania techniczne pozwalajagce na wjechanie tramwajow na tory
kolejowe plan nie uwzglednia takiego rozwigzania.

13) w uwadze dotyczacej catego planu miejscowego a w szczegolnosci obszar 1UC i 4KDZ - wnioskujacy
stwierdzil, ze nalezy doda¢ postanowienia dotyczace osob niepetnosprawnych, w tym poruszajacych si¢ na
wozkach:

Nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob poruszajacych si¢ na wozkach powierzchni i urzadzen
przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: pochylni, schodow, chodnikow, przej$¢ przez jezdnie -
min. poprzez:

a) stosowanie posadzek o nawierzchni rownej, anty-poslizgowej, twardej i stabilnej,
b) obnizenie kraw¢znikow do poziomu jezdni lub wyniesienie jezdni do poziomu
chodnika w miejscach:
- przejs¢ pieszych, na odcinku nie krotszym niz 1,5 m,
- stanowisk postojowych dla osob niepetnosprawnych,
W sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajagcym si¢ ha wozkach,
c) stosowanie na przejsciach pieszych przez jezdnie nawierzchni antyposlizgowych,
d) stosowanie nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze w pasie chodnika,
przylegajacym do obnizonych do poziomu jezdni krawgznikow,
e) lokalizowanie mebli miejskich w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i
zapewniajacy przejazd osobom poruszajacym si¢ na wozkach,
f) wyposazenie przejsé¢ dla pieszych z sygnalizacjg $wietlng w sygnalizacje dzwigkowa;
g) nakazuje sig¢ realizacje na potrzeby oséb niepelnosprawnych miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w ilosci stanowigcej 5% ogodlnej liczby miejsc postojowych
na parkingach ogolnodostepnych;
ieuwzglednienie uwagi nr 4 w punkcie 13 uz nia sien

Ad 13) ustalenia planu miejscowego w §8 punkt 5 ,,Plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych m.in. poprzez obnizenie do poziomu jezdni
kraweznika chodnikéw w rejonie skrzyzowan na catej szeroko$ci przejscia dla pieszych, w sposéb
umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku a takze lokalizowanie matej
architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego oraz realizacje wind taczacych
przej$cia podziemne oraz ktadke nad peronami z poziomem peronu lub terenu” a takze ustalenia
szczegotowe dla drég zawierajg postanowienia dotyczace osdb niepelnosprawnych, w tym
poruszajacych si¢ na wozku.

14) 2KDZ oraz catego planu Miejscowego - Uwaga: na ciggach ruchu pieszego nalezy wytyczy¢ przejscia
naziemne dla pieszych. Z niewiadomych przyczyn wytozony Plan zaktada lokalizacje¢ przejs¢ podziemnych,
pomija zas zupetnie lokalizacje przej$¢ naziemnych, co jest standardem w obecnym projektowaniu planow.
Nalezy rownolegle z wyznaczonymi przejsciami podziemnymi wyznaczy¢ przejscia naziemne, oraz
oznaczy¢ je w innych miejscach Planu. W przeciwnym wypadku istnieje grozba pominiecia interesu
pieszych w procesie projektowym poprzez odseparowanie ich od ruchu samochodowego przejsciami
podziemnymi, co jest rozwigzaniem archaicznym.

Nieuwzglednienie uwagi nr 4 w punkcie 14 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 14) uwaga nie ma uzasadnienia poniewaz plan ustalit obligatoryjne kierunki ruchu pieszego w
rejonie dworca kolejowego, ktére stanowig co do zasady przejs$cia naziemne.
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15) w uwadze dotyczacej catego planu miejscowego - wnioskujacy stwierdzit, ze nalezy sprecyzowaé
definicj¢ pojec:

reklama - nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

szyld - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne 0znaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

kiosk - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji ustugowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 9 mz;

meble miejskie - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni otwartych tj.:
siedziska, tawki, hustawki, Smietniki, wiaty, latarnie, lampy os$wietleniowe, stojaki rowerowe, barierki
uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, stupy ogloszeniowo-reklamowe, szyldy,
tablice reklamowe, pergole, donice ogrodowe, altany parkowe, zegary uliczne stojace i wiszace, budki
telefoniczne;

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 15 uz nia sie nastepuj

Ad 15) uwaga w czeSci hieuzasadniona poniewaz pojecie reklamy zostato zdefiniowane w ustawie z
dnia z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, pojecie szyld zostato zdefiniowane w §3 ustep 1
punkt 13, w planie nie zostato uzyte pojecie mebli miejskich nie ma koniecznosci definiowania go.

16) w uwadze dotyczacej catego planu wnioskujacy stwierdzit, ze nalezy sprecyzowaé postanowienia w
zakresie lokalizacji kioskow i wiat przystankowych i mebli miejskich:

a) zezwala si¢ sytuowanie kioskéw wytacznie w rejonach oznaczonych na rysunku planu na terenach
przeznaczonych pod ulice zbiorcze i pod warunkiem lokalizacji maksymalnie dwoch kioskow w obrgbie
jednego rejonu;

b) nakazuje sie stosowanie jednego typu kioskow, wiat przystankowych komunikacji publicznej i
ewentualnych sezonowych stoisk ustugowych;

C) ustala si¢, ze udziat wszystkich powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian kiosku nie
moze by¢ mniejszy niz 40%;

d) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie co najmniej jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego: mebli miejskich;

e) nakazuje si¢ by posadzki wskazane na rysunku planu jako wymagajace indywidualnego opracowania
(np. Plac Konstytucji oraz ciag ulicy Partyzantow):

- posiadaty indywidualny rysunek nawigzujacy do ksztaltu wnetrza urbanistycznego, jego podziatu
funkcjonalnego oraz elementéw jego zagospodarowania, takich jak: wazne budynki, glowne wejscia
do budynkow, wyjatkowe obiekty matej architektury,

- wykonane byty z kamienia naturalnego w czesci przeznaczonej do chodzenia.

i zolednienie uwadi nr 4 w punkcie 16 uz nia sie n

Ad 16) uwaga odrzucona poniewaz nadzor nad jakoscig elementow przestrzeni publicznych
realizowany jest poprzez ksztattowang w zakresie estetyzacji polityke Miasta a ponadto zapisy w §
8. punkt 3 ustalajg zasady i stanowig podstawe do sprawowania takiego nadzoru

17) dotyczy catego planu miejscowego - Uwaga: zakazuje si¢ stosowania szerokosci drogi rowerowej
dwukierunkowej mniejszej niz 2,0m.

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 17 uz nia sie n

Ad 17) $ciezki rowerowe beda realizowane zgodnie z ,,Programem budowy $ciezek rowerowych w
Olsztynie”. Projekty techniczne beda opieraty si¢ takze na obowiazujacych przepisach prawa.
18) w uwadze dotyczacej catego planu miejscowego - wnioskujacy stwierdzit, ze nalezy doprecyzowac zapisy
w zakresie usuwania odpadow statych:

a) ustala si¢ zbiorke i wywoz odpadoéw statych systemem zorganizowanym na tereny sktadowania,
segregacji i utylizacji odpadow;
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b) nakazuje si¢ wyposazenie kazdego terenu z zabudowa kubaturowg w miejsca pod urzadzenia do
selektywnej zbiorki odpadow.

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 18 uz nia sie nastepuj

Ad 18) takie ustalenia nie sg przedmiotem planu miejscowego, regulujg to inne przepisy prawa,
takze miejscowego.

19) w uwadze dotyczacej terendw 1UC, 3U, 5U, 4U, 6U, 2U wnioskujacy stwierdzit, ze nalezy sprecyzowac
ustalenia dotyczace elewacji:

a) nakazuje si¢ realizacje przeszklen na co najmniej 70% powierzchni elewacji dla terenu 1UC od strony
zachodniej i 40% dla pozostatych terenow.

b) dopuszcza si¢ przeszklenia najwyzej 50% powierzchni elewacji budynku z wytaczeniem parteru i czesci
wysoko$ciowej,

c) nakazuje si¢ przeszklenie co najmniej 50% powierzchni elewacji czeSci wysokosciowej budynku
(dominanty);

d) dopuszcza sig¢ realizacje W obrgbie parteru budynku lokali ustugowych z zakresu finanséw i bankowosci,
pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej
parteru

e) zakazuje si¢ realizacji funkcji administracyjnych, biurowych ponizej trzeciej kondygnacji nadziemnej
budynku;

f) nakazuje si¢ na min. 50% elewacji potudniowej budynku zastosowanie witryn przeszklonych w parterach
0 wysokosci min. 3m.

i zolednienie uwagi nr 4 w punkcie 19 uz nia_sie n

Ad 19) uwaga nie ma uzasadnienia poniewaz plan w zapisach szczegétowych dla
kwestionowanych terenéw ustala w sposob dostateczny przeznaczenie zabudowy oraz nakazuje
zachowanie wysokich standardow architektonicznych, ze szczegélnym uwzglgdnieniem parterow,
budynkéw jako elementu przestrzeni publicznej.

20) w uwadze dotyczacej catego planu wnioskujacy stwierdzil, ze nalezy wprowadzi¢ zapisy w zakresie
realizacji reklam i szyldow na obszarze planu:

a) Zakazuje sie eksponowania reklam w innej formie i w innych miejscach niz okre$lone w pkt 2, 3, 4,5 6,
w tym:

- w formie bilboardéw, zaréwno na samodzielnych konstrukcjach, jak i na Scianach budynkow,
- w formie ekranow 0 zmiennej projekcji reklamowej,

- w formie reklam wielkoformatowych, w tym reklam budowlanych i remontowych, tj. stosowanych
jako ostony rusztowan budowlanych,

- na dachach i elewacjach czesci wysokosciowych budynkow,
- na dachach kioskow,
- na dachach wiat przystankéw komunikacji miejskiej;

b) dopuszcza sie umieszczanie reklam na budynkach wytacznie do wysokosci 36 m na elewacjach od strony
ul. Partyzantow, Lubelskiej, Dworcowej, Kosciuszki, w formie:

- proporcow tekstylnych - pionowych banneréw o jednakowym formacie i o0 maksymalnych wymiarach
Im x 3 m umieszczonych na wysiegnikach prostopadle do elewacji budynku w sposob tworzacy
regularny cigg na jednej wysokosci - W miejscach przewidzianych w projekcie budowlanym,

- reklam azurowych $wietlnych - neonéw na dachach budynkow, przy czym maksymalna wysokos¢
neonu nie moze by¢ wigksza niz 2,5 m;
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¢) dopuszcza si¢ na terenie 4KDZ, 1UC, 3KDZ, przeznaczonych pod ogdlnodostepne ciagi piesze,
umieszczanie reklam na latarniach w formie proporcéw tekstylnych - pionowych banneréw, przy
zachowaniu identycznego formatu, nie wigkszego niz 30 x 150 cm oraz identycznego sposobu
mocowania;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na wolnostojacych podswietlanych no$nikach o maksymalnym
formacie powierzchni ekspozycyjnej wynoszacym 2,5 m2, w uktadach prostopadtych do osi ulicy,
wylacznie na terenach 3KDZ, 2KDZ przy czym:

- no$niki musza by¢ identyczne na catym obszarze planu,

- odstepy miedzy no$nikami w jednym uktadzie muszg by¢ jednakowe i nie moga by¢ mniejsze niz 30
m,

- odlegtos¢ nosnika od skrzyzowania nie moze by¢ mniejsza niz 70 m od linii zatrzymania,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na wiatach przystankow komunikacji miejskiej o maksymalnym
formacie powierzchni ekspozycyjnej wynoszacym 3 m2 w ilosci nie wigkszej niz 4 reklamy
jednostronne;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie stupow ogloszeniowo-reklamowych wytacznie na terenach
3KDZ, 2KDZ, 4KDZ, 1KDL, pod warunkiem:
- stosowania identycznej formy i wielkosci stupéw na calym obszarze planu,
- stosowania formy walca lub graniastostupa 0 $rednicy lub szerokosci od 100 do 145
cm oraz wysokosci od 350 do 400 cm,
- stosowania stupow nie zwigzanych trwale z gruntem,
- zachowania odlegtosci migdzy stupami nie mniejszej niz 35 m,

- zachowania na terenach ulic zbiorczych odlegtosci miedzy stupem ogloszeniowo-reklamowym a
wolnostojacym no$nikiem reklamowym nie mniejszej niz 35 m,

g) dopuszcza sie sytuowanie szyldow wytacznie w obrgbie | i 11 kondygnacji nadziemnej
budynkoéw, z zastrzezeniem pkt 8, w miejscach przewidzianych w projektach budowlanych;

h) na elewacjach czgsci wysokosciowych budynkow dopuszcza si¢ Sytuowanie wytacznie szyldow
azurowych w formie logo, przy czym:

- dopuszcza si¢ umieszczenie wyltacznie jednego logo na jednej elewacji (z wytaczeniem 1UC);
- miejsce umieszczenia logo musi by¢ przewidziane w projekcie budowlanym,
- wysokos¢ logo nie moze by¢ wigksza niz 2,5 m.

i zolednienie uwadi nr 4 w punkcie 20 uz nia sie n

Ad 20) poniewaz plan w §5 w punkcie 8 wprowadza zakaz realizacji reklam z dopuszczonymi w
planie wyjatkami, uwage uznaje Sie za nieuzasadniona.

21) w uwadze dotyczacej terenéw 1UC, 4KDZ i 2KDZ (obszaru placu Konstytucji i ciggu ulicy Partyzantow)
wnioskujacy stwierdzil, ze nalezy sprecyzowaé postanowienia dotyczace Placu Konstytucji: (Zatacznik 3
dotgczony do wniosku)

a) ustala sie urzadzenie Placu ogdlnodostepnego poprzez:
- wymiang nawierzchni chodnikéw na wykonang z kamienia naturalnego,
- zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych, przy czym nakazuje sig¢
likwidacje wszystkich elementow zagospodarowania kazdego ogrddka po kazdym sezonie;

c) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw z wyjatkiem miejsc dla osob
niepetnosprawnych w liczbie nie wigkszej niz 10 stanowisk dla danego terenu;
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d) ustala si¢ - dla terenu Placu Konstytucji wyznaczonego w Zataczniku 3 wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;

e) zakazuje si¢ realizacji trwatych ogrodzen;

f) zasady rozmieszczania reklam pkt. 20

g) nakazuje sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow;

h) ustala si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla rowerow dla catego terenu - 120.

i) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza - plac miejski, komunikacja rowerowa;

j) ustala sie urzadzenie placu miejskiego poprzez wykonanie nowej posadzki opracowanej indywidualnie z
kamienia naturalnego

k) dopuszcza sig¢ realizacje elementow wej$¢ do budynkow, takich jak: schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w
odlegtosci nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
1) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam.

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 4 w punkcie 21, W czeéci. W nastepujacy sposob:

Ad 21) wprowadzenie zapisu 0 koniecznosci zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow. W
§9 dodano punkt 9 ,, w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla
rowerdow, W ilosci 10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw.” W §8
punkt 3 uzupetniono zapis o ,, W celu uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
miejsca plan ustala realizacje posadzki placu miejskiego na terenie 1UC w oparciu o projekt
indywidualny.”

Nicuwzelednienie uwadi DU i jzasadnia sie nastepujaco;

Ad 21) ze wzgledu na wymog opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
1UC zasadnym jest wiaczenie placu miejskiego do terenu dla ktéorego ma powstaé projekt,
uszczegodtowienie ustalen nie ma uzasadnienia poniewaz ustalenia zamieszczone w projekcie planu
miejscowego wyczerpuja tematyke zaproponowanych sformutowan.

5. Borys Zadorecki (data wptywu 15.10.2013) wniost nastepujace uwagi dotyczace:

1) catego planu w szczegdlnosci 1UC, § 9. 5. - Uwaga: Zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw, w
ilosci np. 10% liczby miejsc postojowych dla samochodow. W tym w szczegdlnosci UO.

Uzasadnienie: W celu rzeczywistego wspierania komunikacji rowerowej konieczne jest
wprowadzenie wymogu stworzenia miejsc postojowych dla rowerow

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 5 w punkcie 1 w nastepujacy sposob

Ad 1) wprowadzenie zapisu 0 konieczno$ci zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow. W §9
dodano punkt 9 ,, w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla
rowerdw, W ilosci 10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw.”

2) § 9. 7. - Uwaga: Usunigcie mozliwosci wliczania do liczby miejsc postojowych parkingéw na drogach
publicznych.
Uzasadnienie: Miejsca postojowe na drogach publicznych i parkingach otwartych winny stuzy¢
obstudze wezla integracyjnego komunikacji (np. w formie kiss&ride itp.) a nie obiektow komercyjnych.
Plan powinien zabezpieczy¢ przestrzen publiczng przed jej catkowitg komercjalizacjg
ieuwzglednienie uwagi nr 5 w punkcie 2 uz nia sie n
Ad 2) uwaga nieuzasadniona ze wzgledu na zapisy uchwaty, ktore dotycza kwartatow zabudowy juz

zainwestowanej, a przez funkcje wydzielone rozumie si¢ takze inne ustugi np. centrum komunikacyjno-
ustugowe.

3) § 12. 5. - Uwaga: Zmieni¢ tres¢ na: ,,W planie ustala si¢ obowiazek realizacji infrastruktury drogowej na
terenach wyznaczonych ulic, placéw oraz ciagéw pieszych skoordynowanej z systemem drog rowerowych,
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okreSlonym w Programie budowy drég rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji.” lub réwnowaznag.
Nalezy poprawi¢ nazwe dokumentu, do ktérego odwotuje sie¢ mpzp.

Uzasadnienie: Plan powinien gwarantowa¢ powstanie infrastruktury odpowiadajacej potrzebom
komunikacji rowerowej, tj.: drogi dla roweréw, ciagi pieszo-rowerowe, pasy dla roweréw oraz ruch
roweré6w na zasadach ogolnych na ulicach o uspokojonym ruchu. Zapisana ,,mozliwos¢ realizacji
$ciezek rowerowych” nie zabezpiecza powstania kompleksowego, spojnego Systemu tras rowerowych.
W zapisie uzyto nieprawidtowej nazwy dokumentu, wiasciwa nazwa to ,,Program budowy drog
rowerowych w Olsztynie”

Prezydent Olsztyna uwzglednit uwage nr 5 w punkcie 3, W czesei, W nastepujacy sposob

Ad 3) poprzez uzupelnienie zapisu w §12 punkt 5 ,,W planie ustala si¢ realizacje $ciezek
rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placéw oraz ciagow pieszych skoordynowanych z
systemem drég rowerowych, okreslonym w Programie budowy drég rowerowych w Olsztynie lub
jego aktualizacji.” Likwidacja stowa ,,mozliwo$¢” gwarantuje powstanie infrastruktury roweroweyj.

4) § 12. 6. - Uwaga: Skreslenie zapisu - wprowadzenie zakazu lokalizacji ogo6lnodostepnych zatok
postojowych.

Uzasadnienie: Z zapisu nie wynika o jakie miejsca postojowe chodzi. Obecnhie miejsca postojowe dla
samochodow 0sobowych sg zabezpieczone poza pasem drogowym ul. Partyzantow. Miejsca postojowe
(przystankowe) dla pojazdéw transportu zbiorowego winny by¢ zlokalizowane w rejonie dworca
autobusowego, aby faktycznie stworzy¢ zintegrowany wezet komunikacyjny, a miejsca postojowe
(niestuzace obstudze podréznych) winny by¢ zlokalizowane poza obszarem wezta integracyjnego (taka
rolg zapisano obszarowi oznaczonemu jako KS1).

Ad 4) uwaga nieuzasadniona ze wzglgdu na uzycie w zapisach planu sformutowania ,,mozliwos¢” - 0
realizacji bedzie decydowat projekt budowlany zgodny z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
warunkéw technicznych dla drog publicznych oraz zasad zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego,

5) § 17. 1. 2), 1UC i inne - Uwaga: Zastgpi¢ stowami: ,,b) ciag pieszo-rowerowy taczacy Plac Konstytucji 3
Maja z dzielnicg Zatorze tj. terenem zieleni 1ZU i ulica M. Zientary Malewskiej 2KDL, poprzez przestrzen
publiczng dworca Kkolejowego i ktadke pieszo-rowerowa.” Odpowiednie modyfikacje poszczegdlnych
zapisow

Uzasadnienie: Zgodnie z Programem budowy uktadu drég rowerowych na terenie miasta Olsztyna,
ktory zgodnie z § 12. pkt 5 ma stanowi¢ podstawe tworzenia uktadu tras rowerowych, w rejonie dworca
kolejowego winno powsta¢ bezkolizyjne potaczenie rowerowe przez tory. Powstanie takiego potaczenia
w realny sposéb stworzy warunki do rozwoju systemu transportu zréwnowazonego zapewniajac niemal
czterokrotne skrocenie drogi miedzy pl. Konstytucji 3 Maja a Zatorzem (w stosunku do istniejacej
drogi) oraz stanowi¢ bedzie element integrujacy komunikacje rowerowag z pozostalymi Systemami
transportowymi.

Zapewnienie tego potaczenia jest szczegdlnie istotne w zwigzku z brakiem zabezpieczenia w planie
infrastruktury dostosowanej do potrzeb rowerzystow na wiadukcie im. Powstancow Wegierskich
(ponownie: niezgodnie z Programem budowy drog rowerowych).

jeuwzglednienie uwaagi nr 5 w punkci Z nia sie n
Ad 5) uwaga nieuzasadniona ze wzgledu na rozwigzania techniczne i przestrzenne na terenie 1UC,
6) § 17.1.9), 1UC

Uwaga: b) nie dopuszcza si¢ realizacji czeSci wyposazenia wezta integracyjnego w kondygnacjach
podziemnych, lub inne sformutowanie zgodne z zatozeniami przedstawionymi w uzasadnieniu

Uzasadnienie: Wszystkie podstawowe elementy wezta integracyjnego transportu winny by¢ dostgpne
z poziomu terenu. Lokalizowanie ich na innych kondygnacjach ograniczy swobodg dostgpu osobom o
ograniczonej mobilnosci. Zlokalizowanie wszystkich elementow wezta integracyjnego w kondygnacji
naziemnej uniemozliwi zdominowanie funkcji wezta przez pozostate funkcje przewidziane dla
przedmiotowego obszaru.
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Ad 6) dopuszczenie realizacji czeSci wyposazenia wezta integracyjnego w kondygnacjach
podziemnych zwigzane jest z mozliwoscig rozbudowy istniejacego przejscia podziemnego jako dojécia
do peronow oraz mozliwoscia realizacji przej$¢ podziemnych w rejonie Placu Konstytucji 3 Maja.

7) § 17.1., 1UC - Uwaga: Plan winien zabezpieczy¢ mozliwo$¢é powstania na przedmiotowym terenie stacji
roweru miejskiego. Plan winien zabezpieczy¢ powstanie ogolnodostepnych miejsc postojowych w formie
Kiss&ride oraz postoju taxi, umozliwiajacych przywiezienie lub odebranie z dworca pasazeréw
korzystajacych z wezta transportowego (o ile takie miejsca nie zostang zabezpieczone na terenie drog
publicznych w bezposrednim sasiedztwie dworca).

Uzasadnienie: Obserwacja obecnej sytuacji w rejonie dworcéw kolejowego i autobusowego
wskazuje na brak miejsc, w ktorych mozliwe jest przywiezienie lub odebranie z dworca pasazeréw
korzystajacych z wezta transportowego. Brak takich miejsc prowadzi do zatrzymywania si¢ w miejscach
do tego nieprzeznaczonych, co stwarza zagrozenie bezpieczenstwa ruchu drogowego.

i zolednienie uwagi nr 5 w punkcie 7 uz nia sie nastepuj

Ad 7) w ramach terenu 1UC plan ustala realizacje parkingu z minimum 50 miejscami parkingowymi
zlokalizowanymi na parkingu otwartym w rejonie dworca kolejowego.

8) § 17.1., 1UC - Uwaga: Plan winien zabezpieczy¢ mozliwos¢ korzystania z wezta integrujacego réoznych
przewoznikow, W szczegolnosci dotyczy dostepu do stanowisk dla przewoznikow autobusowych

Uzasadnienie: Integracyjne funkcje wezta nie beda zrealizowane, jesli dostep roznych przewoznikow
do wezta bedzie mogt by¢ zablokowany przez prywatnego wtasciciela dworca.

ieuwzglednienie uwagi nr 5 w punkci Z nia sie n
Ad 8) plan okresla przeznaczenie terenu. Kwestie wiasnosciowe nie sa bezposrednio regulowane
zapisami planu, sg przedmiotem umoéw cywilno-prawnych.

9) § 18. 1. 1), 1ZU - Uwaga: Wykresli¢. b) uzupetniajace - miejsca postojowe,”

Uzasadnienie: Miejsca postojowe w rejonie terenu 1 ZU mozliwe do realizacji w pasie drogowym
2KDL. Charakterystyka obszaru 2 ZU nie wymaga lokalizacji w jego sasiedztwie miejsc postojowych.

i zolednienie uwadi nr 5 w punkci Z nia. sie n

Ad 9) ze wzgledu na mozliwos¢ dojscia do dworca kolejowego, poprzez projektowang ktadke nad
torami lub tez przedtuzenie tunelu, zasadne jest zlokalizowanie czg$ci miejsc postojowych za terenie
1ZU. Plan okreslit takie przeznaczenia jako uzupetniajace, czyli zgodnie z definicja zamieszczong W
planie w §3 ustep 1 punkt 2, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej terenu.

10) § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) a), 1IKDZ - Uwaga: Brak okreslenia przekroju lub okre$lenie maksymalnego
przekroju.

Uzasadnienie: Nie ma podstaw formalnych do okres$lania na poziomie planu miejscowego przekroju
jezdni. Sa to zagadnienia wtasciwe dla organizacji ruchu. Maksymalny przekroj drogi okresla szeroko$é
pasa drogowego. Alternatywne rozwigzanie umozliwi zmian¢ przekroju drogi na wezszy. Postulowany
przekroj powinien umozliwia¢ budowg infrastruktury dla rowerzystow.

ieuwzglednienie uwagi nr 5 w punkcie 10 uz nia sie n
Ad 10) przyjete w projekcie planu parametry i klasy ulic ustalono w oparciu o Studium

komunikacyjne oraz “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna”.

11) § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) a), 1KDZ - Uwaga: Obowigzek umozliwienia poruszania si¢ rowerem wokot pl.
Bema - $ciezki rowerowe dookota pl. Bema oraz przejazdy dla rowerzystow przez wszystkie wloty placu

Uzasadnienie: Plan powinien gwarantowa¢ powstanie kompleksowego systemu infrastruktury
odpowiadajacej potrzebom komunikacji rowerowej, tj.: drogi dla rowerdw, ciagi pieszo-rowerowe, pasy
dla rowerow oraz ruch roweréw na zasadach ogoélnych na ulicach o uspokojonym ruchu.

i zolednienie uwaai nr 5 w punkcie 11 uz nia sie n
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Ad 11) plan gwarantuje powstanie kompleksowego systemu infrastruktury drogowej, takze
rowerowej, poprzez realizacj¢ $ciezek rowerowych zgodnie z przyjetym ,,Programem budowy S$ciezek
rowerowych w Olsztynie”, ktory zostat przywotany w §12 punkt 5.

12) § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) b), 2KDZ - Uwaga: Brak okreslenia przekroju lub: przekréj dwujezdniowy g
maksymalnie czterech pasach ruchu z pasem rozdzielajacym (lub podobny zapis, dajacy mozliwos¢
stosowania innego rozwigzania organizacji ruchu)

Uzasadnienie: Nie ma podstaw formalnych do okreslania na poziomie planu miejscowego przekroju
jezdni. Sa to zagadnienia wtasciwe dla organizacji ruchu. Z ostroznosci procesowej - w przypadku
odrzucenia propozycji rezygnacji z okreslenia przekroju jezdni - zaproponowano zapis dopuszczajacy
inny przekroj.

W Aktualizacji Studium Komunikacyjnego dla miasta Olsztyna wykonanej w 2009 roku przyjeto na
ul. Lubelskiej przekr6j jednojezdniowy o 2 pasach ruchu (po jednym w kazdym kierunku). W
perspektywie 2020 i 2030 roku nie stwierdzono przekroczen przepustowosci.

Budowa ul. Obiegowej stuzy¢ ma m.in. odcigzeniu rejonu dworca od ruchu tranzytowego
(wewngtrznego i zewnetrznego). Uktad drogowy powinien odpowiada¢ potrzebom ruchu do i z obszaru
dworca, sugerowac ograniczenie i uspokojenie ruchu samochodowego w rejonie dworca, a nie zachgcac
do wybierania go jako skrotu w przejazdach tranzytowych.

Ad 12) przyjete w projekcie planu parametry i klasy ulic ustalono w oparciu o Studium
komunikacyjne oraz “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna”. Plan uwzgle¢dnia takze stan istniejacy.

13) Dotyczy: § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) b), 2KDZ - Uwaga: Ogolny zapis 0 koniecznosci uwzglednienia
infrastruktury rowerowej w pasie drogowym zapewniajacej dostepnos¢ do celow i zrodet podrozy po obu
stronach ulicy oraz przejazd przez pl. Konstytucji 3 Maja w kazdym z mozliwych kierunkéw (ul.
Dworcowa, Kosciuszki, Partyzantow, ciag pieszo-rowerowy na Zatorze). Lub $ciezka rowerowa po_obu
stronach ulicy, dwukierunkowa, wraz z powigzaniami obu stron, w szczegolnosci w rejonie: 1KDD, 1 UC
oraz ciggiem pieszo-rowerowym na Zatorze, a takze przejazd przez pl. Konstytucji 3 Maja w kazdym z
mozliwych kierunkéw (ul. Dworcowa, Kosciuszki, Partyzantow lub, jako rozwigzanie ostateczne:

Uzasadnienie: Zapisy bez uzasadnienia wptywaja na forme organizacji ruchu, ograniczajac mozliwosci
ksztaltowania rozwigzan promujacych transport rowerowy. Zaproponowano roézne rozwigzania Z
naciskiem na zapewnienie wskazanych potaczen z pozostatymi elementami uktadu drogowego.

Nieuwzglednienie uwagi nr 5 w punkcie 13 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 13) plan ustala realizacje $ciezek rowerowych zgodnie z przyjetym ,,Programem budowy $ciezek
rowerowych w Olsztynie” lub jego aktualizacji, ktory zostat przywotany w §12 punkt 5, zapis dotyczacy
ulicy Lubelskiej jest zgodny z tym Programem.

14) § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) b), 2KDZ - Uwaga: W przypadku lokalizowania przystanku tramwajowego na
wyspie pl. Konstytucji 3 Maja obowigzek zapewnienia naziemnych przejs¢ dla pieszych po wschodniej
oraz zachodniej stronie wyspy - z obu stron przystanku.

Uzasadnienie: W przypadku dopuszczenia w planie zapisow wplywajacych na organizacj¢ ruchu
(wspomniane wyzej zapisy dotyczace przekroju ulic), zapewnienie pelnej obstugi przystanku
tramwajowego poprzez lokalizacje przejs¢ dla pieszych na obu jego koncach wptynie na poprawe
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Nieuwzglednienie uwagi nr 5 w punkcie 14 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 14) uwagi nieuzasadniona ze wzgledu na wskazane w planie obligatoryjne kierunki powigzan
ruchu pieszego.
15) Dotyczy: § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) b), 2KDZ - Uwaga: Obowiazek zapewnienia naziemnych przejs¢ dla
pieszych oraz przejazdéw dla rowerzystow (bezzasadne w przypadku stosowania na placu paséw
rowerowych) przez wszystkie wloty pl. Konstytucji 3 Maja.

Uzasadnienie: jak w punkcie 14.
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Ad 15) uwagi nieuzasadniona ze wzgledu na wskazane w planie obligatoryjne kierunki powigzan
ruchu pieszego

16) § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) f), 5KDZ - Uwaga: Brak okreslenia przekroju; przekr6j dwu lub jednojezdniowy
0 maksymalnie czterech pasach ruchu (2x2), pasy rowerowe w jezdni lub Sciezki rowerowe obustronne,
dwukierunkowe.

Uzasadnienie: Jak w punktach wcze$niejszych. Postulowany przekrdj powinien umozliwia¢ budowe
infrastruktury dla rowerzystow.

Ad 16) przyjete w projekcie planu parametry i klasy ulic ustalono w oparciu o Studium komunikacyjne
oraz “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”.

17) § 20. 3. (winno by¢ 2.) 2) f), 5KDZ - Uwaga: pasy rowerowe w jezdni lub $ciezki rowerowe obustronne,
dwukierunkowe.

Uzasadnienie: W celu uzupetnienia, zgodnie z programem budowy drég rowerowych, uktadu drog
rowerowych.

Ad 17) plan gwarantuje powstanie kompleksowego systemu infrastruktury drogowej, takze
rowerowej, poprzez realizacje $ciezek rowerowych zgodnie z przyjetym ,,Programem budowy $ciezek
rowerowych w Olsztynie”, ktory zostal przywotany w § 12 punkt 5.

18) Dotyczy: § 20. 3. (winno by¢ 2.) 3) a) - Uwaga: a)istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do
zachowania, zwlaszcza na ul. Partyzantow, uzupelnienie linii drzew do uzyskania charakteru alejowego,

Uzasadnienie: Nalezy przywrocié ul. Partyzantow, laczacej wezel integracyjny ze Srodmiesciem,
charakter alejowy.

i zolednienie uwagi nr 5 w punkcie 18 uz nia_sie n

Ad 18) zgodnie z zapisami w § 20 punkt 2 litera a ,,istnicjgca zielen w maksymalnym stopniu do
zachowania, zwlaszcza na ul. Partyzantow, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego”, nie ma
uzasadnienia zaostrzania tego zapisu ze wzgledu na niezbadane mozliwo$ci techniczne i istniejaca
infrastrukture techniczna.

19) Dotyczy: § 20. 2. (winno by¢ 3.) 2) a), IKDL - Uwaga: Ogolny zapis 0 konieczno$ci uwzglednienia
infrastruktury rowerowej w pasie drogowym lub pasy rowerowe w jezdni lub ruch roweréw na zasadach
ogolnych

Uzasadnienie: Jak we wczesniejszych punktach. W celu powigzania wezta integracyjnego z siecia
drog rowerowych, w szczegdlnosci po poéinocnej stronie torow kolejowych konieczne jest
zlokalizowanie tras rowerowych po potnocnej stronie ul. Partyzantow (zwlaszcza w kontekscie
nieuzasadnionego pominigcia bezkolizyjnego ciggu rowerowego w kierunku Zatorza w rejonie dworca
kolejowego). Jednoczesnie, lokalizacja po potudniowej stronie ul. Partyzantow Zrodet i celow podrozy,
konieczne jest zapewnienie infrastruktury rowerowej po tej stronie ulicy. Zlokalizowanie $ciezki
rowerowej wytacznie po jednej stronie ulicy bedzie prowadzi¢ do zachowan niezgodnych z prawem (np.
jazda rowerem po chodniku) i tym samym obnizenia bezpieczenstwa ruchu drogowego

i zolednienie uwadi nr 5 w punkcie 19 uz nia sie n

Ad 19) plan gwarantuje powstanie kompleksowego systemu infrastruktury drogowej, takze
rowerowej, poprzez realizacje Sciezek rowerowych zgodnie z przyjetym ,,Programem budowy sciezek
rowerowych w Olsztynie”, ktory zostal przywotany w § 12 punkt 5.

20) § 20. 2. (winno by¢ 3.) 3) a), - Uwaga: a)istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,
zwlaszcza na ul. KoS$ciuszki, uzupelnienie zieleni do uzyskania charakteru alejowego,

Uzasadnienie: Jak w punkcie 18.

i zolednienie uwaai nr 5 w punkcie 20 uz nia sie n
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Ad 20) uwaga nieuzasadniona zgodnie z § 7 punkt 2 aleja przy ul T. Ko$ciuszki jest objeta ochrong w
ramach ewidencji zabytkow.

21) § 20. 2. (winno by¢ 3.) 2) b), 2KDL - Uwaga: pasy rowerowe w jezdni, ruch roweré6w na zasadach
ogblnych; obowigzek dopuszczenia ruchu rowerowego w obu kierunkach.

Uzasadnienie: Stworzenie spdjnego Systemu tras rowerowych.

i zolednienie uwagi nr 5 w punkcie 21 uz nia sie nastepuj

Ad 21) plan gwarantuje powstanie kompleksowego systemu infrastruktury drogowej, takze
rowerowej, poprzez realizacje $ciezek rowerowych zgodnie z przyjetym ,,Programem budowy $ciezek
rowerowych w Olsztynie”, ktory zostal przywotany w § 12 punkt 5.

22) dotyczy catego planu - Uwaga: Wskazanie w planie obszaru uspokojonego ruchu.

Uzasadnienie: W przypadku pozostawienia w planie zapisow wplywajacych na organizacje ruchu (w
szczegolnosci wskazujacych przekroje jezdni) proponuje si¢ wskazanie w planie obszaru uspokojonego
ruchu, zgodnie z wynikami konsultacji spotecznych Zintegrowanego Programu Rozwoju Srodmiescia.

i zolednienie uwagi nr 5 w punkcie 22 uz nia_sie n

Ad 22) wyznaczenie takiego obszaru jest ustaleniem w ramach organizacji ruch, nie jest konieczne
wskazanie go w ustaleniach planu.

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLV1/757/13
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 18 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzane z ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci Srodmiescia w rejonie Dworca Gléwnego w Olsztynie”.

1. Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz. 405) i
art. 7 ust. 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2013r. poz. 594, poz.
645) ustala sie nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy na obszarze opracowania “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia w
rejonie Dworca Gtéwnego W Olsztynie™:

1) przewiduje si¢ inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego na
terenach oznaczonych w planie symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

2) nie przewiduje sie inwestycji z zakresu przebudowy, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa i modernizacja ulic beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu drogowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.) oraz art. 16 ustawy
o0 drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 206 z p6zn. zm.) z budzetu Miasta Olsztyna lub
wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Wydatki gminy begda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego Planu Finansowego,

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie,

3) biezgcych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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