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UCHWALA NR XLVIII/308/14
RADY GMINY SLUPCA

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
W miejscowosci Drazna i Nowa Wies, gm.Shupca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.)", art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012, poz. 647 ze zm.) W zwiazku z uchwata Nr
XXXIV/219/13 z dnia 20 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Shlupca dla inwestycji elektrowni fotowoltaicznych w obregbie
geodezyjnym Drazna i Nowa Wie$, Rada Gminy Stupca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca”, uchwalonego 30 pazdziernika 2013 r. uchwata nr XXXVI11/236/13 Rady Gminy
Stupca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miejscowosci
Drazna i Nowa Wie$, gmina Stupca, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,GMINA SLUPCA — DRAZNA - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego skala 1:1000” wraz z zaznaczong granica obszaru objetego planem, stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu pt. ,,GMINA SLUPCA — NOWA WIES - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego skala 1:1000” wraz z zaznaczong granica obszaru objgtego planem, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica planu miejscowego;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace pasa technologicznego wzdtuz linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepisow.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, trwale zwiazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt nie zwiazany na trwale z gruntem, stuzacy
reklamie;

3) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ podziemna infrastrukture techniczna, ktéra shuzy
odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu atakze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki
segregowanych odpadow komunalnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gldwny) sposob zagospodarowania
terenu;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i1 uzupetniajace;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem lub symbolem i numerem;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci po 7,5 m od osi linii 15 kV po obu
stronach linii, objety niniejszym planem, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych
z przebudowa i eksploatacja linii, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej
linii i dla ktérego obowiazuja obostrzenia w uzytkowaniu terenu.
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DZIAL II.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objegtego niniejsza uchwata, ustala si¢ jako przeznaczenie terenu - teren elektroenergetyki -
elektrownia fotowoltaiczna i przyporzadkowuje mu symbol przeznaczenia EF.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zmaksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre§lonymi w niniejsze uchwale i w rysunku planu.

2. Budowle iurzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia EF.

3. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuizby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
Wydzialu Lotniskowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar w granicach planu nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody i w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych.

2. Ustala sie nastepujace warunki postegpowania z odpadami:

1) wytworcy odpadow zobowiazani sa do ich selektywnej zbidrki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie iakumulatory winny by¢ gromadzone
w hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku na terenie
gminy i regulaminu utrzymania czystosci i porzadku.

4. Zbedne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o0 ktorych mowa w przepisach odrebnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gming.

5. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi w przypadkach okre§lonych przepisami odrgbnymi nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

6. W granicach planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. W przypadku natrafienia podczas robdét ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego, nalezy wstrzymac¢ roboty i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony
zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystgpuja tereny przestrzeni publiczne;.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Teren objety opracowaniem, nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

2. Teren objety opracowaniem, w czgs$ci dotyczacej terenu w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies, objety jest
koncesja PGNiG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego
,Slesin” nr 64/2009/p z dnia 30.10.2009 r. wazna do dnia 30.10.2015 r.

3. Teren objety opracowaniem nie jest potozony w granicach terenu objetego forma ochrony przyrody.

4. Teren objegty opracowaniem nie znajduje si¢ na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
i zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W granicach terenu objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sig¢ obszarow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. W granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci po
7,5 m w obie strony od osi linii, obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych sieci wodociagowych;
2) na terenach w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ wlasnych uje¢ wody.
2. W zakresie kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do atestowanych, bezodpltywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga byé odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingow, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jako$ci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sieé
kablowa.

4. W zakresie tacznosci:

1) obstuga z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
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2) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okres§lonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrgbnych;

5) na terenie objgtym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

5. W zakresie ogrzewania:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowni przy zastosowaniu paliw nisko emisyjnych spalanych
W urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta energii;

3) zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktére spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie sieci gazowych dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych i stawianie stacji gazowych.
7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbidrke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego;

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 15. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obstuga komunikacyjna projektowanych terendow poprzez istniejacy uklad dréog publicznych
dojazdowych oraz drogi wewngtrzne;

2. Potrzeby parkingowe na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami EF nalezy realizowaé na
nieruchomosci wlasnej inwestora;

3. Dla projektowanych elektrowni fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania
na kazda instalacje (zespot paneli fotowoltaicznych).

Rozdzial 11.

§ 16. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ze wzgledu na
nie wystgpowanie w granicach planu.
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DZIAL III.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow

§ 17. 1. Ustala sig dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem EF przeznaczenie:
1) podstawowe: teren elektroenergetyki - elektrownia fotowoltaiczna,
2) dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia EF obowiazuje:

1) dla budynkow dachy pokryte dachowka, materiatem dachéwko podobnym, dachoéwka bitumiczna, blacha
lub ptyta warstwowa, dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 10° - 45° lub ptaskie;

2) elewacje budynkow tynkowane w kolorach pastelowych lub zcegly, drewna, kamienia lub plyty
warstwoweyj.

3. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia EF ustala si¢ nastepujace szczegdélowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy obowiazuje:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,0001 do 0,05;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - 6,0 m;
) maksymalna wysokos¢ instalacji i urzadzen - 6,0 m;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5 %;

e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki (przeksztatcona w wyniku realizacji inwestycji) — 90 %;
f) uktad gtownej kalenicy budynkéw prostopadty do granic dziatki;

2) dla budynkéw ustala sie maksymalna nieprzekraczalng linie zabudowy 6,0 m od granicy z droga
wewngetrzna zlokalizowang poza granicami planu;

3) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z §15;

4) dojazd od strony istniejacych drog wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu.
DZIAL 1V.

Rozdzial 13.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow Na
terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia EF obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych nie zwiazanych
Z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 19. Uchwala si¢ dla terendow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupca.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jerzy Kopczynski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/308/14
Rady Gminy Stupca
z dnia 25 czerwca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/308/14
Rady Gminy Stupca
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
W miejscowos$ci Drazna i Nowa Wie$, gm. Shupca
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/308/14
Rady Gminy Stupca
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
W miejscowos$ci Drazna i Nowa Wie$, gm. Slupca

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Stupca rozstrzyga co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
W miejscowosci Drazna i Nowa Wie$, nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu
wodociagowego i kanalizacji sanitarnej stanowiacych zadania wlasne gminy.

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLVIII/308/14
Rady Gminy Stupca
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
W miejscowos$ci Drazna i Nowa Wie$, gm. Slupca

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Stupca rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy Stupca w sprawie braku uwag na etapie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w miejscowosci Drazna
i Nowa Wie$ do publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013, po0z.645, poz. 1318 i Dz. U. z 2014,
poz. 379

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 poz. 21,
poz.405, poz. 1238
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