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UCHWALA NR 295/13
RADY GMINY OPATOWEK

z dnia 22 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatéwek w m.
Opatowek w rejonie ulicy Piaskowej i ulicy Dziubinskiego

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami),a takze po stwierdzeniu zgodnosci
ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opatdwek" przyjetym
uchwatg Nr 117/99 Rady Gminy Opatowek z dnia 29 grudnia 1999 roku, Rada Gminy Opatéwek uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia og6lne

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatowek w m. Opatowek w rejonie
ulicy Piaskowej i ulicy Dziubinskiego" - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunek
planu wykonany na mapie zasadniczej w skalil:1000, b¢dacy integralng czgscia planu - stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwatg Nr 75/1 1Rady Gminy Opatéwek z dnia 8 czerwca 2011 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia “"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatowek w m. Opatowek
w rejonie ulicy Piaskowej i ulicy Dziubinskiego"- plan obejmuje obszar okreslony w zataczniku graficznym
przedmiotowej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o ktorej mowa
w ust. 2 i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czgéci niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,
w granicach okreslonych w § 1,

3) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym;
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6) Przepisach szczegdlnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie;

8) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

9) Obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca potozenie lica $ciany
frontowej budynkow;

10) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej od tej linii;

11) Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji naziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki;

12) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (np. drobny handel osiedlowy, uslugi fryzjerskie,
finansowe, ubezpieczeniowe, itp.);

13) Istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejscia w zycie planu;

14) Obiektach stuzacych celom publicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty okreslone w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw - 0znaczone
na rysunku planu symbolem U/P;

3) tereny infrastruktury technicznej - kolektor kanalizacji deszczowej @1000 - oznaczone na rysunku planu
symbolem K;

4) tereny komunikacji samochodowej (garaze i parkingi) - oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
5) tereny drog publicznych- ciag pieszo-jezdny - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDx;

6) tereny drog publicznych- poszerzenie istniejacej drogi lokalnej (ul. Piaskowej) - 0znaczone na rysunku
planu symbolem KD;

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw oraz granice
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) terenow wymagajacych ustalenia szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;
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3) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszarow podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztalcen obszarow zdegradowanych;

3. Tereny, oktorych mowa wust. 1pkt 1-6 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) w poszczeg6lnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia podstawowego;

2) w poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposdb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania obiektéw budowlanych:

1) ustala si¢ odleglosci usytuowania nowych obiektow budowlanych od drogi publicznej w minimalnej
odlegtosci, wyznaczonej na rysunku planu przez nieprzekraczalng oraz obowiazujaca lini¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych przy drodze publicznej w odleglosci mniejszej niz
okreslona na rysunku planu - za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojgcych, wielkoformatowych o charakterze tablicy (billboard)
wylacznie na terenach oznaczonych jednostka U/P.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na terenie obj¢tym opracowaniem planu przyjmuje si¢ poziom hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, tereny oznaczone na planie symbolami MW klasyfikuja si¢ pod wzglgdem akustycznym pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm poziomu hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych, zobowiagzuje si¢ inwestora do
zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych.

2. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktére winny by¢
lokalizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) stosowania w nowych kotlowniach lokalnych nieekologicznych paliw statych, powodujacych
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska ze wzgledow na wprowadzenie gazow i pytow do powietrza.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowiazki:

1) podtaczenia obiektow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, gdy wystepuja odpowiednie warunki techniczne;
do czasu jej wybudowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

2) utrzymania w miar¢ mozliwosci istniejagcych zadrzewien;

3) gromadzenia odpadow w obrebie kazdej nieruchomo$ci w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, z zastosowaniem zbiorki selektywnej iutrzymania urzadzen w stanie zgodnym
Z obowigzujagcymi wymogami sanitarnymi,

4) gromadzenia odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach;
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5) zapewnienia w granicach terenéw wystarczajgcej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych oraz
miejsc postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych w tacznej ilosci:

a) 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50m’ powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

6) kompleksowego rozwigzania sposobu odprowadzania $ciekow z placow, parkingdw oraz oczyszczania ich
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek niezwlocznego zawiadomienia wlasciwego
organu do spraw ochrony zabytkéw w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt majacy
charakter zabytku, o dokonanym odkryciu.

2.Ze wzgledu na ochrong konserwatorska dziatek nr 1741 175/2 (na podstawie decyzji WKZ z dnia
17.04.2007r. Nr 487/Wlkp/A wpisujacej do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci
Opatowek) nakazuje si¢ wprowadzenia nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych.

3. Nowa zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna) winna podnosi¢ wartosci estetyczne terenu objetego
planem i podkresla¢ zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym, zespotem folwarcznym
i zabytkowym parkiem; nie moze ona dominowaé¢ nad zabudowa zabytkowa iwinna ona odpowiadac
nastepujacym zaleceniom: wysoko$é kondygnacji 3 z uzytkowym poddaszem, dachy strome o symetrycznych
potaciach ikacie nachylenia 40°, kryte ceramicznie; wskazane jest tworcze nawigzywanie do miejscowej
tradycji budowlanej tj. urozmaicanie dachu wystawkami, kontynuowanie tradycji stosowania tynkowanego lica
$cian zewnetrznych i operowanie drobnym detalem architektonicznym /np. poprzez wykorzystanie elementow
boniowania/.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych z uwagi na to, iz przedmiotowy obszar nie jest obszarem przestrzeni publicznej,
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatowek

Rozdzial 6.
Zasady ochrony innych terendéw i obiektow

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny gornicze, inne obiekty itereny podlegajace
ochronie ani narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podziatlu nieruchomosci

§ 9. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia szczegoétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 10. 1. Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt 1-6, wedtug zasad ustalonych
W niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos$¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

2. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ obsluge obszaru objg¢tego planem w zakresie sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptacj¢ wszystkich istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem;
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2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miare mozliwosci unika¢ kolizji z istniejacym
uzbrojeniem. W przypadku kolizji nalezy przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ istniejace uzbrojenie
staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w kolizj¢, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) sposob zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci wedlug
technicznych warunkow zasilania wydawanych przez zarzadcow infrastruktury technicznej;

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, jako
podziemne, za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowej nr 12;

6) zaopatrzenie w wode - Z gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej,
poprzez przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

8) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktére beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

9) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez
przytacze na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej badz do odbiornika naturalnego po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen;

10) wprowadza si¢ catkowity zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntéw i ciekdw wodnych,
z dopuszczeniem rozprowadzenia wod opadowych po terenie dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolem MW i U/P, pod warunkiem, iz wody opadowe nie b¢da zalewaly lub podtapialy terendéw
sasiednich;

11) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej muszg by¢ zaopatrzone w urzadzenia umozliwiajace
retencje sieciows;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacza
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

13) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami;

14) wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV wynosi 3 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii. W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji
wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej;

15) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku konieczno$ci zapewnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng; dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

16) w przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50m n.p.t. i wigkszej nalezy zawiadomi¢ Szefostwo Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP -przed wydaniem pozwolenia na budowe w celu uzgodnienia
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

17) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - docelowo na bazie ekologicznych zrodet ciepta tj.
energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych itp.;

18) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie W gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociggdw zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato
od szczegdtowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazoweyj,

b) prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych,
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¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
konieczno$ci opracowywania zmian planu,

d) zachowac strefy kontrolowane dla gazociggdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,

e) zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociagdéw
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe;

19) zagospodarowanie odpadow - W sposob Scisle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz
przez wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania);

20) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem miejscowym z droég gminnych;
21) nie dopuszcza si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 12 (ul. Kaliska).

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MW.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu -realizacje obiektow stuzacych celom publicznym, ustug
nieucigzliwych wyltacznie wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
obiektow o funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe (wiaty, parkingi) terenu oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3.Dla terendw, oktorych mowa wust.l wustala si¢ nastgpujagce warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku planu (6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Dziubinskiego) oraz obowiazujaca (8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Piaskowej);

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekracza¢3 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe);

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczac od poziomu terenu do kalenicy - do 12 m;

4) dopuszcza sie realizacje garazy nadziemnych i podziemnych, wylgcznie w projektowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych;

5) dachy strome 0 nachyleniu 40°;
6) pokrycie dachu ceramiczne;

7) wprowadza si¢ zasade jednoczesnego oddawania do uzytku lokali uzytkowych, ustugowych z lokalami
mieszkalnymi w ramach realizowanych budynkéw, o ktorych mowa w ust. 2, pkt 1 i 2;

8) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscia o rozwigzania architektoniczne;

9) na terenie dopuszcza sie¢ adaptacje, budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,50 -0,75;

12) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30 % powierzchni
dzialki;

13) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu;

14) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
odzysk surowcow mozliwych do powtérnego przetworzenia;
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15) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ przyjecie
wskaznika 1,5miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

16) nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy urzadzi¢ jako nieprzepuszczalng, wyposazong w System
odprowadzania wod opadowych iroztopowych z odpowiednimi urzadzeniami oczyszczajacymi,
zapobiegajacymi zanieczyszczeniu srodowiska wodno - gruntowego substancjami ropopochodnymi;

17) postuluje si¢ o utrzymanie istniejacej zieleni wysokie;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow - 0znaczone na rysunku planu symbolem U/P.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazyndw;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu -realizacje obicktow budowlanych o funkcji uzupelniajacej
przeznaczenie podstawowe terenu (parkingi, wiaty, itp.) oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujgce warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy - 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Piaskowej oraz 10,0 m od ulicy
Kaliskiej dla zabudowy istniejacej oraz linia nieprzekraczalna 25,0 m od krawedzi jezdni ulicy Kaliskiej
(DK nr 12) dla nowych obiektéw budowlanych;

2) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych do 10m liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu z dopuszczeniem wyzszych elementéw zwigzanych z technologig i reklama
(maszty, kominy itp.);

3) mozliwo$¢ realizacji budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazyndow o wysokosci nie przekraczajacej
2 kondygnacji lub 10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z dopuszczeniem
wyzszych elementéw zwigzanych z technologia i reklamg (maszty, kominy itp.);

4) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji
architektonicznej, dla podniesienia waloréw architektonicznych poszczegdlnych czesci obiektow, obiektow
lub ich zespotow;

6) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscig o rozwigzania architektoniczne;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,60 -0,80;

8) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 10 % powierzchni
terenu;

9) mozliwo$¢ sytuowania no$nikoéw reklamowych i informacyjnych;
10) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu;

11) zapewnienia W granicach terenow wystarczajacej powierzchni manewrowej,
miejscparkingowychorazmiejscpostojowychdlasamochodowosobowychicigzarowych w tacznej ilosci:

a) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych;
12) zakazuje si¢ budowy magazynow produktéw ropopochodnych i substancji chemicznych,
13) postuluje si¢ o utrzymanie istniejacej zieleni wysokie;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - kolektor kanalizacji deszczowej - @1000 - oznaczone
na rysunku planu symbolem K.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:

1) zakaz wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci, ktore moga powodowac
W szczegolnoscei:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 4003

a) niedopuszczalne osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesci,
b) osuwanie si¢ gruntu przy urzadzeniach wodnych,
€) zmniejszenie stateczno$ci lub wytrzymatosci tych urzadzen;

2) nalezy wydzieli¢ pas o szeroko$ci 6m umozliwiajacy czyszczenie, naprawe, konserwacje lub przetozenie
istniejacego kolektora;

3) w obrebie jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu K zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych i budowli nie zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji samochodowej (garaze i parkingi) - oznaczone na rysunku planu
symbolem KS.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) utrzymuje si¢ istniejace budynki garazowe;
2) w przypadku realizacji nowych budynkéw obowigzuja linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) realizacje nowych budynkéw w uktadzie parterowym;
4) wysoko$¢ nowo projektowanych budynkéw nie moze przekracza¢ 3,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 -0,5;
6) dachy ptaskie.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych - cigg pieszo-jezdny - oznaczony na rysunku planu symbolem
KDx.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszy z dopuszczeniem ruchu kotowego,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie
drogowym;

4) w obrgbie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowigzek rozwigzania ewentualnych Kkolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - poszerzenie istniejgcej drogi lokalnej (ul. Piaskowej) -
oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - poszerzenie chodnika w obrebie skrzyzowania drogi lokalnej (ulica Piaskowa)
z droga krajowa nr 12;

2) powierzchnia wydzielonego tréjkata widocznosci w liniach rozgraniczajacych - 18,0 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej W projektowanej czesci
pasa drogowego.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 18. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW - 20%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U/P - 25%;

3) dla terenu oznaczonego symbolem K - 0%;

4) dla terenu oznaczonego symbolem KS - 5 %;

5) dla terenu oznaczonego symbolem KDx - 0 %;

6) dla terenu oznaczonego symbolem KD - 0 %.
§ 20. Uchyla si¢ Uchwate Nr 215/12 Rady Gminy Opatowek z dnia 21 wrzesnia 2012 r.
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatowek.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr inz. Pawet Bakowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 295/13
Rady Gminy Opatdéwek
z dnia 22 kwietnia 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG, OKTORYCH MOWA W

ART.17PKT 14 USTAWY ZDNIA 27 MARCA 2003ROKU O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWYWANIU PRZESTRZENNYM

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatowek
w m. Opatowek w rejonie ulicy Piaskowej i ulicy Dziubinskiego do publicznego wgladu zgtoszone zostaty
dwie uwagi:

- dnia 05.04.2013r. uwage ztozyt Pan Maciej Waszak
- dnia 08.04.2013r. uwage ztozyt adw. Michat Kruszwicki, pelnomocnik Macieja Waszaka

Uwagi nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Opatowek. W zwigzku z tym podejmuje si¢
nastepujace rozstrzygnigcie (w zalaczeniu tabela).
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PRZESTRZENNEGO GMINY OPATOWEK W M. OPATOWEK W REJONIE ULICY PIASKOWEJ | ULICY DZIUBINSKIEGO

NaZWiS!(O i imie, _ Ustalenia projektu Roz’sltrzygni.qcie Rozstrzygniecie Rady Gminy do
Data nazwa_Jedn(_)stIg .Oznaczenle. planu dla Woﬁa Gmmy_ uchvx_/aiy nr ...
organizacyjnej s . nieruchomosci, . .- W sprawie rozpatrzenia uwag zdnia........ 2013 .
Lp wpiyvs{u i adres Tres$¢ uwagi ktérej dotyczy meruc_homosm, Uwagi
UWagl | otaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |05.04. |Maciej Waszak |Projekt planu MW MW - tereny -- X Ustalenia realizacyjne
2013r. |ul. Rajskowska | catkowicie zablokuje |U/P zabudowy przedmiotowego miejsc. planu
16 mozliwos¢ rozwoju | K mieszkaniowej zagospodarowania
62-800 Kalisz dziatalnoéci firmy KS wielorodzinnej przestrzennego sg catkowicie
narzucajac takie U/P - tereny zgodne z zapisami "studium
mozliwosci zabudowy uwarunkowan i kierunkow
inwestowania, ktore ustugowej zagospodarowania
sktadajacego uwage z dopuszczeniem przestrzennego Gminy
w ogdle nie interesuja zabudowy Opatowek" - sg to tereny
i nie sa do pogodzenia produkcyjnej, zabudowy mieszkaniowej
Z obecnie prowadzong sktadow i ustug wymagajacych
dziatalno$cia. i magazynow koncentracji w osrodkach,
K - tereny a takze utrzymane w czgsci
infrastruktury tereny zabudowy produkcyjnej,
technicznej sktadéw i magazynow.
KS - tereny
komunikacji
samochodowej
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. 108.04. | Adwokat Michat | Projekt planu MW MW - tereny -- X Ustalenia realizacyjne
2013r. | Kruszwicki, calkowicie zablokuje | U/P zabudowy przedmiotowego miejsc. planu
petnomocnik mozliwos¢ rozwoju | K mieszkaniowej zagospodarowania
Macieja dziatalnosci firmy KS wielorodzinnej przestrzennego sa catkowicie
Waszaka, narzucajac takie U/P - tereny zgodne z zapisami "studium
Al. Wolnosci mozliwosci zabudowy uwarunkowan i kierunkow
17A/12, inwestowania, ktore ustugowej zagospodarowania
62-800 Kalisz sktadajacego uwage z dopuszczeniem przestrzennego Gminy
W ogdle nie interesuja zabudowy Opatowek" - s to tereny
i nie sa do pogodzenia produkcyjnej, zabudowy mieszkaniowej
Z obecnie prowadzong sktadow i ustug wymagajacych
dziatalnoscia. i magazynow koncentracji w osrodkach,
K - tereny a takze utrzymane w czgsci
infrastruktury tereny zabudowy produkcyjnej,
technicznej sktadéw i magazynow.
KS - tereny
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 295/13
Rady Gminy Opatdéwek
z dnia 22 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA, ZGODNIE ZPRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz.
1240 ze zm.), Rada Gminy Opatowek okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zustawa zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

1. Plan generuje koszty zwigzane Z realizacja drog publicznych - projektowane w planie drogi oznaczone
symbolami: KD (trojkat widocznosci i poszerzenie chodnika) | KDx (ciag pieszo - jezdny) bgda drogami
gminnymi, ich budowa bedzie realizowana przez gming Opatowek.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j
i kanalizacyjnej prowadzi¢ bedzie przedsigbiorstwo powotane przez gming. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przez gming.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

5. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki budzetu gminy,

b) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych,

C) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego "PPP", a takze wilascicieli nieruchomosci.
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