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UCHWALA NR XXV11/284/2013
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach dziatki
0 nr ewidencyjnym 76/3 obreb Karwice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001r., Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z2003r. Nr80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr40, poz.230, Nr 106, poz.675; z2011r. Nr21, poz. 113, Nr 217, poz. 128, Nr 149, poz. 887;
22012 r. poz. 567; z 2013 r., poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21) Rada Gminy
Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/124/2011 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 pazdziernika 2011 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjg-
tego uchwata Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 roku, dla terenu potozonego
W obrebie Karwice, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo uchwalonego uchwata Nr XXV11/185/2001 Rady
Gminy Malechowo z dnia 13 grudnia 2001 r., zmienionego uchwata Nr X1/98/07 Rady Gminy Malechowo
z dnia 31 pazdziernika 2007 r., zmienionego uchwata Nr XXXI11/313/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia
6 kwietnia 2010 r., zmienionego uchwata Nr 111/33/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010r.,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej ,,zmiana planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,0235 ha, potozony W obrebie geodezyjnym Kar-
wice.

3. Przedmiotem zmiany planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wraz z infra-
struktura techniczna niezbgdna dla ich prawidtowego funkcjonowania.

4. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku planu w skali 1:1000. Stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi czgéciami zmiany planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo;
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz 0 zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu.
6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra niedopuszczalne jest sytu-
owanie budynkéw; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, podziemnych czesci budyn-
kow, znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu, oraz elementow takich jak okapy, gzymsy, bal-
kony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne przy maksymalnej szerokosci 5 m, wysokosci 4 m
i dtugosci 3 m;

2) ,.linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny 0 réznych przeznaczeniach i 16z-
nych zasadach zagospodarowania;

3) ,,intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych do powierzchni gruntu;

4) ,,wysoko$¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu glow-
nym do budynku do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw 0 dachach ptaskich, lub
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla
budynkow 0 dachach spadzistych lub do najwyzszego punktu W przypadku urzadzen, instalacji i elementow
technicznych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktdra zajmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej, badz zlokalizowanych na dziatce budynkow;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra zajmuje nie wigcej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej, badz zlokalizowanych na dzialce budynkdw;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$é $ciany budynku od strony drogi dojazdowe;.

7. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowa¢ zabudowg zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte W ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci dacho-
wych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami.
§ 3. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, brak przestrzeni publicznej w granicach zmiany planu,

2) przestrzenia publiczna dla obszaru objetego planem jest droga gminna o nr ewid. 186/3 znajdujaca sie poza
granicami planu.
§ 4. W zakresie faczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ taczenie i podziat na dziatki o dowolnej powierzchni;

2) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie infrastruktu-
ry technicznej oraz dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna.
§ 5. Nie wyznacza sig terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. Nie okresla si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu. Do czasu realizacji ustalen zmiany pla-

nu pozostawia si¢ teren bez zmian.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ aby poziom uciazliwosci, oraz emisja zanieczyszczen inwestycji spelnialy wymagania, wyni-
kajace z przepisow odregbnych;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na kazdej dziatce dopuszczajacej za-
budowe, W przypadku lokalizacji obiektdéw, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow.
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§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego - w przypadku
ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzania prac budowlanych i ziemnych naka-
zuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych terenu objgtego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drogi publicznej:
a) znajdujacej si¢ od wschodniej strony zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudoweg oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie W wodg z sieci wodociagowej 0 minimalnej DN80;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej DN200 oraz
docelowo do oczyszczalni §ciekow:

a) zakazuje sig stosowania zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
0 minimalnej DN200 lub gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej o minimalnej DN60;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycz-
nej, ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub w granicach planu lub
z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédia energii;

9) nakazuje si¢ realizowac nowe linie elektroenergetyczne jako linie kablowe;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej 0 minimalnej DN50 lub instalacji in-
dywidualnych;

11) ustala si¢ zaopatrzenie W ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub z innych Zrodet.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MNU.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa uslugowa nieuciazliwa, nie wymieniona jako mogaca
oddzialywac na srodowisko;

3) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni urzadzone;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej i teletechnicznej.
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sig intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;
2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 80%);
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki;
4) ustala sie linie zabudowy wedhug rysunku zmiany planu;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - do 9 m,
b) dla urzadzen, instalacji i elementow technicznych (anteny, maszty, kominy) - do 40,0 m;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do okapu, gzymsu - 4 m;
7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem lukarn i wykuszy o sze-
rokos$ci maksymalnej 2,0 m;

9) ustala si¢ kalenicg gtowna budynku sytuowaé roéwnolegle do frontu dziatki;

10) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki;

11) nakazuje sie zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego;

12) dopuszcza sie wykorzystanie terenu bezposrednio przylegtego do lokalizacji miejsca postojowego.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Okresdla si¢ stawke W wysokosci 1% dla wszystkich terenow w granicach planu, dla ustalenia wysoko-
Sci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomo-
$ci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 12. Traci moc uchwata Rady Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996 r. Nr X1X/112/96 w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 5,
poz. 22 z dnia 21.02.1997 r.) w zakresie ustalen dla terenow potozonych w granicach obszaru objgtego niniej-
szg uchwala.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Malechowa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/284/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXVI11/284/2013
RADY GMINY W MALECHOWIE Z DNIA 24 KWIETNIA 2013 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSP.

PRZESTRZENNEGO GM. MALECHOWO, OBREB KARWICE
STUDIUM PRZYJETE UCHWALA NR 111/33/2010 RADY GMINY MALECHOWO
Z DNIA 30 GRUDNIA 2010 .

4 G ®.

SKALA 1:20 000

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ Z USLtUGAMI

V LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO
% OPRACOWANIEM ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/284/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o0 zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 .
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co
nastepuje:
|. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu
gminy zalicza sig:

- budowg drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowg¢ wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkéw pu-

blicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkoéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energig elektryczna,
- zaopatrzenie w energig cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przed-
sigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem s$rodkow
Z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budze-
tu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog.

I1. Budowa drog

W granicach planu nie przewiduje sie budowy drog publicznych, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
I11. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;
2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wlasciwego za-
rzadce sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni §ciekOw poprzez system kanalizacji sanitarne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej, do-
puszcza si¢ indywidualne rozwiazania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw W kosztach budowy. Bgdzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkoéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujacych
je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie zapisa-
nych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych
do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny nie-
zbedny do ubiegania si¢ 0 §rodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ W kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) Zrédla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane w kaz-
dym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV11/284/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu mpzp:

1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do pu-
blicznego wgladu w terminie od 11 marca 2013 r. do 2 kwietnia 2013 r. W dniu 25 marca 2013 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2012, poz. 647 ze zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 17 kwietnia 2013 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Malechowo nie
podejmuje rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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