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UCHWALA Nr XL1/395/2013
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 12 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
dla obszaru Macierzysz — Jawczyce — Mory czes¢ IV.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
2 2013 ., poz. 594 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.?) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 z dnia 20 lipca
2010 r. poz. 871) oraz na podstawie uchwal Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim: Uchwaty Nr 266/01
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6 lutego 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki zmienionej Uchwalg
Nr 331/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 wrzesnia 2001 r., Uchwaly Nr 282/05 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 3 lutego 2005r. w sprawie zmiany uchwal Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw w gminie Ozarow Mazowiecki, Uchwaty Nr XXV1/247/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazo-
wieckim z dnia 11 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 282/05 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 3 lutego 2005 r. w sprawie zmiany uchwat Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Oza-
row Mazowiecki oraz Uchwaly XXXIX/384/13 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 4 lipca
2013 r. wsprawie zmiany Uchwaly Nr XXVI/247/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
11 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 282/05 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 3 lutego 2005 r. w sprawie zmiany uchwat Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim o0 przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Ozarow Mazowiecki,
stwierdzajac, zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozaréw Mazowiecki przyjetego uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
15 czerwca 2010 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Macierzysz — Jawczyce — Mory cze$¢ IV, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja:
1) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 141/2 z obrebu Jawczyce;
2) od poéinocy: potnocne granice dziatek ew. nr 141/2 i 141/3 z obrgbu Jawczyce;
3) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 141/3 z obrebu Jawczyce;

4) od potudnia: potudniowe granice dzietek ew. nr 141/3 i 141/2 z obrebu Jawczyce.
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3. Granice obszaru objetego planem oznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowig-
cym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementow zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepisow odrebnych:
granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 KV.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest, jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
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§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powodujg zanieczyszczenia $rodo-
wiska, aich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krotkim czasie, czyli naleza do odnawialnych Zrodet
energii;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréoznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w planie, okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ sytuowania zewnetrznej Sciany budynku w stosunku do linii rozgrani-
czajacych, od ktorych te linie wyznaczono, o ile ustalenia planu dla wyznaczonych terenéw nie stanowia
inaczej;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym na ptaszczyzng po-
ziomg przyjmujac za podstawg obrys parteru lub obrys $cian fundamentowych w przypadku, gdy jest on
wiekszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ przeswitow, przejs$¢ i przejazdow
(bramy), powierzchni¢ gankoéw i werand; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie,
powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek
piwnicznych, daszkoéw, okapow dachowych, nadwieszonych czgéci budynkow, Sciezek, utwardzonych
podjazdow, miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki; wyrazona, jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz urza-
dzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, atakze wszelkie znaki, napisy
I wyobrazenia pozwalajace powigza¢ ich znaczenia z okre$long firma, przedsigbiorstwem lub inng forma
przeprowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

paliwach o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska — nalezy
przez to rozumie¢ paliwa, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczal-
nej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo, mig-
dzy innymi: gaz przewodowy, wodor, alkohole, estry olejéw pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe
alkany, biomasg¢ oraz pochodne weglowodordéw o niskiej zawartosci siarki i metali cigzkich;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sa
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, uprawy rolnicze lub ogrodnicze;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych -nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stluzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatlce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiek-
tow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza
niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako, uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektoéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;
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13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale, do prowadzenia dziatal-
nosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposredni-
mi metodami przemystowymi, niezaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, niepowodujacej przekraczania standardéw, jakosci srodowiska oraz zanieczyszczen poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytul prawny;

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa, wyraza-
jaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej albo na terenie do powierzchni tej dziatki albo terenu;

15) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke budynkéw istniejacych i budowe nowych bu-
dynkow z uwzglednieniem ustalen planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku
planu symbolem U/MN;

2) teren ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw - oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;
3) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
4) teren publicznej drogi dojazdowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala sig, ze tereny drog publicznych KDL i KDD przeznaczone sa dla inwestycji celu publicznego.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog, w granicy dzialek drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu lub w granicy siggacza,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcie ogrodzen w glab dziatki budowlanej przy bramach, furtkach,
0 nie wigcej niz 3,0 m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, co najmniej w 50% (rozliczanych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia), z cokotem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 2,2 m
nad poziom terenu (za wyjatkiem bram i furtek oraz ogrodzen stanowiacych jednoczesnie ekrany aku-
styczne),

d) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlanej,
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupow i podmurowek,

f) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych za wyjatkiem ogrodzen pehigcych funkcje ekranow akustycz-
nych albo ekranow bezpieczenstwa,

g) ustala si¢ zachowanie odpowiednich naroznych $cig¢ linii ogrodzen;

h) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz — 0,5 m od gazociaggu $redniego cisnie-
nia;

2) obowigzujg nastepujace zasady realizacji no$nikow reklamowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych:
- na plaszczyznie elewacji lub wolno stojgcej konstrukeji, stuzacej do jej zamocowania,
- do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja nadziemna,

- maksymalnie po dwie tablice reklamowe na maksymalnie dwoch wolno stojacych konstrukcjach, stu-
zacych do ich zamocowania,

- 0 powierzchniach nie wickszych niz 3 m? wtym reklam dwustronnych, o powierzchni kazdej ze
stron nie wigkszej niz 3 m?,
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- jako szyldow o powierzchniach nie wickszych niz 0,5 m?, reklam $wietlnych - posiadajacych wiasne
wewnetrzne zrodto §wiatha i pod$wietlanych - posiadajacych wiasne zewngtrzne zrodto §wiatla,

- jako ptaszczyzny ekspozycyjne sytuowane prostopadle lub roéwnolegle do elementdéw istniejacego za-
gospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia,

- w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci,

- wzdluz jednej drogi, w obszarze podobnie zagospodarowanym, jednakowe formaty reklam, jednako-
wo ukierunkowane, umieszczone na jednej wysokosci, w jednakowych odlegtosciach;

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:

- w odlegto$ci mniejszej niz 1 m od naroznikéw ogrodzen, w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie,

- na urzadzeniach nadziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, te-
lekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych oraz na obiektach
matej architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako nosniki,

- dla o$wietlenia wystaw powodujacych ucigzliwosci dla uzytkownikoéw sasiadujacych budynkow oraz
powodujacych o$lepianie przechodniow i uzytkownikow jezdni;

3) obowiazuja nastgpujace zasady realizacji portierni: ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku
portierni na 5m?, maksymalng wysokos¢ na 3,5m z podtoga wyniesiong nad poziom terenu do 20cm, st0so-
wanie dachow plaskich, do 10°, jednospadowych lub tukowatych, a dachéw dwuspadowych lub wielospa-
dowych tylko przy wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktéry zapewni ochrone przed
deszczem bez dodatkowych statych daszkow; dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz projektowanie
elementéw maskujacych grubosé¢ dachu do 30cm.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowego odprowa-
dzania i unieszkodliwiania §ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikoéw wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w obszarze planu oraz odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do $rodowiska w sposdb
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami 0 mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakos$ci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza poza grani-
cami dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i okre§lenia standardu akustycznego terendw wyznaczonych w planie,
przyjmuje si¢ odpowiednio kwalifikacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) przyjmuje si¢ zachowanie porzadku i czysto$ci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

6) ustala si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢
liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 pkt. 7;

7) ustala si¢ ochrong zieleni ogrodowej na terenie dziatek oraz ochrong nasadzen szpalerowych wzdtuz drog;

8) ustala sie zakaz lokowania obiektéw do przechowywania na wolnym powietrzu lub bez dachéw materiatow
powodujacych pylenie oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego: infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej i komunikacji,
aw szczegdlnosci zakazuje sie: lokalizacji wytwdrni betondw towarowych, sktadow kruszyw, produkcji
asfaltu, mas bitumicznych;

9) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych oraz przemystowych, powstatych na obszarze planu, do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi.
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§ 9. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia 15kV. W pasie
technologicznym po 5m na strong, liczac od skrajnego przewodu, ustala sig:

a) wszelkie inwestycje, roboty budowlane, montazowe i instalacyjne winny by¢ prowadzone w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego,

b) zakaz sadzenia drzew;

zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno-
$ci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z produkcja z zakresu przemystu chemii organicznej - wytwarzajacego
produkty na bazie wegla kamiennego, ropy naftowej, gazu ziemnego, drewna, kauczuku, thuszczoéw i innych
substancji organicznych, z zakresu przemystu chemii nieorganicznej - wytwarzajacego produkty na bazie
takich surowcow jak: siarka, fosfor, sole mineralne, sktadniki powietrza i inne materialy nieorganiczne oraz
wytworni betonéw towarowych, sktadéow kruszyw, produkcji asfaltu, mas bitumicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

podstawowy uktad drogowy shuzacy powiazaniom zewnetrznym i wewnetrznym w obszarze objetym
planem, tworzag wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

a) czgs¢ drogi lokalnej — KDL,
b) cz¢s$¢ drogi dojazdowej — KDD;
szerokos$¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych zwymiarowano na rysunku planu;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu lub z si¢gaczy;

w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z infrastrukturg techniczng, z komunikacja pieszg lub rowerowa, z zielenia izolacyjna;

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji ko-
lowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga uwzglednienia potrzeb
0s0b niepelosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad realizacji i liczby miejsc parkingowych, ustala si¢:
ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ miejsca parkingowe na dziatkach budowlanych na ktorych realizowana jest inwestycja, sytu-
owane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych,

b) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajacych drog KDL, KDD oraz drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych powyzej 10m,

ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczbg¢ miejsc parkingowych z uwzglednieniem rotacji:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca parkingowe (liczone z miejscami w garazach) na
jeden lokal mieszkalny,

b) obiekty biurowo-administracyjne - 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) ustugi handlu - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca
na sklep,

d) handel ekspozycyijny - 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) sezonowe obiekty handlowe - 4 miejsca parkingowe na obiekt,

f) hotel - 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i jedno miejsce na 1 autokar na 100 t6zek
oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

g) gastronomia - 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich,
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1)

2)

3)

4)

h) ustugi - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) hurtownie - 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) magazyny - 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub 5 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

K) zaktady produkcyjne - 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
I) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:

zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w urzadzenia infrastruktury
technicznej w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji komunalnej oraz deszczowej,

C) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;

w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala si¢

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszczenie lokalizowania sieci i obiektéw infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajaca
terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) zachowanie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig przebudowy, rozbu-
dowy, przetozenia lub zamiany na podziemne,

d) projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge planowanego zagospodarowania,

e) wysoko$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;
w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej i sSukcesywnie rozbudowywanej komunalnej sieci wodo-
ciggowej minimum 90,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej oraz do celow technologicznych, gospodarczych i przeciwpo-
zarowych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

w zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow kanalizacja grawitacyjng i ptytka kanalizacjg grawitacyjno-
ci$nieniowa realizowang sukcesywnie, w systemie rozdzielczym, siecig minimum 110,

b) ustala si¢, ze Scieki technologiczne przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji winny by¢
wstepnie podczyszczone w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatki budow-
lanej niezaleznie od dalszego sposobu ich oczyszczania,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (przepompowni),

d) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do atestowanych, szczel-
nych zbiorniko6w na nieczystosci ptynne;
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5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wilasnym terenie nieutwardzonym poprzez odprowadzenie ich w stanie niezanie-
czyszczonym: do dotéw chlonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych,

c) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze doj$¢ do za-
nieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

d) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich odprowadzeniem do
ziemi;

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanaliza-
cji komunalnej oraz na jezdnie drog;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $red-
niego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) budowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrebnych, warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ sieci gazowe, a w szczegolnosci:

- lokowania szafek gazowych, otwieranych na zewnatrz, w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkanio-
wej,
- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednio stref kontrolowanych,
¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celoéw bytowych i gospodarczych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zroédet wykorzystujacych w szczegolnosci: paliwa
gazowe, energie elektryczna, olej opatowy lub paliwa ekologiczne, w tym state, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska,

b) wyklucza si¢ stosowanie kominkéw, jezeli stanowig podstawowe Zrodlo ogrzewania;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepi-
sami porzadkowymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu
§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe, w szczegolnosci: ustugi rzemiosta, handlu detalicznego,
handlu ekspozycyjnego, handlu hurtowego, ustugi hotelarskie i gastronomii, ustugi obstugi nieruchomo-
$ci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, dziatalnosci weterynaryjnej, ustug pralniczych, transportu, logi-
styki, gospodarki magazynowej, administracji, posrednictwa finansowego, biur, serwerowni,

b) przeznaczenie uzupehiajace:

- urzadzenia budowlane,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 9772

2)

- garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
C) przeznaczenie dopuszczalne:
- funkcja mieszkaniowa lokale wbudowane,
- rzemiosto produkcyjne (typu konfekcjonowanie),
- drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy:

- sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem: pomig¢dzy linig rozgraniczajacg drog, a nieprzekraczal-
ng linig zabudowy realizacji: parterowych przedsionkow, zadaszen lub wiatrotapow, obiektow mate;j
architektury, obiektow infrastruktury technicznej, trwatych elementéw konstrukcyjnych budynkéw
(schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa; loggia, balkon, taras na kolumnach i wykusz
0 maksymalnym wysiegu do 1 m poza lico budynku),

- obiekty uslug i rzemiosta sytuowane wzdtuz wspolnej granicy dziatki z projektowang i istniejaca za-
budowa mieszkaniows, ustala si¢ na 1,5 wysokosci zabudowy obiektow bezposrednio zwigzanych
Z obiektami ustug lub rzemiosta,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od granicy dziatek drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu oraz nie mniej niz 4 m od granicy si¢gacza,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 70%,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 20%,
e) wysoko$¢ budynkow:
- zustugami nie wigcej niz 15 m,
-z ustugami i wbudowanym lokalem mieszkalnym do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 12,5 m,
- gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 6,5 m,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,8;
g) geometria dachow:
- budynki z ustugami - dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 10°,

- budynki gospodarcze, garaze, budynku ustug z wbhudowanym lokalem mieszkalnym - dachy dwuspa-
dowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie nachylenia potaci 10-45°,

- dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci 10-45° jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupetienia
zabudowy w tym blizniaczej) budynkéw z dachami sko$nymi do 35°,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie
sferyczne i nierozwijalne,

h) kolorystyka:

- kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
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3)

4)

5)

6)

- dopuszcza si¢ barwne elementy charakterystyczne dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwesto-
ra lub uzytkownika, w tym tablice i kasetony informacyjne. Zakazuje si¢ stosowania duzych ptasz-
czyzn w ostrych ,,chemicznych kolorach”,

- kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szaro$ci;
i) powierzchnia ushug:

- ustugi handlu detalicznego do 400 m?powierzchni sprzedazy,

- portiernie z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 3,
J) nosniki reklamowe: obowigzuja odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2,
K) ogrodzenia: obowigzuja odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 1;
szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 1000 m*dla zabudowy ustugowej z wbudowanym lokalem mieszkalnym,

- 3000 m’ dla zabudowy ustugowej,
b) minimalny front dziatki:

- 20m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j, sktadowisk opatu i ztomu, obiektéw nie zadaszonych dla
przechowywania materialéw powodujacych pylenie,

b) zakazuje sie zastepowania funkcji gospodarczej, ustugowej lub garazy funkcjami mieszkalnymi jezeli na
dzialce budowlanej, o ustalonym normatywie, znajduje si¢ juz lokal mieszkalny wbudowany,

C) zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu - sprzedazy paliw do pojazdow i olejow opatowych oraz stacji
obstugi technicznej,

d) obowiagzuja odpowiednio ustalenia §9;
zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8,

b) ustala si¢ ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie oraz nakaz wprowadzenia obsadzen szpalerowych na
dziatkach wzdhuiz ogrodzen od strony drog,

Cc) ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw U/MN pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska, jako terenéw przezna-
czonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) odpowiednio zgodnie z § 10,

b) bezposrednia obstuge komunikacyjng ustala si¢ od drogi lokalnej KDL lub od drogi dojazdowej KDD,
€) obowiazuja odpowiednio ustalenia dotyczgce miejsc parkingowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 2,

d) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych niepublicznych drog wewnetrznych do dziatek budowlanych,
pod warunkiem:

- wydzielania dziatek niepublicznych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8m,
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zapewnienia dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi wykonania placu do zawracania samochodow, spelniajacego normy przepisow
szczegolnych w oparciu o jego docelowe funkcje oraz przysztych uzytkownikow jednak nie mniej niz
12,5 x 12,5 m (dla drog dtuzszych niz 60 m),

nie wyznaczania drog wewnetrznych po dwu stronach jednego rzedu dzialek,

wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem odcinkéw wy-
mienionych drog KDL, KDD oraz uzupehniajacego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych,

dopuszczenie obstugi siegaczem;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
z§11;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotych-
czasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow U/P, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi i produkcja, w szczegolnosci: produkcja i przetworstwo rzemieslni-
cze, ustugi handlu detalicznego, ekspozycyjnego i hurtowego, ustugi hotelarstwa i gastronomii, transpor-
tu, gospodarki magazynowej, administracji i posrednictwa finansowego, biura, serwerownie, magazyny,
sktady i logistyka, obstuga techniczna i naprawy pojazdéw mechanicznych,

b) przeznaczenie uzupehiajace:

urzadzenia budowlane,
garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,

zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

C) przeznaczenie dopuszczalne:

drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy:

sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych — 10m linii zabudowy od strony
drég zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem: pomiedzy linig rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy realizacji: parterowych przedsionkéw, zadaszen lub wiatrotapow,
obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej, trwatych elementéw konstrukcyj-
nych budynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa; loggia, balkon, taras na ko-
lumnach i wykusz 0 maksymalnym wysiegu do 1 m poza lico budynku),

obiekty ushug i rzemiosta sytuowane wzdhuz wspolnej granicy dziatki z projektowang i istniejaca za-
budowa mieszkaniows, ustala si¢ na 1,5 wysokos$ci zabudowy obiektow bezposrednio zwigzanych
Z obiektami ustug lub rzemiosta,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od granicy dziatek drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu oraz nie mniej niz 4 m od granicy si¢gacza,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 70%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 9772

d) powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 10%,
e) wysoko$¢ budynkow:

- zustugami, produkcja, sktadami, magazynami nie wigcej niz 20 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5 m,
f) geometria dachow:

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10° dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow lub skos$ne o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych, dwuspadowe lub wielo-
spadowe 0 kacie nachylenia potaci 10° do 35°,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sfe-
ryczne i nierozwijalne,

- dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci 10-45°,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,
g) kolorystyka:

- nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: do-
puszcza si¢ kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a kolorystyka dachow w tonacji:
czerwieni, brazu lub szarosci,

- dopuszcza si¢ barwne elementy charakterystyczne dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwesto-
ra lub uzytkownika, w tym tablic i kasetonow informacyjnych. Zakazuje si¢ stosowania duzych ptasz-
czyzn w ostrych ,,chemicznych kolorach”,

- nakazuje si¢ harmonizowanie kolorystyki wszystkich, budynkéw na dziatce budowlane;,
h) powierzchnia usthug:
- ushugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy,
i) no$niki reklamowe: obowigzuja odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2,
j) ogrodzenia: obowigzujg odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w §7 pkt 1,
K) portiernie: obowigzuja odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 3;
3) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
- 3000 m’ dla zabudowy ustug, produkcji, sktadow, magazynow,
b) minimalny front nowo wydzielanej dziatki;
- 20 m dla zabudowy ustug, produkcji, sktadow, magazynow,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

4) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i ztomu, obiektow nie zadaszo-
nych dla przechowywania materiatdw powodujacych pylenie,

b) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8,

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie oraz nakaz wprowadzenia obsadzen szpalerowych
wzdtuz ogrodzen od strony drog;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) odpowiednio zgodnie z § 10,
b) bezposredniag obstuge komunikacyjng ustala si¢ od drogi KDD,
€) obowiazuja odpowiednio ustalenia dotyczace miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w § 10,

d) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych niepublicznych
drog wewnetrznych do dziatek budowlanych, pod warunkiem:

- wydzielania dziatek niepublicznych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m,
- nie wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziatek,

- zapewnienia dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi wykonania placu do zawracania samochoddéw, spelniajgcego normy przepisOw
szczegolnych w oparciu o jego docelowe funkcje oraz przysztych uzytkownikow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
z§11;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 14. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna, narozne $cigcie widokowe;

b) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen i no$nikoéw reklamowych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: odpowiednio wedtug § 10;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: odpowiednio wedtug
§1L;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig;

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa, ustala sie poinocng lini¢ rozgraniczajaca wraz z pasem
terenu o szerokos$ci od 1,2 m do 2 m,

b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i no$nikow reklamowych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci drogi - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ chodniki jednostronne;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: odpowiednio wedlug § 10;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: odpowiednio wedtug
§ 11;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig;

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 17. 1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wywiesze-
nia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

1)

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz.645
2)

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, oraz z 2013r. poz. 21, 405

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Blanka Jablonska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL1/395/2013

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 12 wrzeénia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OZAROW MAZOWIECKI DLA OBSZARU MACIERZYSZ - JAWCZYCE — MORY — CZESC IV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim,
stwierdza, ze:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru
Macierzysz - Jawczyce- Mory zostal wylozony do wgladu publicznego, po raz pierwszy w okresie od dnia
18 wrzesnia 2006 r. do dnia 9 pazdziernika 2006 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, do dnia
23 pazdziernika 2006 r., nikt nie zgtosit uwag do wytozonego projektu planu do obszaru Macierzysz - Jawczy-
ce- Mory- czes$c 1V.

§ 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
Macierzysz — Jawczyce - Mory zostal wytozony do wgladu publicznego, po raz drugi w okresie od dnia 6 maja
2008 r. do dnia 27 maja 2008 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, do dnia 17 czerwca 2008 r., nikt
nie zgtosit uwag do wyltozonego projektu planu do obszaru Macierzysz — Jawczyce - Mory- czes¢ IV.

§ 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
Macierzysz - Jawczyce- Mory zostal wylozony do wgladu publicznego, po raz trzeci w okresie od dnia
26 marca 2012 r. do dnia 24 kwietnia 2012 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, do dnia 9 maja
2012 r., nikt nie zgtosit uwag do wytozonego projektu planu do obszaru Macierzysz — Jawczyce - Mory- cze$é
V.

§ 4. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o Sposobie rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 9772

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/395/2013

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 12 wrzeénia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaro6w Mazowiecki
dla obszaru Macierzysz - Jawczyce — Mory — czes¢ IV

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Macierzysz -
Jawczyce — Mory — czgs¢ IV.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego czgsci terendw potozonych we wsi Jawczyce, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych rozbudowe drogi KDD i KDL oraz infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie w zakresie budowy, rozbudowy infrastruktury zlokalizowane w lub
poza linig rozgraniczajaca drog KDL i KDD.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to roboty budowlane
obejmujace realizacje sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia. Powyzsza infrastruktury techniczna
w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od
potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym miedzy innymi: usta-
wa Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunal-
nej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre$lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ pOstepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U.z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn.
Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z 2013 r. poz. 885z p6zn. zm.) przy czym,

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym

zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta i Gminy Ozardéw
Mazowiecki na lata 2011-2018).
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§ 5. 1. Zadanie z zakresu rozbudowy, przebudowy lub modernizacji sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej fi-
nansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.(tekst jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) i W oparciu
o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego gnuny Ozarow Mazowieclk dla obszam
Macierzysz - Jawczyce — Mory — czesc IV zostal sporzadzany zgodnie z ustawa o planowaniu 1
zagospodarowanin przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 1., poz. 647 ze zm.) oraz na
podstawie uchwat Rady Miejskie) w Ozarowie Mazowieckim o przytepienin do sporzadzema
miejscowego plane zagospodarowania przestrzennego: Uchwaly Nr 266/01 z dma 6 lutego 2001 1,
Uchwaly Nr 331/01 z dnia 25 wrzesnia 2001 v, Uchwaly Nr 282/05 z dmia 3 lutego 2005 r_,
Uchwaty Nr XXVI/247/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 11 pazdziernika 2012
r., Uchwaly Nr X3(XTX/384/13 Rady Miejskie) w Ozarowie Mazowieckim z dnia 04 lipca 2013 1.

Majac na vwadze dlugotrwale procedowame muejscowego plann zagospedarowama przestrzennego
dla obszaru Macierzysz — Jawczyce — Mory zwiazane z komecznosci uzyskania nowych zgod
Mimstra Relnictwa 1 Rozwojo Wsi na przeznaczeme terenow rolnych na cele merolmcze
wiynikajace z potrzeby uzyskania zgodnosci z ustalentanu studmm vwarinkowan 1 lerunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecks, a nastepnie ponowienia
niezbednych nzgodnien oraz ponowiema procedury wyloZzema projeltu do publicznego wgladu,
zostala podjeta Uchwala Nr X3XTX/384/13 Rady Miejske) w Ozarowie Mazowieckim z dma 04
lipca 2013 1. w ktore) wydzielono z obszar czesc IV obejomyjaca dzialki ewidencyjne nr 141/21
141/3 polozone w Jawczycach przy ul Sadowa 1 Przyparkowa. Uchwalenie muejscowego plann
zagospodarowania przestrzennego gouny Ozarow Mazowieck dla obszar Macierzysz — Jawczyce —
Mory czesc IV znajduje vzasadnienie ekonomiczne 1 spoleczne stwarzajac mozliwosc: rozwoju
gospodarczego w ksztalcie 1 formie

akceptowane] przez gmine.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowanm 1 zagospodarowanin przestrzennym w obszarze
sporzadzonego planu, tereny przeznaczono pod:
1. tereny zabudowy 115]113-::1.?&3 z dopuszezeniem funkeji mieszkamowe) jednorodzinne),
oznaczone na rysunkn plano symbolem UM,
2. tereny uslhog, obieltow produkeyjnych, skladow, magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem /P,
3. tereny kommunikacyi: ul Sadowa - oznaczona na rysunku plamm symbolem KDL ul.
Przyparkowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.

Egndme z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym opracowany plan
miejscowy mie namsza ustalen Studmm vwarnnkowan 1 kemnkow zagospedarowania
przestrzennego Gminy Ozardw Mazowieck, uchwalonego Uchwala Nr 464/10 Rady Miejskae) w
Ozarowie Mazowieckim z dma 15 czerwea 2010 1.

Obszar objety opracowanym planem miejscowym zgodnie z przepisanu ustawy z dma 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 1. Nr 121, poz. 1266 z
pozn. zm ) uzyskal zgode Ministra Rolmictwa 1 Rozwoju na przeznaczenie na cele merolnicze.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodme z art. 17 ustawy z dmia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowanm przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r. poz. 647 ze zm ) z
vwzglednieniem przepisow ustawy z dmia 3 pazdziernika 2008 r. o ndostepmieniu informacyi o
srodowisku 1 jegoe ochronie, ndziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm ).

Do projekin planu podezas wyloZen do publicznego wgladu nie zgloszo Zadnych uwag.
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