DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 pazdziernika 2013 r. Elekironicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2013-10-21 11:31:44
Poz. 5425
UCHWALA NR’L/375/2013
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Witoszéw Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) oraz W zwiazku z uchwatg
nr XXXIV/231/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Wito-
szow Dolny, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Witoszow
Dolny, w granicach okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej projektowany budynek nie moze
przekroczy¢;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przepisach wykonawczych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy rozporzadzen utworzonych na podstawie
delegacji ustawy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie tere-
nu, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczal-
ne;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, po-
siadajaca odrebne oznaczenie;

6) ustugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi opieki zdrowotnej, handlu, gastrono-
mii, ustug turystyki oraz inne o podobnej funkcji;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej [%];
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8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ stosunku powierzchni za-
budowy do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr
pojemnosci;

10) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkoéw mieszkalnych zdefi-
niowanych w przepisach wykonawczych do Prawa budowlanego;

11) zabudowie i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ taka zabudowg i takie zago-
spodarowanie, ktore uzupelnia oraz umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych i zagospo-
darowanie dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu, sa to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca
parkingowe, powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu,
nawierzchnie utwardzone.

Rozdzial 2

Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji

§ 4. 1. Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.M/U pod zabudowe miesz-
kaniowo-ustugowa.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu 1.M/U obejmuje:
1) zabudowe mieszkaniowa;
2) zabudoweg zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowe ustug uzytecznos$ci publiczne;j.
3. W granicach terenu 1.M/U dopuszcza sig:
1) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace;
2) drogi wewngtrzne.
4. Ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady lokalizacji wzglgdem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu zgod-
nie z przepisem w § 3 pkt 1,
b) uktad zabudowy wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy: dowolny,
c) dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca, blizniacza, szeregowa lub grupowa,
d) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji: 6 m,
¢) geometria dachu / spadek gtownych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny / 15°+30° lub dach
mansardowy; dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 9 m,
d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania geometrii dachu nad wejsciem do budynku;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy: 50,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30,
€) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
5. Ustala sie:
1) minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) 1 miejsce parkingowe/lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe/60 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nad-
ziemne;j.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2.KD-D pod teren drogi pu-
blicznej.
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§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 3.KDW pod teren drogi we-
wnetrznej.
2. W granicach terenu 3.KDW:
1) zakazuje si¢ zabudowy;
2) dopuszcza si¢ powierzchnig biologicznie czynna;
3) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdzial
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala sig, ze na terenie 1.M/U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszka-
niowo-ustugowych.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
niczneyj.

4. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania proekologiczne.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Obszar planu nie jest objety zadna forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do
okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom niepeino-
sprawnym;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna realizowac jako zielen urzadzona, ktora bgdzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkéw roslin;
3) usytuowanie szyldow i reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
— nie moga deformowac bryly ani znieksztatca¢ fasady,
— wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza sie wolno stojace reklamy o wysokosci do 12 m realizowane jako stupy reklamowe lub masz-
ty.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszcze-
nie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania dziatki okreslone w planie;
2) front dziatek wydzielonych pod zabudowg nie moze by¢ mniejszy niz 16 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 30%;
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5) wydzielenie drog wewngtrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 9.
Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospoda-
rowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustala si¢ system komunikacji: )
1) droga publiczna 2.KD-D powiazana z systemem komunikacyjnym drég publicznych Gminy Miasto Swidni-
ca,
2) droga wewngtrzna 3. KDW;
3) drogi wewngtrzne wyznaczone na podstawie ustalen planu.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) dla drogi publicznej 2.KD-D:
a) wymagane parametry techniczne jak dla drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” w terenie zabudowanym;
2) dla drogi wewnetrznej 3.KDW:
a) wymagane parametry techniczne drogi:
— szeroko$¢ jezdni minimum 5 m,
— minimum jednostronny chodnik,
b) dopuszcza sie realizacje jako ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 5 m,
C) wymaga si¢ minimalnej no$no$ci pasa jezdnego jak dla drog pozarowych;
3) dla drog wewngtrznych wyznaczonych na podstawie planu:
a) minimalna no$nos$¢ pasa jezdnego jak dla drog pozarowych,
b) realizacja drogi jako ciag pieszo-jezdny 0 minimalnej szerokosci 5 m.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig, ze lokalizacja nowych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna
umozliwia¢ wykorzystanie terenu 1.M/U zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejacej Sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 2;
4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekow bez drenazu rozsaczajacego;
5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu;
6) teren 1.M/U nalezy traktowaé jak teren zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji infrastruktury telekomuni-
kacyjnej.
2. Realizacje nowej zabudowy warunkuje sie spelnieniem wymogow w zakresie dostarczenia wody do ce-
16w przeciwpozarowych zgodnie z przepisami W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 11
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 16. Nie wyznacza si¢ i nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowna 30%.
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Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr L/375/2013
Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr L/375/2013
Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika
2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, nieuwzglednionych
przez Wajta

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru polozonego we wsi Witoszow Dolny, W¢jt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego
w dniu 8 lipca 2013 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swidnica oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Swidnicy, a takze w Wiadomosciach Swidnickich w wydaniu z dnia 8 lipca 2013 .

Wylozenie planu ustalono na okres od 16 lipca 2013 r. do 5 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
w Swidnicy. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 5 sierpnia 2013 r. Natomiast uwagi na pismie do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wéjta Gminy Swidnica mozna byto sktadaé
do dnia 19 sierpnia 2013 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skltadanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publicznej.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr L/375/2013
Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika
2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan whasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wtasciciele sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy beda:

— budzet Gminy Swidnica,
— $rodki i fundusze zewnetrzne,
— fundusze prywatne.
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