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UCHWALA NR L111/496/14
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH

z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego 9 miasta Pyrzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) Rada
Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pyrzyce, uchwala si¢ zmiany W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwata Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dn. 30.11.2000 r. w sprawie zmian planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce dotyczacych terenéw miasta Pyrzyce oraz miejscowosci
Brzezin i Krzemlin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 3, poz. 21), dla obszaru obejmujacego dziatke
344/2 w obrebie geodezyjnym 9 miasta Pyrzyce, zgodnie z uchwatg Nr LXX1/602/10 Rady Miejskiej w Pyrzy-
cach z dnia 10 listopada 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego 9 miasta Pyrzyce.

§ 2. 1. Obszar zmiany planu obejmuje dziatke 344/2 w obrebie geodezyjnym 9 miasta Pyrzyce o powierzchni
0,2490 ha.
2. Tlekro¢ w uchwale mowa jest 0 ,,planie”, rozumie si¢ przez to wymieniong W § 1 zmiane.
§ 3. 1. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastepujacych dziatow i rozdziatow:
1) Rozdziat | - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 1 - Ustalenia szczegotowe dla terenu;
3) Rozdziat 111 - Przepisy koncowe.
2. Integralng cz¢$cig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 - czgé¢ graficzna stanowigca zatacznik do uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, oraz zasad ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:
1) ,teren” - oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru obj¢tego planem, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego W planie okreslono przeznaczenie i zasady zagospo-
darowania;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - linia, wyznaczajaca granicg obszaru, wewnatrz ktorego winien zawie-
ra¢ si¢ caly obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewnetrznych $cian budynku. Do powierzchni
zewnetrznej Sciany budynku nie zalicza si¢: gankow, wiatrotapow, schodow i pochylni wejsciowych do bu-
dynku, wykuszy, balkonéw i innych podobnych elementéw bryty budynku;

3) ,,obowigzujaca linia zabudowy” - linia, wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej $ciany budynku;

4) ,,powierzchnia zabudowy” - suma powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektéw budowla-
nych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) ,,wysokos¢ zabudowy” - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej po-
wierzchni przekrycia dachu;

6) ,,noénik reklamowy” - no$nik informacji wizualnej wykorzystywany w celach reklamowych lub oglosze-
niowych, w postaci tablicy, urzadzenia, elementu obiektu budowlanego lub samodzielnej budowli, nie be-
dacy znakiem lub urzadzeniem sygnalizacyjnym W rozumieniu przepisoéw 0 drogach publicznych i o ruchu
drogowym oraz przepisOw 0 zegludze, ani tablicg informacyjna stuzaca celom niekomercyjnym.

§ 5. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne oraz literowe terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu objetego miejscowym planem okreslono nastepujace przeznaczenie oznaczone symbola-
mi literowymi U, MW - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gdzie dopusz-
cza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
1) zielen;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace W tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura;
3) parkingi, garaze i komunikacja wewnetrzna;
4) budynki gospodarcze.
2. Stosunek powierzchni mieszkaniowej do powierzchni ustug nie powinien przekracza¢ 30%.

3. Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, niewymienione W katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dzialywac na srodowisko.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw od strony ulic no$nikéw reklamowych nie zwigzanych bez-
posrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

2) rozwigzania architektoniczne na obszarze planu powinny charakteryzowaé si¢ szczegdlng dbatoScia
0 walory estetyczne projektowanych obiektow budowlanych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla $ro-
dowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organiza-
cyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji funkcji;

2) ze wzgledu na potozenie W zasiegu leja depresji eksploatacyjnej ujecia wody w wyniku potrzeby ochrony
wod podziemnych, zakaz wykonywania studni w terenie;
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3) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone pod funkcje ustugowa oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - mieszkalng wskazuje si¢ jako przyporzadkowane terenom ,,pod budynki zwigzane ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci | mtodziezy” z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepi-
sach odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar objety planem znajduje si¢ W odlegltosci ok. 250 m poza murami miejskimi, okalajagcymi Stare Mia-
sto wpisane do rejestru zabytkow;

2) nowa zabudowe zlokalizowang wzdtuz drogi publiczne;j i stanowiaca uzupetnienie istniejacego uktadu rura-
listycznego nalezy lokalizowa¢ pod zgodnie z linig zabudowy i ksztaltowaé w nawigzaniu do sasiednich
tradycyjnych form zabudowy;

3) wykonczenie elewacji budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych do zabudowy winno spet-
nia¢ warunki:

a) materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne,

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kojarzacych si¢ z materiatami syntetycznymi,

c) poza niewielkimi detalami architektonicznymi i niewielkimi elementami konstrukcyjnymi, wyklucza si¢
stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatki od strony zachodniej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3 oraz kolejna w poddaszu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja, max 6 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m;

9) dla funkcji gtownej dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 22° - 40°;

10) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie;

11) przykrycie dachow stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do terenu od strony ul. Jana Pawta II znajdujacej sie poza granicg opracowywanego planu;

2) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac minimalny wskaz-
nik 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w formie parkingow wbudowanych lub terenowych
otwartych oraz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej;
4) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
b) dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowej na terenie (w spo-
sOb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie tych terenow) w uzgodnieniu z gestorem sieci;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo, zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych,
b) wykorzystanie lokalnych Zrodet ciepta: gazu, energii elektrycznej, paliw ptynnych (oleju lekkiego) oraz
odnawialnych zrodet energii,
C) stosowanie urzadzen grzewczych 0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
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7) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywoz na wysypisko odpadéw za posrednictwem koncesjonowanych
przedsigbiorstw; zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;

8) W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:
a) przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowe;j,

b) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;
9) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (W sposob nie
ograniczajacy podstawoweg0 przeznaczenia terenu) w uzgodnieniu z wiascicielami i zarzadzajgcymi tymi
sieciami i urzadzeniami.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 16 m;
2) minimalna powierzchnia - 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80-90°.

2. W granicach planu nie wystgpujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenow gorniczych;
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

DZIAL 111
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Grzesiak
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Obiekt: dz. nr 344/2

Obreb: 9

Miasto: Pyrzyce

Powiat: pyrzycki

Woj.: zachodniopomorskie

USLUGI GEODEZYJNE
mgr inz. Malgorzata Kunce
ul. Podgrodzie 23
72-200 Pyrzyce
NIP 853-113-14-43
( nazwa jednostki wykonawstwa geodezyjnego )

SKALA 1:1000
Uklad wspdirzednych: lokalnych ,, Rauenberg "
Poziom odniesienia wysokosci: Kronsztad

Wykonano metodq: cyfrowq - wiérnik wektorowy

Kierownik roboty:
Malgorzata Kunce

nr upr. zawodowych 16264 GGK

Wykonano w ramach roboty geodezyjnej
KERG: 410/2011
zgloszonej w PODGiK w Pyrzycach.

Mape do celéw projekiowych sporzqdzono przy
wykorzystaniu:
mapy zasadniczej w skali 1:500, sekcja: XIb-1, XIb-3
2. pomiaru zieleni wysokiej i ponmikéw przyrody oraz
pomiaru innych obiektéw wskazanych przez
projektanta
3. opracowanych geodezyjnie elementéw planu
zagospodarowania przestrzennego ( linie

rozgraniczajqgce, linie regulacyjne, osie ulic)

W zakresie opracowania znajdujq sie punkty osnowy
geodezyjnej nr: brak

Podlegajace ochronie na podstawie art. 15, art. 48 ust.] pht.
3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne

Na mapie do celéw projektowych wykazano nastepujqce

Granice i nrdzialek ewidencyjnych wedlug danych:

zakres pomiaru
2. Redakcja zmakéw zgodna z instrukejq techniczng K-1
(1979).
3. Mapa nadaje si¢ do celéw projektowych w zakresie
pomiaru.
4. Stopien kartomen-ycznosci mapy do celow projekiowych
Jest zgodny z przepisami instrukcji technicznej K-1(1979).
5. Wszysikie trwale obiekty budowlane podlegajq
wylyczeniu przez jednostke wykonawstwa geodezyjn ego.
6. Nie wyklucza sig istnienia w terenie réwniez uzbro ) jenia
" o kérym brak bylo informacji branzowych i nie zostalo
odnalezione w czasie inwentaryzacji geodezyjnej.

Uzbrojenie podziemne opracowano na podstawie:

1.danych branzowych - z literq B

2.posredniego ustalenia przebiegu aparaturq
elektromagnetycznq -z literq A

3.bezposrednich pomiarow powykonawczych — bez it ery
i wzwiqzku z tym w czesci 1 i 2 nie gwarantuje sie
komplemosci, a doadnosé kartometryezma jest nizsza
od dokladnosci kartomerycznej mapy

uzgodnione przez ZUDP projekty sieci uzbrojenia terenu: PODGiK w Pyrzycach
1. brak z dnia:12.05.2011 .
Informacje dodatkowe: Rejestracja:

Aktualno$é mapy do celéw projektowych na dzien:

12.05.2011 r.

mgr inz. Malgorzata Kunce

Kierownik jednostki wykonawstwa geodezyjnego

Miejscowy plan z_ag’osbbdérow‘anfa
przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego 9 miasta Pyrzyce
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ZALACZNIK Nr 2
do Uchwaty Nr LIII/496/14
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 20 lutego 2014 .

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 20 lutego 2014 r.
w sprawie sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zmianami)
oraz w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obregbu 9 w Pyrzycach, Rada Miejska w Pyrzycach
ustala, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania nie
wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury, stanowiace zadania wlasne
gminy.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda witasciwe
przedsigbiorstwa, w  kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci:
wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

b) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie
z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

c) inwestycje moga byc¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na inwestycje.

3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) ze $rodkéw zewnetrznych, poprzez wspoéiinansowanie, w zakresie
dostepnych srodkow pomocowych lub dotacji,

3) zkredytow bankowych lub udzielanych przez fundusze,

4) udziatbw inwestorow zewngtrznych na  podstawie  odrgbnych
porozumien.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu

miejscowego, niebedace zadaniami wlasnymi gminy, beda finansowane ze

srodkow  wilasnych wlasciwych operatorow na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr LI11/496/14
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 20 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu 9 w Pyrzycach

Do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terminie okreslonym w ogloszeniu nie wptynety zadne uwagi.
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. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
j zagospodarowania przestrzennego

| B B0 THE 4

OBSZAR OBJETY
ZMIANA W PLAMIE

i

N3OSN ZALACZNIK Nr 4
ey < ¥ do Uchwaly Nr Ll [’%/’ﬂi
& IR Rady Miejskiej w Pyrzycach

£l 529 ¢ J % zdnia Z&M‘f@j@lOM .
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