DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 21 stycznia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2014-01-21 10:48:08
Poz. 227
UCHWALA NR XLIV/267/13
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic Ogrodowej
i Boré6wkowej we wsi Lubiatowo w gminie Choczewo

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,
1238) oraz art. 18, ust.2, pkt 5 i art.40, ust. 1, art.4l ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594), art. 4 ust. 1 i art.13 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych iniektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity
Dz. U.z2011 r. Nr 197, poz. 1172 i Nr 232, poz. 1378) Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic Ogrodowej
1 Borowkowej we wsi Lubiatowo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar

o powierzchni ~5,1ha, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 1).
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen,
ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, uklady odwadniajace, sieci iurzadzenia sieciowe oraz
obstlugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej);

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar,
na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

4) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza —mieszkanie na dziatce wspodlne;j
z obiektem zwigzanym z dziatalno$cia gospodarcza. Dopuszcza si¢ jedno mieszkanie (w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza), przy czym
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

5) zabudowa — budynki;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie: ML/UT — teren
zabudowy letniskowe;j (rekreacji indywidualnej) oraz ustug turystyki W terenie ML/UT dopuszcza sig¢:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 227

1) zabudowe letniskowa (rekreacji indywidualnej);

2) ustugi turystyki (w tym migdzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe,
wynajem pokoi, gastronomia);

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) ushugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domow opieki spoleczne;j;

5) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50m? kazda;

6) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig — minimum 2mp na mieszkanie;

2) zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) — minimum 1mp na budynek letniskowy;

3) pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, wynajem pokoi — minimum Imp na pokdj noclegowy;
4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.) — minimum 2mp na 10 miejsc

konsumpcyjnych oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

5) ustugi zdrowia — minimum 2mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1mp na
10 zatrudnionych;

6) obiekty sportu irekreacji — minimum 2,5mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum lmp na 10 zatrudnionych;

7) ustugi handlu — minimum 2mp oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;
8) korty tenisowe, boiska do koszykowki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow) —
minimum 2mp na kort/boisko;
9) boiska do pitki noznej (bez miejsc dla widzé6w) — minimum 6mp na boisko;
10) pola namiotowe — minimum 1mp na kazde rozpoczete 100m? terenu
przeznaczonego pod pole namiotowe.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowsg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ jeden obszar objety planem oznaczony cyfra ,,17.

2. Ustalenia szczegdlowe planu sg nastgpujace:

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJON ULIC OGRODOWEJ I BOROWKOWEJ WE WSI LUBIATOWO W GMINIE CHOCZEWO

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 5,1ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML/UT - teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) oraz
ushug turystyki, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.2 zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéow betonowych,

5.3 zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ szyldy oraz tablice informacyjne
o maksymalnej tgcznej powierzchni: 2,2m? na dzialke,

5.4 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialow budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami z uwzglednieniem pkt 11,
6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 60%,
6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4,

6.5 maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢
piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem — maksymalnie: 0,6m,

6.7 ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-
45 stopni,

6.8 formy zabudowy — wolnostojace,
6.9 minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?,
6.10 szerokos$¢ dojazdow do minimum trzech dzialek: minimalnie 8m, z uwzglednieniem § 5

7. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: na terenie nie wyznacza
si¢ obszarow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosci

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 obowigzuje wprowadzenie gatunkéw drzew ikrzewow zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow,

8.2 obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych,

8.3 obowigzuje stosowanie nawierzchni przepuszczalnych oraz poélprzepuszczalnych do utwardzania
ciaggow komunikacyjnych oraz miejsc postojowych

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
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13.1 dostgpnos¢ drogowa — od ulic: Ogrodowej oraz Borowkowej (potozonych poza granicami planu), oraz
spoza granic planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow do zbiornikéw bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: istniejacy ciek wodny poza zachodnig granicg planu.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci s3:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/267/13
Rady Gminy Choczewo

z dnia 20 grudnia 2013 1.
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJON ULIC OGRODOWEJ I BOROWKOWEJ WE WSI LUBIATOWO

W GMINIE CHOCZEWO
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic Ogrodowej i Borowkowej
we wsi Lubiatowo w gminie Choczewo w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/267/13
Rady Gminy Choczewo
z dnia 20 grudnia 2013 1.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO REJON ULIC OGRODOWEJ I BOROWKOWEJ WE WSI LUBIATOWO
W GMINIE CHOCZEWO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238), Rada Gminy Choczewo
rozstrzyga, co nastgpuje:

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji, w tym modernizacji drog iurzadzen
komunikacyjnych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Realizacja, w tym modernizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Choczewo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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