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UCHWALA Nr XXXV1/271/2013
RADY GMINY TERESIN
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego cze¢s¢ obrebu Nowa Piasecznica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm) oraz Uchwaty
Nr XX1/138/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu Nowa
Piasecznica, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin - Uchwata Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku z p6zn.
zm., Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin, obejmujacy czesé
obrebu Nowa Piasecznica dla terenu ograniczonego od wschodu wschodnig granicg dziatki ewid. nr 124, od
potudnia poéinocng granicg drogi gminnej nr 380811W, od zachodu wschodnig granica drogi powiatowej
nr 4133W, od pdinocy potudniowg granicg terenu kolejowego, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolami graficznymi na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace Sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow — okreslone symbolem;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
5) odlegtosci elementow planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu;

6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 913

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla danego terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy,
0znaczone symbolami;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, w ktorej moga byé umieszczane fronty budynkow lub ich czesci bez jej
przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) siedlisko rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ wchodzacag w sktad gospodarstwa rolnego zabudowe
budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi, garazowymi, inwentarskimi oraz innymi budynkami
i urzadzeniami stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

7) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore muszg by¢ przestrzegane i realizowane;
8) dopuszczeniu — oznacza to reguty i zasady, ktore moga by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu:

1) symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych i realizacj¢ nowych budynkéw i budowli: zabudowy jednorodzinnej w interpretacji wg
przepisow odrgbnych (z wytaczeniem zabudowy szeregowej) z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz doj$ciami,
dojazdami, miejscami do parkowania, infrastruktura techniczna i zielenia;

2) symbol MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — nalezy przez
to rozumie¢ utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych budynkéw i budowli :

a) zabudowy jednorodzinnej (z wylaczeniem zabudowy szeregowej) Zz niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi,
garazami oraz doj$ciami, dojazdami, miejscami do parkowania, infrastrukturg techniczng i zielenia,

b) uzyteczno$ci publicznej w interpretacji wedlug przepisow odrgbnych 2z niezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

¢) ustugowych, ustugowych dla ustug $§wiadczonych na rzecz ludzi z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spelnieniu pozostatych warunkéw
planu;

3) symbol MNz_-— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zalesionych - nalezy przez to
rozumie¢ realizacje nowych budynkow i budowli: zabudowy jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow
odrgbnych (z wylaczeniem zabudowy blizniaczej iszeregowej) z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz doj$ciami,
dojazdami, miejscami do parkowania, infrastrukturg techniczng i zielenig, przy zachowaniu lesnego
charakteru terenu;

4) symbol ZL - tereny laséw — nalezy rozumie¢ istniejace tereny lesne przeznaczone do uzytkowania
i zagospodarowania lesnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) symbol RM - tereny zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych
i realizacj¢ nowych budynkéw i budowli: zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego wraz z niezbednymi pomieszczeniami technicznymi,
infrastrukturg techniczng i zielenia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 913

6) symbol KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych drog z mozliwosciag ich przebudowy oraz budowg nowych drog stuzacych obstudze terenow
objetych planem (lub terenow przylegtych), zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej i zielenia;

7) symbol KDW — tereny drog wewngtrznych - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejagcych drog
z mozliwos$cig ich przebudowy oraz budowe nowych drog stuzacych obstudze terenéw objetych planem,
z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

8) symbol KDp — teren przeznaczony pod poszerzenie drogi gminnej (trojkat widocznosci);
9) symbol WS —tereny wod powierzchniowych srodladowych;
10) symbol WW — ujecie wody i stacja uzdatniania;

11) symbol KP — teren parkingu - nalezy przez to rozumie¢ teren pod budowe parkingu stuzacego obstudze
terenow objetych planem (lub terenéw przylegtych), z niezbgdnymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze sktadowanie surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw winno si¢ odbywac w sposob zorganizowany na zapleczu
dziatek;

2) dla nowoprojektowanych budynkow ustala si¢ kolorystyke: dachow - braz, zielen, czerwien i czern oraz
odcienie wymienionych kolorow; elewacji — odcienie pastelowe z zastosowaniem maksymalnie dwoch
kolorow;

3) ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce
0 maksymalnej wysokosci 40 cm z zakazem stosowania ogrodzen 0 pelnych przestach betonowych
prefabrykowanych;

4) ustala si¢ zastosowanie ogrodzen azurowych w terenie IMN od strony lasu;

5) dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych sytuowanie reklam
z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni reklamowej max.1,5m?;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) ustala si¢ w obrebie terenow 0 symbolu MN, MN, zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji;

3) ustala si¢ w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji zaktadéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$é posiada tytut prawny;

5) ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu;

6) ustala si¢, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu, promieniowania, drgan
i innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykaé si¢ w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie
dla funkcji okreslonych w terenach sasiednich;
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7) tereny osymbolu MN, MNgz zalicza sie do ,terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych”, tereny
o symbolu RM zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy zagrodowe;j” natomiast tereny o symbolu MNU zalicza
si¢ do ,terenow mieszkaniowo-ustugowych”, stosowanie do rodzajéow terenéw o0 dopuszczalnych
poziomach hatasu w srodowisku, 0 ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

8) ustala si¢ min odlegto$¢ ogrodzen — 1,5m od goérnych krawedzi koryta rowoéw o symbolach 1WS, 2WS,
3WS, 4WS;

9) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong dla poszczegdlnych
obszarow W % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

10) lokalizacja nowo projektowanych budowli, urzadzen oraz drzew ikrzewoéw od linii rozgraniczajacych
teren kolejowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) budynki ibudowle, drzewa ikrzewy , elementy ochrony akustycznej w sgsiedztwie przejazdow
kolejowych, powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdow
kolejowych okreslone w przepisach o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania
linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie;

12) obszar objety niniejszym planem jest zmeliorowany, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 33/57-60, AZP
34/57-60, AZP 35/57-60 (wpisane do ewidencji zabytkow)) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku Planu;

2) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obrgbie terenu
objetego granicami niniejszego planu nie wystgpuja obszary, ktore spetniatyby role przestrzeni publicznych,
W zwigzku z powyzszym nie ustala si¢ wymogdéw wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogélne:

1) usytuowanie budynkéw, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od zachodniej granicy obszaru objetego planem (wschodnia granica drogi powiatowej nr 4133W) —
8,0m,

b) od potudniowej granicy obszaru obj¢tego planem (pdtnocna granica drogi gminnej nr 380811W) —
6,0m,

c) od linii rozgraniczajacych tereny drég oznaczone symbolami KDD — 6,0m i 4,0m,
d) od linii rozgraniczajacych tereny drog oznaczonych symbolami KDW- 6,0m;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy odlegtej min. 6,0m od drog wewnetrznych wydzielanych
W miare potrzeb,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenow WS — 5,0m zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu WW — 5,0m zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od terenu KP — 8,0m zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie KP — pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren
KP zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od poéinocnej granicy obszaru objetego planem (potudniowa
granica terenu kolejowego)- 16,0m i 10,0m zgodnie z rysunkiem planu;

8) w przypadku istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, arozbudowa budynku
z wylaczeniem ocieplenia nie moze przekroczy¢ ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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9) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m?;

10) ustala si¢ obowiazek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrgbie skrzyzowan ulic
zgodnie z rysunkiem planu o wymiarach 5,0m x 5,0m;

11) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow, gospodarczych igarazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy;

12) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ustala si¢ lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0m,

- maksyzmalna powierzchnia zabudowy kazdego budynku gospodarczego, budynku garazowego do
80,0m",

- powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie
czynna min 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.2,

- dachy budynkéw, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45° natomiast budynkow gospodarczych, garazowych, jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30°,

- na terenie 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 11MN w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia § 14 ust.5 pkt 3i 5,

- czg$¢ terenow 1MN, 2MN, 7MN, 8MN, 9MN potozonych jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (AZP 33/57-60, AZP 34/57-60, AZP 35/57-60) —
gdzie obowigzujg ustalenia § 8 pkt 11i 2 ;

2) tereny o symbolu IMNU, 2MNU, 3MNU,
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza sie dziatki 0 funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo- ustugowej lub ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacych obiektow zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

- ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych na dziatkach budowlanych
o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

- w budynku ustugowym dopuszcza sie lokal mieszkalny,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 10,0m, natomiast budynkow gospodarczych i garazowych 6,0 m,
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dla dziatek o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia zabudowy max 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

dla dziatek o funkcji ustugowej powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki budowlanej,
a powierzchnia biologicznie czynna min 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 1.2,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej — 1.5,

dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
natomiast budynkow gospodarczych, garazowych iustugowych, jedno, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

na terenie 2MNU, 3MNU w zasiggu oddzialywania linii elektroenergetycznych 15kV obowigzuja
ustalenia § 14 ust.5 pkt 31i 5,

czesc terendbw IMNU, 2MNU, 3MNU potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych (AZP 33/57-60, AZP 34/57-60)

gdzie obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1i 2;

3) tereny o symbolu IMNgz_, 2MNz , 3MNz , 4MNz_

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zalesionych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

ustala si¢ lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0m, natomiast budynkow gospodarczych i garazowych —
6,0m,

maksymalna powierzchnia zabudowy kazdego budynku gospodarczego, budynku garazowego do
80,0m?,

powierzchnia zabudowy max 20% powierzchni dziatki budowlanej lecz nie wigcej niz 400m?,
a powierzchnia biologicznie czynna min 80% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.6,

dachy budynkéw, dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
natomiast budynkéw gospodarczych, garazowych, jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°,

cze$¢ terenu 2MNz polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych (AZP 33/57-60) — gdzie obowigzujg ustalenia § 8. pkt 1i 2;

4) tereny o symbolu 1RM, 2RM

a) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektoéw zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10,0m, natomiast budynkow gospodarczych i garazowych -
6,0m,

powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie
czynna min 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01,
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- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.75,

- dachy budynkéw jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30° natomiast
budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°%;

5) teren o symbolu WW
a) przeznaczenie — ujecie wody i stacja uzdatniania,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejace ujecie oraz stacja uzdatniania wody,

- dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem,

- dopuszcza si¢ remont oraz przebudowg istniejacego obiektu przy zachowaniu istniejacych
gabarytow,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10%,
- strefa ochrony bezposredniej zamyka si¢ w granicy dziatki;
6) tereny osymbol 1ZL, 2ZL
a) przeznaczenie — tereny lasow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej z wylaczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust.6 pkt 2,

- prowadzenie gospodarki lesnej wg przepisoéw odrebnych;
7) tereny o symbolu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka wodng i obstuga cieku wodnego,

- dopuszcza sie poprzeczne przekrycie ciekow wodnych, celem realizacji przejs¢ i przejazdéow oraz
dopuszcza si¢ przejscia infrastrukturg techniczna;

8) teren o symbolu 1KDD
a) przeznaczenie —teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- na odcinku od drogi dojazdowej o symbolu 2KDD do linii rozgraniczajacej teren o symbolu WW
droga istniejgca poszerzona do szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

- poszerzenie drogi osiowo w stosunku do istniejacej 0si drogi,

- na pozostatym odcinku droga projektowana o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;
9) tereny o symbolu 2KDD, 5KDD
a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi projektowane o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- droga o symbolu 5KDD zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;
10) teren o symbolu 3KDD
a) przeznaczenie —teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejaca poszerzona do szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
- poszerzenie drogi zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;
11) teren o symbolu 4KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejaca 0 szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;
12) teren o symbolu 6KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;
13) teren o symbolu 1IKDW,
a) przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejaca 0 szerokosci 4,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem istniejacym,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdoweyj;
14) teren o symbolu 2KDW,
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;
15) teren o symbol KDp
a) przeznaczenie — teren przeznaczony pod poszerzenie drogi gminnej (trojkat widocznosci)
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren stanowigcy poszerzenie drogi gminnej nr 380811W (trojkat widoczno$cei) 0 wymiarach 5,0m x
5,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

16) teren o symbol KP
a) przeznaczenie — teren parkingu;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowany parking,

- zagospodarowanie wg przepiséw odrebnych,
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- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstuga parkingu do maksymalnej powierzchni
zabudowy 40m? i maksymalnej wysokosci 5,0m, przy zachowaniu dachu jedno lub dwuspadowego
0 nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- powierzchnia zabudowy max 10% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie
czynna min 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.001,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.1;

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenow gérniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Na obszarze obj¢tym niniejszym
planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisoéw odrgbnych,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 12. Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: W obrebie terenu objetego
granicami niniejszego planu dopuszcza si¢ scalanie i podziat oraz ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nowo tworzone dziatki w wyniku scalenia i podziatu:

a) dlaterenu MN — min. szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,0m i min. powierzchnia 1000,0 m?,
b) dlaterenu MNU — min. szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,0m i min. powierzchnia 1200,0 m?,
¢) dla terenu MNz_— min. szerokosé¢ frontu dziatki budowlanej 20,0m i min. powierzchnia 2000m?,
d) dla terenu RM — min. szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,0m i min. powierzchnia 1500,0 m?

2. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45° -135° w nawiazaniu do kata
potozenia granic juz istniejacych na poszczegdlnych terenach;

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sie szczegétowych warunkow
zagospodarowania terendw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja.

1) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym odbywa sig
poprzez drogi publiczne przylegte do granic niniejszego planu (droge powiatowa nr 4133W oraz droge
gminng nr 380811W), ktére posiadajg dalszy swoj przebieg w obrebie gminy;

2) ustala si¢ dostgpno$é i obstuge komunikacyjng obszarow poprzez:
a) drogi publiczne KDD okreslone niniejszym planem,
b) drogi wewngtrzne KDW okreslone niniejszym planem,

c) drogi nie okreslone niniejszym planem, wydzielane wg potrzeb na etapie podziatu nieruchomosci
minimalnej szerokosci 8,0m,

d) drogi publiczne przylegajace do terenéw (droga powiatowa nr 4133W oraz droga gminna
nr 380811W), nie objgte niniejszym planem;

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenow W miejsca do parkowania dla samochodow w ilosci
minimum: 1 msc na dom lub lokal mieszkalny, a w przypadku zaistnienia ustug nalezy zapewni¢ jedno
miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub 10 msc/50
zatrudnionych; potrzeby parkingowe winny by¢ zapewnione w ramach witasnej dziatki budowlane;j.
Dopuszcza sig lokalizacje miejsc do parkowania pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng
linig zabudowy danego terenu.
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2.

Infrastruktura techniczna - ustalenia og6lne:

1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w istniejacych drogach (drodze
powiatowej nr 4133W oraz drodze gminnej nr 380811W) przylegajacych do terenu objgtego planem,
ktore posiadaja dalszy swoj przebieg w obrgbie gminy;

2) plan dopuszcza mozliwosé przebudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu lub likwidacji istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem;

3) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg zistniejacej gminnej sieci wodociggowej (zlokalizowanej w drogach
przylegajacych do terenu objetego planem) i projektowanej sieci wodociagowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 63mm zasilanej z istniejacego Systemu
gminnego; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujec;

2) sieci wodociagowe i hydranty winny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow gasniczych.
Odprowadzenie $ciekow:

1) $cieki komunalne z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych beda odprowadzane do projektowanej
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatdéw dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 160mm, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekéw, a do czasu,
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu o szczelne
zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie sciekow, realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnym,;

2) $cieki komunalne nie spetniajace parametrow przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja
oCzyszCzenia  wstepnego  Z zanieczyszczen —przemystowych W urzadzeniach — oczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 300mm;

4) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i wéd roztopowych do gruntu, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja 0Czyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN
) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN
(15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji
tej linii, ustalonej przepisami odrgbnymi iPolska Norma, wtym niezaleznie od okreslonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalenia nie obowiazuje w sytuacji skablowania tej linii;

4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych obowigzuja odleglosci od obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w sytuacji skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, usytuowanie
budynkdéw w stosunku do tych linii obowigzuje wg przepisow odrgbnych;
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6. Telekomunikacja.
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna istniejaca i projektowana;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wedlug przepiséw odrebnych
z uwzglednieniem ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

7. Zaopatrzenie w gaz. Zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonanego
z materiatow dopuszczonych do stosowania 0 srednicy rur minimum 40mm, lub z innych zrédet.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, ktorych eksploatacja
powodujaca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego witasciciel instalacji posiada tytut prawny.

9. Gospodarka odpadami: Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaré6w o0 symbolach KP, KDp, KDD, KDW, ZL, WS, WW
w wysokos$ci - 0%, dla obszarow o0 symbolu MNU, MN, MNz_, RM w wysoko$ci — 20%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Niniejsza uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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1 do Uchwaty Nr XXXV1/271/2013

Zatacznik Nr

Rady Gminy Teresin
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

R Yl

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN

OBEJMUJACY CZESC OBREBU NOWA PIASECZNICA
RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr XXXVI/271/2013 Rady Gminy Teresin z dnia 20 pazdziernika 2013 r.

skala 1: 2000

| GMINA SOCHACZEW |
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/271/2013
Rady Gminy Teresin
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu Nowa Piasecznica.

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze$é
obrebu Nowa Piasecznica zgloszona zostata nastgpujaca 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez
Wojta Gminy Teresin, w rozstrzygnieciu Nr GKP.6721.3.2012 z dnia 16 pazdziernika 2013 roku:

1) uwaga wniesiona przez Mariusza Chaber, zam. ul. Spokojna 1/1, 05-532 Baniocha, dotyczaca braku zgody
na przebieg projektowanej drogi przez srodek dziatki; propozycja aby droga przebiegata skrajem dziatki.

2. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujacy sposob:

1) uwaga wniesiona przez Mariusza Chaber, zam. ul. Spokojna 1/1, 05-532 Baniocha, dotyczaca braku zgody
na przebieg projektowanej drogi przez srodek dziatki; propozycja aby droga przebiegata skrajem dziatki
nie zostala uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14- Poz. 913

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/271/2013
Rady Gminy Teresin
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym cze¢$¢ obrebu
Nowa Piasecznica nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 467 z p6z. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym czgs¢ obrebu Nowa Piasecznica nalezacych do
zadan wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotyczag terenu przeznaczonego pod drogi
publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, oraz terenu
przeznaczonego pod poszerzenie drogi gminnej — trojkat widocznos$ci — terenu oznaczony symbolem KDp.

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych wymienionych w pkt. 1 obejmujg koszty
podziatu, wykupu oraz urzadzenia drogi.

3) Przebudowa drog (jezdni, poboczy iewentualnie chodnikow oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi)
realizowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drog.

4) Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy i funduszy unijnych.
I1. SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACJI SANITARNEJ

1) Sie¢ wodociggowa — W terenie objetym niniejszym planem miejscowym przebiega sie¢ wodociggowsa
przeprowadzona czeSciowo w drodze gminnej nr 380811W, czesciowo w drodze gminnej — dzialce
oznaczonej numerem 106/8 w obrgbie Nowa Piasecznica oraz czesciowo W gruntach stanowigcych whasnosé
prywatna. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode z istniejacych
i projektowanych sieci wodociaggowych.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — w terenie objetym planem nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie
obszar objety planem miejscowym nie jest potozony w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo
wodne”. Plan ustala, ze s$cieki komunalne bg¢da odprowadzane do projektowanej komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej, ado czasu jej rozbudowy do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow.

I11. SIECI | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE | GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace Sieci
elektroenergetyczne NN i SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN).

2) Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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