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UCHWALA NR L/492/14
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Przy WPN w Lubinie”
na obszarze obejmujacym cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012r. poz. 647 zm. Dz. U. z2012r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405
i poz. 1238) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LV11/584/10 z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Przy WPN I w Lubinie” na obszarze
obejmujacym cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje oraz uchwatg Nr LVI11/585/10 z dnia 26 sierpnia
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,,Przy WPN II w Lubinie” na obszarze obejmujacym cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje,
stwierdzajac jednoczesnie zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje, przyjetego uchwata Nr XI111/123/99 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 22 paz-
dziernika 1999 r. i zmienionego uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca
2010 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mig-
dzyzdroje”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Przy WPN w Lubinie”
na obszarze obejmujacym czgs¢ miejscowosci Lubin gminy Migdzyzdroje.

2. Granice planu obejmuja obszar ograniczony ulicami Glowna, Geodezyjna i granica WPN o powierzchni
26,69 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Przy WPN w Lubinie” na obszarze obejmujacym cze$¢ miej-
scowosci Lubin gminy Miedzyzdroje”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyz-
droje dla terenu objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stano-
wigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);

3) elewacje 0 szczeg6lnym znaczeniu architektonicznym (pierzeje eksponowane);

4) osie kompozycyjne, osie widokowe, dominanty wysokos$ciowe, punkty widokowe;

5) szpalery drzew; drzewa do zachowania;

6) budynki o walorach zabytkowych, chronione ustaleniami planu;

7) symbole i oznaczenia terenu;

8) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig obowiazujacych ustalen planu:

a) proponowane lokalizacje budynkow,

b) proponowane podziaty dziatek,

C) przebieg istniejacych sieci elektroenergetycznych i gazowych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty jak: fontanna, pomnik, itp. o Wyso-
kich walorach architektonicznych i cechach krystalizujacych przestrzen;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5° do 15°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 25°;

4) dominantach wysokos$ciowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czg¢$¢ obiektu o wysokosci wyzszej
do 25% od wartosci, jaka podano w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

5) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w Kierunku drogi, z ktérej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

7) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza poziomag krawedz zatamania potaci da-
chu pochylego;

8) kwartale - nalezy przez to rozumiec¢ obszar sktadajacy si¢ z jednego lub kilku terenéw elementarnych;

9) liczbie kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

10) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ formy kombinacji dachoéw, ptaskich
i stromych oraz koput;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie wolno sytuowaé zabu-
dowy:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wyku-
sze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m;

12) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej musi by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugos$ci, poza ktérg nie wolno sytuowaé zabu-
dowy:

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze, za-
daszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m;

13) pierzeje eksponowane - nalezy przez to rozumie¢ elewacje o szczegdlnym znaczeniu architektonicznym,
oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane w miejscu tzw. Spalonego dworu” oraz w Sasiedztwie osi
kompozycyjnych, na dlugosci ktorych obowigzujg szczegoélne parametry, opisane w ustaleniach szczegoto-
wych dla poszczegolnych terenow elementarnych;

14) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym;
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15) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa podstawowg zgodnie z obo-
wigzujacymi normami;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie te-
renu, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gldwne przeznaczenie terenu;

18) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspolng granice;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okre§lonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

20) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancoéw, w szczegdlnosci: fryzjer, szewc, serwis RTV i AGD, ustugi kra-
wieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z wylgczeniem ustug handlu i gastronomii;

21) ustugach wypoczynkowych - nalezy przez to rozumie¢ ogélnie dostgpne wynajmowanie domow, miesz-
kan, pokoi, miejsc noclegowych; przy czym turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym lub budyn-
kach wybudowanych na cele turystyczne o parametrach zabudowy jak dla budynkow gospodarczych przy
jednoczesnym ograniczeniu tgcznej powierzchni zabudowy na cele turystyczne do 150 m? (w ramach do-
puszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy) oraz ograniczeniu maksymalnej wysokosci budynkow do
jednej kondygnacji nadziemnej do 6,5 m, z dopuszczeniem w ramach tej wysokosci poddasza uzytkowego;

22) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej plaszczyzny da-
chu lub kalenicy;

23) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzujg si¢ wlasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowla-
nymi i wykonczeniowymi, oraz nawiazujg, badz nie pozostaja w dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

24) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny (lub zespot takich budynkéw), stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy kon-
strukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkal-
nych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

DZIAL 11
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny parkow, skwerow oraz zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, opisane w § 8
iw § 20;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, opisane
w § 14;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, opisane w § 15;

4) tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, opisane w § 16;

5) tereny zabudowy ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ, opisane w § 17;

6) tereny sportu i rekreacji, place zabaw oznaczone na rysunku planu symbolem US, okreslone w § 18;

7) tereny drég publicznych, okreslone w § 11 i w § 22, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD - ulice
dojazdowe;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w § 111w § 22;
9) tereny ciggdéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, okreslone w § 111w § 22;
10) tereny infrastruktury technicznej, okreslone w § 12 i w § 23, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) IT - inne tereny infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ozna-
czonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do pet-
nionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow matej archi-
tektury;

4) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych, ktore swoimi gabarytami zajmowaltyby wiecej niz jedng dziatke
budowlana;

5) mozliwo$¢ dostosowania kolorystyki pokrycia dachu obiektow rozbudowywanych do kolorystyki pokry¢
tego obiektu istniejacej przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;

6) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow reklamowych i szyldow na zasadach okreslonych w przepisach szcze-
gotowych niniejszego planu;

7) przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazong W wysokiej klasy
nawierzchnie, mata architekture, itp.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku
niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania wartoSciowych drzew i krzewoéw oraz wprowadzenie nowej roslinno$ci
wielopigtrowe;.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w gra-
nicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

4. Ustala si¢ obowigzek oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej, w szczegélnosci w wodo-
cigg, kanalizacje sanitarng i deszczowg.

6. Ze wzgledu na sgsiedztwo Wolinskiego Parku Narodowego oraz wybitne walory krajobrazowe terenu
objetego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje bazowych stacji telefonii komorkowej wytacznie w miejscach, kto-
re w zakresie emitowanego jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie ograniczalyby zgodnego
z ustaleniami planu mozliwos$ci zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci, pod warunkiem realizacji tych
stacji jako zamaskowane i wkomponowane W istniejacy krajobraz w postaci obiektow imitujacych drzewa.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjat-
kiem przedsigwzie¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.

8. Ustala si¢ obowigzek zachowania, zabezpieczenia i oznakowania we wilasciwy sposob siedliska 6120 -
cieptolubne $rodladowe murawy napiaskowe, w tym terenu wystepowania siedliska kocanki piaskowe;j.

9. Zabrania si¢ realizacji dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na siedlisko 6120 - cieptolubne $rodla-
dowe murawy napiaskowe.

10. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowg mieszkaniowg przekro-
czy¢ dopuszczalnych norm.

11. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.
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12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzah zapewnia-
jacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczeg6lnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajacych
ochrong czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ogra-
niczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpo-
$rednio do gruntu.

15. Realizacj¢ zabudowy kubaturowej o ktorej mowa w § 15-19 nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicz-
nymi.

16. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne od strony wody, o ile nie s3 oznakowaniem
nawigacyjnym, nie moga go przypomina¢ swoja forma, kolorystyka i charakterystyka Swiecenia $wiatet oraz
nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji. Oswietlenie planowanych obiektow nie moze powodowaé padania pro-
mieni $wietlnych bezposrednio na akwen Zalewu Szczecinskiego, w sposdb powodujacy mozliwo$¢ nieprawi-
dtowej interpretacji oznakowania nawigacyjnego - zgodnie 0 z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla budynkow o walorach zabytkowych, wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala
sig:
1) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) pozostate ustalenia okre$lono w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych.

2. Dla obiektow, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy, stosuje si¢ parametry i wskazniki za-
warte w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych kwartatow.

3. Dla obiektow, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, stosuje si¢ parametry i wskazniki zawar-
te w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych kwartaldw, pod warunkiem nieprzekraczania wysokos$ci
budynku rozbudowywanego.

4. W przypadku koniecznoéci wyburzenia ze wzglgdu na zly stan techniczny, obiektu wskazanego do
ochrony planem, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznos$cig przekazania jednego egzempla-
rza do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczna, ustala si¢ nakaz zagospodarowania obszarow
W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczgce terenow parkow, skwerow oraz zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem ZP okre-
slono w § 20.

3. Ustalenia dotyczace pozostatych terendw przestrzeni publicznych, w szczegolnosci terendw komunikacji,
okreslonow § 111w § 22.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 11 orazw § 7.
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Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowiagzku przeprowadzenia scalen i podzialow terenow.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatow, i/lub scalen nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczego-
lowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dzialek zgodnie z liniami pokazanymi na rysunku
planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia innych podziatéw dzialek budowlanych, niz podane na ry-
sunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
szczegOlnych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowg systemoé6w komunikacji tereny oznaczone symbolami KDD, KDW
i KX, dla ktorych ustala sig:
1) obowiazek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
b) ulice wewng¢trzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
C) ciagi piesze i place, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
2) podziat na nast¢pujace kategorie drog:
a) drogi gminne,
b) drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczego6lnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow o0so-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie mieszkaniowym
jednorodzinnym,

b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych i ustugowych, w tym ustug
zdrowia,

C) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $§wiadczacych ustugi gastronomiczne, kulturalne oraz klu-
by i dyskoteki,

d) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc hotelowych/pensjonatowych,

e) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych. przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumarycz-
na liczba stanowisk wynikajgca z wymienionych warunkow;

2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw miejsc przetadunku towaréw do obiektow
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;
3) realizacj¢ ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych.
4. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala si¢ realizacje ciggdw pieszych i przej$¢ niebedacych czescia
pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach dojazdowych oraz
wewngtrznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7- Poz. 2022

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego;
2) nakazuje si¢ doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej dn 300 mm w ulicy

Gloéwnej w uktadzie pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowg sieci z wykorzystaniem istniejagcych na te-
renie objetym planem przewodoéw wodociggowych;

3) nakazuje si¢ prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciggéw ko-
munikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszcza si¢ wymiang odcinkow istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych §rednicach, oraz przetozenie odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z sieci wodociagowej poprzez hydranty uliczne;
6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tere-
ny komunikacji.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT;

2) nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych wytacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni $ciekdw poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci bezposrednio lub
za posrednictwem przepompowni zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem IT;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie §ciekow sanitarnych do czasu realizacji systemu kanalizacji sa-
nitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na
terenie poszczegolnych nieruchomosci;

5) nakazuje si¢ prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow na terenie infrastruktury technicznej oznaczonym symbo-
lemIT.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopo-
wych ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;
2) nakaz oczyszczania Sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadzeniem
ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);
3) nakaz zagospodarowania $ciekow opadowych i roztopowych na terenie wtasnej nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej do gruntu w granicach wtasnej dziatki, ich gromadzenie i wykorzystanie do nawadniania zieleni;

5) nakazuje si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi) o $rednicach kanatow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.
4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowa I-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) nakazuje si¢ zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej
sredniego ci$nienia w uktadzie pierscieniowym;

3) nakazuje si¢ prowadzi¢ sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych ciaggdéw komunikacyjnych, o srednicach
nie mniejszych jak dn 63;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny ko-
munikacji;
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5) dopuszcza si¢ urzadzanie parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) obowigzuje ucieptownienie w oparciu 0 istniejace oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych zré-
det ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywne-
go zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem obj¢tym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, dla wydzielonych terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolem E oraz dla istniejacych stacji nastupowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszcza si¢ wymiang istniejgcych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizowane na wydzielonych dziat-
kach oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz IT;

4) nakaz zasilania terendw elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa;

5) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;

6) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezd-
niami;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

8) nakaz lokalizowania instalacji o$wietlenia ulic na wszystkich nowoprojektowanych ulicach oraz na tych
ulicach gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuje;

9) nakaz doboru wysoko$ci stupow oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz dostosowania zrodta §wiatta
do kategorii ulicy i wymaganego nat¢zenia o$wietlenia.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy nowej,
na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportows;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

3) dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadow obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk sciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.
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DZIAL 111
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o powierzchni
15.110 m?, MN.2 0 powierzchni 6.840 m2, MN.3 0 powierzchni 16.340 m?, MN.4 0 powierzchni 6.897 m?,
MN.5 o powierzchni 3.106 m?, MN.6 0 powierzchni 13.380 m?, MN.7 0 powierzchni 12.710 m?, MN.8
0 powierzchni 35.140 m?, MN.9 o powierzchni 14.930 m?, MN.10 o0 powierzchni 7.224 m?, MN.11 o po-
wierzchni 17.165 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajagce): pod ustugi wypoczynkowe;
3) dla terenow MN4, MN5, MNG6, w przypadku zaniechania realizacji przeznaczenia podstawowego, dopusz-

cza sig¢ realizacj¢ funkcji zgodnie z § 19;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziafki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i budynku
gospodarczego wolnostojacego,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 1 m?

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku od 6,0 do 12,0 m,

C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 3,5 do 5,5 m;

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami
usytuowanymi w miar¢ mozliwosci rownolegle do najblizszej linii brzegowej zalewu lub réwnolegle do
ulicy;

7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
C) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachoéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
8) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sytuowania bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w ra-
mach wyznaczonych linii zabudowy;

9) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujagcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
10) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ inny niz proponowany podziat dzialek przy zastosowaniu nastgpujacych parametrow:
- powierzchnie dziatek: od 800 m? do 2100 m?,
- szeroko$ci frontow dziatek: od 20,0 m do 32,0 m,
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- dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 75-90°;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla budynkow potozonych przy ul. Gtoéwnej 15 i Gtownej 21,
ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje si¢ prowadzenie dziatan
majacych na celu przywrdcenie jego pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewngtrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otwordow okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworéw okiennych i drzwio-
wych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachoéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub grafitu,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania ich
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztaltow i podziatow,

J) wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze przestania¢
otwordéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elemen-
tow Sciany.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U 0 powierzchni 815 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
parking publiczny ogélnodostepny na minimum 10 miejsc postojowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi obstugi WPN wraz z pokojami wypoczynkowymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachoéw stromych z kalenicami
usytuowanymi w miar¢ mozliwosci rownolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
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8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 16. 1. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT.1 0 powierzchni 3.094 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug turystycznych i pensjonatowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod zabudowe mieszkalna, ustugi nieucigzliwe takie jak: han-
del 0 tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynkéw od 10,0 do 12,5 m,

) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m,

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami
usytuowanymi w miare mozliwosci rownolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,

C) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bi-
tumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem materiatem typu:
blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni
lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno, za wyjatkiem budynkow o funkcji mieszkalnej;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych,

b) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki budowlane;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gtéwnej (poza granicami planu),
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT.2 0 powierzchni 11.440 m? ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg ustug turystycznych i pensjonatowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): pod zabudowe hotelowo-apartamentowo-mieszkalno-ustugowa,
ustugi uzdrowiskowe - baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi oraz ustugi nieucigzliwe takie
jak: handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia, ustugi ogdlne, sportowo-rekreacyjne,
biurowe i sale konferencyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynkéw od 10,0 do 12,5 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m,
d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachoéw stromych z kalenicami
usytuowanymi w miar¢ mozliwosci rownolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,

C) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bi-
tumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen o wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych,
d) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki budowlane;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,

c) dopuszcza si¢ realizacje czgsci wymogdéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach budynkow,
a takze jako usytuowanych, co najmniej w czes$ci pod poziomem terenu, z dachami przykrytymi dostepna
dla mieszkancow zielenia;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla budynku potozonego przy ul. Gtéwnej 13, ze wzgledu na
forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych na
celu przywrocenie jego pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewngtrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworéw okiennych
i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachowkag ceramicznag
w odcieniach czerwieni lub grafitu,

i) wprowadzenie mozliwo$ci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania ich
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

J) wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
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K) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze przestania¢
otwordéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elemen-
tow Sciany.

3. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT.3 0 powierzchni 20.250 m? ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg ustug turystycznych i pensjonatowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod zabudowe mieszkalng, ustugi nieucigzliwe takie jak: han-
del 0 tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysoko$¢ budynkow od 10,0 do 12,5 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m,
d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami
usytuowanymi rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,

C) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bi-
tumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno,

e) dla budynkéw zlokalizowanych wzdtuz pierzeji eksponowanych obowigzuje stosowanie wylgcznie da-
chow stromych z kalenicami usytuowanymi rownolegle do pierzei eksponowanych;

7) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych,

d) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki budowla-
ne oraz dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiednich dziatek budowlanych;

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 17. 1. Dla terenu zabudowy uslug zdrowia, oznaczonego symbolem UZ 0 powierzchni 4.322 m? ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod uslugi zdrowia: przychodni¢ wraz z obiektami towarzyszacymi
o charakterze technicznym i pomocniczym, apteka;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): pod ustugi uzdrowiskowe - baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi oraz ustugi nieucigzliwe takie jak: handel o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
gastronomia, sportowo-rekreacyjne;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gtownej réwnolegle do osi kompozycyjnej;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, bragzu lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem materiatem typu:
blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni
lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno,

f) dla budynkow zlokalizowanych wzdtuz pierzeji eksponowanych obowigzuje stosowanie wylacznie da-
chow stromych z kalenicami usytuowanymi rownolegle do pierzei eksponowanych;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wytacznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem US o powierzchni 2.146 m? ustala sig:

1) Przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji, w tym: plac zabaw, korty tenisowe, boiska, lodowisko,
wraz z obiektami obstugi z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy do, 200 m? gastro-
nomii;

2) W przypadku zaniechania realizacji przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnie
z§19;

3) Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w obrebie zespotu
zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odreb-
nymi;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do 7,2 m,

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,2 m ponad poziomem terenu;
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5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy glownej rownolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 40°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem materialem typu:
blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni
lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomi¢dzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 19. Dla terené6w oznaczonych symbolami US, MN.4, MN.5, MN.6, KDW.1, KX.1, KX.2 0 tacznej po-
wierzchni 28.920 m?, w przypadku zaniechania realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem ww. terendw
ustala sig:

1) Przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji, w tym: stok narciarski, saneczkowy, lodowisko, wraz
Z urzgdzeniami technicznymi oraz obiektami obstugi z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, gastronomii;

2) Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 5% tacznej powierzchni obszaru,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% tacznej powierzchni obszaru,

d) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrgbnionych, obudowanych miejscach, w obrebie zespotu
zabudowy, z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacji zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odreb-
nymi;

3) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do 7,2 m,

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,2 m ponad poziomem terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych (wyciagi, konstrukcje wsporcze) o parametrach zgodnych

z wymogami technicznymi i technologicznymi;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachoéw stromych z kalenicami
usytuowanymi w miar¢ mozliwosci rownolegle do najblizszej linii brzegowej zalewu;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 40°,

¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem materiatem typu:
blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni
lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;
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7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenu z wyjatkiem obszaru parkingu i obszaru lokalizacji obiektow obstugi,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia wytacznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu maksymalnie do 40 miejsc postojowych;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 o powierzchni 3.391 m?, ZP.2 0 powierzchni 32.200 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej oraz naturalnej lesnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,
¢) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezek i matej architektury,
d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.3 o powierzchni 12.700 m? ustala sig:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej nie urzadzone;j (siedlisko nr 6120);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakaz zabezpieczenia terenu przed nadmierng penetracja ludzi poprzez np. ogrodzenie terenu,
b) nakaz umieszczenia tablicy edukacyijnej,
) nakaz zachowania istniejgcej wartosciowe;j zieleni i uksztattowania terenu,
d) dopuszcza sie realizacje ktadki edukacyjnej usytuowanej min 1,0 m ponad powierzchnig terenu, nie na-
ruszajgcej siedliska roslin, wraz z doj$ciem, zgodnie z rysunkiem planu,
e) zakazuje si¢ realizacji matej architektury,
f) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

Rozdzial 12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegotowe dla poszcze-
golnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW i KX, ustala si¢:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drog, ustala sie:
a) ulice dojazdowe, KDD.1 - KDD.3-12,0- 16,0 m,
b) ulice wewnetrzne, KDW - 10,0 m,
C) ciagi piesze, KX.1 - KX.6 - 4,0 - 10,0 m;

2) parametry ulic, w szczegolnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikow i paséw zieleni zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi wg poszczegdlnych kategorii drog;

3) dla nowoprojektowanych ulic KDD dopuszcza sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgranicza-
jacych ulic;

4) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
2. W przypadku zapisu na rysunku planu symbolu KDD/KDW dopuszcza si¢ realizacje drogi KDD lub

drogi wewnetrznej o parametrach drogi KDD.
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3. W zakresie drog wewnetrznych KDW ustala sig: realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na jezdnie
i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;j.

4. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala si¢: zastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej.

5. W zakresie ciggow rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepusz-
czalnej lub nawierzchni rozbieralnej.

6. dla terenow KDW.1, KX.1, KX.2, w przypadku zaniechania realizacji przeznaczenia podstawowego,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji zgodnie z § 19;

Rozdzial 14
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem E1 0 powierzchni 75 m?, E2 o0 powierzchni 25 m?, E3 o po-
wierzchni 25 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem IT o powierzchni 130 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej i/lub miejsca postojowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 24. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmi-

strza Migdzyzdrojow jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczy-
stego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MN 25%;
2) dla terenow U, UT 30%;
3) dla terenow UZ 15%;
4) dla terenow ZP, US 3%);

5) dla terenow KDD, KDW, KX, E, IT 1%.

25. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja grunty rolne, ktore wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.
27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Migdzyzdroje.

28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Magda
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr L/492/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 27 marca 2014r.
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr L/492/14

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 marca 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Przy
WPN w Lubinie” na obszarze obejmujacym cze¢$¢ miejscowosci Lubin gminy
Miedzyzdroje.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Przy WPN
w Lubinie” na obszarze obejmujacym cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zm. Dz. U. z 2012 r. poz.
951, poz. 1445 oraz z 2013 1. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Migdzyzdrojach
po zapoznaniu si¢ z wykazami uwag wniesionych do wylozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Przy WPN w Lubinie” na
obszarze obejmujacym cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje, nie uwzglednia
zadnej z nieuwzglednionych na wczesniejszym etapie uwag, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Burmistrza Migdzyzdrojow zgodnie z tabela rozstrzygnigcia uwag stanowiaca
integralna cze$¢ dokumentacji formalno prawnej prac planistycznych.

Zalacznik:
Wykaz uwag wniesionych do etapu wylozenia wraz z rozstrzygnigciami
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD NAZWA ,,PRZY WPN W
LUBINIE” NA OBSZARZE OBEJMUJACYM CZESC MIEJSCOWOSCI LUBIN GMINY MIEDZYZDROJE.

termin sktadania uwag: od dnia 22.07.2013r. — do dnia 28.08.2013r.

rozstrzygnigcie do 20.09.2013r.

Nazwisko i imig,

Rozstrzygnigcie wéjta gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
zatacznik do uchwaty nr
L/492/14

nadziemnej do 5,5 m.

Data nazwa jednostki Oznaczenie 2 dnia 27 marca 2014
L wplywu organizacyjnej i oA e nieruchomosci, Ustalenia projektu zmiany planu dla Unani
P- Piyw! adres 9 ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga o Do o S 9
uwagi : =3 N & N
zgtaszajacego uwaga s 2 sS85 2 s 5
uwagi R c g35¢ gRc g3
EE ] 323 ] 325
= = S C o = = =2 =3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
uwagi ztozone w terminie
1 12.08.2013 RES-GAJ Sp. z 1. zwiekszenie Obszar planu ustugach wypoczynkowych - nalezy przez Zmiana dopuszczalnej powierzchni
0.0. Sp.k. ul. powierzchni to rozumie¢ ogodlnie dostepne zabudowy obiektow ustug
Podwistocze zabudowy obiektow wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, T o wypoczynkowych nie zmienia catkowitej
30/5, 35-309 przeznaczonych na miejsc noclegowych; przy czym turysta ke] o dopuszczalnej powierzchni zabudowy
Rzeszéow cele turystyczne ze moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym 5 5 dziatki; dopuszczenie poddasza nie rodzi
100m? na 150 m?, lub budynkach wybudowanych na cele @ 2 znacznych skutkéw przestrzennych;

: h ) <) [ - ] - .
zwiekszenie turystyczne o parametrach zabudowy jak N N zwigkszenie wysokosci z 5,5 do 8,0 m jest
wysokosci z jednej dla  budynkéw  gospodarczych  przy % % zbyt daleko idace, dlatego
do 2 kondygnacji i z jednoczesnym ograniczeniu facznej o ] zaproponowano zwiekszenie do 6,5 m.
5,6m do 8,0 m powierzchni zabudowy na cele turystyczne % % Odwotanie wnioskodawcy do kwestii
wysokosci do 100 m? (w ramach dopuszczalnej S 3 ekonomicznych i istniejacego otoczenia

maksymalnej powierzchni zabudowy) oraz o @ nie znajduje odniesienia w kontekscie
ograniczeniu  maksymalnej  wysokosci O (@) odmiennej funkcji omawianych obiektow
budynkéw do jednej kondygnaciji

2. zwigkszenie MN.1-MN.11 powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz c - Uwaga odrzucona jako niezgodna ze
powierzchni 30% powierzchni dziatki, K] K] studium. Studium w pkt 17.1.2
zabudowy z 30% powierzchnia biologicznie czynna - nie 5 5 dopuszcza dla zabudowy mieszkaniowej,
do 50% i mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, %”' © g © ktéra nie jest zabudowa pierzejowg
zmniejszenie g g maksymalnie 40% zabudowy i minimalnie
powierzchni 5 5 50% powierzchni biologicznie czynnej.
biologicznie czynnej % %

Z 50% do 40%

3. dopuszczenie MN.1-MN.11 warunki zabudowy w zakresie ukftadu i Uwaga odrzucona jako niezgodna ze

dachow plaskich i
zmiana kata z ,od
35° do 45°” na ,od
0,5° do 45°” z
dopuszczeniem
pokrycia blachg
ptaska, gontem,
,dachem zielonym”

formy dachéw: nakaz stosowania dachoéw
stromych, z kalenicami usytuowanymi
zgodnie z rysunkiem planu;
warunki zabudowy w zakresie
nachylenia i pokrycia dachéw:
stosowanie dachéw symetrycznych
dwu- lub wielospadowych z
dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,
kat nachylenia od 35° do 45°,
pokrycie dachowkag ceramiczna,
dopuszczalne  pokrycie  materiatem
dachéwkopodobnym,

kata

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

studium. Zgodnie z pkt 17.1.2 w
budownictwie jednorodzinnym dopuszcza
sie 2 ostatnie kondygnacje wylacznie jako
wpisane w poddasze w dachu wysokim o
kacie nachylenia nie przekraczajacym 50°
z dopuszczeniem dachéw kolebkowych i
mansardowych; tarasy rekreacyjne —
stropodachy dopuszcza sie jedynie do
wysokosci nad trzecig kondygnacja
nadziemna);
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Nazwisko i imie,

Rozstrzygnigcie wéjta gminy w

Rozstrzygniecie Rady Gminy
zatacznik do uchwaty nr

b nazwa jednostki oenaeeny sprawie rozpatrzenia uwagi . L/492/14
i i jnej i i h Sci Ustalenia projektu zmiany planu dla dnialiimarcal20i
Lp. wplywu organizacyjnej | Tres¢ uwagi nieruchomosci, =S projeiiu zmiany p _ _ Uwagi
OCER adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga S > © - > ©
9 zglaszajacego uwaga s 2 sX§ s 2 o s S S
uwagi gRc g3 2 ¥2c 852
ERE ] 32835 332 323
55 S5 o 53¢ S o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
4. dopuszczenie MN.1-MN.11 powierzchnie dziatek: od 800 m“ do 2100 Uwaga odrzucona jako niezgodna ze
powierzchni dziatek m?, ®© ®© studium. Zgodnie z pkt 17.1.2: minimalne
zamiast ,0d 800 m? szerokosci frontéw dziatek: od 20,0 m do _5 _5 wielko$ci nowowydzielanych dziatek:
do 2100 m*, na ,od 32,0m £ £ 1.000 m? dla zabudowy wielorodzinnej, a
600 m?do 2100 @ @ takze pierzejowej, 800 m* dla zabudowy
m?, oraz 2 2 jednorodzinnej wolno stojacej,
szerokosci frontow 2 2
z ,0d 20,0 m do o o
32,0 m” na ,od 20,0 z z
m do 40,0 m”
5. dopuszczenie Teren oznaczony warunki zabudowy w zakresie ukfadu i Woprawdzie jest to funkcja ustugowa, ale
dachow ptaskich i symbolem U formy dachow: nakaz stosowania dachow dla pojedynczego obiektu znajdujacego
zmiana kata z ,od stromych, z kalenicami usytuowanymi sie w ciggu zabudowy terenu MN.2, o
30° do 45°” na ,.od zgodnie z rysunkiem planu; © ®© funkgcji ustugi obstugi WPN wraz z
0,5° do 45°” z warunki  zabudowy w zakresie kata _5 _5 pokojami wypoczynkowymi, stad ustalenie
dopuszczeniem nachylenia i pokrycia dachow: 5 5 parametréw gabarytéw podobnych z
pokrycia blachg stosowanie dachow symetrycznych @@ <@ parametrami terenu MN.2
ptaska, gontem, dwu- lub  wielospadowych  z 2 2
,dachem zielonym” dopuszczeniem  lukarn i okien % %
pofaciowych, K9] o
kat nachylenia od 30° do 45°, z z
pokrycie dachoéwka, ceramiczna,
dopuszczalne  pokrycie  materiatem
dachowkopodobnym
6. dopuszczenie UT.1-UT.3 warunki zabudowy w zakresie ukfadu i Dopuszczono czesciowo dachy ptaskie,
dachoéw ptaskich i formy dachéw: nakaz stosowania dachow pozostawiajac nakaz stosowania dachow
zmiana kata z ,od stromych, z kalenicami usytuowanymi stromych wytgcznie wzdtuz pierzei
30° do 45°” na ,od zgodnie z rysunkiem planu; o s eksponowanych.
0,5° do 45°” z warunki zabudowy w zakresie kata Ke] 9o Nie dopuszczono taraséw zielonych w
dopuszczeniem nachylenia i pokrycia dachow: 5 5 budynkach o funkcji mieszkalnej ze
pokrycia blachg stosowanie dachéw  symetrycznych % % wzgledu na niezgodnos¢ ze studium
ptaska, gontem, dwu- lub wielospadowych z N N L tarasy rekreacyjne — stropodachy
,dachem zielonym” dopuszczeniem  lukarn i okien % % dopuszcza sie jedynie do wysokosci nad
potaciowych, o o trzecig kondygnacjg nadziemna)”
kat nachylenia od 30° do 45°, H H
pokrycie dachéwka  ceramiczna, S 3
dopuszczalne  pokrycie  materiatem @ @
dachowkopodobnym typu: dachéwka (@) O
cementowa lub bitumiczna, tupek,
blacha trapezowa, itp., w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu
7. zwiekszy¢ UT.3 maksymalna powierzchnia zabudowy do Czesciowo Czesciowo Zgodnie z pkt 17.1.12: dla zabudowy
powierzchnie 35% powierzchni dziatki, uwzglednion uwzglednion ustug turystycznych dopuszcza sie
zabudowy z 35% powierzchnia biologicznie czynna nie a a maksymalnie 40% zabudowy
do 60% mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
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nazwa jednostki Oznaczenie .
paty organizacyjnej i an . nieruchomosci, Ustalenia projektu zmiany planu dla 22 G 207 G 24T :
Lp. wplywu Tresé uwagi S A e D _ _ Uwagi
h adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga
uwagi ¢ ° D © o D ©
zgtaszajacego uwaga s %)" a s s s %”‘ o s gs
uwag| $55 S35 £8s $35
== I = S Cc o == = S Cc o
1 2 O] 4 5 6 7 8 9 10 1
8. usuna¢ Zasady uT.3 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: Uwzgledniono jako oczywista omytke-
gchrgny ?I; budynku potozonych przy ul. Gtéwnej © budyneltj_pl)_rzy ul. Gtéwnej 13 lezy na
ziedzictwa S terenie UT.2 — przesunigto zapis we
kulturowego: dla _g wiasciwe miejsce uchwaty
budynku @
potozonych przy ul. I
Glownej 13 B
poniewaz lezy na -
terenie UT.2
9. dopuszczenie uz warunki zabudowy w zakresie uktadu i Dopuszczono czgsciowo dachy ptaskie,
dachéw pfaskich i formy dachéw: nakaz stosowania dachow pozostawiajac nakaz stosowania dachow
zmiana kata z ,od stromych, z kalenicami usytuowanymi stromych wytacznie wzdtuz pierzei
30° do 40°” na ,od zgodnie z rysunkiem planu; e o eksponowanych
0,5° do 45°” z warunki  zabudowy w zakresie kata o S
dopuszczeniem nachylenia i pokrycia dachéw: 5 5
pokrycia blachg stosowanie dachéw symetrycznych % %
ptaska, gontem, dwu- lub wielospadowych z N N
,dachem zielonym” dopuszczeniem lukarn i okien % %
potfaciowych, g g
kat nachylenia od 30° do 40°, ) 3
pokrycie dachowka ceramiczna, 3 8
dopuszczalne  pokrycie  materiatem o o
dachéwkopodobnym typu: dachéwka (@) (@)
cementowa lub bitumiczna, tupek,
blacha trapezowa, itp., w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu
10. planowany us ustugi sportu i rekreacji, w tym: korty Uwaga odrzucona jako niezgodna ze
teren US tenisowe, boiska, lodowisko, wraz z studium. Zgodnie z pkt 17.1.2:
przeksztatci¢ na obiektami obstugi z dopuszczeniem usluzq pu ] Przy opracowywaniu miejscowych planéw
teren MN i ZP handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m*, -g -g zagospodarowania przestrzennego dla
gastronomii ° ° zespotéw mieszkaniowych, mieszkalno-
% % ustugowych, rekreacyjnych i rekreacyjno-
N N ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum
3 2 e
5 =] 10% obszaru planu pod zielen, tereny
(] ] e )
= = rekreacyjne, infrastrukture techniczng (w
tym takze pod ustepy publiczne) i
przestrzen publiczng
11. propozycja Obszar planu Przebieg drég na rysunku planu Przebieg drég jest w petni dostosowany
dopasowania do uksztattowania terenu. To raczej
przebiegu drég do g g propozycja wnioskodawcy odbiega od
uksztattowania -CE) -g zasad zdrowego rozsadku i mozna jg
terenu, poréwnanie 3 32 poréwna¢ do wspomnianego filmu,
zaprojektowanego > sy albowiem wnioskodawca zaproponowat
ukfadu g g prostokatna siatke ulic nie liczac sie z
komunikacyjnego 3 3 nachyleniem terenu
do sceny z filmu = =
,Poszukiwana
Poszukiwany”
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przeznaczenie
uzupetniajace o
ustugi zdrowia i o
zapisy wg ustawy o
domach starcow i
opieki zdrowotnej

mieszkaniowg,
wolnostojaca;

— przeznaczenie dopuszczalne
(uzupetniajace): pod ustugi
wypoczynkowe

jednorodzinng -

Nieuwzgledni
ona

Nieuwzgledni
ona

nazwa jednostki Oznaczenie .
L ELE organizacyjnej i v o nieruchomosci, Ustalenia projektu zmiany planu dla Zdnlal2marcar20/s .
p. wpltywu d Tresé uwagi Kkt6rei dot . h Sci. ktorei dot _ _ Uwagi
R adres orej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga o S © S > ©
zgtaszajacego uwaga s 2 © g 5 2 © g 5
uwagi g%¢c g35¢ gFc g52
322 3283 222 R
535 C 5 C o = - S5 C o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
12. Poréwnanie Obszar planu Ustalenia szczegdlowe terenéw Uwaga odrzucona jako niezgodna ze
zastosowanych w elementarnych studium Zgodnie z pkt 17.1.2 ,w
planie katéw budownictwie jednorodzinnym dopuszcza
nachylenia dachu sie 2 ostatnie kondygnacje wytacznie jako
30-45° do wpisane w poddasze w dachu wysokim o
architektury kacie nachylenia nie przekraczajacym
zakopianskiej i 50" a takze niezgodna z planem
propozycja wojewodztwa (obszar parku
ograniczenia kata kulturowego PK23 ,Lubin” (gm.
nachylenia do 0,5° Miedzyzdroje), oraz obszar kulturowo-
do 45° © © krajobrazowy OKK30 ,Zachodniopomorski
5 5 Pas Nadmorski”, dla ktérych niezbedne
5 5 jest Uwzglednianie w polityce
@@ @ przestrzennej jednostek samorzadu
2 2 terytorialnego wskazanych i
E ] rekomendowanych do ustanowienia
Q Q0 zespotdw zabytkowych (uktadow
z z urbanistycznych i ruralistycznych) wraz z
obowigzkiem sporzadzania dla nich
planéw miejscowych.
Natomiast dla poréwnania styl
zakopianski to ,dach dwuspadowy ze
strzeszkami, czyli matymi okapkami przy
Scianach szczytowych, kryty gontem
tupanym, o kacie nachylenia 50-55°”
ktérego w zaden sposob nie mozna
poréwnac¢ do ustalonego w planie typu
zabudowy
uwagi zlozone po terminie
2 19.09.2013 | Violetta W. 1. uzupetnic Tereny UZ W zakresie zasad i  wskaznikéw | uwzgledniona Zmieniono na:
wskazniki dotyczacych parkowania ustala sie: 1 stanowisko na kazde 50 m?
parkingowe o 1 stanowisko na kazde 50m?’ powierzchni  uzytkowej obiektéw
funkcje ustug powierzchni  uzytkowej  obiektow handlowych i ustugowych, w tym
zdrowia handlowych i ustugowych, ustug zdrowia,
2. uzupetni¢ MN.1-MN.11 — przeznaczenie: pod zabudowe 1. ustawa o wskazanej nazwie nie

istnieje

2. nie sprecyzowano, na ktérych
konkretnie terenach miataby by¢
zrealizowana proponowana ustuga,
wniosek ingeruje rowniez w
zabudowe istniejaca
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Data nazwa jednostki Oznaczenie 2 dnia 27 marca 2014
Lp. wplywu organizacyjnej i Treéé uwagi niefuc_homos’ci, l_JstaIenia pr’oj_ektu’ zr_niany planu dla Uwagi
uwagi adres ktoérej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - oI S Do
zgtaszajacego uwaga s %‘ o s ; 5 © % o s ; 5
uwagi £58 £3% £58 £3%
535¢E SE o = BE 5¢c o
1 2 3 4 5) 6 7 8 9 10 11
3. dopuszczenie MN.1-MN.11 — stosowanie dachéw symetrycznych Uwaga odrzucona jako niezgodna ze
gzgzg:’\ﬁ: sidehw gg:uszcz:aun?em Wlﬂi:l‘r): dOV\?ICh okieﬁ g g ls)rjléglxr?ctfv?: ?:(;igrggt2|117r1;r§ g:)puszcza
jednorodzinnej potaciowych, = = sie 2 ostatnie kondygnacje wytacznie jako
—  kat nachylenia od 35° do 45°, 'qu -qu wpisane w poddasze w dachu wysokim o
> sy kacie nachylenia nie przekraczajacym 50°
E g z dopuszczeniem dachéw kolebkowych i
3 3 mansardowych; tarasy rekreacyjne —
= = stropodachy dopuszcza sig jedynie do
wysokosci nad trzecig kondygnacja
nadziemna);
4. dopuszczenie Teren oznaczony — stosowanie dachéw symetrycznych ‘= ‘= Whprawdzie jest to funkcja ustugowa, ale
dachoéw ptaskich na | symbolem U dwu- lub wielospadowych z g g dla pojedynczego obiektu znajdujgcego
:)err?;éeon . do}{pu§zczerrw]|em lukarn i okien E’ o E’ g ?lil\(lz_(_:lagu;a:ssc:o;\(yv\tlegﬁnurgm.2, o
Zznaczony! potaciowych, unkciji ustugi ugi wraz z
symbolem U - kat nachylenia od 30° do 45°, % ° % ° pokojami wypoczynkowymi, stad ustalenie
% % parametrow gabarytow podobnych z
parametrami terenu MN.2
5. dopuszczenie UT.1,UT.2 warunki zabudowy w zakresie uktadu i Dopuszczono czesciowo dachy ptaskie,
dachéw ptaskich z formy dachéw: nakaz stosowania dachow pozostawiajac nakaz stosowania dachéw
zielonymi tarasami stromych, z kalenicami usytuowanymi stromych wytacznie wzdtuz pierzei
zgodnie z rysunkiem planu; © © eksponowanych.
warunki zabudowy w zakresie kata .5 .5 Nie dopuszczono taraséw zielonych w
nachylenia i pokrycia dachéw: 5 5 budynkach o funkcji mieszkalnej ze
stosowanie dachéw symetrycznych @ @ wzgledu na niezgodnos¢ ze studium
dwu- lub wielospadowych z 2 g Jarasy rekreacyjne — stropodachy
dopuszczeniem lukarn i okien % % dopuszcza sie jedynie do wysokosci nad
potaciowych, o o trzecig kondygnacjg nadziemna)”
kat nachylenia od 30° do 45°, % %
pokrycie ~ dachéwkg  ceramiczna, 3 g
dopuszczalne  pokrycie materiatem o o
dachéwkopodobnym typu: dachéwka (@) o
cementowa lub bitumiczna, tupek,
blacha trapezowa, itp., w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu
6. wprowadzenie uz — przeznaczenie podstawowe: pod ustugi Termin pobyt, zgodnie z ustawg o
funkcji ,pobytowej” zdrowia: przychodnig wraz z obiektami © © ustugach turystycznych odnosi sig¢ do
towarzyszacymi o charakterze c c wyodrebnionej czesci obiektu
technicznym i pomocniczym, apteka; -g -g turystycznego, w ktérym odbywa sie pobyt
— przeznaczenie dopuszczalne 3 3 0s6b i nie jest zdefiniowany ustawowo
(uzupetniajace): pod ustugi o) > jako odrebna funkcja.
uzdrowiskowe — baza zabiegowa wraz S g
z pokojami wypoczynkowymi oraz S 3
ustugi nieuciazliwe takie jak: handel o = =
tacznej powierzchni sprzedazy do 200
m?, gastronomia, sportowo-rekreacyjne;
7. dopuszczenie uz warunki zabudowy w zakresie uktadu i Dopuszczono czeéciowo dachy ptaskie,
dachow ptaskich z formy dachow: nakaz stosowania dachow ° o pozostawiajgc nakaz stosowania dachow
zielonymi tarasami stromych, z kalenicami usytuowanymi 2.9 stromych wytacznie wzdtuz pierzei
zgodnie z rysunkiem planu; 8 5 eksponowanych
warunki zabudowy w zakresie kata 2 %
nachylenia i pokrycia dachow: ('_\‘) rg
stosowanie dachéw symetrycznych 5
dwu- lub wielospadowych z
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zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Data nazwa jednostki Oznaczenie 2 dnia 27 marca 2014
L organizacyjnej i o n nieruchomosci, Ustalenia projektu zmiany planu dla q
p- wplywu d Tres¢ uwagi Kktorei dot 5 h sci. ktorei dot _ _ Uwagi
T adres orej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga 5 > © s S ©
zgtaszajacego uwaga s % o s ; S -] %: o ] g 5
uwagi [ c 3°c N S ® 3
5352 523 5352 223
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
dopuszczeniem lukarn i okien
pofaciowych,
kat nachylenia od 30° do 40°,
pokrycie dachowka ceramiczna,
dopuszczalne  pokrycie  materiatem
dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek,
blacha trapezowa, itp., w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu
8. zwiekszyé us — maksymalna powierzchnia zabudowy o T o © Zwigkszono % zabudowy do 40% i
powierzchnie 20% powierzchni dziatki, © ° <@ o] o ° <@ o zmniejszono % zieleni do 40%
zabudowy 0 15% tj. —  powierzchnia biologicznie czynna nie| & = K .6 320
2 20% do 35%, mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki d € S g°
9. dopuszczenie us — stosowanie dachéw symetrycznych c Dopuszczono dachy ptaskie
dachow ptaskich z dwu- lub wielospadowych z B
zielonymi tarasami dopuszczeniem  lukarn i okien Eﬁ 5
pofaciowych, i
— _kat nachylenia od 30° do 40°, >
10. uzupetnienie US, MN.4, MN.5, Przeznaczenie: pod ustugi sportu i — — 1. ustawa o wskazanej nazwie nie istnieje
funkcji o zapisy wg | MN.6, KDW.1, rekreacji, w tym: stok narciarski, 5 5 2. teren byt przeznaczony do
ustawy o domach KX.1, KX.2 (teren saneczkowy, lodowisko, wraz z % © %’; © alternatywnego zagospodarowania pod
starcow i opieki alternatywnego urzadzeniami technicznymi oraz obiektami E S g 5 stok narciarski, wiec wprowadzanie ustug
zdrowotnej zagospodarowania | obstugi z dopuszczeniem ustug handlu o 35 35 0 innym przeznaczeniu nie ma
pod stok narciarski) | powierzchni  sprzedazy do 100 m?, -GE’ -°E’ uzasadnienia
gastronomii
11. zwigkszenie US, MN.4, MN.5, Przeznaczenie: pod ustugi sportu i — — teren byt przeznaczony do alternatywnego
powierzchni ustug MN.6, KDW.1, rekreacji, w tym: stok narciarski, 5 5 zagospodarowania pod stok narciarski,
ze 100 m? do 2000 | KX.1, KX.2 (teren saneczkowy, lodowisko, wraz z % © % © dla ktérego obstugi przewidziano
m? alternatywnego urzadzeniami technicznymi oraz obiektami E S g 5 gastronomie i ewentualnie handel — np.
zagospodarowania | obstugi z dopuszczeniem ustug handlu o 5 =1 sklep narciarski, dla ktérego powierzchnia
pod stok narciarski) | powierzchni  sprzedazy do 100 m?, -“E’ -%’ 100m w zupetnos$ci wystarczy
gastronomii
12. zwigkszy¢ US, MN.4, MN.5, — maksymalna powierzchnia zabudowy c c teren byt przeznaczony do alternatywnego
powierzchnie MN.6, KDW.1, 5% facznej powierzchni obszaru, o 9o zagospodarowania pod stok narciarski,
zabudowy 0 25% tj. | KX.1, KX.2 (teren - powierzchnia biologicznie czynna nie 5 5 dla ktérego ustalono powierzchnie
z 5% do 30%, oraz | alternatywnego mniejsza niz 75 % tacznej powierzchni % © % © zabudowy 5%, co daje dla powierzchni
zmniejszy¢ zagospodarowania obszaru N N 28.920 m? az 1446 m? powierzchni
powierzchnie pod stok narciarski) % % zabudowy dla obiektu obstugujacego
biologicznie czynng 'OEJ 'OE) wytacznie stok narciarski z gastronomig i
Z 75% do 50% symbolicznym handlem
13. dopuszczenie US, MN.4, MN.5, — stosowanie dachéw symetrycznych ° Dopuszczono dachy ptaskie
dachow ptaskichz | MN.6, KDW.1, dwu- lub wielospadowych z c
zielonymi tarasami | KX.1, KX.2 (teren dopuszczeniem  lukarn i okien Ey ©
alternatywnego pofaciowych, 2 <
zagospodarowania — kat nachylenia od 30° do 40°, 3
pod stok narciarski) >
Zataczniki:
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaty Nr L/492/14
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 marca 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Przy
WPN w Lubinie” na obszarze obejmujagcym czes¢ miejscowosci Lubin gminy
Miedzyzdroje.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zm. Dz. U. z 2012 r. poz.
951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panhstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Miedzyzdrojach
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,Przy WPN w Lubinie” na obszarze obejmujacym czes¢ miejscowosci Lubin gminy
Miedzyzdroje przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkahcow:
budowy, modernizacji i przebudowy drdg publicznych,
budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,
budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych,
budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania sciekdw opadowych i
roztopowych,
budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng,
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikaciji,
gospodarki odpadami;

e

O© 00 N O O
N— N N N N

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamodwien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien
publicznych, ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw.
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2. Sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé budowe dréog
publicznych oraz ich ewentualng modernizacje.

§3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku
inwestycji.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
mogg pochodzi¢ z:

z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg;

z dotacji unijnych;

z kredytow i pozyczek;

z obligacji komunalnych;

Z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.

SRSC
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