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UCHWALA NR XXXII1/227/13
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Dywity, dla terenu obejmujacego obszar pomiedzy drogg powiatowa Nr 1430 N Dywity — R6znowo,
wzdluz granic obrebu geodezyjnego Dywity — Réznowo, wlaczajac od strony poludniowej droge
o numerze ew. 300 obr. Dywity do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawla II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz.U.z2013r.,, poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.: Dz. U.z2012r. poz. 951,
Dz. U.z2012r., poz. 1445, Dz. U.z2013r. poz. 21, Dz. U. z2013r. poz. 405), Rada Gminy Dywity po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity, uchwalonego uchwata Nr XXXV1/244/06 Rady Gminy Dywity z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognozg oddziatywania na $§rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Dywity, dla terenu obejmujacego obszar pomigdzy droga powiatowa Nr 1430 N Dywity —
Réznowo, wzdhuz granic obrebu geodezyjnego Dywity — Rdznowo, wiaczajac od strony poludniowej droge
o numerze ew. 300 obr. Dywity do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawta 11, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XVII/100/12 Rady Gminy Dywity z dnia 23 lutego
2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dywity, dla terenu obejmujacego obszar pomiedzy droga powiatowa
Nr 1430 N Dywity — Réznowo, wzdtuz granic obrgbu geodezyjnego Dywity — Rdéznowo, wlaczajac od strony
potudniowej droge o numerze ew. 300 obr. Dywity do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawta II,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIV/287/09 Rady Gminy Dywity z dnia 21 grudnia 2009r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — rozumie si¢ przez to wyrdznienie wskazanego miejsca w odniesieniu do
wysokosci bryly budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu lub detalu
architektonicznego;

2) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie kolidujg z funkcjg podstawowa terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza linie, ktérej obrys budynku nie moze przekroczy¢,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;
gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

5) obowigzujacej linii zabudowy — oznacza lini¢, na ktdrej nalezy sytuowa¢ minimum 40% dlugosci elewacji
frontowej budynku gltéwnego z mozliwosciag wycofania pozostatej czesci budynku gtéwnego oraz catosci
budynku pomocniczego w glab dziatki, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

6) budynku gtéwnym — oznacza budynek o dominujacej formie i funkcji;

7) budynku pomocniczym — oznacza budynek speliajacy funkcje wspomagajaca w stosunku do budynku
gtownego (budynek gospodarczy, budynek garazowy) o proporcjach (wysokos$ci, powierzchni zabudowy)
mniejszych od budynku gléwnego;

8) ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigzliwo$ci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

§ 3. 1. Przedmiotem regulacji zawartych w planie jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego.
4) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy.

6) Okreslenie szczegdtowych zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci.
7) Okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

9) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) Tereny gornicze.
2) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3) Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4) Obiekty itereny podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ochronie dobr kultury
wspotczesne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
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1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) granice opracowania.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla obszaru objetego planem:
1) mieszkaniowe wielorodzinne, oznaczone symbolem MW;
2) uslugowe, oznaczone symbolem U;
3) ustugowo-mieszkaniowe wielorodzinne, oznaczone symbolem U/MW;
4) ustugowe z duzym udziatem zieleni naturalnej, oznaczone symbolem U/ZN;
5) przemystowe (produkcja, magazyny), oznaczone symbolem P;
6) ustugowo-przemystowe, oznaczone symbolem U/P;
7) ustug stacji paliw, oznaczone symbolem USP;
8) ulic lokalnych — KDL;
9) ulic dojazdowych — KDD;
10) ulic wewnetrznych — KDW;
11) teren na poszerzenie drogi zbiorczej — KDZ.

§ 6. 1. Bezposredni dostep do terenéw budowlanych zabezpieczaja ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne
oraz droga powiatowa klasy zbiorczej (znajdujaca si¢ poza obszarem planu). Jezeli dziatka znajduje si¢ przy
dwoch ulicach — wjazd na dzialk¢ nalezy wykona¢ z ulicy nizszej klasy. Dla ustug oraz w uzasadnionych
przypadkach dla nowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig¢ bezposredni dojazd do dziatki z drogi
zbiorczej KDZ. Zjazdy wymagaja dostosowania ich do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Dla nowej zabudowy oraz dla zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci
nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na jedno mieszkanie;

2) dla handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt;

3) dla ustug z wytaczeniem handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m? powierzchni ustugowej;
4) dla terendow przemystowych — 1 miejsce na 5 0séb zatrudnionych oraz miejsca dla pojazdéw wilasnych.
§ 7. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Istniejgce tereny zadrzewione.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) Zabudowa wielorodzinna, jej parametry, ksztalt dachdéw, wskazniki zabudowy.
2) Sie¢ drog lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych.
3. Lokalizacja i wielkos¢ reklam w przestrzeni publiczne;j.
§ 8. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony przyrody i sSrodowiska przyrodniczego:

1) Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW nalezy przyjaé jak
dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenu oznaczonego
symbolem 7.U/MW nalezy przyjac jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

2) Teren planu w cze$ci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
na terenie ktérego obowigzuja odpowiednie nakazy izakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
Warminsko - Mazurskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.
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3) Ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien.

4) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w kartach terenu.

5) Zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym
wplywie na $rodowisko kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco lub mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) Utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy
o niskiej intensywnosci.

2) Tworzenie terendéw zielonych poprzez realizacj¢ zieleni przydomowe;j.

§ 10. 1. Tereny przeznaczone pod przestrzenie publiczne: Przestrzen publiczng stanowig tereny
przeznaczone pod ulice, oznaczone symbolem KDZ, KDL, 1.KDL, KDD, 1.KDD.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Ustalenia szczegdétowe odniesione do kazdego symbolu uj¢te sa w poszczegolnych kartach terenu.
KARTA TERENU UMW

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 7.U/MW

Powierzchnia terenu: 0,86 ha

3 | Przeznaczenie terenu.

1) Gléwne: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo — mieszkaniowa
a) hotel, sklepy;

b) zabudowa wielorodzinna.

2) Uzupehiajace: nie ustala sig.

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).
4) Wykluczenia: handel o powierzchni wiekszej niz 400 m 2.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy dla budynku gltéwnego, pozostate obiekty
w obowigzujacej linii zabudowy lub w glebi dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych.

5 |Zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki min. 20%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow
realizowane wzdhuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publiczne;j.

8 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonego przeznaczenia:

1) Projektowana zabudowa w postaci budynku hotelowego, sklepu
wielokondygnacyjnego lub sklepu w parterze 1 z mieszkaniami na wyzszej
kondygnacji, ushugowego z mieszkaniem lub oddzielenie ustugowego i mieszkalnego:
a) wysokos¢ do III kondygnacji tacznie z poddaszem:;

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
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¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — maks. 14,0 m npt.;

d) poziom posadzki parteru 0,3+1,2 m npt.;

¢) dach o nachyleniu 30 °do 45 ° dwu - lub wielospadowy;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow;

g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym.

2) W ramach zabudowy pomocniczej obowigzuje:

a) budynki niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci oraz garaze lokalizowa¢ na dziatce
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maks. do 10,5
m npt.,

¢) pokrycie dachu: dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze niebieskim 1 jasnozielonym.

3) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,2 - 0,6.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi.
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowe;.
2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji 1 prowadzone;j
dzialalno$ci gospodarczej (zgodnie z §6 pkt.2) realizowac na terenie wlasnej dziatki.
10 [Szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 35,0 m.
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000 m 2.
11 |[Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
12 |Zasady obslugi inzynieryjnej.
1) Budynki wedtug potrzeby winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.
2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczen do srodowiska; preferowane technologie ekologiczne.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 |[Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente planistyczna.
Stawke procentowa ustala sie w wysokosci 30%.
KARTA TERENU MW
1 |Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 8 MW
2 |Powierzchnia terenu: 6,25 ha
3 [Przeznaczenie, funkcja terenu.
1) Przeznaczenie terenu:
a) gtowne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne
analogiczne.
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).
3) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub
wytworczos¢ uciazliwa.
4 |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 |Zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowite;j
powierzchni dziatki na min. 30%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Elewacje obiektow realizowane wzdluz ulic w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej stanowi¢ beda domkniecie przestrzeni publiczne;.

8 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonego przeznaczenia.
1) W ramach okre§lonego przeznaczenia moga by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata
architektura, drogi wewnetrzne, parkingi, Sciezki piesze i rowerowe, place zabaw.

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) budynki mieszkalne do IV kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;

b) wskazane lokalizowanie garazy w kondygnacji podziemne;j;

¢) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy w przedziale 13,0 — 14,5 m;
d) poziom posadowienia parteru budynku — maks. 1,2 m npt.;

¢) dachy strome dwu - lub wielospadowe o nachyleniu 30 °do 45 °, w dachu okna
dachowe 1/lub wystawki z dachem dwuspadowym o kalenicy ustawionej prostopadle
do kalenicy gtéwnej dachu;

f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym z warunkiem, ze dach bgdzie jednorodny

w materiale 1 kolorystyce;

g) ustawienie kalenicy dachu wzglgedem drogi - nie ustala sig;

h)wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks. 1,0.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen lub zywoptotow wygradzajacych teren zabudowy
mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.

9 |Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi.

Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice klasy lokalnej lub dojazdowe;.
Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne (zgodnie z §6 pkt.2).

10 |[Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

W granicach terenu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniaé
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami odrebnymi.

11 |[Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
12 |Zasady obslugi inzynieryjnej.
1) Budynki mieszkaniowe winny posiada¢ podiaczenie do sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotow
budynkéw wlasne, preferowane technologie ekologiczne.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 |Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente planistyczna.

Stawke procentowa ustala sie w wysokosci 30%.

KARTA TERENU U



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 —

Poz. 3089

1

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 9.U, 9.1.U, 9.2.U.

Powierzchnia terenu: 0,85 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu.

1) Podstawowe: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa:

a) w ramach ustug:

na terenie 9.U — hotel, gastronomia, handel, biura;

na terenie 9.1.U — handel i ustugi;

na terenie 9.2.U — handel, gastronomia, sale wyktadowe i konferencyjne, dziatalno$¢
rekreacyjna.

2) Uzupekniajace: nie ustala sig.

3) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: przemyst i wytworczos$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz
400 m 2, stacje paliw, stacje napraw samochodow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) Ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy dla obiektu gtéwnego na terenie o symbolu
9.U, pozostate obiekty w obowiazujacej linii zabudowy lub w glebi dziatki

z zachowaniem przepisow odrebnych.

2) Na terenie 9.1.U 1 9.2.U wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3) Ustala si¢ obowigzkowo realizacj¢ akcentu architektonicznego w miejscu
wskazanym na rysunku planu.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dzialki: dla terenu 9.U, 9.1.U, 9.2.U min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow
realizowane wzdhuz ulic stanowia domkniecie przestrzeni publiczne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonego przeznaczenia:
1) Na terenie oznaczonym symbolem 9.U budynek gtowny lub jego czgs¢ powinien
stanowi¢ wyrdzniajacy si¢ akcent architektoniczny.

2) Dla projektowanej zabudowy na terenach oznaczonych symbolem U ustala si¢
budowe budynku ustugowego i budynkéw pomocniczych (gospodarczych),
wykorzystanie na terenach U istniejacych zadrzewien. Obowigzujace ustalenia dla
budynku gléwnego:

a) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 9.2.U: maks. do IV kondygnacji tacznie

z poddaszem uzytkowym, dla terenu 9.U, 9.1.U do II kondygnacji tacznie z poddaszem
uzytkowym;

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu dla terenu 9.2.U: maks.14,0 m; dla terenu
9.U, 9.1.U: maks.10,5 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki parteru: nie ustala si¢;

¢) dach o nachyleniu 30 °do 40 °dwu — lub wielospadowy;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow;

g) pokrycie dachu: dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym.
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3) W ramach zabudowy pomocniczej obowigzuje:

a) budynki niezbedne do dziatalno$ci gospodarczej lokalizowaé na tytach budynku
gtownego;

b) wysokos¢: maks. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe — maks. do 8,5 m npt.;
¢) pokrycie dachu: dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym;

d) nachylenie potaci dachowej — nie ustala sig¢.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 9.2.U — w przedziale 0,15 — 0,6.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 9.U, 9.1.U — w przedziale 0,25 — 0,8.

Dostepnos¢é komunikacyjna, parkingi.

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy lokalnej, dojazdowej lub wewngtrzne;j.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzone;j
dzialalno$ci gospodarczej (zgodnie z §6 pkt.2) realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

1) Warunki podziatu nieruchomosci dla terenu 9.U: minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki: 1000,0 m 2.

2) Warunki podziatu nieruchomosci dla terenu 9.1.U: minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki: po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu

1 r6znych zasadach zagospodarowania.

3) Warunki podziatu nieruchomosci dla terenu 9.2.U: minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki: 2000,0 m 2.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Szczegdlnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej.

1) Budynki wedtug potrzeby winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotow
budynkoéw wilasne, preferowane technologie ekologiczne.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente planistyczna.
Stawke procentowa ustala sie w wysokosci 30%.

KARTA TERENU U/Zn

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 10.U/Zn

Powierzchnia terenu: 2,58 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu.

1) Podstawowe: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa.

a) w ramach ustug:

na terenie U/Zn — hotel, gastronomia, sale wyktadowe i konferencyjne.

2) Uzupekniajace: nie ustala sig.

3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: przemyst i wytworczo$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz
400 m 2, stacje paliw, stacje napraw samochodow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Ustala si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zachowaniem przepisow
odrebnych.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2) Pozostawi¢ zielen naturalng poza terenem wyznaczonym pod zabudowe oraz
niezbe¢dne podjazdy i parkingi. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki min. 70%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.
7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow
realizowane wzdtuz ulic stanowig domkniecie przestrzeni publiczne;j.
8 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonego przeznaczenia:
1) Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ budowe budynku ustugowego i budynkow
pomocniczych, wykorzystanie istniejacych zadrzewien i wod powierzchniowych do
urzadzania terendw rekreacyjnych stuzacych gosciom hotelowym. Obowigzujace
ustalenia:
a) wysokos¢: maks. IV kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu: maks. 14,0 m;
c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
d) poziomu posadzki parteru: nie ustala sie¢;
¢) dach o nachyleniu 30 °do 45 °, dwu — lub wielospadowy;
f) dopuszcza sie¢ realizacj¢ tarasow;
g) pokrycie dachu: dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym.
2) W ramach zabudowy pomocniczej obowigzuje:
a) budynki niezbedne do prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej lokalizowaé na tytach
budynku gléwnego;
b) wysokos$¢: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe; maks. do 8,5
m npt.;
¢) pokrycie dachu: dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym.
d) nachylenia potaci dachowe;j: nie ustala sig.
3) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,4.
9 |Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi.
1) Bezpos$redni dostep do terenu z ulicy lokalne;.
2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji 1 prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z §6 pkt.2) realizowaé na terenie wlasnej dzialki.
10 |Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci.
Warunki podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
5000,0 m 2.
11 |[Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy.
12 |Zasady obslugi inzynieryjnej.

1) Budynki wedlug potrzeby winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkow indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotow
budynkoéw wilasne, preferowane technologie ekologiczne.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente planistyczna.
Stawke procentowa ustala sie w wysokosci 30%.

KARTA TERENU P

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 12.P

Powierzchnia terenu: 0,87 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu.

1) Podstawowe: teren przeznaczony pod produkcje, w tym wytworczo$¢, produkcja,
magazyny, sktady oraz administracja z nimi zwigzana.

2) Uzupekniajace: nie ustala sig.

3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: zakaz budowy zaktadow 1 obiektow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym wptywie na srodowisko, kwalifikowanych jako
przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Linia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska i przyrody.

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonego przeznaczenia:
1) Dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:

a) wysokos¢: maks. II kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym;

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu: maks.14,0 m;

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

d) poziom posadzki parteru: nie ustala si¢;

¢) dach o nachyleniu 20 ° do 40 ® dwu — lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski;
f) pokrycie dachu: dla dachow stromych — dachowka lub materiatem dachéwko —
podobnym, z wyjatkiem pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym; dla dachéw
ptaskich nie ustala sie.

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1 — 0,5.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi.

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowe;.

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji 1 prowadzone;j
dzialalno$ci gospodarczej (zgodnie z §6 pkt.2) realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci.
Warunki podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
3000,0 m 2.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Szczegdlnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy.
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12

Zasady obshugi inzynieryjnej.

1) Budynki wedlug potrzeby winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotow
budynkow wtasne, preferowane technologie ekologiczne.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente planistyczna.
Stawke procentowa ustala sie w wysokosci 30%.

KARTA TERENU U/P

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 13.U/P

Powierzchnia terenu: 2,03 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu.

1) Podstawowe: teren przeznaczony pod funkcje gospodarcze, w tym wytworczose,
handel, produkcja, magazyny, sktady oraz administracja z nimi zwigzana.

2) Uzupetniajace: nie ustala sie.

3) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym wptywie na srodowisko, kwalifikowanych jako
przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Linia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska i przyrody.

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowigzujg ustalenia:

a) wysokos$¢: maks. II kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym;

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng;

¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu: maks. 14,0 m;

d) poziom posadzki parteru: nie ustala si¢;

e) dach o nachyleniu 20 °do 40 ° dwu — lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach plaski;
f) pokrycie dachu: dla dachéw stromych — dachowka lub materiatem dachowko —
podobnym, z wyjatkiem pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1 — 0,5.

Dost¢pnos¢ komunikacyjna, parkingi.

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy zbiorcze;.

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji 1 prowadzone;j
dzialalno$ci gospodarczej (zgodnie z §6 pkt.2) realizowac na terenie wlasnej dziatki.
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10

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci.
Warunki podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
3000,0 m 2.

11

Szczegoélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Szczegolnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej.

1) Budynki wedlug potrzeby winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotow
budynkéw wlasne, preferowane technologie ekologiczne.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente planistyczna.
Stawke procentowa ustala sie w wysokosci 30%.

KARTA TERENU USP

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 21.USP

Powierzchnia terenu: 0,17ha

Przeznaczenie, funkcja terenu.

1) Podstawowe: teren przeznaczony pod stacje paliw ptynnych (ropopochodnych oraz
LPG).

2) Uzupetniajace: nie ustala sie.

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, ust. 9 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: zakaz budowy innych zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym wptywie na srodowisko kwalifikowanych
jako przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Linia zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg si¢ na nim obiekty
kultury wspotczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonego przeznaczenia:

1) Dla projektowanej zabudowy obowigzujg ustalenia:

a) wysokos$¢: maks. 2 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sig¢
kondygnacj¢ podziemna;

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu: maks. 14,0 m;

¢) poziom posadzki parteru: nie ustala si¢;

d) dach o nachyleniu 20 °do 40 ° dwu — lub wielospadowy, dopuszcza sie dach ptaski;
e) pokrycie dachu: dla dachow wysokich — dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym, z wyjatkiem pokrycia w kolorze niebieskim i jasnozielonym; dla
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dachow ptaskich - nie ustala sig¢;
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1 — 0,5.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi.

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy lokalnej, zbiorczej lub wewnetrzne;.

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzone;j
dziatalno$ci gospodarczej (zgodnie z §6 pkt.2) realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 [Szczegdélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

Warunki podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki -
po liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

11 [Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Szczegolnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy.

12 |Zasady obshlugi inzynieryjnej.

1) Budynki wedlug potrzeby winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej 1 sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkoéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotéw
budynkow wiasne, preferowane technologie ekologiczne.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 |Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ rente¢ planistyczna.
Stawke procentowa ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 12. Komunikacja.
1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie planu oparty na:
1) Drogach publicznych (ulice) — klasy lokalnej (KDL).
2) Drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD).
3) Ulicach wewnetrznych — (KDW).
4) Terenie na poszerzenie drogi zbiorczej — KDZ.

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tek$cie ina
rysunku planu:

1) KDL ulice klasy lokalnej, stanowiace podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania potaczony
z uktadem zewnetrznym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania tj.: od 12,0m do 22,0m.

b) tylko na przewezeniu ulicy wskazanym na rysunku planu dopuszcza si¢ przyjecie mniejszej szerokosci
ulicy niz okreslona liniami rozgraniczajagcymi pod warunkiem spelnienia wymagan o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

c)w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania
zezwala sie na lokalizacj¢ reklam o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?;
d) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikow dla pieszych oraz $ciezek rowerowych;

e) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
zezwala si¢ na przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz na budowe nowych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ulicznego.

2) 1.KDL ulica Kklasy lokalnej, stanowigca poszerzenie pasa drogowego podstawowego uktadu
komunikacyjnego obszaru opracowania:
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a) szerokos$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania tj.: od 5,0 m do 7,5m

b) zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikoéw dla pieszych oraz Sciezek rowerowych;

c) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
zezwala si¢ na przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz na budowg nowych sieci, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ulicznego.

3) KDD ulice dojazdowe, nalezagce do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania.
Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania tj.: od 10,0 m do 21,0m.

b) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikéw dla pieszych oraz §ciezek rowerowych;

c) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ miejsc postojowych w miejscach wyznaczanych na
podstawie projektu budowlanego;

d) zakaz umieszczania reklam;

e) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania
zezwala si¢ na przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz na budowg¢ nowych sieci, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ulicznego.

4) 1.KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru opracowania.
Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny

o rébznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania tj.: od 10,0 m do 17,0m;

b) na przewezeniu ulicy wskazanym na rysunku planu dopuszcza si¢ przyjgcie mniejszej szerokosci ulicy
niz okreslona w lit. a) pod warunkiem spetnienia wymagan o ktdorych mowa w przepisach odrebnych;

¢) zakaz umieszczania reklam;
d) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikow dla pieszych oraz $ciezek rowerowych;

e) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
zezwala si¢ na przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ulicznego.

5) KDW ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego ukladu komunikacyjnego na terenach
planu z terenami budowlanymi. Dla terenu ulic wewnetrznych obowigzuje:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania;

b) zakaz umieszczania reklam;
¢) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikow dla pieszych oraz $ciezek rowerowych;

d) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, niezbednych
dla zaopatrzenia terenow budowlanych.

6) KDZ teren na poszerzenie drogi zbiorczej, rezerwa terenu na poszerzenie ulicy zbiorczej znajdujacej si¢
poza terenem planu. Dla terenu obowiazuje:

a) adaptuje si¢ istniejace zjazdy na drogg zbiorcza;

b) nowe zjazdy wymagaja dostosowania ich do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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c) zezwala si¢ na lokalizacje¢ chodnikéw dla pieszych oraz §ciezek rowerowych;

d) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, niezbednych
dla zaopatrzenia terenow budowlanych.

§ 13. Wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczna, do ktorej naleza: sieci elektroenergetyczne,
telefoniczne, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne do obstugi projektowanej zabudowy.

1. Zaopatrzenie w wod¢ odbywaé si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wlaczonych do
uktadu sieci wodociggowej, z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociaggowa w ukladzie pierscieniowym,
dopuszcza si¢ niewielkie odgalezienia sieci w uktadzie promieniowym;

2) parametry sieci muszg zabezpiecza¢ potrzeby bytowo — gospodarcze istniejace i projektowane na obszarze
planu oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

3) sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na terenach dziatek
prywatnych.

2. Odprowadzenie sciekow odbywac si¢ bedzie do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej
Scieki na istniejaca oczyszczalni¢). Teren opracowania planu zlokalizowany jest w granicach Aglomeracji
Olsztyn. Wskazuje si¢ konieczno$¢ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
zgodnego z obowigzujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Do kofica terminu
wskazanego w KPOSK moga byé stosowane rozwiazania czasowe oparte o szczelne zbiorniki bezodptywowe
na $cieki lub inne rozwigzania dopuszczane prawem. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza sig realizacje sieci na terenach dziatek prywatnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych zjezdni, chodnikow, podjazdow i parkingdw docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej. W okresie przejsciowym dopuszcza si¢ zebranie wod opadowych i wprowadzenie ich
do studzienek chtonnych lub oczek wodnych, po ich uprzednim oczyszczeniu (zgodnie z przepisami
odrebnymi). Z placow 1iparkingdw o nawierzchni przepuszczalnej wody deszczowe beda wsigkaly
bezposrednio do gruntu. Odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wiasnej dziatki bez szkody dla
gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie energii elektrycznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala sig:
1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajaca na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i$redniego napigcia na linie
kablowe;

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe;

¢) sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach dziatek
prywatnych.

2) Obowiazuje o$wietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych.
3) Podtaczenie budynkdéw do sieci elektroenergetycznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace
inowe urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie¢
realizacj¢ sieci na terenach dziatek prywatnych.

5) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami i normami.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) Sie¢ gazowa s$redniego ci$nienia znajdowac si¢ bedzie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

2) Zaopatrzenie budynkow w gaz odbywaé si¢ bedzie zsieci rozdzielczej umieszczonych w drogach
lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych.

3) Dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej na terenach dziatek prywatnych.
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6. Odpady komunalne: nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Dywity, dla
terenu obejmujacego obszar pomiedzy droga powiatowa Nr 1430 N Dywity — Roznowo, wzdhuiz granic obrebu
geodezyjnego Dywity — Roznowo, wiaczajac od strony poludniowej drogg o numerze ew. 300 obr. Dywity do
zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawta II, uchwalony przez Rad¢ Gminy Dywity Uchwalg Nr
XXXIV/287/09 z dnia 21 grudnia 2009 r. (Dz. U. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 9, poz. 267 z dnia
22 stycznia 2010r.) na obszarze obj¢tym niniejszg uchwata.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/227/13
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czeS$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dywity, dla terenu obejmujacego obszar
pomiedzy droga powiatowa Nr 1430 N Dywity — Roznowo, wzdluz granic obrebu geodezyjnego
Dywity — Réznowo, wlaczajac od strony poludniowej droge o numerze ew. 300 obr. Dywity do
zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawtla II.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.:
Dz. U. 22012, poz. 647; zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) nie ma zastosowania.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/227/13
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z2012, poz. 647; zm. z2012r. poz. 951, poz. 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Gminy
Dywity okre$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana zbudowa infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany zbudowa infrastruktury technicznej wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposoéb gwarantujacy
dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z,,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych
oraz innych §rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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